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‘Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig a 2024. november 19. napjan tartott iilésén targyalta a Wischy
Tanécsadd Kft. (székhely: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci u. 4-6. 8. em. 56., cégjegyzékszam: 01-
09-381062; adészam: 29150410-2-42, képviseli: Wischy Gergely) altal bérbe vett, a Budapest Févaros
VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat kepezo, Budapest
VIIL keriilet, Prater u. 67. szam alatti, 36118/A/35 helyrajzi szamn, tulajdoni lapon 28 m? alapteriiletit,
utcai bejératy, pinceszinti nem lakds céljara szolgilé helyiségre fennallé bérleti jogviszony
megsziintetésérol szolo eldterjesztést.

A hatérozatéban a Bizottsag felkérte az Onkorményzat képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt-t (a tovabbiakban: JGK) a vizesedési probléma miel6bbi megolddsa érdekében a
Térsashazzal torténé folyamatos kapesolattartasra, az Onkormanyzat karigényének érvényesitésére,
tovabba a Tarsashaz biztositdsanak feltérképezésére, a feltjitdsok elvégzésére iranyuld egyeztetések
fokozott koriiltekintéssel torténd lefolytatasira. A Bizotisag egyuttal tijékoztatast kért a JGK-tol a
megtett intézkedésekrél. A Bizottsig a tajékoztatds megadasara vonatkozo6 hatarid6t 2025, marcius 31.
napjéban jelolte meg.

Elézbéeknek megfelelden a helyiséggel, és altalaban a pinceszinti, fldszinti ingatlanok vizesedésével, a
megtett intézkedésekkel kapcsolatban a JGK az alébbi tajékoztatast adja.

Altalanossagban rogzithetd, hogy a pinceszinti, foldszinti albetétek vizesedésének megoldasa szinte
lehetetlen vagy ardnytalanul nagy koltséggel jar a beruhdzas a kertilet vizrajzi adottségai, az épitett
koémyezet 1étesitésének korabol adodoé épitési eldirasok, technoldgiai megoldasok miatt. Jézsefvarosban
a jelenleg allo épiiletek jelentds része az 1800-as évek végén, az 1900-as évek elején épiilt. Ebben a
korban az alacsony beépitetiség, az utak fedetlensége miatt nem volt sziikség az épiiletek kiilondsebb
vizszigetelésére, illetve nem volt ilyen technolégia, a szellézést a pinceszinti helyiségek fold, homok
padozata biztositotta. Az évek sordn a padozat sok helyen betonnal befedésre keriilt, illetve az utak,
jardak szilardburkolatot kaptak, megsziintetve ezzel a talaj szell6zésének lehetGségét. Jozsefvaros lapos,
nedves, vizeres talajra épiilt, ennek kovetkeztében az épiiletek folyamatos nedvesség utanpdtlast kapnak,
amit feliilrél a megfeleléen el nem vezetett eséviz is befolyasol. Az épiiletek allapota az atlagosnal
rosszabb, nagyon sok épiiletrd] hidnyzik a kiilsé vakolat, labazat, ami nem segiti az épiilet
allagmegovasat, tovabba nem segitette ezt a helyzetet a lakohazak alatti természetes vizfolyasok
~mélyépitésékkel torténé atszabdaldsa sem.

Ahhoz, hogy az pinceszinti helyiségek vizesedése visszaszoritasra keriiljon, a teljes épiilet talajviz elleni
szigetelését kellene megoldani. Jelenleg t6bb megoldas kinalkozik, de mindegyeik olyan jelentds
koltséggel jar, amelyet a tarsashazi ingatlantulajdonosok nem tudnak kigazdélkodni, és tulajdoni hanyad
aranyaban az Onkormanyzatra, mint tulajdonostarsra is kiillonosen nagy terhet réna. Tekintettel arra,
hogy az Onkormanyzat a pinceszinti helyiségek folyamatos temperald fiitését, igy a falak kiszaritasat
nem tudja biztositani, a falak vizesedése tilhalad a pinceszinten, és a foldszinti ingatlanokat is érinti,
ami minden tulajdonos, igy az Onkormanyzat szdméra is jelentds kart okoz, a lakésok, helyiségek
hasznéalhatosagat jelentdsen befolyasolja. Természetesen a leirtak nem csak az Onkormanyzatra
értendSk, mert amennyiben a pinceszinti helyiség nem az Onkorményzat tulajdondban van (lehet az




magéantulajdont vagy a tarsashaz osztatlan k6z5s tulajdonaban 4116), ugyanigy fennallhat, fennéll a fent
leirt probléma, aminek elszenveddje minden érintett tulajdonos.

A Prater u. 67. szam alatti tarsashaz kozos képvisel6jével a bérlé jelzése alapjan — még a bérleti
jogviszony megsziintetésére vonatkoz6 eldterjesztés elkészitése elétt —, a JGK felvette a kapesolatot
azért, hogy a lehetd legtébb intézkedés megtételre keriiljon a targyi helyiség hasznalhatosaga érdekében.
A helyiség vizesedésének megoldéasara vonatkozodan a tarsashz a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. (a
tovabbiakban: FCSM) kozremiikddését kérte, amit kvetden 2024. szeptember 5. napjan k6zds helyszini
szemlére keriilt sor. Az FCSM a kdvetkezd megallapitast tette: a helyiség vizesedését nem az FCSM
altal iizemeltetett és karbantartott csatornaszakasz hibaja okozhatja. Véleményiik szerint a fiiggbleges
ereszcsatorna fold alatti részében lehet cs6torés. Javaslatuk szerint tisztitdé nyilds beépitése utén
kamerazhato a csdszakasz. A tisztité nyilds beépitését a tarsashaz vallalta, és el is végeztette. A kameras
ellendrzés a fliggbleges ereszcsatorna fold alatti szakaszan nem talalt meghibasodast.

A kozos képviseld arrdl adott tajékoztatast, hogy egy nagyobb atvizsgalas tortént a hazban a csapadékviz
elvezetéssel kapcsolatban. A tarsashaz mar foglalkozott a szigetelés kialakitasanak kérdésével, de még
nem sziiletett kozgylilési dontés a témaban. A vilagité udvar esetében a tarsashaz kozgytlése tgy
dontott, hogy tetdt készitenek a vilagitd udvar f5lé, ezzel akadalyozva meg az esGviz dsszegyiilését.
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Eléz6ek alapjan a pinceszinti helyiség vizesedését a talajviz és a helyiség hasznalaton kiviili allapotabol
eredd fiités és paramentesités hianya egylittesen okozta.

A helyiség allaganak javitasat elésegitheti paramentesito szeli6zérendszer és temperalo fiités folyamatos
iizemeltetése, eredményessége viszont nem ismert. A helyiség kiszelloztetése, szaritdsa, a gombasodas-
penészesedés megsziintetése hosszabb idét is igénybe vehet.

A talajvizesedébdl eredd kar a tarsashdz biztositdjan nem érvényesithetd, mivel nem biztositasi
karesemény, mint egy bedzas, csotores.

Budapest, 2025. marcius 18. ™ / .
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