


























1. szamu melléklet

rendelet | énkor-
ar- A L v
. ava- <®~.m| szerl -‘.;- m »ﬂ.u? O-——ﬂc Y-
alap- | ingat- ) forgal- | értékbecs- kozos koltség- zati many-
solt . . . . , evs x sen v . :
im hrsz te- lan Kkikigl- | ™ lés/aktuali- | iiresedés vizéra koltség meg- elvii :._3.. Naam
a ’ riilet | tipusa thsi 4 érték zalas dituma célbef. hir lakas doni tulaj-
m? star datuma Ft/hé bérleti ha- don db
(eFt) det- ;e
ve dij nyad sz&m
(Ft/hé) (%)
w%ﬁmvmwza utea | goo3sm/a2 | 19 | lakds | 12.060 | 12.060 | 2025.01.22. | 2023.10.24. | van | 10.230 3332 | 3030| 413
Dioszegi Samuel
utca 10/b. 3. 35975/0/A/26 | 31 lakas | 15.930 | 15.930 | 2025.02.05. | 2012.09.14. | nincs | 19.995 4.315 27.80 | 7/28
emelet 8.
__wos% utea3. 1. | 35000/0/A/16 | 23 | lakas | 16.240 | 16240 | 2025.02.04. | 2018.10.15 | nincs | 22.419 3202 | 3916| 920
__Q“,\BM__M&#M» 24| 36063/0/A/16 | 23 | lakds | 13.060 | 13.060 | 2025.01.28. | 2023.02.22. | nincs | 10.350 3257 | 11,55 | /61
wmwwﬁ%%% Vinci | aosa6/0/a31 | 44 lakas | 33.480 |33.480 |2025.02.04. | 2019.11.08. | nincs | 25.010 19.473 46,33 | 17/33
wa@ 6t 29. fsz. 35088/0/A/4 | 24 | lakas | 15.990 | 15.990 |2025.02.04. | 2024.03.07.| van | 14.448 6.221 1694 | 7/42
Mowzwsﬂmm_mam 34802/0/A/12 | 29 lakis | 19.840 | 19.840 | 2025.01.22 | 2020.11.04 | nincs | 15.776 5.085 23,56 | 5/19
wwqwmmcams_. 35916/0/A/5 40 | raktar | 22.950 | 22.950 | 2025.01.26. | 2008.10.30. | van | 16.368 815 | 221
Diészegi Samuel | 3o0c00a/1 | 49 | raktar | 5710 | 5710 | 2025.01.24. | 2009.0424. | van | 27.000 36,14 | 319
utca 13. pinceszint
Dioszegi Samuel | 3053/0/a1 | 224 | 8D | 59980 | 50.980 | 2025.01.30. | 2025.02.04. | van | 113349 2533 | 323
utca 17. pinceszint helyiség
mmmmwwmoao&. 36046/0/A/40 | 37 | mihely | 4.670 | 4.670 |2025.01.28.|2023.12.06. | van | 22.220 7,99 | 4/41
W___Mmhwow 22. 36083/4/A/3 41 raktar | 4.400 | 4.400 |202501.29.|2010.04.15. | van | 11.275 248 | 1/28
Jozsef krt. 8. fsz. 34848/0/A/4 3 whm_mwm 1.740 | 1.740 | 2025.01.26. | 2000.01.01. | nincs | 2.106 392 | 2/40
Kis Stacidutea 5. | 4500410471 56 | raktar | 6.640 | 6.640 | 2025.01.29 | 1999.07.06 | van | 11.200 1035 3/31

pinceszint




Kis Stacio utca 5.

1S Stac 35604/0/A72 | 25 | raktar | 3.090 | 3.090 | 2025.01.28 | 1999.07.06 | van | 5.000 1035 | 3/31
pinceszint

Koris utca 26. 35958/0/A/1 | 120 | raktar | 13.180 | 13.180 | 2025.01.28. | 2015.10.31. | van | 20915 1493 | 5725
pinceszint

Nemetuica 25. -1 1 355 190/a23 | 133 | 8P | 15060 | 15.060 | 2025.01.28. | 1994.10.18. | van | 18.590 12,96 | 4/26
emelet 1. helyiség

Népszinhaz utca 3474500/A72 | 275 | KT 141100 | 41.100 | 2025.01.28 | 20090126 | van | 93.500 16,99 | 7/57
42. fsz. pi. 1. helyiség
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Koltségalapa szdmitdsi modszere

A nettd potlasi koltség elvl értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan {vagyontérgy) kalkuldlt Gjrael&allitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az ujrael6allitdsi értékb6l azonban le kell vonni az id6 malédsa, az elhaszndlédds, az
erkolcsi értékesdkkenés miattl avulss értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez tartozd
foldteriilet értékét. Epités alatt lévd Iétesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgélt létesitmény kiilénleges rendeltetése miatt)
mas mddszer nem all rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgdlini, mivel a forgaimi
képességet elsdsarban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind a szlikebb kérnyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgaimi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott telepllés milyen szintl, min8ségd elldtdst nydjt helyben és a
kérnyezetében él8 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épliletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kéitségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyl 1ényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos midiszaki jellemnzékkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitaséval kapcsolatos valamennyi kbzvetien és Jarulékos koltségét.

A k6zvetlen koltség a vizsgélt éplletekkel és épftményekkel azonos objektumok Ujrael6ailitasi kéltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részietes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
GjraelBallitasi értékeket a rendelkezésre 3il6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest Mérnoki
iroda Kft. altal kiadott Epit6ipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2024. évi egységdrai alapjan szamolhatjuk.

Az avulds az id§ mdldsa miatti értékesokkenés. Hérom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulds és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f§ szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek ardnyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasokndl a felépitmeény gazdasdgosan hétralévd élettartamit
kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kbvetkez6 gazdaségilag hasznos teljes élettartamokat kell haszndlni:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd épiiletek 40-70 év,

- csalddi haz jellegli épiletek 50-80 év,

- ipari és mez{gazdasagi éplletek 20-50 év.

b.} A funkcionalis avulds a gazdasdgtalan, korszeritlen megoidasokat jelenti. Az értékelSnek mériegeinie kell
azokat a korszer{ kovetelményeket, amelyeket a vizsgilt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kornyezeti avulds az ingatlanon kivili kérillmények miatt al! el6, mint a kereslet hidnya, a terilet viltozd
ingatlan felhaszandlidsa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmej értékének szdmitdsa:

Keruleten belili elhelyezkedése: Orczy negyed

Tarsashdz telek terllete: 604 m?

Eszmei hdnyad: 172 / 10000

Albetétre jutd telek terilet: 10,39 m?

Fajlagos dtlagdr, kerlletrészen beldl: 400 000 Ft/m?

Diszkontaldasi tényez§: 0,2

Telek eszmei értéke: 4 160 000 Ft , Négymillio-egyszézhatvanezer-Ft .
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1089 Budapest, Kéris utca 26. pince raktar (hrsz: 35958/0/A/1)
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Vizsgalt ingatlan bejarata
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