Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol

1Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi
LXXVIIL torvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatéarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatilya

1. § (1) E rendelet hatalya az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 bérbeadas utjan hasznositott és
hasznositani kivant helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2)? A bérbeadé a bérbeadoi jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése soran a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lo 1993.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgari torvénykonyvrél szold 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet megallapodast és tehet
jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés utjan torténd kivalasztasara a 7. §-t és az Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzatarol szold képviseld-testiileti hatarozatot kell alkalmazni. A
helyiségek bérbeadasa kapcsan e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
sz0lo dnkormanyzati rendelet eldirasait is alkalmazni kell.

4)°

*

Egységes szerkezetben a 7/2014. (III.08.) 6nk. szamu rendelettel, a 34/2014. (IX.01.) sz. onk. rendelettel, a
49/2015.(XI1.03.) onk. rendelettel, a 16/2016.(VI.02.) onk. rendelettel, a 6/2017. (II1.09.) 6nk. rendelettel, a
42/2017. (X.26.) 6r.-rel, az 52/2017. (XI1.20.) 6r.-rel, a 6/2018. (V.03.) 6r.-rel, a 28/2018. (X.11.) or.-rel, a 6/2019.
(I1.28.) or.-rel, a 22/2019. (V.06.) or.-rel, a 62/2019. (XI1.20.) or.-rel, a 13/2020.(I1V.08.) or-rel, az
55/2020.(X1.19.) or-rel, a 9/2022. (111.28.) or-rel, a 4/2023. (I11.23.) or-rel, az 1/2023. (I1.23.) or-rel, a 4/2023.
(I1.23.) 6r-rel, a 19/2023. (V.31.) or-rel, a 10/2025. (I111.27.) or-rel.

! A bevezetd rész szovegét modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnk. rendelet 17. §-a, hatalyos 2023. marcius 1-tol.

2 Modositotta a 34/2014. (IX.01.) sz. énk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2014. szeptember 1-tol.

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 4/2023. (11.23.) énkormanyzati rendelet 11. § a) pontja, hatalytalan 2023. februar 27-
tol.



2. A bérbeadoi jogok gyakorlasa és a bérbeadéi kotelezettségek teljesitése

2. § (1)* AKépvisels-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskormegosztas szerint — az onkormanyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem
allapit meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

(2) E rendeletben szabalyozott hataskori rendtdl és bérbeadasi feltételektdl nem lehet eltérni.

(3) A Kt. a Rév8 Zrt-vel kotott megallapodasban rogzitheti a Helyi varos-rehabilitacios
teriileten (a tovabbiakban: HVT) a Corvin Szigony Program Keretszerzodésének hatalya alé
tartozd ingatlan esetében az Onkormanyzat megbizottjaként eljard Rév8 Zrt. feladatait az
elbontasra keriild épiiletekben 1évé helyiségek esetén, ideértve a bérleti szerzddések
megsziintetésének, valamint a helyiségek birtokba valo visszavételével kapcsolatos feladatokat
is. A megallapodasban rogzithetok a HVT teriiletén 1év6 helyiséghasznalok elhelyezésével és e
helyiségek kitiritésével kapcsolatos feladatok is.

(4) >AKt., a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag és a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag a feladatat a
Polgarmesteri Hivatal, valamint az Onkormanyzat és a vagyonkezeld szervezet kozotti
szerzddés keretei kozott, a bérbeado szervezet kozremiikodésével latja el.

(5) A Dbérbeadd szervezet akkor jogosult e rendeletben meghatarozott jognyilatkozat
megtételére, ha erre e rendelet, az Onkormanyzattal kotott megbizéasi szerzddés, vagy a
bérbeadoi dontés felhatalmazza.

(6) Valtozas estén a bérbeaddi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos megbizasrol, a
megbizott szervezetrol, elérhetdségérol ¢€s helyiségekkel kapcsolatos kotelezettségei 1ényeges
elemeirdl a bérléket az Onkormanyzat honlapja és a Jozsefvaros c. lap Utjan, vagy egyéb, a
tajékoztatas céljanak megfelelé modon tajékoztatni kell.

(7) A bérbeadoi dontéssel kapcsolatos eléterjesztést €s javaslatot a bérbeadd szervezet késziti el
és terjeszti a bérbeadoi jogkor gyakorlgja elé.

(8) Ha a javaslat ellentétes a kordbbi dontéssel, a bérleti jogviszony iigyében akkor lehet
donteni, ha a kordbbi dontés eldbb vagy egyidejiileg megvaltoztatdsra vagy visszavondsra
kertil.

(9) Az (1)-(8) bekezdés nem érinti a Kt-nek azt a jogat, hogy barmelyik helyiség tekintetében
kozvetleniil gyakorolja a bérbeaddi jogokat.

(10)6 A bérbeadd szervezet a bérleti szerzddés tartalmat a jelen rendelet €s Pénziigyi €s
Tulajdonosi Bizottsag, illetdleg Képviseld-testiilet, mint a bérbeaddi jogkor gyakorloja altal
meghatarozottak keretén beliil allapitja meg.

* Modositotta az 62/2019. (X11.20.) sz. 6nk. rendelet 1. § a) pontja, hatalyos 2019. december 21-t6l. Majd
modositotta az 1/2023. (I1.23.) sz. dnk. rendelet 18. § a) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t6l. Majd modositotta a
10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

® Médositotta a 4/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 10. § a) pontja, hatalyos 2023. februar 27-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

® Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. énkormanyzati rendelet 36. § a) pontja, hatalyos 2025. mércius 28-t6l.



3. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

a)’

b)

c)

d)

Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6ldé onkormanyzati rendelet szerinti, aktudlis értéktérkép alapjan
szamitott forgalmi érték.

A HVT teriilet: az Onkormanyzat helyi varos-rehabiliticios teriilet kijeldlésérol és a
teriileten a rehabilitacid6 megvaldsitasarol szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati
rendeletben meghatarozott varos-rehabilitacios teriilet.

Uzletkdzpont: az a helyiség(csoport), amelyet a bérld vagy jogelddje a bérbeadd
hozzajarulasa alapjan épitési engedéllyel azzal a céllal 1étesitett, hogy ott arusitds céljara
alkalmas egységeket alakitson ki, és azokat harmadik személyeknek albérletbe adja vagy
oda harmadik személyeket befogadjon.

Vagyonkezelé: az Onkormdnyzat helyiségeinek kezelését, iizemeltetését, fenntartdsat
végz0 megbizott(ai).

A bérbeadd szervezet: az Onkormdnyzat helyiségeinek bérbeadasat végzé, az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé gazdalkodo szervezet.

Atlathaté szervezet: a nemzeti vagyonrél szoldo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott szervezet.

Allamhaztartas rendszerébe tartozo szerv: az allamhéaztartasrol sz6lo 2011. évi CXCV.
torvény 3. §-ban meghatarozott szerv.

Opci6: a bérleti szerzoédésben kikothetd rendelkezés, mely alapjan a helyiség bérlgje a
bérleti szerzodés legalabb 1, de legfeljebb 3 éves iddtartamra torténd meghosszabbitasara
jogosult.

Il. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA

4. A bérbe adhato helyiségek

4. § (l)10 Bérleti szerzodést (a tovabbiakban: szerzodés) iires €s a bérlonek vald atadast
meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas, vagy azza tehetd helyiségre
lehet kotni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gatld koriilmény az ingatlan birtokba adésaig
elharithato.

(2)

Bérbe adhatdo a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara allapotanal fogva

hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerli haszndlatra valo alkalmassa tételét a bérld
vallalja.

" Modositotta a 4/2023. (IL.23.) onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. februar 27-t6l.
8 Beiktatta a 16/2016.(VI1.02.) énkormanyzati rendelet 1. §, hatalyos 2016. jinius 3-tol.

° Beiktatta a 4/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. februar 27-t61.

1 Modositotta a 4/2023. (I1.23.) énkormanyzati rendelet 10. § b) pontja, hatalyos 2023. februar 27-t51.



(3) A HVT teriiletén 1évo helyiségeket, valamint azokat a helyiségeket, amelyek bontasarol
dontott a Kt. csak hatarozott idétartamra lehet bérbeadni tigy, hogy az a dontésben szerepld
munkalatok hataridében valdo megkezdését ne befolyasolja, és a leend6 bérld vallalja, hogy a
helyiséget a bérleti jogviszony leteltével elhagyja, altala a helyiségben elvégzett munkalatok
megtéritésére nem tart igényt.

(4) Azokat a helyiségeket, amelyek felujitasarol, atalakitdsarol, korszertisitésérol a Kt. dontott,
csak abban az esetben lehet bérbeadni, ha a bérbeadas az emlitett munkak hataridében vald
megkezdését nem veszélyezteti, vagy, ha a jovObeni bérld az Onkorményzati dontésnek
megfeleld felyjitasi, atalakitasi, korszerisitési munkék elvégzését a bérbeadoval kotott
megallapodasban vallalta.

(5)" Nem adhaté bérbe a helyiség, amennyiben
a) a kérelemben foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly kizarja,
vagy

b)*?  a kérelemben végezni kivant tevékenység raktarozds olyan utcai foldszinti helyiség
esetében, amelynek alapteriilete az 50 négyzetmétert nem haladja meg.

5. § (1) A HVT teriiletén 1évé bontasra keriil6 vagy funkciovaltasra (rendeltetésének
megvaltoztatasara) kijelolt épiiletben 1évo helyiséget altalaban atmenetileg, a helyiséget
magéban foglalo épiilet lebontasdig, vagy a funkcidvaltas feltételeihez sziikséges munkalatok
megkezdéséig lehet bérbe adni gy, hogy a leend6 bérld vallalja a helyiség azonnali elhagyasat,
¢s tudomasul veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a bérbeadén nem
kovetelheti.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt épiiletben 1évo helyiséget altalaban olyan személynek lehet a
bérbe adni, akinek HVT teriiletén bontésra keriil6é vagy funkciovaltasra kijeldlt épiiletben 1évo
helyiségét kell kiiiritenie €s csak atmeneti elhelyezésére van sziikség. Ebben az esetben a
rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni.

(3)** A HVT teriiletén 16v6 helyiség a Rév8 Zrt.-vel egyeztetett hatdrozott vagy hatdrozatlan
idotartamra adhatd bérbe, ideértve a bérleti szerzodés feltételeinek a IV. FEJEZET szerinti
modositasat is.

(4) Ha a bérbeadésrol sz6l6 dontés masként nem rendelkezik, az (1) bekezdésben megjeldlt
¢épiiletben 1évd helyiség bérbeaddsa esetén bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy ezen
helyiség utan, a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlé masik helyiség bérbeadasara
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

6. §** E rendelet hatalyba Iépésekor tartosan, legalabb 6 honapja liresen allo helyiségek esetén a
bérbeadd szervezet javaslatira a képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskoérben a Pénziigyi és

! Médositotta a 7/2014. (II1.08.) énk. szamu rendelet 1. §, hatalyos 2014. marcius 6-t6l, kivétel a rendelet hatalyba
1épése eldtt benytjtott 6vadék mérséklése, elengedése targyaban benyujtott kérelmeket a kérelem eldterjesztésekor
hatalyos rendelkezések alapjan kell elbiralni. Majd moédositotta a 6/2019. (I1.28.) or. 1. §, hatalyos 2019. marcius
1-t61, rendelkezéseit a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell.

2 Modositotta az 54/2020. (X1.19.) oénk. rendelet 1. §, hatalyos 2020. november 20-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évo tigyekre is alkalmazni kell.

3 Médositotta a 6/2017. (I11.09.) énk. rendelet 1. §, hatdlyos 2017. marcius 9-t6l.

Y Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. énkorméanyzati rendelet 36. § b) pontja, hatélyos 2025. mércius 28-t6l.



Tulajdonosi Bizottsag dont a hasznositds érdekében sziikséges intézkedésekrdl (atalakités,
csatolas, felujitas, stb.), a helyiség hasznositasa soran a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell
eljarni. A bérbeado szervezet akkor tehet javaslatot a helyiséghasznositas egyéb modjara, ha a
helyiség bérbeadasa a rendeletben foglaltak alapjan eredménytelen.

6/A. §* (1) Amennyiben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag altal bérbeadasra kijeldlt,
legalabb 3 éve iiresen allo pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre személy vagy szervezet

bérbevételi kérelmet nyljt be, a bérbeadd szervezet a bérleti szerzoédést megkoti.
17
)

5. A bérbeadas médja

7. § (1) A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) 183 bekoltdzhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonrdl szolo térvényben
meghatarozott 6sszeget, és a bérbeadas id6tartama a 180 napot meghaladja,

b) a képviselé-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a
versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrol dontott,

c) adott helyiségre 1 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthatd ki egyértelmiien a legeldny6sebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivasos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe
adni.

6. A bérlo személye

8. §%° (1) Bérléként természetes személlyel, egyéni vallalkozoval, jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezettel kothetd bérleti szerzddés. Az olyan jogi
személynek ¢és jogi személynek nem mindsiilé szervezetnek, amely nem mindsiil a torvény
erejénél fogva atlathatonak, a bérleti szerzédés megkotéséhez atlathatdsagi nyilatkozatot kell
tennie.

(2) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizart az a személy, akinek az Onkorményzattal szemben
koztartozdsa van, vagy akivel, illetve akinek a tulajdondban 4ll6 gazdalkodo szervezettel
szemben az Onkorményzatnak lakas- vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart
kovetelése van. Amennyiben az ados kérelmezi €s megfeleld biztositékot, igy kiillonosen a
tartozds Osszegének megfeleld bankgaranciat ad, 0gy jogszabdly kizaré rendelkezésének
hianyaban az Onkormanyzat az adodssal a tartozds megfizetésének Aatiitemezésérol
megallapodast kothet.

15 Beiktatta a 4/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 3. § -a, hatalyos 2023. februar 27-t61. Majd modositotta a
10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 36. § a) pontja, hatilyos 2025. marcius 28-t6l

18 Modositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. nkorméanyzati rendelet 37. § a) pontja, hatdlyos 2025. mércius 28-tol.

' Hatalyon kiviil helyezte a 10/2025. (II.27.) sz. énkormanyzati rendelet 37. § b) pontja, hatalytalan 2025.
marcius 28-t6l.

8 Modositotta a 4/2023. (I1.23.) onkormanyzati rendelet 10. § c¢) pontja, hatalyos 2023. februar 27-t6l. Majd
modositotta a 19/2023. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2023. junius 1-t6l.

9 Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. énkorméanyzati rendelet 12. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

2 Modositotta a 4/2023. (11.23.) onkormanyzati rendelet 4. § -a, hatalyos 2023. februar 27-t6l.



(3)** Az Uj Teleki téri Piac bérl6je az a személy, aki a piac teriiletén 16v6 értékesitd helyiségre
bérleti jogot szerez és a bérbeado szervezettel szerzodést kot.

7. Bérbeadas bérlotarsak részére

9. § (1) A helyiséget akkor lehet bérldtarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd bérlétarsak
irasban megéllapodtak ¢és kozosen vallaljak a bérbeadas soran meghatarozott feltételek
teljesitését.

(2)22 Mar fennallo szerzédés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésnek és a bérldtarsi kor
bovitésének feltétele, hogy errdl a leendd bérlétarsak megallapodjanak, és a képviseld-testiilet
altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontson a szerzddés
moédositasarol. Mar fenndlld szerzddés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésének és a
bérlétarsi kor bovitésének feltételeire a bérleti szerzédés modositasara vonatkozé szabalyokat
kell alkalmazni.

(3) Ha bérlétarsi jogviszony megsziintetését ugy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzel nem
szlinik meg, a bérleti szerz0dés modositasra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

8. Bérbeadas tarsbérlok részére

10. § (1) A bérbeadd a helyiséget tobb bérld részére ugy is bérbe adhatja, hogy a bérlék
mindegyike a helyiség egy elkiilonithetd részét (pl. szobdjat) kizardlagosan, a helyiség
meghatarozott, elkiilonitett részeit pedig a tobbi bérlével kozosen hasznalja (tarsbérlok).
Tarsbérletként bérbe adhatod az a helyiség is, amely az ingatlan-nyilvantartas szerint egy kiilon
tulajdoni illetdséget alkot, de két vagy tobb, 6ndlloan megkozelithetd, 6nallé kdzmiivekkel és
méroorakkal rendelkezo helyiségrészekbdl all.

(2) A tarsbérlok o©nall6 bérléonek mindsiilnek, jogaikat Onalléan gyakoroljak, és
kotelezettségeiket onalldan teljesitik.

(3) Az egyes bérldk altal fizetendd bérleti dijat a kizarolagosan hasznélt helyiségrészre esd
bérleti dij és a kozosen hasznalt helyiségrész bérleti dijnak a kizardlagosan hasznalt

helyiségrészre jutd hdnyada 6sszegében kell meghatarozni.

(4) A bérldk barmelyike bérleti szerzédésének megsziinése a tobbi bérld bérleti szerzodését
nem érinti.

9. A helyiségben végezhet6 tevékenység

21 Beiktatta a 22/2019. (V.06.) 6r. 1. §, hatalyos 2019. majus 15-t6l. Majd modositotta a 4/2023. (I1.23.)
onkormanyzati rendelet 4. § -a, hatalyos 2023. februar 27-t6l.
22 Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 13. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.



11. § Uj bérbeadas esetén a helyiségben végezhetd tevékenység meghatarozasarél a bérld
kivalasztasa soran kell donteni. A szerzddés megkdotésre kivalasztott bérlét figyelmeztetni kell,
hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatosagok,
szakhatosagok ¢s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosdgok) nyilatkozatat,
valamint a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran ezért az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségben az altala
kivant tevékenységet folytathatja.

10. A bérbeadas idotartama

12. § (1) Uj bérbeadas esetén a bérleti jogviszony idStartamarél a bérlé kivalasztasa soran kell
donteni. A bérleti szerzddés:

a) hatarozott iddre,

b) hatarozatlan idére kothet6 meg.

(2) A bérbeadas idotartamanak meghatarozasdnal a bérld igényét is mérlegelni kell.
Bérlokijeldlési jog esetén a szerzOdést a jogosult altal meghatarozott idétartamra kell megkotni.

(3) Hatarozatlan iddére szo6lod bérleti szerz6dést 30 napos felmondasi id6 kikotésével kell
megkdtni, amennyiben a bérbeadasrol szoldé dontés meghozatalakor ettdl eltérd rendelkezés
nem sziiletik.

(4)% Hatarozott idére kotott bérleti szerzédés esetén a bérlét eldbérleti jog illeti meg.

13. § (1) A szerzddés altaldban hatirozott idére hozhat6 1étre, amely legfeljebb tizendt évig
terjed6 idGtartamra szo6lhat. Az 6t évnél hosszabb hatarozott idore kotott szerzddés iddtartama
ot év elteltével a bérld kérelmére modosithato.

(2) Ertékesitésre kijeldlt épiiletben 1év6 helyiség kizarolag egy éves, hatirozott idStartamra
adhato bérbe azzal, hogy a leendd bérld vallalja a helyiség azonnali elhagyasat, és tudomasul
veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a bérbeadon nem kdvetelheti.

(3) A szerzédésben ki kell kotni, hogy ha a hatdrozott idére szolo vagy a feltétel
bekovetkezéséig tartd szerzédés barmilyen okbol hatdrozatlan idStartamuva alakul at, a bérleti
jogviszonyra a Ltv-nek és a rendeletnek a hatarozatlan idére szolo bérletre vonatkozod
szabalyait kell alkalmazni, amelynek kezdd idOpontjaként az eredeti szerz6dés megkotését kell
tekinteni.

(4) A szerzddést hatarozatlan id6re lehet kotni, kiilondsen:

a) csere jovahagyasa alapjan, ha a korabbi bérld is hatarozatlan iddre szO0ld szerzédéssel
rendelkezett,

b) felmondas esetén biztositott cserehelyiségre, ha a megsziint bérlet is hatarozatlan idére
szolt,

c) ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérld ugyan ezt nem
kéri, de az Onkorményzatnak ez all érdekében.

%% Beiktatta a 4/2023. (I1.23.) onkormanyzati rendelet 5. § -a, hatalyos 2023. februar 27-t6l.



(5)** A képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
a hatarozott idore kotott bérleti szerzodés esetén az opcid biztositasardl. Amennyiben a bérlo €l
az opcios jogaval, a bérleti szerzodés hatalydnak meghosszabbitasardl szoldo megallapodast a
bérbeadd szervezet a bérleti szerzodésben foglaltakkal azonos feltételek szerint megkoti, ide
nem értve azokat a rendelkezéseket, amelyeket jogszabaly alapjan modositani sziikséges.

11. A bérleti dij mértéke

% Beiktatta a 4/2023. (11.23.) Oonkormanyzati rendelet 6. § -a, hatalyos 2023. februar 27-t6l. Mddositotta a 10/2025.
(111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 14. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.



14. §*° Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérls kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dij alapjan kell
meghatarozni. Versenyeztetési eljarads soran bérbe adandé helyiség esetében a legalacsonyabb
bérleti dij Osszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni. A Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

14/A. §%° (1) A bérleti szerz8dés megkodtését megelézden fizetendd dvadék — (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt 6sszeg, vagy palyazaton kiviil
bérbeadott helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legalabb egyhavi
bérleti dijnak megfeleld 0sszeg.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni 180 napot meg nem halad6 bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd szervezet a befizetett 6vadékot a bérleti dij,
kozos vagy lizemeltetési koltség, a koziizemi dijtartozds, valamint a bérlemény
rendeltetésellenes haszndlatdbol eredd meghibasodés kijavitasara felhasznéalhatja. Ebben az
esetben a bérlének az dvadékot a bérleti szerz6dés szerinti dsszegre 30 napon beliil fel kell
toltenie.

(4) Amennyiben a bérl6 a bérleti szerz6dés barmilyen okbol torténd modositasat kezdeményezi,
illetve amennyiben ¢vadék megfizetésére a szerzédésmaodositast megelézéen nem kertilt sor, a
bérbeadd szervezet kotelezheti a bérlét az 6vadék 6sszegének legalabb a egyhavi, de legfeljebb
haromhavi bérleti dij 6sszegére torténd feltoltésére.

(5) Az ovadék Osszegét a képviselO-testiilet altal atruhdzott hatdskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag csokkentheti.

(6) Az egy évnél hosszabb idore kotott hatarozott idejii és a hatirozatlan idejii szerzédések
esetében a képviseld-testiilet altal atruhdzott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont az ovadék legfeljebb 6 havi részletben torténd megfizetésének engedélyezésérdl. Ez
esetben az elsd részletet a bérleti szerz0dés megkotéséig, a tovabbi részleteket a targyhd 10.
napjaig kell megfizetni.

(7) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
az 6vadék bankgarancidval vagy az Onkormdnyzatra engedményezett értékpapirral torténd
kivaltasarol.

(8) A bérleti jogviszony szerzédésszerli megsziinése esetében az ovadék a bérleti jogviszony
megszlinését kdovetd 30 napon beliil keriil visszautalsra.

15. § (1) A bérbeado szervezet az alabbi esetekben a bérleti dij fizetési kotelezettséget a bérld
kérelmére felfliggesztheti arra az id6tartamra — de legfeljebb 12 honapra —, amig az emlitett
akadaly fennall:

a) a vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatas, raktarozas, garazs, gépkocsi-
tarolas céljara szolgalo bérlemény, telek bejarata eldtt az épiileten, vagy a kozteriileten az
Onkormanyzat megbizasabol végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett
munka a bérlemény megkozelitését gatolja,

b) ha az Onkormanyzat megbizasabol a helyiségben végzett atalakitasi vagy felujitisi munka
miatt a helyiség vagy annak egy része nem hasznalhato,

c) ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadd érdekkorében felmeriilt okbol
hasznalhatatlan.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 15. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
% Beiktatta a 10/2025. (111.27.) sz. énkorméanyzati rendelet 15. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.



(2)*" Egy évet meghaladd idétartamu felfiiggesztésrél a képvisel6-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(3) A felfiiggesztés idotartamat, feltételeit, a bérlore harulo kotelezettségeket megallapodasban
kell rogziteni.

12. A kiilon szolgaltatasok dija

16. § (1) A bérbeado altal nyqjtott kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen:

a) vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,

b) a felvonod hasznalatanak biztositasa,

c) kapunyitas,

d) akozponti fiités és melegviz-ellatas,

e) a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben 1évé olyan berendezések hasznalata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérheto,

f) aradié- éstelevizidadok vételének biztositasa,

g) ahazi szemét elszallittatasa.

h)?® a nem lakéscélu helyiség utan fizetendd lizemeltetési vagy kozos koltség alapjaul szolgalo
szolgaltatasok biztositasa, amennyiben azokat az a)-g) pontok szerinti felsorolds nem
tartalmazza.

(2) Kiilon szolgaltatdsnak mindsiil az is, ha a bérld altal a helyiségben igénybe vett szolgaltatas
dijat a szolgaltatd felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgaltatd bérbeadotdl is
behajthatja) és a bérlé ennek alapjan fizet téritést az Onkormanyzatnak vagy a bérbeadd
szervezetnek.

(3) A szerz6désben rogziteni kell, hogy a kiilon szolgaltatdsok utdn a bérbeadonak fizetendd
térités (dij) megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztasat ugy kell elbirélni,
mintha a bérld a bérleti dijjal esne késedelembe.

(4)* A kiilon szolgaltatas dijat a bérlének a bérleti dijon feliil kell megfizetni.
13. A bérleti szerzédés megkotése

17. § (1) A bérleti jogviszony a bérbeadd €s a bérld irasbeli szerzddése alapjan jon létre. A
bérleti szerzédést a bérbeadd szervezet késziti eld. A bérleti szerzddés értelemszeriien
alkalmazand6, lényegesebb tartalmi kovetelményeit az 1. szamu melléklet tartalmazza. A
bérleti szerzddést a bérbeadd nevében a polgarmester felhatalmazasa alapjan a bérbeado
szervezet irja ala.

(2)30 A szerzOdést - a (2a) bekezdésben foglalt eset kivételével - a bérbeadodi jogkor gyakorlojanak
dontése alapjan lehet megkotni. A szerzddést azzal kell megkdtni, akit a bérbeadodi jogkor
gyakorloja bérloként megjelol.

" Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § b) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

% Beiktatta az 52/2017. (X11.20.) ér. 1. §, hatalyos 2017. december 20-t6l. Modositotta a 4/2023. (I1.23.)
onkormanyzati rendelet 10. § d) pontja, hatalyos 2023. februar 27-t6l.

 Beiktatta a 4/2023. (I1.23.) onkormanyzati rendelet 7. § -a, hatalyos 2023. februar 27-t6l.

%0 Modositotta a 19/2023. (V.31.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. junius 1-t6l.
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(2a)*" A bérbeadd szervezet a 180 napot meg nem haladé idétartami bérleti szerzddést a
képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijon megkdti. A szerzédés iddtartama
180 napon tul kizardlag versenyeztetési eljaras lefolytatasat kovetden hosszabbithaté meg.

(3) A szerzddést akkor lehet megkotni, ha a bérlé e rendeletben, valamint a bérbeadd
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal, vagyonkezelével, vagy a
bérbeadd szervezettel szemben teljesitette, és az Onkormanyzattal, vagyonkezeldvel, vagy a
bérbeadd szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolédo dijakkal
Osszefiiggd lejart tartozasa nincs, annak teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

(4) A Dbérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlonek kozjegyzo eldtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomasul veszi és kotelezi magat arra,
hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead¢ altal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen tal kételezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor
fenndllo tartozds mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartdsai alapjan késziilt, kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele a kozjegyzoi
okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerzédésben utalni kell.

(5) A kozjegyzdi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a)32 180 napot meg nem halad6 id6tartamu bérleti szerzodés esetében,

b)33

c)**a képvisel$-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
egyedi dontése alapjan.

(5a)* Nem kell kdzjegyz8i okiratot elkésziteni e rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan kotott
bérleti szerzodés esetén.

(6)%° A 4. § (3) és (5) bekezdésében és az 5. §-ban meghatarozott helyiség esetén a kozjegyz6i
okirat elkészitése a bérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele, ez alél a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag sem adhat felmentést. A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a
Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg dont a kozjegyzoi okirat koltségének megfizetése aldli
felmentésrol.

%! Beiktatta a 19/2023. (V.31.) énkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. jinius 1-t6l. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

% Hatalyon kiviil helyezte a 4/2023. (I1.23.) dnkorményzati rendelet 11. § ¢) pontja, hatalytalan 2023. februar 27-
t61. Majd beiktatta a 19/2023. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. janius 1-t61. Majd
modositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § c) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

% Hatalyon kiviil helyezte a 4/2023. (IL.23.) énkormanyzati rendelet 11. § c) pontja, hatalytalan 2023. februar 27-
tol.

$ Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 5nkormanyzati rendelet 36. § b) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

% Beiktatta a 22/2019. (V.06.) ér. 3. §, hatalyos 2019. méjus 15-t6l.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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(7)¥ A bérleti jogviszony folytatdsa esetén a bérlé kérelmére a képviselé-testiilet altal
atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont azon nyilatkozat kiadasarol,
amely alapjan a korabbi bérlé helyébe az 0j bérlé 1€p. Az érintett bérleti szerzédés feltételei
azonosak a korabbi bérlovel fennallt bérleti szerzodés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet,
ha jogszabaly alapjan az 0j bérlét valamely kedvezmény nem illeti meg. Nem elegendd a
nyilatkozat kiadasa, az 0j bérldvel a bérleti jogviszony az uj bérleti szerz6dés megkotését
kovetden az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasaval jon létre, amennyiben a
bérlének a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan a 17. § (4) bekezdése szerinti,
kozjegyz0i okiratba foglalt nyilatkozatot kell tennie.

(8)® Bérbeadd koteles gondoskodni a zart rendszerii miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer lizemeltetése esetén, az erre vonatkozo, a tarsashézakrol
sz0l6 torvényben meghatdrozott tajékoztatds mindenki szdmara jol lathaté helyen torténd
kozzétételérol.

18. § (1) A bérl8 szamara a szerzédés megkotésére a bérbeaddi dontésrdl szolod értesités
kézhezvételétol szamitott 15 munkanapot, a kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére tovabbi 15 munkanapot magaban foglald hataridot
kell szabni, amelyet a kijelolt bérlével kozolni kell. A bérbeadonak a bérld kijelolésérol szolo —
bérldvel kozolt — jognyilatkozatahoz vald kotottsége a szerzddés megkotésére meghatarozott
hataridd lejartaig tart. A hataridd a kézhezvételt koveté munkanapon kezdddik és az azt kdvetd
tizen6tdodik munkanapon 12 6rakor jar le. A szerzddéskotési hatariddt a bérbeadd szervezet a
bérlé kérelmére egy alkalommal 30 nappal meghosszabbithatja, amely iddtartam, mind a
szerz6dés, mind a kozjegyzoi okirat aldirdsdra vonatkozd id6tartamot magéaban foglalja. 30
napot meghalado hataridé hosszabbitasrol a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(2) A bérld kijelolésérdl torténd értesitésnek figyelmeztetést kell tartalmaznia, hogy ha a
kijelolt személy a bérleti szerzédést hataridoben nem koti meg, vagy a bérleti jogviszony
1étrejottének feltételeként eldirt a kozjegyzoi okiratot hatariddben nem irja ald és adja at a
bérbeado szervezet részére, a bérbeadonak a bérld kijelolésérdl szold jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, ezt kovetden a bérbeadd mar nem koteles a bérleti szerzddés
megkotésére.

II/A. FEJEZET
AZ ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZO SZEMELYEK RESZERE ADHATO BERLETI DiJ
KEDVEZMENYRE VONATKOZO KULON SZABALYOK®
13/A. A bérbeadas kiilonos eljarasi szabalyai
18/A. § E fejezet alkalmazéasaban:

1. Onkormanyzati feladatokhoz €s célokhoz kapcsolodé tevékenység:
a) az egészségligyi prevencio, egészséges életmod segitése,
b) a szocialis, karitativ feladat ellatasa (hatranyos helyzetiiek segitése),
C) a gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok,
d) az oktatas és koznevelés,

¥ Moédositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
%8 Modositotta a 42/2017. (X.26.) ér. 1. §, hatalyos 2017. november 6-t6l.

% Modositotta a 4/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 10. § e) és f) pontja, hatalyos 2023. februar 27-t51. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 17. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

%0 Beiktatta a a 9/2022. (111.28.) 6r. 1. §, hatalyos 2022. aprilis 1-t6l.
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e) a képzés, képességfejlesztés,

f) a kulturalis, kozmiivel6dési feladatok ellatasa,

g) “a kozosségi tér,

h) “?a fenntarthaté vérosi élet,

i) “%a sport, ifjusagi tigy,

j) **a nemzetiségi gy,

k) “az esélyegyenlSségre valo torekvést segité munka,
) *°az idésekkel kapcsolatos tevékenység ellatasa;

2. “snkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapesolodo tevékenységet végzd személy:
addszamos maganszemély, egyéni vallalkozé vagy legalabb 1 éve bejegyzett €s miikodo, a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathatdo szervezet, aki vagy amely a sajat profiljanak megfeleld, Onkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallal,
hozzajarulva ezzel Jozsefvaros fejlodéséhez, a kulturdlis és kozosségi élet szinesebbé
tételéhez.

I Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 18. § -a, hatdlyos 2025. marcius 28-tol.

2 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 18. § -a, hatdlyos 2025. marcius 28-tol.

*® Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 18. § -a, hatlyos 2025. marcius 28-tol.

* Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 18. § -a, hatlyos 2025. marcius 28-tol.

> Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 18. § -a, hatlyos 2025. marcius 28-tol.

“® Beiktatta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 18. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

*" Majd médositotta a 10/2025. (II1.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § d) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.
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18/B. § (1) E fejezet az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet
végzd személyek részére a helyiség kedvezményes bérleti dijon torténd bérbeadasanak és
versenyeztetési eljarasanak kiilon szabalyait hatdrozza meg.

(2) Az e fejezet szerint 1étrejott bérleti jog gyakorlasa harmadik személynek nem ruhdzhato
at.

(3)48 E fejezet rendelkezéseit kell alkalmazni abban az esetben is, ha a 2019. januar 1. napjat
megel6zden kotott bérleti szerzddése modositasat a bérld az dnkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodo tevékenységére hivatkozassal kezdeményezi. Ez esetben a szervezet a
3. melléklet szerinti éves szakmai tervét és a 4. melléklet szerinti éves szakmai beszdmolojat
a modositasra iranyuld kérelmével egylitt benyujtja, valamint az egylittmikodési
megallapodas megkdtését vallalja.

(4) Az e fejezet alapjan megkotott bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell, hogy a bérleti
jogviszony id6tartama alatt a bérld bérbeszdmitassal nem ¢élhet, és a helyiség felujitasara,
karbantartasara forditott beruhazasait a bérbeadé semmilyen mas moédon nem tériti meg.
18/C. § (1) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont — a bérbeadd szervezet javaslatara — azon helyiség kijelolésérdl, amely
kedvezményes bérleti dijjal adhato bérbe

a) a (2)-(5) bekezdés szerinti nyilvanos palyazat Gtjan, vagy

b) a bérleti szerzodés (6) bekezdés szerinti modositasaval.

(2)° A helyiség bérbeadasarol sz616 palyazat kiirasarol a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont.

(3) A helyiség bérbeadasara iranyul6 palyazati kiiras tartalmazza:

a) a meghirdetett helyiség pontos cimét — helyrajzi szam, telepiilés, utca, hazszam,
1épcs6haz, emelet, ajtdszam megjeldlésével —,

b) a helyiség miszaki jellemzo6it — alapteriilet, kozmiivek, megkozelithetoség, fekvés
megjelolésével —,

C) a benyujtasara jogosultak korét, illetve azt, hogy egy bérleményre legfeljebb harom
bérldtars palyazhat,

d) a biralati szempontjait, melyek kozott
da) legfeljebb 50%-os sullyal szerepeltetheté a megajanlott bérleti dij dsszege,
db) amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os sullyal

szerepeltethetd, ha tobb szervezet bérldtarsként kozosen palyazik,
dc)** legfeljebb 70%-os sullyal szerepeltethetd a szervezet koncepcioterve,

e) abenyujtas hataridejét, helyét és modjat,

f) “Zazt, hogy a bérleti szerzédés legfeljebb 5 év hatarozott idére kothetd, amely
iddtartam meghosszabbithatd,

g) azt, hogy az ajanlati biztositék Osszege a minimalis bruttd bérleti dij Osszege, az
ovadék Osszege a nyertes palyazo altal ajanlott bérleti dij brutt6d dsszegével megegyezd
mérték,

h) a palyazati kiiras mellékleteként

*® Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 5nkormanyzati rendelet 19. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

* Modositotta a 19/2023. (V.31.) énkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. junius 1-t6l. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

%0 Modositotta az 1/2023. (11.23.) sz. 6nk. rendelet 18. § b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61. Majd modositotta
a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

%! Moédositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § €) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

%2 Médositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. énkorméanyzati rendelet 36. § f) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.
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ha) az egylittmlikodési megéllapodas tervezetét,
hb)>® a 3. melléklet szerint elkészitendé koncepeidterv sablonjat,
hc) a bérleti szerzodés tervezetét,
i) abérleti szerz6dés megkotésének modjat,
J) akedvezmény nélkiili bérleti dij 6sszegét és
K) Mazt, hogy amennyiben a palyazati kiirasban eldirt hataridéig a helyiség bérbevételére
nem érkezik palyazat, a palyazati hataridé automatikusan 60 nappal meghosszabbodik.
(4) A (3) bekezdés ha) alpontja szerinti egyiittmiikodési megallapodasnak legalabb arra
vonatkozoan kell kotelezettségvallalast tartalmaznia, hogy a szervezet
a) a honlapjan, sajtomegjelenésein koteles timogatoként feltiintetni az Onkormanyzatot,
b) a nyilvanos eseményeirdl elektronikus Giton értesitést, meghivot kiild az Onkorményzat
részére,
C) a helyiségben folyamatosan folytatja a szakmai tervben megjelolt tevékenységeket,
d) *®a szervezet minden év december 31. napjaig targyévet megel8z8 évrdl éves
beszamolot, a targyévrol éves szakmai tervet nyujt be.

%% Modositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. onkormanyzati rendelet 36. § g) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.
* Modositotta a 4/2023. (11.23.) dnkormanyzati rendelet 10. § g) pontja, hatalyos 2023. februar 27-t61.
% Médositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § h) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
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(5) A (3) bekezdés k) pontja esetén a hataridd meghosszabboddsarol szolo hirdetményt a
bérbeado szervezet a mindenkori versenyeztetési szabalyzatnak megfelelden kozzéteszi.
(6)*° Palyazat nélkiil, e fejezet szerinti kedvezményes dijjal adhato bérbe helyiség annak a
bérlonek, aki a 2019. januar 1. napjat megeldzden kotott bérleti szerzodése modositasat
kezdeményezi, és modositasi kérelmében igazolja, hogy az e fejezetben eldirtaknak megfelel
¢s az e fejezetben meghatarozott kotelezettségeket vallalja.

(7)°" A képviselS-testiilet altal atruhazott hatiskdrben a polgarmester dont a helyiség
kedvezményes bérleti dijon torténd bérbeadasarol a 180 napot meg nem haladé idétartamu
bérleti szerzddés esetében.

18/D. §°° A palyazat eredményérél, a bérbeadasrol, a bérleti szerz8dés 18/C. § (6) bekezdése
szerinti ~ modositasardl és az egyiittmiikodési megallapodas megkotésérdl a képviseld-
testiilet altal atruhazott hataskdrben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont. Az egyiittmiikodési
megallapodasnak tartalmaznia kell az éves beszamolo és az éves szakmai terv benyujtasanak
elmulasztasabol ad6do jogkdvetkezményeket is.

18/E. §°° (1) A nyertes palyazo a targyévrél szolo éves szakmai beszamoldjat és a targyévet
kovetd évre vonatkozo éves szakmai tervét — a 3. és 4. melléklete szerint — minden év
december 31. napjaig koteles benyujtani. Amennyiben a bérleti szerzddés ¢és az
egylittmiikodési megallapodas targyévet megeldzd évben keriilt megkotésre, akkor az éves
szakmai beszamolo tortévre vonatkozik.

(2) A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont a
targyévet megel6zo évrdl szolo éves szakmai beszamolorodl €s a targyévre vonatkozo éves
szakmai tervrél. Amennyiben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsig nem hoz dontést a benyujtott
éves szakmai beszamolorol és tervrdl, a targyévre a korabban megallapitott kedvezményes
bérleti dij hatalyban marad.

(3) Amennyiben az egyiittmiikodési megallapodas feltételei mar nem allnak fenn, a
képviselé-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Tarsadalmi Ugyek Bizottsig a bérletidij-
kedvezményt megvonhatja vagy a bérleti szerzodést felmondhatja.

13/B. A bérleti dijkedvezményre vonatkozo kiilon szabalyok
18/F. § A helyiség minimalis kedvezményes bérleti dija a mindenkori kozos koltség vagy a
mindenkori tizemeltetési koltség 0sszege.
18/G. § (1) Kedvezményes bérleti dij nem adhaté annak a szervezetnek, akinek a
kedvezményes bérleti dijrol sz6l6 dontés meghozatalakor a bérbeadoval szemben tartozésa
all fenn.
(2) Az elengedett netto bérleti dijat a szervezet tdimogatasként koteles kezelni.
(3) A kedvezmeényes berleti dij megallapitasaval elengedett berleti dij Osszege az
Onkormdanyzat altal nyujtott kdzvetett tdmogatdsnak mindsiil, melyrdl szolo analitikus
nyilvéantartast a bérbeadd szervezet koteles vezetni és az Onkormanyzat részére errdl adatot
szolgaltatni.
18/H. § A kedvezményes bérleti dij mellett a bérld szervezetnek a kozds koltséget, vagy az
iizemeltetési koltséget és a helyiség utan fizetendd koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijakat is
meg kell fizetnie.

% Beiktatta a 19/2023. (V.31.) énkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. junius 1-t6l. Majd
modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-t6l

% Beiktatta a 10/2025. (111.27.) sz. énkorméanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

% Beiktatta a 19/2023. (V.31.) énkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2023. junius 1-t6l. Majd médositotta a
10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 21. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

% Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 22. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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I11. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
14. A bérbeaddi hozzajarulas kozos szabalyai

19. § (1)60 A befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog
atruhdzashoz vald bérbeadodi hozzdjarulds szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo
¢s a rendelet alapjan kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti
kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
részére.

(2)61 A bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarol — a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(3) A bérbeadoi hozzéjarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlének vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl a bérleti dijat a jovOben —
évente janudr 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével — novelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti
szerz0dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék felt6ltését az wjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint Ovadékot megfizeti.

(4)%% A képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskdrben a polgarmester dont — a bérlé kérelmére
— a nem lakas céljara szolgaldé helyiség székhelyként vagy telephelyként torténd
hasznalatahoz sziikséges hozzajarulasrol.

20. § (1) A bérbeado6i hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a bérlé altal harmadik személlyel
kotott megéllapodds alapjdn — a bérld kérelmére adhaté ki. A bérbeaddi hozzajarulasrol
eldzetes nyilatkozat is adhato.

(2) A bérbeadoi nyilatkozat kiadasa eldtt a bérl6tdl és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett
harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljdk-e a bérbeado altal — a felhivassal
egyidejlileg — kozolt feltételek teljesitését.

(3) Ha a bérld vagy a hozzijarulassal érintett harmadik személy e rendeletben eldirt
nyilatkozatokat az erre vonatkozé felszolitas atvételét koveté 5 munkanapon beliil nem teszi
meg, a bérbeadoi hozzajarulast meg kell tagadni.

8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § a) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

81 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. onkormanyzati rendelet 23. § § (1) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-
tol.

62 Beiktatta a 10/2025. (111.27.) sz. onkorméanyzati rendelet 23. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. marcius 28-tol.
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(4)® Ha a bérbeaddi hozzajarulas alapjan a bérleti szerzédést médositani kell, vagy mas, a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbeadoi jognyilatkozat akkor
1ép hatalyba, ha e szerzddésmodositas vagy megallapodas a felek altal aldirasra keriilt. Erre a
bérld figyelmét a bérbeadoi jognyilatkozatban fel kell hivni. A bérbeadodi nyilatkozat kozlése
soran meg lehet hatarozni azt az id6tartamot, ameddig a bérbeadonak a jognyilatkozatdhoz vald
kotottsége fennall. A bérbeadd jognyilatkozatahoz vald kotottségének a hataridejét a bérld
kérelmére a bérbeado szervezet 30 nappal meghosszabbithatja. A 30 napot meghalad6 hatarid6
hosszabbitasrol a képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

(5) Ha a bérlo felhivas ellenére sem irja ald a szerzodés-modositast (kiegészitést), azt a
bérbeaddi hozzajarulds kiaddsa iranti jognyilatkozata visszvonasanak kell tekinteni. Erre a
figyelmet irdsban fel kell hivni. A bérbeaddi hozzajarulas kiadasara vonatkozd jognyilatkozat
visszavondsa esetén a bérbeadoi hozzajarulast vissza kell vonni, és errdl a bérlot értesiteni kell.

15. A bérleti jog atruhazashoz és cseréjéhez valo bérbeadoi hozzajarulas

21. § (1)™ Bérleti jog atruhazasa és cseréje, valamint bérlétarsi jogviszonynak a jogviszony
1étrejottétdl  szamitott 12 honapon beliill torténd megsziintetése esetén a bérbeadd
szerz6déskotési  dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhat6 iddtartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan
ideju szerzOdés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg, hatarozott idejii szerz6dés esetén
pedig a bérleti jogviszonybdl még hatralévé minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak
megfeleld Osszeg. A szerzédéskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony
megsziinésekor sem kell visszafizetni. A képviseld-testiilet altal atruhazott hatdskorben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a szerz6déskotési dij mérséklésérol és elengedéséral.

(2) Csereszerzodés alapjan az 0j bérldvel — a bérbeadoi hozzajarulas kiadasa érdekében vallalt
feltételeket nem szamitva — ugyanolyan tartalmi szerzddés kothetd, mint amilyen az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 helyiségre a korabbi bérlével fennallt. A bérlének a 17. § (4)
bekezdésében foglalt kozjegyz6i okiratot ald kell irnia, amennyiben az a bérleti jogviszony
1étrejottének feltételeként eldirt.

(3) Bérleti jog atruhazasa, cseréje, bérldtarsi jogviszony létesitése esetén a bérleti szerzddés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriilé kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeado nyilatozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositasat.

16. A befogadashoz és az albérletbe adashoz valé bérbeadoi hozzajarulas

22. § (1) A befogadashoz és az albérletbe adashoz (a tovabbiakban: albérlet) vald bérbeadoi
hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a szerzédés megsziinése esetén a befogadott személy vagy
az albérlé a helyiséget csereelhelyezés €s pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kitiriteni. A
helyiség bérleti dijara vonatkozoan az albérld részére készfizetd kezességet kell kikotni, és eld
kell irni 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kdzjegyzoi okirat aldirdsat, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltétele.

(2) A hozzijarulasban ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerzddés cserehelyiség biztositasi
kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfeleléségénél kizardlag a bérld vehetd
figyelembe.

8 Moédositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 24. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 25. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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(3) A hozzajarulas feltételeként ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerzodés a bérld halala miatt
szlinik meg, az albérld és a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosult,
kivéve, ha olyan személy befogadéasa torténik, aki az Ltv. alapjan a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult.

(4)% A helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérld az albérletbe adas
idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti dijat.
A képviselO-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az
emelt bérleti dij 6sszegérél, amelynek Osszege a bérleti dij 6sszegének legalabb masfélszerese,
de legfeljebb haromszorosa.

(5) Az iizletkdzpont céljara hasznalt bérlemények esetében az albérletbe adashoz vald
bérbeadoi hozzajarulasnak nem feltétele, hogy a bérld a (4) bekezdés szerinti emelt bérleti dij
megfizetésére kotelezettséget vallaljon.

(6)%° A befogadas célja a helyiség vagy a helyiség egy meghatarozott része hasznalatanak a
bérbeado altal torténd biztositasa allandd gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol.

(7)°" A hozzajarulas feltétele a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd modositasa, mely
szerint a bérleti dij mértéke 25 %-kal emelkedik.

(8)%® A bérld a befogadottnak ingyenesen is biztosithatja a helyiség hasznalatat, de a (7)
bekezdésben foglaltakat ebben az esetben is alkalmazni kell.

IV. FEJEZET
A BERLETI SZERZODES MODOSITASA
17. A bérbead6 jogkor gyakorlasa

23. § (1) E fejezetet a szerzdédés modositdsanak azokra az eseteire kell alkalmazni, amikor nem
bérbeadoi hozzajarulas (III. FEJEZET) miatt torténik a szerz6dés modositasa, fliggetleniil attol,
hogy a modositast melyik fél kezdeményezi. Ezekben az esetekben a bérleti szerzOdés
modositasa a szerz6dd felek jogait és kotelezettségeit nem érinti, csupan a szerzddésben
szerepl6 adatok valtoznak.

(2) Ha a szerzddés a bérbeaddi hozzdjarulas megadasaval egyidejiileg, de a bérbeadoi
hozzajarulastol fliggetleniil is modositasra keriil, a bérbeaddi hozzajarulasrol valé dontésre és a
szerzOdés modositasara vonatkozo szabalyokat egyiitt kell alkalmazni.

(3) E fejezetet e rendelet hatalyba 1épésekor fenndlld és a rendelet alapjan kotott szerzodések
modositasara egyarant alkalmazni kell.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. 5nkormanyzati rendelet 26. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

% Beiktatta a 6/2018. (V.03.) or. 1. §, hatalyos 2018. méjus 3-an 15.00 6ratol, rendelkezéseit a folyamatban 16v6
igyekben is alkalmazni kell.

®7 Beiktatta a 6/2018. (V.03.) or. 1. §, hatalyos 2018. méjus 3-an 15.00 6ratol, rendelkezéseit a folyamatban 16v6
igyekben is alkalmazni kell.

% Beiktatta a 6/2018. (V.03.) 6r. 1. §, hatalyos 2018. majus 3-an 15.00 6ratol, rendelkezéseit a folyamatban 1évé
igyekben is alkalmazni kell.
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(4) A szerzédés e fejezet szerinti modositasarol, javitasarol a bérbead6 oldalarol a bérbeadd

szervezet jogosult eljarni, az alabbi esetekben:

a) a bérbevevl szervezet atalakulasa (jogutoddal valdo megsziinése, tarsasagi forma valtozas),
név-, székhely-, telephely-, tigyvezetd személyének valtozasa, maganszemély adataiban
bekovetkezett valtozasok, és egyéb adatvaltozasok esetén,

b) a bérleti szerz6désben 1€v6 hibak, elirasok kijavitasa esetén.

24. § (1) A bérld bérleti szerzddés modositasara iranyuld kezdeményezése esetén barmelyik e
bekezdés szerinti kizard feltétel megsziinésének hitelt érdemld igazolasaig bérbeadoi oldalrdl a
szerzOdés jelen fejezet szerinti modositasarol nem lehet megéllapodni. Kizér6 feltétel, ha:

a) a bérldnek az Onkormanyzattal, a vagyonkezelével, vagy a bérbeadd szervezettel szemben
barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolddoé dijakkal Osszefliggd lejart tartozasa van,
amig a bérld a tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy nem allapodik meg a
tartozasa megfizetésének atiitemezésérol,

b) a bérleti szerz6dés modositasara iranyuld kezdeményezés bérbeado altali kézhezvételekor
a szerz6dés a bérbeadod részérdl barmilyen okbol mar felmondasra keriilt,

c) ahelyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

d) a szerzddés modositasara iranyuld kezdeményezéséig az Onkormanyzat nevében eljard
bérbeadd vagy a vagyonkezeld a helyiséggel, vagy a helyiségben végzett tevékenységgel
kapcsolatban a Dbérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének teljesitésére
felszolitotta, amig ennek a bérld nem tesz eleget.

(2) A bérleti szerz6dés modositasarol szold bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd.

Kiilondsen — de nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovében, évente januar 1-jét6l
a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novelve
fizeti meg,

C) abérld vallaljaa 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat alairasat, amennyiben az a

bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,
d)® kiegésziti az dvadék Ssszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

18. A helyiségben végezhet6 tevékenység modositasa
25. § Az Onkorméanyzat a tevékenység megvaltoztatasanal (modositasanal, kiegészitésénél)
sem vallalhat szavatossagot, hogy bérl6 a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet
folytathatja.
19. A bérbeadas idotartamanak médositasa
26. § (1) A rendelet hatalyba 1épésekor mar fennalld, hatarozatlan idére szol6 szerzddés a bérld

irasbeli kezdeményezésére a 12-13. §-ban foglaltak, valamint e rendelet 2. melléklete alapjan
modosithato.

% Modositotta a 7/2014. (I11.08.) szam 6nk. rendelet 5. §, hatalyos 2014. marcius 6-t6l, kivétel a rendelet hatalyba
1épése elbtt benyujtott 6vadék mérséklése, elengedése targyaban benyujtott kérelmeket a kérelem elGterjesztésekor
hatalyos rendelkezések alapjan kell elbiralni
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(2) Nem lehet a IV. FEJEZET szerint a bérbeadas idétartamat modositani, ha a févarosi épitési
keretszabalyzat, fOvarosi telepiilésszerkezeti terv, fOvarosi szabalyozasi keretterv, keriileti
épitési szabalyzat, keriileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv), vagy mar kiadott
épitésiigyi hatdsagi hatarozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrész)
atalakitasara, lebontasara vagy rendeltetésének megvaltoztatasara keriil sor.

27. § (1) A szerz6dés modositasarol valé megallapodas feltétele az is, hogy a bérl6 elfogadja a

modositott bérleti szerzédésben is rogzitendd kovetkezo kikotéseket:

a) a hatarozott idStartamtira modositott szerzodés az abban hatarozott id6 lejarta elott is
megsziinik, ha az Onkormanyzat a helyiséget nem Onkormanyzati tulajdon esetén az
Onkormanyzatokra érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi
jogcimek alapjan kisajatittathatna, feltéve, hogy a Kt. azon cél megvaldsitasarol mar
dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziikség van,

b) a hatarozott id6tartamura médositott bérleti szerz6dés megsziinik akkor is, ha a helyiség (a
helyiséget érinté épililetrész) atalakitdsara, lebontdsdra vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsira az Onkorményzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedélyt kapott,
vagy az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatosagi hatarozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni,

C) a bérbeadd a szerz6dést a bérlonek felrohaté okbol, az Ltv. 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjaiban, valamint a bérleti szerz0désben rogzitett esetekben felmondhatja,

d) a bérbeaddo a szerzédést felmondhatja, ha a bérl6 a szerz6dés modositasarol szolo
megallapodas megkdtése érdekében vallalt kotelezettségét nem teljesiti,

e) a helyiség felujitasa esetén — a bérleti jogviszony sziinetelése idejére — a bérlé részére
cserehelyiséget biztosit,

f) bérlének ala kell irnia a 17. § (4) bekezdése szerinti kozjegyz06i okiratot, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

(2) Ha a szerzddés az (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjelolt okbol sziinik meg, az
Onkormanyzat ugyanolyan idStartamra, mint amennyi még a megsziiné bérleti szerzédés
hatarozott idejébdl hatra van, a bérelt helyiséghez hasonl6 adottsag helyiséget ad bérbe a
bérldnek, a megsziind szerzédésben foglaltakkal azonos feltételekkel.

(3) Ha a szerzddés az (1) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjeldlt okbol sziinik meg €és a bérelt
helyiséghez hasonl6 adottsagli helyiség nem 4all rendelkezésre és a bérld elfogadja — vagy a
bérld kéri —, az Onkorméanyzat a bérelt helyiség ingatlanforgalmi értékbecsld altal
meghatarozott bekdltozhetd forgalmi értéke alapjan megallapitott ellenértékének idéaranyos (a
még hatralévo bérleti idore szamitott) részét fizeti meg a bérlonek.

(4) Ha a 26. § (1) bekezdése alapjan modositott szerzOdéssel érintett helyiségre vagy a (2)

bekezdés alapjan bérbe adott helyiségre fennalld szerzddés a szerzddésben rogzitett hatarozott

1d6 lejarta miatt sziinik meg, a bérlé kezdeményezésére a bérbeado legfeljebb 15 ujabb évre a

bérlének adja bérbe a helyiséget, ha:

a) abérbeado helyiséget ismét bérbeadas Utjan kivanja hasznositani,

b) a bérlének szerz6dés megsziinésekor nem volt lejart bérleti dij vagy koziizemi dij
tartozasa.

(5) Ha a bérbeadd a szerzddés megsziinését kovetden dont a helyiség bérbeadds utjan vald

hasznositasarol, a bérlének a szerzddés megsziinése eldtt bejelentett igényére a harmadik
személytdl kapott ajanlatot a bérld részére meg kell kiildeni, és ha a harmadik személy altal
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adott vagy elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt bérldvel kell a bérleti szerzddést
megkotni.

(6) A bérbeadonak ¢és a bérlonek a fennalld szerzddéssel kapcsolatos egyezségét, a bérbeadd
engedélyét ¢és a bérbeaddi hozzijarulast, valamint annak feltételeit a szerz6désben
modositassal, kiegészitéssel rogziteni kell.

20. A szerzodés modositasanak irasba foglalasa

28. § (1) A szerzodés modositas akkor irhato al4, ha a bérlé az e rendeletben, vagy a bérbeadd
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal, a vagyonkezeldvel, a bérbeadd
szervezettel szemben teljesitette €s azt hitelt érdemlden igazolta.

(2) Ha a bérleti szerz6dést ki kell egésziteni vagy modositani kell, vagy mas, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérleti szerzodés kiegészitésére,
modositasdra, a megallapodds megkdtésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hataridoket kell
alkalmazni, amelyet a bérlével kdzolni kell.

(3) Ha a bérl6 felhivas ellenére sem irja ald a bérleti szerzodés modositast (kiegészitést), azt a a
szerz6dés modositasara vonatkozd jognyilatkozata visszavondsanak kell tekinteni. Erre a
figyelmét irasban fel kell hivni. A szerzddés modositasara vonatkozo jognyilatkozata
visszavondsa esetén szerz0dés modositdsaval kapcsolatos bérbeadoi nyilatkozatot — ideértve a
bérbeado szervezet nyilatkozatat is — vissza kell vonni, €s errdl a bérldt értesiteni kell.

21. Hatarozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasa

29. §"° Hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkormanyzattal, vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennallo tartozasa. Ebben
az esetben a bérld a lejard bérleti szerzOdésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti
jogviszony idOtartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormdnyzattal, bérbeadd szervezettel szemben fennalld
tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is.
Ettd] eltérd esetben a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

V. FEJEZET
A SZERZODES MEGSZUNESERE VONATKOZO EGYES SZABALYOK

22. Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozo6 szabalyok a
szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén

30. § (D™ A szerzédés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésérél, és emiatt masik
helyiség bérbeadasarol vagy pénzbeli térités fizetésérdl a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

" Moédositotta a 10/2025. (I11.27.) sz. énkorméanyzati rendelet 36. § i) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
™ Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § b) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.
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(2) A HVT teriiletén 1év6 helyiséget kivéve, az (1) bekezdés szerinti megéllapodast akkor lehet
megkotni, ha a helyiségre harmadik személy ajanlati kotottségét is tartalmazé tulajdonszerzési
vagy bérbevételi szandékot jelentett be, tovabba ha a helyiségre az Onkormanyzat altal kotott
szerz8dés teljesitése miatt, vagy az Onkorméanyzat koltségvetési szerve, a tdbbségi
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaga altal ellatott kozszolgaltatasok céljara van sziikség.

(3)"? Nem kell alkalmazni a (2) bekezdést, ha a bérld a szerzdés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése miatt csak masik helyiséget kér, vagy ha a bérleti jogviszony megsziintetéséért a
bérld részére téritést azért nem kell fizetni, mert a bérlé az Onkormanyzat felé fenndllo — e
rendelet hatalyba Iépése elott felhalmozott — tartozasa a bérlének egyébként jaro ellenértékbe
beszamitasra keriilhet. A jelen bekezdésben nem szabalyozott beszamitdsrol szold dontést a
képviselo-testiilet a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra ruhdzza at.

(4) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerzédés kozos megegyezéssel térténd megsziintetése esetén
ellenérték fizethetd, az Onkormanyzat a helyiség értékének legfeljebbl100 szézalékaig terjedd
Osszeget fizethet a bérlonek.

(5) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
ellenérték fizethetd és a szerzodés megsziintetésével érintett valamint az ezzel egyidejlileg
bérbe adanddé masik helyiség értéke kozott kiilonbség van, az (1) bekezdés szerinti
megallapodas kiterjedhet arra is, hogy az Onkormanyzat a kiilonbdzetet megfizeti.

(6) Ha a szerzddés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejileg a bérbe adando
masik helyiség értéke kozotti kiilonbség a bérld javara 4all fenn, az értékkiilonbozetet koteles az
Onkorményzatnak megfizetni.

23. Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok a
bérbeadé rendes felmondasa esetén

31. § (1) A bérls, jogszerli hasznalo elhelyezésére vonatkozd dnkormanyzati kotelezettség
esetén a cserehelyiség biztositasa helyett pénzbeli térités megfizetésérdl szold ajanlatrol a
képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség értékének legfeljebb100 szazalékaig terjedhet.

(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli téritésre nem tart igényt, részére cserehelyiséget
kell bérbe adni.

(4) Ha a szerz0dés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejliileg bérbe adandd
masik helyiség értéke kozott kiilonbség van, az Onkormdnyzat a bérldnek a kiilonbozetet
megfizeti.

(5) Ha a szerz0dés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejiileg bérbe adandd
masik helyiség értéke kozotti kiilonbség a bérld a javara all fenn, az értékkiilonbozet

Onkormdnyzat javéra torténé megfizetését igényelni kell.

32. § A 30-31. § szerinti Osszeget a birtokbaadas napjan kell megfizetni.

2 Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. énkormanyzati rendelet 27. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
¥ Moédositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 28. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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24. A bérleti jogviszony megsziintetése rendKkiviili felmondassal

33. § (1)™ A bérlének felrohatd okbol a bérbeadé a Ptk. valamint az Ltv. 24. és 25. §-a alapjan
felmondja a bérleti szerzédést.

(2) A bérlonek felrohatdo okbol fel lehet mondani a bérleti szerzodést akkor is, ha a bérlé a
helyiséget a bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja €s a helyiségben gy sziinteti meg a
tevékenységét, hogy elézetesen a bérbeadoval nem 4llapodik meg a bérleti jogviszony
szlinetelésérol.

(3) Felmondas el6tt a bérlot az Ltv. 25. §-anak alkalmazasaval — hatarid6 kittizésével — fel kell
hivni a helyiség rendeltetésszerti hasznalatara.

(4)™ A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
az (1) bekezdés szerinti felmondasrol.

(5)° Bérls kételes a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét elldtd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. Amennyiben Bérlé ezen kotelezettségét neki felrohatd okbol
megszegi, bérbeadd jogosult a bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti felmondasara.

34. § A bérleti jogviszony folytatdsara vonatkoz6 szabalyok a bérbead6 felmondasa esetén:

a) amennyiben a felmondast kovetden, de még a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld
megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmertiilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére a bérbeado szervezet a bérleti jogviszony
felmondasat visszavonhatja.

b) ""amennyiben a felmondast kovetben, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérlé
megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmertiilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérl kérésére, a bérbeadod szervezet javaslata alapjan a
képviselod-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont 0
bérleti jogviszony létesitésérdl,

C) 83 bérleti jogviszony felmondasat kovetden 0 bérleti szerzO0dés nem Iétesithetd azzal,
akinek bérleti jogviszonya bérletidij-tartozas rendezését kovetden egy alkalommal mar
helyreéllitasra kertilt, kivéve, ha kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan a képviseld-testiilet
altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont 0j bérleti jogviszony
1étesitéseérdl.

VI. FEJEZET

A HELYISEG ATADASA A BERLONEK ES VISSZAVETELE

™ Moédositotta a 34/2014. (IX.01.) sz. 6nk. rendelet 2. §-a, hatalyos 2014. szeptember 1-jéto].

® Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 29. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-tol.
78 Beiktatta a 34/2014. (IX.01.) sz. nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2014. szeptember 1-jétol.

" Médositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 30. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
8 Moédositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 30. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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35. § A helyiség bérlonek valo atadasaval és bérlotél vald visszavételével kapcsolatos
teendoket a bérbeadd szervezet végzi.

36. § A helyiség bérlo részére torténd atadasakor jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell, a helyiség miiszaki allapotara és rendeltetésszeri haszndlatra, alkalmassagara
vonatkozd megallapitasokat. A helyiség berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart
kell felvenni. A jegyzOkonyv és a leltar a bérleti szerz6dés mellékletét képezi. A jegyzokonyv
¢s a leltar felvételére vonatkozd rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a helyiség
bérbeadonak valo visszaaddsa esetében is.

37. § (1) A bérlovel a helyiség bérbeadonak vald visszaadasakor a kozszolgaltatok legutolsd
havi szamlajanak (fizetési értesitésének) vagy igazolasanak bemutatasaval bizonyitatni, hogy a
kozszolgaltatok — és a tarsashaz — felé nem all fenn tartozasa. Ha bérlonek a kdzszolgaltatok/a
tarsashaz felé¢ vagy a bérbeadd felé tartozdsa all fenn a helyiség vissza adéasardl késziilt
jegyzbékdnyvbe rogziteni kell.

(2) Ha bérld tartozasat a bérlének az Onkorményzattol jard téritésbél nem lehet levonni, a

bérldvel szemben a bérbeadd igényét a helyiség visszavételét kovetden jogi ton érvényesiteni
kell.

(3) Ha a a bérl6 (helyiség hasznald) halalat kovetden nem keriil sor a helyiségbérleti jogviszony
folytatasara, az 6rokost fel kell szolitani a helyiségben talalhato ingosagok elszallitasara, és a
helyiség kitiritett allapotban 1évd, 90 napon beliil torténd visszaszolgaltatasara. Ha az 6rokos
személye a halélesetet kovetd 90 napon beliil nem keriil joger6sen megallapitasra, vagy az
orokos a helyiséget nem adja at iiresen, a bérbeadd szervezet az 6rokos koltségére az ingdsagok
erejének értékéig gondoskodik az ingdsagok megfeleld raktarozasarol.

25



VII. FEJEZET
AZ EPULET ES A HELYISEG FENNTARTASA

38. § (1) Az Onkormdnyzat kiilon szerzédés keretei kozott a vagyonkezeld utjan gondoskodik,
hogy a bérlének helyis€ég a megfeleld berendezésekkel egyiitt a bérleti szerzddésben
meghatarozott feltételekkel és id6pontban keriiljon atadasra, kivéve ha a bérbeadés soran olyan
megallapodas sziiletik, hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa
¢s latja el a megfeleld berendezésekkel.

(2) A bérlonek kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara torténd alkalmassa
tételérdl. Az ehhez sziikséges Osszes hatdsagi engedélyt €s a tarsashaz hozzajarulasat a bérld
koteles beszerezni.

(3)"° A bérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzatanak karbantartasarol, a helyiség
burkolatdnak, nyildszarojanak és berendezésének a karbantartdsarol, feltjitasarol, potlasarol,
illetve cseréjérdl. Az allamhaztartds rendszerébe tartozod bérld esetében jelen bekezdésben
foglaltaktol torténd eltérésrdl a képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont.

(4) Az Onkormanyzat a vagyonkezeld ttjan ellendrzi a bérldi kotelezettségek teljesitését.

25. A helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele, atalakitasa,
korszeriisitése

39. § (1)80 A képviselo-testiilet altal dtruhdzott hataskorben a polgarmester dont megéllapodas
megkotésérol a bérlovel, amennyiben a bérlé vallalja, hogy a helyiséget rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa teszi, atalakitja, boviti vagy korszertisiti.

(2)81 A bérld kérelmére a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsdg dont a helyiséggel szomszédos, azzal miszakilag egyesithetd
hasznalaton kiviili sziikséglakas, nem lakés céljara szolgalo vagy a bérlék egyhangi lemondéasa
— tarsashazban a kozgytilés ilyen értelmii hatdrozata — esetén a k6zos hasznalata helyiségnek a
helyiség bdvitésére torténd felhasznalasarol.

(3) A bérlonek vallalnia kell a megndvekedd alapteriiletre vonatkozd helyiségbér, tovabba a
miszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos hatosagi eljarast és a munkalatok koltségeit.

(4)82 A munkalatok megkezdése eldtt a hatdsagok €s a tarsashaz engedélyét be kell szerezni,
amelyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjarulas kiadasardl a képviseld-testiilet altal
atruhdzott hataskorben a polgarmester dont.

(5) A bérlovel bérleti eloszerzédést kell kotni a haszndlatbavételi (fennmaradasi) engedély
megadasaig, de legfeljebb 1 év hatarozott iddre.

™ Modositotta a 16/2016.(V1.02.) 6nkorményzati rendelet 2. §, hatalyos 2016. junius 3-t6l. Majd médositotta a
10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 31. § -a, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 32. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 32. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 32. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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(6) Ha a bérl6 a miiszaki egyesitésre — az eldszerzédés megkotésétdl szamitott 1 éven beliil —
Oonhibajan kiviili okbol nem kapott hasznalatbavételi (fennmaradéasi) engedélyt, a
meghosszabbitott épitési engedély alapjan — legfeljebb annak iddtartaméara — a bérleti
eldszerzodést meg kell hosszabbitani.

(7) Amennyiben a bérld a miiszaki egyesitésre atadott helyiséget illetden az atadastol szamitott
1 éven beliil a munkalatokat nem kezdte el, vagy 2 éven belill nem kapott hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedélyt, az eldszerzodés hatalyat veszti. Ilyen esetekre az elvégzett
munkalatok utani megtéritési igényt a bérldvel kotott elészerzodésben ki kell zarni.

(8)® A képviselS-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
megallapodas megkotésérdl az Onkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol, korszeriisitésrol
az Onkormdnyzat koltségvetésében e célra tervezett eliranyzat terhére. A munkalatok
bonyolitasarol a bérbeadd szervezet gondoskodik. A koltségkeret felhasznaldsa soran a
kdzbeszerzés szabalyait értelemszerlien érvényesiteni kell.

40. § (1) A bérlo altal elvégzett munkalatokra vonatkoz6 megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott
pontos leirasat,

b) az elvégzendé munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

c) azelvégzendé munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérl6 koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérlé és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszerisités,
atalakitas keretében a bérld a bérbeadodra tartoz6 munkat is végez,

f) a munkavégzéssel Osszefliggben a bérld karfelelésségét, a bérbeadoval és az épiilet tobbi
bérlgjével, tulajdonosaval €s hasznélojaval szemben,

g) szabalytalan, vagy az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérldnek az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettségét.

(2)84

(3)® Az Onkorményzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig dontése alapjan a
bérbeado szervezet kot megallapodast a bérldvel.

VIII. FEJEZET
A BERBESZAMITAS
41.§ %

42.8%

IX. FEJEZET

8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. énkormanyzati rendelet 32. § (4) bekezdése, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2023.(11.23.) 6nk. rendelet 11. § d) pontja, hatalytalan 2023. februar 27-t51.

8 Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § a) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 49/2015.(XI1.03.) énk. rendelet 1. §-a 2015. december 4-t6l.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 49/2015.(XI1.03.) énk. rendelet 1. §-a 2015. december 4-t6l.
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A BERLETTEL KAPCSOLATOS EGYEB SZABALYOK
26. Bérlokijelolési jog biztositasa

43, § (1) ® Bérlokijelolési jog biztositasardl — pénzbeli térités ellenében — és az errdl szolo
megallapodas feltételeirdl, ide nem értve a jogszabalyon alapuld bérld kijelolési jogot, a
képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont. A
megallapodasban részletesen kell szabalyozni a bérldkijelolésre jogosult, a bérbeadd és a
kijelolt bérld jogait és kotelezettségeit, valamint a bérlokijelolési jog gyakorolhatdosaganak
szamat. A jogosult magat is jeldlheti bérlonek.

(2) A pénzbeli térités nem lehet annal kevesebb, mint a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékének AFA-val novelt 6sszege.

(3)89 A bérlokijelolési jog jogosultjaval a bérbeadd szervezet a jelen rendelet rendelkezései
alapjan koti meg a bérleti szerzddést, a bérleti dijakrol szo6ld képviseld-testiileti hatarozat
szerint szamitott bérleti dijmértékkel.

27. A bérbeado képviselete

44. § (1) A képvisel6-testiilet vagy a Penziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozo
dontéssel kapcsolatos jogvitaban az Onkormanyzat képviseletének ellatasardl a polgarmester
gondoskodik.

(2) Az Onkormanyzat és a bérbeadd szervezet kozotti megbizasi szerz8dés keretei kdzott a
bérbeadod szervezet jogosult a bérbeadodi jogok érvényesitése érdekében fellépni és gondoskodni
a jogvitas tigyek vitelerél. Az altala megbizott jogi kepviselék — amennyiben az Onkorméanyzat
képviseletére a polgarmester meghatalmazta 6ket — az Onkormanyzatot képviselik.

(3) Azon helyiségek esetében, amelyeknél a bérbeadodi feladatokat az Onkormanyzat
koltségvetési szerve latja el, az adott koltségvetési szerv végzi azokat a feladatokat, amelyeket
mas helyiségek esetében a bérbeado szervezet lat el.

28. Fizetési kotelezettség halasztasa, részletfizetés, és a kamat™

45. § (1) A bérbeadod szervezet a bérld, a volt bérld, a bérleményt jogeim nélkiil hasznalo lejart
esedékességll tartozasa rendezésére kérelem alapjan a Ptk. szerinti pénztartozas esetére jard
kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a kérelmezdnek 5 éven beliil nem volt
nem teljesitett részletfizetési megallapodasa. A kérelmezd a teljes tartozasnak minimum 25 %-
at a megallapodas megkotésekor egydsszegben koteles megfizetni, a vallalt részletfizetés
legalacsonyabb 0sszege 10.000,- Ft/ho lehet. A részletfizetés feltételeirdl, a tartozas
megfizetésének atlitemezésér6l és a kamat mérséklésérdl szoldo megallapodast a bérbeado
szervezet koti meg.

8 Modositotta a 4/2023.(11.23.) énk. rendelet 8.§ (1) bekezdése, hatalyos 2023. februar 27-t61. Majd mddositotta a
10/2025. (111.27.) sz. 6nkormanyzati rendelet 36. § b) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-tol.

8 Beiktatta a 4/2023.(11.23.) 6nk. rendelet 8.§ (2) bekezdése, hatalyos 2023. februar 27-t51.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 33. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.

%1 Modositotta a 13/2020.(IV.08.) énk. rendelet 1.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatol. Rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kdvetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.
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(2) Fennall6 bérleti jogviszony esetén a részletfizetés idGtartama a bérleti jogviszonybol még
hatralévé idore, de legfeljebb 24 honapra szolhat. Ebben az esetben a bérlé koteles vallalni,
hogy a havi torlesztd részletek befizetése mellett az esedékessé valo havi bérleti dijat is
megfizeti.

(3) Ervényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezé ados kérelmére engedélyezett részletfizetés
iddtartama legfeljebb 24 honap lehet. A bérleményt jogcim nélkiil hasznald koteles vallalni,
hogy a havi torlesztd részletek befizetése mellett az esedékessé valo havi hasznalati dijat is
megfizeti.

(4)* Az ados altal a végrehajtoval kotott részletfizetési megallapodas legfeljebb 24 honapos (a
megkotott megallapodasbol eltelt iddszakot is magaba foglald) iddtartamra torténd
moédositasara vonatkozo nyilatkozatot a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag kiilon dontése
nélkiil a bérbeadd szervezet adja ki, és kéri fel a végrehajtot a részletfizetési megallapodas
modositasara.

(5)* Az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb 6sszegli vagy az (1)-(4) bekezdésben foglaltaknal
hosszabb id6tartami részletfizetés engedélyezésérdl, valamint a kamat mérséklésérdl és
elengedésérdl a képviselO-testiilet altal atruhdzott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

45/A. §*

28. A helyiség hasznalati dija

46. § A helyiség jogcim nélkiili hasznaloja a bérleti dijjal azonos mértékii hasznalati dijat
koteles fizetni.

29. A bérleti jogviszony sziinetelése

47. § (1)95 A bérld kezdeményezésre kothetd olyan megallapodas is, hogy bérlé a helyiség
hasznalatat feltjitason vagy atalakitdson tilmenden atmeneti idOre egyéb okbdl is sziinetelteti.
Egy évet meghaladd iddtartamt sziineteltetésrdl a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(2)96 A sziinetelés ideje alatt a bérlonek legaldbb a tarsashdzi kozos koltséggel azonos
koltségtéritést kell fizetnie, nem tarsashazban 1év0 helyiség esetében, pedig a bérbeado épiiletre
forditott koltségének teriiletardnyosan megallapitott ardnyos részét. A bérlonek meg kell
fizetnie tovabba a kiilonszolgaltatasi dijat és a koziizemi szolgéltatassal kapcsolatban felmeriild
koltséget. Ettdl eltérni csak tartdsan iires helyiség esetén lehet, amelynek jovahagyasarol a
képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § a) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 34. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.

% Beiktatta a 13/2020.(IV.08.) énk. rendelet 2.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba
Iépését kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni. Hatalyon kiviil helyezte a 4/2023.(I1.23.) 6nk.
rendelet 11. § e) pontja, hatalytalan 2023. februar 27-t6l.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 36. § b) pontja, hatalyos 2025. marcius 28-t6l.

% Modositotta a 10/2025. (111.27.) sz. dnkormanyzati rendelet 35. § -a, hatalyos 2025. mércius 28-tol.
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(3) A sziinetelés id6tartamat, feltételeit, a bérlére haruld kotelezettségeket megéllapodéasban
kell rogziteni. A megallapodasban ki kell kotni, hogy a bérlé ugyantugy koteles a helyiség
tisztan tartasara, karbantartasara, hibdinak kijavitasara, ideértve a kiils6é homlokzat, portal, a
helyiség el6tti jarda tisztan tartasat is mintha a bérleti jogviszony nem sziinetelne.

30. A bérlemények ellenérzése

48. § A bérleményellendrzés soran rogzitett — intézkedést igényld — megallapitasok esetén a
vagyonkezel0 intézkedik a bérbeadéssal kapcsolatos problémak rendezése érdekében.

31. Adatvédelmi szabalyok

49. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, a bérbead6 szervezet, a vagyonkezeld a bérlére, a helyiségre
¢s a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személyre, szervezetre vonatkozoan a kovetkezoket
tarthatja nyilvan:

a) a helyiség adatait,

b) a bérld, a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év,
hé, nap, lakcime, székhelye, telefonszama, vallalkozoi igazolvany, cégjegyzék-,
bankszamla szama, addszadma, a szervezet képvisel6jének neve, lakcime, telefonszama,

C) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérlé nevét székhelyét, nyilvantartasba
vételérdl szold igazolas alapjan megallapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyzo
szervezet nevét, nyilvantartasi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimét,

d) abérbeadoi hozzajarulas tartalmat, a bérbeadoi kikotéseket,

e) ahelyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozo adatokat,

f) abérleti dij megfizetésére vonatkoz6 adatokat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrol — a jogszabalyban megjeldlt szerveken kiviil -
harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzédjaruldsaval, vagy torvényi
felhatalmazas alapjan adhato tajékoztatas.

X. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK

50. § (1) Ez a rendelet 2013. jinius 20-4an 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.)

onkormanyzati rendelet.

(3) E rendelet hatalybalépése eldtt benyujtott bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelmeket a
kérelem eldterjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell elbirélni.

(4) E rendelet hatalybalépése utan kért bérbeaddi hozzajarulasra e rendelet hatalybalépése elott
kotott bérleti szerzodések esetében is e rendelet szabalyait kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjeldlt jogszabaly hatalyon kiviil helyezése nem érinti a rendelet

hatalybalépése elott kotott bérleti szerzodésekkel kapcsolatos nyilatkozatok, és a rendelet
hatalybalépése eldtt kiadott bérbeaddi hozzajarulasok és mas bérbeadoi nyilatkozatok hatalyat.
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Az ilyen bérbeaddi hozzajarulas és mas irasba foglalt bérbeadoi nyilatkozat az abban foglalt
tartalommal valtozatlanul érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatalyon kiviil helyezett
jogszabalyra hivatkozik.

(6) E rendelet hatalybalépése elott elterjesztett, a bérleti szerzddés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére iranyuld kérelmeket a rendelet alapjan kell elbiralni.

(7) E rendelet hatalybalépése elotti idoszakra vonatkozd bérbeadoéi és bérldi igényekre, az igény

keletkezésekor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha e rendelet hatalybalépése
elotti idoszakra vonatkozé igény érvényesitése e rendelet hatalybalépése utan torténik.
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35/2013. (V1.20.) onkormdanyzati rendelethez
1. melléklet®’

Bérleti szerzodésben rogzitendo adatok, kikotések és megallapodasok

1. A bérleti szerzédésnek kiilondsen, de nem kizardlag tartalmaznia kell:

a) a szerz6dd felek — bérbeadd és az Onkormdanyzat bérbeadoi feladatainak ellatasaval
megbizott szervezet, HVT teriileten 1év0 helyiség esetében a varos-rehabilitacids rendeletében
meghatarozott vagyonkezeld szervezet nevét, székhelyét,

b) azt, hogy a bérleti szerzédés az Onkormanyzat nevében és javara keriil megkotésre,

C) a bérbeadasrol dontést hozo nevét és a dontés szamat, valamint keltét,

d) a maganszemély bérld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a lakcimét,

e) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérld nevét, székhelyét,

nyilvantartasba vételérdl szolo igazolas alapjan megallapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a
bejegyzd szervezet nevét, nyilvantartasi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja
nevét, a lakcimét,

f) a helyiség (csoport) cimét, helyrajzi szamat, alaptertiletét és a helyiség egyéb lényeges
adatait,

Q) a bérleti jogviszony id6tartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt),

h) a helyiségben folytathato tevékenységet,

i) a bérbeadd és a bérld épiilettel, helyiséggel, valamint a kozos hasznélatra szolgald
helyiségekkel ¢és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit

)] a helyiségbért és a kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét, megallapitasuk, megfizetésiik

¢s elszamolasuk modjat, a megvaltoztatasukra vonatkozé szabdlyokat, a kiilon szolgaltatasok
korét,

K) a bérlének a helyiség hasznalataval kapcsolatos, rendeletben vagy a felek
megallapodasdban meghatarozott jogait €s kotelezettségeit,

) a sziikséges bérbeadoi hozzajarulasok kérésének kotelezettségét,

m) a rendeletben meghatarozott tilalmakat,

n) a bérbeado ¢€s a bérlo feleldsségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit,
a bérbeadodi felmondés egyes 1ényeges szabalyait, a kozteriilet-feliigyelet értesitésére vonatkozo
kotelezettségét,

0) a helyiség atadéasanak, visszaaddsanak idejét ¢s mod;at,

9)] mindazokat a kikotéseket, amelyek a bérbead6 oldalan sziilettek,

q) a felek egyéb megallapodasait,

r a bérld hozzijarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd rendeletben meghatarozott adatait
nyilvantartsa,

S) a bérleti szerzédés létrejottének helyét és idejét.

t) ha a bérbead6 ugy dontott, az egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat megtételének
kotelezettségét, amelyben a bérld kotelezi magat arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya
felmondasra kertiil, vagy lejar, elhagyja a bérleményt, illetve kotelezi magat arra is, hogy a
bérleti jogviszonybdl eredd tartozds mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartasai alapjan

% Modositotta a 16/2016.(V1.02.) 6nkorményzati rendelet 3. §, hatalyos 2016. junius 3-t6l. Majd médositotta a
42/2017. (X.26.) or. 2. §, hatalyos 2017. november 6-t6l.
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késziilt ténytantsitvanyt, valamint azt is, hogy a tartozas elismerd nyilatkozat nélkiil a bérleti
szerz0dés nem 1ép érvénybe

Tarsbérlet esetén az egyes bérlokkel megkdtésre keriild bérleti szerzédésben az eldzéekben
meghatarozottakon tul meg kell hatarozni:

u) a helyiség bérlo altal kizardlagosan hasznalhato részét,
V) a helyiség bérlok altal kozosen hasznalhaté részeit,
W) a helyiség bérldk altal kozosen hasznalhato részei hasznalatara vonatkozo szabalyokat.

2. A bérleti szerzodésben rogziteni kell tovabba, hogy:

a.) a bérleti jogviszony Ilétrejottekor, valamint az azt kovetden megadott bérbeadoi
hozzéjarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott — a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapodasok a bérleti szerzédés értelemszerti mellékletét
képezik,

b.) az Ltv-nek és az Onkorményzat helyiségek bérbeadasanak feltételeit szabalyozo
rendeletének a bérbeadasra, a bérbeaddi hozzajarulasra és a bérleti jogviszony megsziinésére
vonatkoz6 szabdlyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha azok a szerz6désben nem
szerepelnek,

c.) ha a bérlének az Onkormanyzat vagy a vagyonkezeld felé a helyiséggel kapcsolatban
lejart tartozasa van, a tartozast az Onkormanyzattél a bérlének jaro téritésbol le kell vonni.

3. A bérleti szerzddés tartalmara vonatkoz6 rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a
bérleti szerzddések mddositasara és kiegészitésére is.

4. Az éllamhéztartds rendszerébe tartozd bérld esetében a hatéskorrel rendelkezd bizottsag az
1.-3. pontban foglaltaktol eltéréen donthet.

5. zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer lizemeltetése

esetén, az erre vonatkozo, a tarsashdzakrol szo6l6 tdrvényben meghatarozott tajékoztatast és az
adatkezelési szabalyokat.
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35/2013. (VI1.20.) 6nkormanyzati rendelethez
2. melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szolé rendelethez

A helyiségek bérletével kapcsolatos dontést elokészito eljaras egves szabalvai hatarozatlan
idore sz0l0 szerzodés hatarozott idotartamra szolo modositasa esetén

1. Ha hatédrozatlan iddre sz616 szerz0dés hatarozott idétartamra sz616 modositasara vonatkozo
kérelem nem tartalmazza az aldbbiakat, a bérbeadd szervezetnek a bérlotol irasbeli
nyilatkozatot kell kérni arr6l, hogy:

a.) milyen id6tartamu hatarozott idore szo6l6 bérleti szerzédésre kivanja a fennalld szerz6dését
modositani,

b.) a bérl6 a helyiséggel kapcsolatban inditott-e pert, s ha igen milyen okbol és hova keriil
benyujtasra a kereset,

Cc.) a helyiség alapteriiletének tobb mint a felét ténylegesen a bérlé hasznalja-e, ha a helyiség
albérletbe van adva.

d.) a helyiséget bérldvel kotott iizemeltetési szerzOdés alapjan mas személy(szervezet)
hasznalja-e,

e.) a helyiség barmelyik részét a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil adtak-e albérletbem vagy a
helyiségbe barmilyen mas cimen a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadtak-e be mas
személy(szervezetet),

f.) helyiséget ténylegesen ki és milyen jogcimen, illetve milyen célra hasznalja; ha tobb
hasznalé van, a hasznalok kozott hogyan van meghatarozva a kizérolagosan hasznalt
terliletek nagysag €s helyiségek szerint, s melyek a kozos hasznalatra szolgald helyiségek,

g.) fiiggetleniil attdl, hogy ki hasznalja a helyiséget, a helyiségben hatosagi engedélyhez vagy
bejelentéshez (bejelentés tudomasul vételéhez) kotott tevékenységet végeznek-e, s ha igen,
ezek rendelkezésre allnak-e,

h.) fliggetleniil attol, hogy ki hasznalja a helyiséget, a helyiségben folytatott tevékenységet
hatosag vagy szakhatdsag megtiltotta-e, s ha igen milyen okbol,

I.) a bérl6 ismeretei szerint a helyiséget magaban foglalo tarsashaz kozgytilése a helyiséggel
vagy a helyiségben folytatott tevékenységgel kapcsolatban hozott-e hatarozatot, ha igen
annak mi volt a tartalma.

2. A kérelemhez mésolatban mell¢kelni kell:

a.) ha a bérlé gazdasagi tarsasag 30 napnal nem régebbi cégkivonatot és alairasi cimpéldanyt,
ha pedig a bérld tarsadalmi szervezet, a birdsagi nyilvantartasrol szold végzést vagy
igazolast

b.) ha a helyiségben végzett tevékenységnek ez a feltétele, a milkodési engedélyt, a
hatésaghoz valo bejelentés megtdrténtének igazolasat,

c.) ha a helyiséget vagy egy részét a bérld vagy jogelddje 1étesitette, az ezzel kapcsolatos
bérbeaddval kotott megallapodast és a haszndlatba vétel épitésiigyi- és szakhatdsagi
engedélyeit.
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(3) Ha a kérelem nem tartalmazza az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatokat vagy a (2)

bekezdésben meghatarozott mellékleteket €s a bérld bérbeadd szervezet felhivasara — a felhivas

atvételétdl szamitott — 15 napon beliil azokat hidnytalanul nem csatolja, ugy kell tekinteni, hogy

a bérlo6 a kérelmét visszavonta. Ha a visszavont kérelmet ismételten eldterjesztik, uj

kérelemként kell kezelni. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a bérbeadd szervezet

dontést elokészitod eljarast folytat le.

A vagyonkezeld a helyszini szemle keretében ellendrzi, hogy:

a.) a bérbeado felszolitasa esetén a bérlét jogszabalyon alapulod vagy a bérleti jogviszonnyal
Osszefiiggd kotelezettségének eleget tett-e,

b.) ahelyiséget csak a bérl6 hasznalja-e,

c.) ha a helyiség albérletbe van adva vagy a helyiséget befogadott személy(szervezet) is
hasznalja, hogyan alakult a nem a bérl6 altal hasznalt alapteriilet aranya,

d.) albérletbe adas vagy befogadas esetén a bérbeadd hozzdjarulasa szerint torténik-e a
helyiség hasznalata.

Kétség esetén be kell szerezni a Polgarmesteri Hivatal épitésiigyi hatdsagi feladatait ellatd
szervezeti egység nyilatkozatat arrdl, hogy a fovarosi épitési keretszabalyzat, fOvarosi
teleptilésszerkezeti terv, fOvarosi szabalyozasi keretterv, keriileti varosrendezési és épitési
szabalyzat, kerlileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv) vagy mar kiadott épitésiigyi
hatdsagi hatarozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrész) atalakitasra, lebontédsra
kerlil-e vagy a rendeltetésének a megvaltoztatasat végre kell-e hajtani.

Amennyiben a csatolt engedélyek, igazolasok nem tartalmazzak egyértelmiien a tényallast, be
kell szerezni a tovabbi, sziikséges igazolasokat, allasfoglalasokat.

3. Amikor a kérelem és mellékletei hianytalanok a Polgdrmesteri Hivatal a Vagyonkezeld
kozremitkddésével dontést elokészitd eljarast folytat le.

4. A jegyz6é hataskorébe tartozo tevékenységek esetében kétség esetén be kell szerezni a
Polgdrmesteri Hivatal mikodési engedélyek tligyében eljard szervezeti egységének
allasfoglalasat arrdl, hogy a helyiségben folyd tevékenység a sziikséges engedelyek birtokaban
torténik, illetve az eldirt bejelentéseket megtették-e.

5. A Dbérbeadd szervezet a szerz6dés modositasahoz sziikséges tovabbi elOkészitd eljaras
keretében atadja (megkiildi) a bérlonek a szerzddés hatarozott idére sz6l6 modositasdnak
feltételeit, valamint a szerzddésnek a modositasokat tartalmazo, jovoben hatdlyos szoveg-
tervezetét.

6. A bérlot tajékoztatni kell, hogy a kizaro feltétel megsziinése és ennek igazoldsa esetén az
eljaras lefolytatasra keriil. Arr6l, hogy az eljaras folytatsa esetén mely iratokat kell ismételten
csatolni és mely eljarasi cselekményeket kell megismételni, a Polgdrmesteri Hivatal a tényallas
tisztazasahoz fliz6d6 dnkormanyzati érdekek figyelembe vétele mellett dont.

7. Ha a bérbeadd szervezet azt allapitja meg, hogy a szerzédés modositdsa nem kizart,
javaslatot tesz a hataskorrel rendelkezd, hogy engedélyezze a szerzdédés modositasat.

8. A hataskorrel rendelkez6 dontésérdl a bérbeadd szervezet értesiti a bérlot.
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3. melléklet a 35/2013. (VI. 20.) énkormdnyzati rendelethez*®

Szakmai terv

l. Adatlap

Név:

Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Adoszam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetdsége:

1. Altalinos bemutatis
[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja
- altalanos tevékenységet
- kiterjedtséget
- felepitését
- partnereit
- vezetdit (szakmai bemutatds)
- elismerések, dijak

- sth.]

1. Stratégia és tevékenység bemutatasa
[Ebben a cimben keriil bemutatdasra, hogy a szervezet/személy milyen tevékenységeket kivan végezni.
A tervnek kiilon ki kell térnie:
- milyen eseményeket, programokat tervez Jozsefvarosban.
- mekkora kéltséget jelent a megvalositas (becsiilt dsszeg)
- a helyiséget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben lesz sziiksége a helyiség haszndlatara. Ki kell fejtenie, mennyiben
segitené a helyiség a tevékenysége folytatdsat, miért van sziiksége a helyiségre.]

V. Cselekvési terv
[Ebben a cimben keriil bemutatisra, hogy a szervezet/személy munkdjabol a jozsefvarosi lakossag
hogyan fog részesedni. Be kell mutatni, hogy:
- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamara, milyen, a lakossag altal is
érzékelhetd problémat kivan orvosolni,
- atevékenységgel elérni kivant jozsefvarosi lakosok szamat/aranyat,
- a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvaros lakossagat elérjék. milyen
formaban tdjékoztatia az Onkormanyzatot az eseményeirédl

% Beiktatta a 9/2022. (IIL. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2.§, hatalyos 2022. aprilis 1-t5l. Majd modositotta a
4/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 9.§ (1) bekezdése, hatalyos 2023. februar 27-t6l.
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- milyen formdban jeleniti meg az Onkormdnyzatot partnereként.]
Kelt, [hely, datum]

[szervezet, személy neve]
[szervezet, személy képviseldje]

V. Mellékletek
[Ebben a cimben keriil csatolasra a cimekben taglaltak alatamasztdasara, igazolasara szolgalo

dokumentdaciok, kimutatasok, stb. Nem kotelezo.]
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4. melléklet a 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelethez™
Eves beszamolo

Adatlap

Név:

Cim/Székhely:

Ertesitési cim:

Adoszam:

Képviseletre jogosult neve, beosztasa:

E-mail cim:

Mobil szam:

Weboldal és/vagy facebook oldal elérhetdsége:

Altalanos bemutatas

[Ebben a cimben a szervezet, személy bemutatja

altalanos tevékenységét
kiterjedtséget

felépiteset

partnereit

vezetdit (szakmai bemutatds)
elismerések, dijak

stb.]

Tevékenység bemutatasa

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy az elmult egy évben a szervezet/személy milyen tevékenységet

végzett.

A beszamolonak kiilon ki kell ternie:

V.

Az el6zd év szakmai tervében milyen eseményekkel, programokkal stb. szamolt, ezek mennyiben
valosultak meg, ezek elmaradasanak, modositasanak okaira.

Azokra a tevekenységekre, amiket a terven foliil valositott meg.

Mekkora koltséget jelentett a megvalositas.

A helyiséget milyen formaban hasznalta, ez mennyiben segitette a tevékenysége megvalositasat,
mennyiben volt sziiksége a helyiség haszndlatdra.

Milyen formaban tajékoztatta az Onkormdnyzatot az eseményeirdl.

Milyen formaban jelenitette meg az Onkormanyzatot partnereként.]

Onértékelés

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet, személy munkdjabol a jozsefvarosi lakossdg
hogyan részesedett.
Az értékelésnek ki kell terjednie legalabb:

a szakmai tervben milyen elképzeléseket vazolt azzal kapcsolatban, hogy a jozsefvarosi lakossag
hogyan részesedik a tevékenységébol, ehhez képest ez mennyiben modosult.

% Beiktatta a 9/2022. (III. 28.) 6nkormanyzati rendelet 2.§, hatalyos 2022. aprilis 1-t5l. Majd modositotta a
4/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendelet 9.§ (2) bekezdése, hatalyos 2023. februar 27-t6l.
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- atevékenységgel elért, vagy elérhetd jozsefvarosi lakosok szamdra/aranydra (becsiilt szam).]

Kelt, [hely, datum]

[szervezet, személy neve]
[szervezet, személy képviseldje]
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Indokolas

Altalanos indokols:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasat a 17/2005. (IV. 20.) szdml Onkormdanyzati rendelet szabalyozza. A
rendelet 2005. évi hatdlyba 1épését kovetéen 104 db moddositason esett at, ezért célszerl 1j
rendelet alkotasa.

A rendelet a modositasok kdvetkeztében jelentds szamu kiiiresedett bekezdéssel és ponttal
rendelkezik, szerkesztési hibak is fellelhetok benne.

Az 1j rendeletben ezek szerkezeti atszervezése, a modositasok soran tortént hibak, utalasok
kijavitdsa megtortént.

A rendelet f6bb modositéasai a jelenleg hatalyos, visszavondsra keriilé 17/2005. (IV. 20.) szamt
rendelethez képest:

- megszint a /betiijel paragrafusszamozas,

- atvezetésre keriiltek a jogalkotasrdl szolo6 torvény rendelkezései,

- abizottsagok megnevezése egységes: a hataskorrel rendelkez6 bizottsag,

- a szerz6dés megsziintetésére ¢és a birtokbaadasra vonatkozod rendelkezések

értelemszeriien rendezésre keriiltek,

- kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,

- torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkozasok,

- U intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,

- modositasra, illetve pontositasra keriilt a bérleti szerzodés kozjegyzoi okiratba foglalasa.

A rendelet megalkotdsa az Onkormanyzat szaméra koltségvetési hatassal nem rendelkezik,
mivel olyan rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szdmolni. A
rendelet lehetdséget nyujt arra, hogy a romlé gazdasagi helyzetben az Onkormanyzat kedvezé,
bérlébarat bérbeadast folytasson, és csokkentse az lires helyiségek szamat.

A rendelet megalkotasaval a feladatellatora tobbletmunka nem harul.

Részletes indokolas:

1. § Meghatarozza azon helyiségek és esetek korét, amelyre a helyiséget alkalmazni kell.
2. § Meghatéarozza a rendelet alkalmazasa soran dontéshozo szinteket.

3. § A rendelet tekintetében sziikséges meghatarozni a fogalmakat, amelyet a jelen szakasz
tartalmaz.

4.-6. § A rendelet alkalmazasa szempontjabdl meg kell hatdrozni azon helyiségek korét, amely
az Ltv. alapjan bérbeadas targyat képezi.

7. § A rendelet alkalmazasa szempontjabdl meg kell hatdrozni azt a modot és esetet, amely

alapjan a helyiség kizarolag versenyeztetés Utjan, illetve versenyeztetési eljards mell6zésével
lehet bérbeadni.
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8. § A rendelet szempontjabol meg kell hatarozni azokat a személyeket, akik magasabb szintli
jogszabalyok figyelembe vételével bérlok lehetnek.

9. § A rendelet alkalmazasa soran meg hatarozni a bérldtarsak feleldsségeit €s kotelezettségeit
egymas viszonyaban.

10. § A rendelet alkalmazasa soran meg hatarozni a tarsbérlok feleldsségeit és kotelezettségeit
egymas viszonyaban.

11. § A bérbeadas soran meg kell hatarozni azokat a tevékenységet, amelyet a bérld a bérleti
jogviszony keretében végezhet.

12.-13. § A bérleti jogviszony id6tartamat hatarozza meg.

14.-15. § Az Ltv. alapjan a bérleti dij rendeletben nem hatdrozhaté6 meg, ellenben rogziteni
sziikséges azokat az elveket és hatarokat, amelyek alapjan a dontéshozo egységes elv szerint jar
el a bérleti jogviszony létesitése soran.

16. § Meghatarozza azokat a szolgaltatasokat, amelyeket a bérleti dij mellett — amennyiben a
szolgéltatas fennall — a bérlonek a bérleti dij mellett a bérbeadd részére meg kell fizetnie.

17.-18. § Meghatarozza a bérleti szerzodés megkotésének feltételeit, a bérleti szerzddés
hatalybalésépének eseteit.

19.-20. § A bérleti szerzddés megkdtésehez sziikséges bérbeaddi hozzajarulds korét, és a
bérbeadodi hozzajarulas eléviilésének idejét hatdrozza meg.

21. § A Dbérleti jog atruhdzasanak, cseréjének feltételeit, a bérbeaddi hozzajarulas
hatalybalépésének feltételeit idépontjat hatdrozza meg.

22. § Meghatarozza azoknak az eseteknek a korét, amelyben a helyiségbérlemény albérletbe
adhato, azok feltételeit, és a bérleti jogviszony megsziinése esetén, az albérld jogait és
kotelezettségeit.

23.-24. § Meghatarozza azokat az eseteket, amelyben a bérbeadd hozzéjarulasa kérhetd.

25. § A bérleti szerz6dés modositasat szabalyozza.

26.-27. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyekben a bérleti szerzddés idOtartama
modositasra kertil, valamint azokat a feltételeket, amelyeket a bérleti szerzddés idétartaméanak
modositasara vonatkozo kérelem elbiraldsa esetén vizsgalni kell.

28. § Meghatarozza a bérleti szerzédés modositdsdra vonatkoz6é megéllapodas tartalmat, a
hatalyba 1épés eseteit, valamint a korabbi rendelkezések szerint kotott bérleti szerzOdések

tartalmanak jelen rendelet szerinti feltétekhez igazitasanak feltételeit.

29. § A hatarozott idejli bérleti jogviszony lejartat kovetden 0j bérleti szerz6dés megkotésének
feltételeit hatarozza meg.
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30. § Ezen § a masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre a szerzddés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésének esetére vonatkozo szabalyokat tartalmazza, amelyben
rendelkezik a dontésre jogosult szervrdl, a megallapodas feltételirdl, a fizethetd ellenértékérdl.

31.-32. § Ezen §-ok a masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozd azon
szabalyokat tartalmazzak, amelyek a bérbeadoi rendes felmondasa esetén alkalmazandoak.

33.-34.§ Ezen rész a bérleti jogviszony rendkiviili felmondassal térténd megsziintetésének
esetét szabdlyozza, amikor arra a bérldnek felrohaté okbol keriil sor, és amelyre
hattérszabalyként a Lakastorvényt rendeli alkalmazni.

35.-37.§ A bérelt helyiség atadas-atvételével kapcsolatos eljarast szabalyozza.

38. § Az épiilet €s a helyiség fenntartasaval kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

39.-40.§ A helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd tételére, atalakitdsdra ¢&s
korszer(isitésére vonatkoz6 szablyokat tartalmazza, amelyben rendelkezik a bérldvel kotendd
megallapodas tartalmi elemeirdl

41.-42.§ A hatékonyabb bérbeadasi stratégia érdekében sziikséges a bérbeszamités
intézményének feltételeit valamint a bérbeszamitasrol sz6ldo megallapodas tartalmi elemit
részletesen meghatarozni.

43. § A térités ellenében biztositott bérldkijelolési jog gyakorlasanak feltételeit hatarozza meg.

44. § Azokat a szervezeteket, személyeket hatirozza meg, amelyek/akik az Onkormanyzatot
eljaras tipusonként képviselhetik.

45. § A bérleti dij nem fizetésébdl eredd tartozasok rendezésére vonatkozo részletfizetési
megallapodasok megkdtésének eseteit és feltételeit, a kamat mértékét hatarozza meg.

46. § A bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd helyiség hasznalo altal fizetendd kotelezettséget
hatdrozza meg.

47. § Amennyiben a bérlé barmely okbdl a helyiség hasznalatat felfiiggeszti tigy, hogy az nem
eredményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, a felfiiggesztés iddtartamara vonatkozé
kotelezettségeket hatarozza meg.

48. § A bérlemény-ellendrzés eseteit hatarozza meg.

49. § A bérleti jogviszonyra vonatkozo adatok kezelésének szabalyait hatdrozza meg.
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