




















2 Alapadatok és szervezeti felépités

2.1 Alapadatok
A tarsasag neve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Roviditett cégneve:  Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (tovabbiakban: JGK)
A tarsasag székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8.
A tarsasdg egyszemélyi alapitoja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkorményzat)

Az Alapité székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Az Alapit6 nyilvantartasi szdma: 735715
A tarsasag hatarozatlan idore jott 1étre.
A téarsasag alaptokéje 162.000.000,- Ft (azaz: szdzhatvankétmillié forint), amely azonos mértéki
készpénzbetétbdl 4all. A tarsasig alaptékéje 162 db 1.000.000,- Ft névértéki, névre sz616
torzsrészvénybol all.
A tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-048457
A tarsasag adoszama: 25292499-2-42
A tarsasag statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01

2.2 Szervezeti felépités bemutatasa

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 241/2024 (X.10)
szamu hatarozatdval a JGK iranyitasi modelljének atalakitasarol dontdtt. A négy fobol allo
igazgatosagi modell helyett egyszemélyi vallalatiranyitasi strukturat vezetett be. Ennek értelmében
2024. november 8. napjatdl a JGK ligyvezetését nem testiilet, hanem a hatarozatban kinevezett
vezérigazgatd latja el. A vezérigazgatd ugyanazokat a feladatokat teljesiti, ugyanazokkal a jogokkal
rendelkezik és ugyanazok a kételezettségek terhelik, mint a korabbi 4 {6s igazgatosagot.

Részben az iranyitdsi modell megvaltoztatasanak kovetkezményeként, részben pedig egyéb
szervezeti racionalizalasi megfontolasok miatt a Szervezeti és Miikodési Szabélyzatot is at kellett
alakitani, melyet az Alapité nevében eljaré6 Polgarmester az 33520/2024. (X1.07.) szamu
hatarozataval hagyott jova. A hatalyos szervezeti abrat a melléklet tartalmazza.

A szervezet egyrészt a vezérigazgatéhoz kdzvetleniil tartozé titkarsagbol, adatvédelmi tisztvisel6bol,
belsé ellenérbol és megfelelési szakértdobol, masrészt pedig a vezérigazgaté ald rendelt 6
igazgatosagbol all. Az igazgatosagok alatt irodak €s csoportok 14tjak el a feladatokat. A JGK-ban igy
Osszesen 27 db iroda jott létre.

Vezérigazgato
A Vezérigazgatohoz kozvetleniil tartozik az irodaként miik6do titkarsag, valamint a jogszabalyokban
kotelezben eloirt adatvédelmi tisztviseld, belso ellendr €s megfelelési szakértd.

Titkarsag (iroda)
Adatvédelmi tisztvisel
Bels6 Ellenér
Megfelelési Szakértod

b

Kozponti Igazgatésag

A Kézponti Igazgatdsdg biztositja a cég milkodésének alapfeltételeit, az informatikai és tigyviteli
rendszereket, bonyolitja a beszerzéseket, mikodteti a telephelyeket. A kollégak kommunikacios és
ligyfélkapcsolati tevékenységet végeznek. Az igazgatdsag az alabbi irodékkal mikodik:






Varosiizemeltetési Igazgatosag

A Virosiizemeltetési Igazgatosag munkatarsai végzik a kozteriiletek, jatszoterek, kutyafuttatok
karbantartasat, kozterilletek takaritdsat, ellatnak kozteriileti kertészeti feladatokat. Az igazgatésdgon
beliil mikodik a keriiletérség. Az igazgatdsag az alabbi irodakkal és csoportokkal mitkodik:

1. Kozteriileti Karbantarto6i Iroda
a. Koztisztasagi Karbantartd Csoport
2. Kertészeti Iroda
a. Zdldudvar Csoport
3. Koztisztasagi Iroda
4. Keriiletérségi Iroda
a. Objektumvédelmi Csoport

Parkolasi Igazgatésag
A Parkolasi Igazgatésag feladata a parkolas ellendrzése, a parkoléautomatdk karbantartasa, a
parkolasi tigyfélszolgalat mitkodtetése. Az igazgatdsag az alabbi iroddkkal €s csoportokkal miikdik:

1. Parkolastizemeltetési Iroda
a. Koveteléskezelési Csoport
b. Karbantarté Csoport

2. Parkolasi Ugyfélszolgélati Iroda


















Intézményiizemeltetés

Az intézménylizemeltetési feladatok 2024. évre Gsszesen bruttd 150.400.455-Ft 6sszegben keriiltek
tervezésre, mig a tényadatok alapjan a kompenzacié felhasznalas dsszege brutté 133.440.711-Ft volt.

A megtakaritas okai alabbiak:

Személyi kiadasok: A feladatellatashoz tervezett karbantarté létszamot az év folyaman nem tudtuk
feltoltetni, igy a tervezetthez képest a kiadasok Gsszege 10M Ft-tal kevesebb lett.

Dologi kiadasok: A karbantartasok anyag- és szolgaltatds tervezett kiadasai kedvez6en alakultak, igy
itt is kisebb mértékii megtakaritas keletkezett.
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Dijbeszedési csoport

Onkorminyzati bevételek bemutatasa

Lakbér jellegii bevételek 2024. terv Ft| 2024. tény Ft

Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek nettd 510 000 000 537 551 080
Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek AFA 2 350 000 2206 251
Lakés viz-csatornaszolgéltatassal kapcsolatos dijbevétel nettd 91 500 000 85 679 805
Lakas viz-csatornaszolgaltatdssal kapcsolatos dijbevétel AFA 1 750 000 1512046
Lakas szemétszallitasi szolgaltatdssal kapcsolatos dijbevétel neit6 99 000 000 91 712 393
Lakas szemétszallitasi szolgéltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 570 000 454 861
Lakas filitésszolgaltatissal kapcsolatos dijbevétel nettd 24 500 000 24 441 187
Lakas fiitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 230 0060 139517
Egyéb bevételek dijbevétel bankkamatok és késedelmi kamatok 13 400 000 6775 328
Megtériilt perkoltség lakas 3200 000 2 604 908
Tovébbszimlazott kéziizemi szamlék dijbevetel lakas nettd 16 500 000 16 960 769
Tovébbszamlazott kdziizemi szamlak dijbevétel lakds AFA 4 455 000 4726 420
Osszesen 767 455 000 | 774 764 565

A lakbér és kapcsolddo dijbevételek 2024. évi eldiranyzata — a kozszolgalati lakasokra eldiranyzott
bérbeszamitas nélkiil — 767.455.000, - Ft volt, amelyhez képest az év folyaman 6sszesen 774.764.565,
- Ft dsszegli bevétel realizalodott. A tényleges beszedett bevételek tehat 101 %-os mértékben
teljestltek.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kozszolgélati célra bérbeadott lakdsok bérldinek
— beruhazasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal miiszakilag atvett,
teljesitésigazolassal rendelkezé beruhdzasok Osszegéig nem kell teljesitenilik a lakbér befizetését,
mivel azt a lakbér 50-70, illetve 100 %-os mértékéig lelakhatjak.

2024. évben 25 bérlf felé tortént meg a beruhazéas bérbeszamitasanak pénziigyi elszamolasa, illetve
az Onkormanyzat altal kiallitott pénziigyi utalvdnyrendelet alapjan a bérbeszamitds Osszegének
lekdnyvelése, mint lakbérbevétel.

Hatralékkezelési csoport

A Hatralékkezelési Csoport a hatralékok attekintését kovetden, 2024, évre vonatkozdan a lakbér- és
lakbérhez kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijak esetében, Gsszesen 21.254.252, - Ft 6sszegl javaslatot
tett a behajthatatlan kovetelések leirasara vonatkozoan. A 2024. évi behajthatatlan kovetelés
kivezetése — jovahagyas hidnyaban — még tortént meg.

Adéssagkezelési akcioprogram

A szocidlis és gyermekjoléti ellatasokrdl sz6lé Budapest Fovéros VIIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 35/2023. (X. 19.) énkormdanyzati rendelete alapjan 2023
folyamén adossagkezelési akcioprogram indult a kertilet lakéshasznéloi szaméra. A program célja,
hogy azok a keriileti lakashasznélok, akik legaldbb 500.000 forintot meghaladé bérleti dij- és
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A bérlemény ellenérzési csoport 2022, 4prilis 4-én kezdte meg miikddését. Az elmult évek folyaman
a bérlemény-ellendérzések szdmai nvekedtek. A 2024-es értékeket az alabbi tablazat tartalmazza:

2023 2024 /o-0s
valtozas

Sikeres ellenérzések | 1078 | Sikeres ellendrzések | 1532 |+42 %
Lakas 608 |Lakas 827 |+36%
Helyiség 470 |Helyiség 705 |+50%
Sikerfele’n 747 Sikelfele'n 257 +15%
ellenérzések ellenbérzések
Lakas 506 |Lakas 568 |+ 12%
Helyiség 236 |Helyiség 289 |+22%

Egyéb, egyedi feladatok

- Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok, helyiségek, épiiletek, orvosi rendelékhdz kapcsolodo
koziizemi szamlak ellenérzését, kifizetésre torténd elokészitését. Abban az esetben, ha a szamla
végosszege mnem a JGK Zrt-t terheli, a munkatarsak gondoskodnak az Osszeg
tovabbszamlazasarol. Szamlareklamdacio esetén felkeresik a kdzmiiszolgaltatot.

- A 2024, év soran folytatédott az lires lakasokban, helyiségekben, valamint a szocialis jellegii
bérlakasokban a mellékvizmér orak cseréje. Az év folyaman 95 ingatlanban lett {ij 6ra telepitve,
vagy cserélve.

- Otthon-meguyjitasi tdmogatas irdnti palyazat: A 110 darab beérkezett palyazatot atvizsgaltuk,
sziikség esetén hidnypdtlasra szolitottuk fel a kérelmezdket. A minden szempontbdl megfeleld
palyazatokat a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, valamint
Tarsadalmi Ugyek Bizottsag elé terjesztettiik elbiralasra. 2024. év sordn 50.000.000 Ft keret
keriilt meghatdrozasra, amelybdl 79 palyazoé palyazata keriilt elfogadasra a Bizottsag 4ltal,
osszesen 38.031.537 Ft dsszegben. A tdmogatasi szerzédések megkétésre keriiltek. A Bizottsag
altal mar elfogadott palyazatok koziil harman visszaléptek, 6sszesen 1.500.000 Ft dsszegben.

Intézménymiikidtetési Iroda
Az Intézménymikodtetési Iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb miikddtetési feladatok

kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi intézmények, bolesddék, 6vodak, iskolai konyhak, valamint Hivatali épiilet és
intézményeinek ingatlanjaival kapcsolatos gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységre, valamint
az Onkormanyzat 4ltal az intézmények felé dnként vallalt feladatok elvégzésére.

Az Intézménymiikddtetési Iroda karbantartdsi feladatokat lat el a JGK Zrt. telephelyein, a
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsddék intézményeiben, a Jozsefvarosi Ovodak tagovodaiban, a
Jozsetvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont székhelyén és telephelyein (ide
tartoznak a JSzSzGyK lizemeltetésében 1év6 kertileti altaldnos iskolak talalokonyhai és ebédloi is,
illetve a LELEK és CSAO lakésok is), az orvosi rendelkben és a Jozsefvérosi Polgarmesteri Hivatal
székhelyén és telephelyein.

2024-ben az alabbi tablazat szerinti munkamennyiséget végezte az Iroda:
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- PVC és parkettaburkolatok javitasa, feltjitasa

Egyéb munkak
- Zarak javitasa, cseréje, feltorése, potlasa
- Nyilas-zarék, kapuk javitasa
- Butorok javitasa, falhoz rogzitése
- Berendezési targyak falra szerelése
- Szalagfliggdnydk, fiiggonytartok javitdsa
- Raktari polcok Osszeszerelése, atalakitasa, athelyezése
- Informacids tablak felszerelése
- Zéaszlotartok javitésa, potlasa

Ingatlantakaritdi Iroda

2024 évben az Ingatlantakaritéi Iroda 2 csoporttal végezte a takaritasi feladatokat: Haztakaritod
csoport €s az Irodatakaritd csoport.

A haztakarité csoport feladatkorébe Gsszesen 123 bérhaz, 7 tarsashaz és 7 telek tartozik, amelyek
rendszeres takaritasat elvégezte.

A takaritasi feladatok magukban foglaljak:

- A kozos terliletek (1épeséhazak, folyosok, liftek) rendszeres tisztitasat.
- A bejaratok és kapualjak takaritasat, szemétmentesitését.

- A kukatarolok rendszeres tisztantartésat és fertdtlenitését.

- Idészakos nagytakaritasokat

- Eseti egyéb helység ¢s lakas takaritas.

Az Irodatakarité csoport elsésorban a JGK telephelyeinek tisztasdgaért felelés. Ez Osszesen 7
telephelyet jelent, amelyeket napi szinten tisztan kell tartani. Tovabba az évi nagytakaritas, amelyet
problémamentesen megoldottak.

A feladatok kdzé tartozik:

- Az iroddk napi szintli takaritdsa, beleértve a padlok felmosdsat, porszivozasat &s
portalanitasat.

- A konyhak és ¢étkezok tisztitasa, szemetesek Uritése.

- A szemeteskukak kezelése €s a hulladék megfeleld szeparalasa.

- Iddszakos nagytakaritas egy évben egyszer

- Alkalmanként irodak és egyéb helyiségek nagytakaritasa

Tarsashazi Tulajdonosi képviseletet Ellaté Iroda (TTK)

Az iroda az dnkormaényzati tulajdonnal érintett tarsashazakban az Onkormanyzat, mint tulajdonos —
Jogszabalyban eldirt — kotelezettségének teljesitése, jogainak érvényesitése érdekében vesz részt a
tarsashazak kozosségének miikkdésében.

A Tarsashazi Tulajdonosi Képviseletet Ellaté Iroda részére a mindennapi feladatok ellataséban a
kozgytiléseken valo részvétel biztositdsa az egyik legnehezebb feladat. A kozgyiléseken megfeleld
szakmai felkésziiltség mellett kell biztositani az Onkormanyzati tulajdon képviseletét, és a
jogszabalyoknak megfelelé mitkddést. Tekintettel arra, hogy ez nem megoldhaté csak a JGK-nal
féallasban alkalmazott munkaerével, kiilsés, megbizasi szerzédéssel rendelkezé munkaerdt kell
alkalmazni. Az elmult évek soran a stabil kiilsés személyi allomény lecsékkent. Ennek {6 oka, hogy
a személyi allomany kidregedett, a pétlasukra iranyuld eréfeszitések kis mértékben eredményesek. A
Tarsashazi térvény ismerete mellett sziikséges, hogy tisztaban legyenek a Ptk. altalanos szabalyaival
is. Célunk, hogy a kozgytlési id6szak megkezdése elott a kozgyiléseken valod részvétel biztositdsa

“
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képviseldje irja ald, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkorményzat
érdekeit. 2024. 4 db dokumentum keriilt alairasra.

Onkormdnyzati kiaddsok bemutatésa:

2024. évi terv 2024. évi modositott | 2024, évi tény

eldiranyzat
K62z06s koltség keret 700 000 000 Ft 683 000 000 Ft 670 655 350 Ft
Felujitasi alap 110 000 000 Ft 131 000 000 Ft 129 692 758 Ft
Flités- és melegvizdij 15 000 000 Ft 11 000 000 Ft 10 381 151 Ft

Az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérdl sz616 40/2022. (X11. 15.) snkormanyzati rendeletben a
kozos koltség keret 700.000.000 Ft-ban, a felyjitasi keret 110.000.000 Ft-ban, mig a fiités- és
melegvizdij keret 15.000.000 Ft-ban lett megéllapitva. Az év negyedik negyedévében a keretek
kozotti atcsoportositas valt sziikségessé, mivel a tarsashazak altal hozott hatdrozatok alapjan a
feltjitasi alap képzés magasabb Gsszegli hozzajarulast igényelt az Onkormanyzattél. Ennek
megfelelden a kozos koltség keret és a fiités- és melegvizdij keret terhére 21.000.000 Ft kertilt
atcsoportositasra a felajitasi alap keret javéara.

A médositasokat kévetden a kizos koltség keret 98,1 %-ban, a feltjitasi alap 99 %-ban €s a fiitési
keret 94,3 %-ban keriilt felhasznalasra. Megéllapithato, hogy az eldiranyzat dsszességében megfeleld
mértékben kertilt megéllapitasra.

Kozos koltség fizetést jellemzd problémdk:

A kozgylilési jegyzokonyvek beérkezése, feldolgozasa folyamatos, ugyanakkor a hitelesités miatt
tobb hénapos cstszéassal érkezik meg a tulajdonosokhoz. A tarsashdzakrol sz6l6 térvény alapjan a
tulajdonosokat a meghozott hatérozatokrél kell értesiteni, azaz elegendé hatarozati kivonat
megkiildése is, de kozds képviselok a kivonatokat nem Aallitjak addig ki, amig a jegyzOkonyv
hitelesitése meg nem torténik. A jegyzékonyvek tartalmazzak az elfogadott koltségvetéseket és a
megszavazott (tobbségében megemelt) ko26s koltség, feljitasi alap, célbefizetés, hiteltdrlesztés
mértékét. Sajnos kevés kdzos képviseld tudja a jegyzokdnyveket az iilések alkalmaval hitelesittetni
az erre felkért tulajdonosokkal. Ennek oka, hogy vannak tarsashazak, ahol a tulajdonosi részvétel
biztositasa érdekében a tarsashdz udvaran keriil a kézgyllés megtartasra. Masik eset, hogy bérelt
teremben keriil sor a kozgylilés megtartidsara. Ezekben az esetekben nincs meg a megfeleld
eszkOzkészlet a jegyzokonyv legépeléséhez és nyomtatasdhoz. A késve érkezett jegyzokonyvek
alapjan azok hatalybalépésének idépontjara visszamendleg kell a kotelezettségeket teljesiteni. Emiatt
az j kotelezettségeket a rogzitést kovetden egydsszegben teljesiti az Onkormanyzat, igy az . félévet
terheld ndvekedés a II. félévben mutatkozik a k6zos koltség keret felhasznaldsaban. A koltségek
emelkedésének jellemz6 oka a magas inflacié miatti koltségemelkedés, valamint, hogy a tarsashazak
sajat toke hidnyaban az épiiletek feltjitasara hitelt vesznek fel.

38









Az Uires ingatlanok megvasarlasara elkiilonitett keret felhasznalasa az alabbiak szerint alakult:

2024. terv Ft | 2024, évi tény Ft

Lakas- és egyéb ingatlan vasarlasok (T6mo u. 17. sz.
alatti 2 lakas megvasarlasa, Bezerédj u. 8. 1. emelet

kozos WC megvasarlasa, lires lakasok vasarlasa épiilet 30500000 21890000
kiiiritések miatti cserelakdsok céljara, stb.)
Osszesen 30 500 000 21 890 000

2024. évben 6 db ingatlan palyazat keriilt meghirdetésre, melyb6l 3 eredményteleniil zarult, 3
ingatlant (Karacsony S. u. 29. telek, Sarkany u. 12/B. épiilet, Tolnai L. u. 37. épiilet) sikeriilt
értékesiteni, ezen ingatlanok adasvétele és birtokbaadasa athuzdédott a II. félévre. A Vajdahunyad u.
8. szam alatti ingatlan értékesitése még a 2023. évben volt kiirva, eredmény megéllapitisra és
szerz6déskotésre a 2024. évben keriilt sor.

A lefolytatott eljardsok eredményeként 1 db telek és 3 db lakoépiilet értékesitésébdl nettd
1.047.100.000 Ft bevétele és 77.490.000 Ft AFA fizetési kotelezettsége keletkezett az
Onkorményzatnak, tekintettel arra, hogy a lakéépiilet értékesitését nem terheli AFA fizetési
kotelezettség.

Onkormanyzati bevételek bemutatdsa

Elidegenitési bevételek (nem tartalmazza az egyedi 2024. terv Ft| 2024. évi tény Ft
Lakésértékesités bevétele egyosszegii 20 000 000 0
Lakasértékesités részletfizetéses toketorlesztése 55 000 000 82 719 377
Lakasértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 8 000 000 7 340 880
Arverések lakas 100 000 000 262 831 000
Helyiségértékesités bevétele (béridknek+20M alatti 10 000 000 92 602 500
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése 5 000 000 14 870 125
Helyiségértékesités részletfizetéses toketdrlesztése 1 350 000 689 603
Helyiségértékesités részletfizetés kamattorlesztésre 500 000 387 847
Arverések helyiség (iires) 100 000 000 241 131 900
Egészhazas/telek értékesitések 1 343 842 520 1 124 590 000
Szerzddéskovetésbol befolyd kdtbér bevétel 15 000 000 55616 710
Osszesen 1 658 692 520 1 882 779 942

Részletfizetéssel értékesitett ingatlanok:

2024. december 31. napjan a teljes, Onkormanyzat részére fennalld téketartozas Gsszege nettd
436.022.153 Ft.

A részletfizetéssel megvasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek vételarabol szarmazo
lejart kovetelések Osszege 2024. december 31. napjan 2.734.040 Ft. Ebbél a toke kovetelés Gsszege
1.651.324 Ft.

’.

Uj Teleki téri Piac Iroda ’
Az Iroda feladata az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 Uj Teleki téri Piacnak a vasarokrol, a piacokrél

és bevasarlokézpontokrdl szol6 55/2009. (III.13.) Kormanyrendelet szerinti, valamint a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a piacokrél sz6lé 6/2014.
(I11.06.) 6nkormanyzati rendelete alapjan torténd izemeltetése, fenntartasa.

Ide tartozik a piaccsarnokban talalhato kereskedelmi egységek, az 6s- és kistermeldi asztalok,
valamint az egyéb hasznosithatdé teriiletek bérbeadasa, reklamfelilletek értékesitése, a
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hasznositasukbol szarmazo bérleti- és kdziizemi dijak beszedése, az ehhez kapcesolodo dijeldirasi,
szamlazasi, konyvelési, banki ligyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

A Teleki téri Piac miikddtetésével kapcesolatos elGterjesztések készitése, a piac miikodtetésével,
karbantartasadval kapcsolatos beszerzési eljarasok lefolytatdsa, az iizemeltetdi, valamint a
szakhat6sagokkal kozosen végrehajtott bérleményellenérzési feladatok ellatasa, szilkség esetén
szakhat6ségi ellendrzés kezdeményezése.

A Szerdahelyi utca 17-19. szdm alatti ingatlan izemeltetése gépjarmii parkolasi célra.

A Teleki téri piac lizemeltetésének bevételei és koltségei 2024-ben:

Koltségvetési tétel 2024 Brutté dsszeg (Ft)
Tény bevétel 79.395.355
Személyi kiadas 124.213.568
Dologi kiadés 65.996.175
Iranyitasi koltség felosztasa 41.398.528
Tény kiadds 231.608.271
Bevétel — kiadas (veszteség) -152.212.916

A pénziigyi egyensuly megtartisara, a veszteségek csékkentésére vonatkozo intézkedések:
Tekintette] arra, hogy az itizemeltetd 2024. évi bérleti dij inflacié mértékli emelésre vonatkozo
javaslata nem keriilt elfogadasra, igy a bevételek némiképp elmaradtak a tervezettdl. 2023.
marciusatél csak a termeldi asztalok napi és havi dija, a piacon bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd
bérlok szamara meghatarozott parkoldsi bérleti dij, valamint a karacsonyfaarusitasra vonatkozo
minimalis bérleti dijak emelkedtek.

Kereskedelmi egységek bérbeaddsa:

Az Uj Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgaltatd egység (lizlethelyiség) taldlhatd, amelybdl
jelenleg 37 db iizlethelyiség bérbeadott. A kapacitaskihasznaltsag a 2023-as évhez képest némileg
valtozott.

A K/4 jelt kereskedelmi egység bérleti jogviszonya a 2022. év oktoberétdl drasztikusan emelkedett
gaz, valamint a 2023. év elejétdl a szolgaltato altal prognosztizalt és bevezetett elektromos dramdijak
jelentdés mértékli emelkedése miatt sziint meg, a kereskedelmi egység hasznositdsira tobb
alakalmommal kiirt palyézati eljaras végil sikerrel zarult, és a kereskedelmi egységet mintegy 9
honap elteltével ismételten sikeriilt bérbe adni.

A H/5 jelt kereskedelmi egység bérlgjével fennallé bérleti jogviszony a bérld altali rendes
felmondassal, 2023. jilius 8-an szlint meg, a kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati
eljaras szintén sikerrel zarult, és a kereskedelmi egységet mintegy 5 honap elteltével sikeriilt bérbe
adnunk.

A J/2,)/3 jelt tizlethelyiségek hasznositasara folyamatosan, tobb alkalommal kiirt palyazati eljarasok
palyazo hianyaban eredményteleniil zarultak, bar érdekl6d6k minden palyazati eljaras soran voltak.
A két kereskedelmi egység a piac kevésbé frekventélt részén talalhato, rendkiviil rossz alaprajzzal,
emiatt nehezen berendezhetdek. Mindezek okan azzal az iizemeltetdi javaslattal éltiink, hogy a
késobbiekben ezek az lizlethelyiségek szolgaljanak a piac raktar-, illetve tarolohelyiségeiként és
helyettiik a K/3 jelt tizlethelyiség keriiljon palyazat Gtjan t6rténd hasznositdsra.

Az L/2 jelt kereskedelmi egység hasznositasara kiirt palyazati eljaras szintén sikerrel zarult, 2024.
julius 1-t8] bérleti jogviszony j6tt létre az iizlethelyiségre.

A G/4, G/5, G/6, valamint G/7 jelii tizlethelyiségek bérléje (mind a 4 bérlemény egy bérl birtokaban
volt a piaccsarnok megnyitdsa 6ta) 2024. aprilis 30-ai hatallyal a bérleti szerz6dést felmondta, az igy
megiiresedett lizlethelyiségek hasznositisara az lizemeltetd Ujabb palyazati eljarasokat irt ki, a
palyazhato iizlethelyiségek hirdetései a legnagyobb portalokon is megjelennek.

1 db tizlethelyiség (K/3 jelii), 18 négyzetméter alapteriiletii hasznositdsara azért nem keriilt sor, mert
az a 2024-es évben a piac iizemeltetési feladatainak ellatasdhoz nélkiildzhetetlen raktar-, illetve
tarolohelyiségként szolgalt. A jovOben az lizlethelyiséget péalyazat Gtjan probéljuk ismételten
bérbeadni, a fent leirtak szerint és kifejtett okok miatt helyette a J/2 és J/3 jelii kereskedelmi egységek
lizemeltetési célokat szolgald raktarhelyiségként keriilnek hasznositésra.
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Termeldi asztalok (Gs- és kistermeldi drusitds) bérbeaddsa

Os-és kistermeldi asztalokbél 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsiga a & piacnapokon
tobbnyire teljes kapacitassal allt a vasarlok rendelkezésére. Ostermeldink, kistermeldink tovabbra is
havi, vagy napi dijas konstrukcioban bérelhetik a rendelkezésre all6 termel6i asztalokat.

Szerdahelyi utcai parkolo iizemeltetése

A parkolo alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmuvel érkez6 vasarlok az elsd oraban ingyenesen,
utdna (2023. marciusatdl) minden megkezdett 6rat brutté 600 Ft megfizetése ellenében hasznalhassik
a parkolot, vasarlasuk megkdnnyitéseként.

2024. évben a parkolo teljes kapacitas-kihasznaltsaggal mikodott, azaz 40-45 db gépjarmii hasznalta
a teriiletet, pusztan szerzodéses jogviszony alapjan, ezen feliil a parkolé szabad kapacitasat tovabbra
is fenn kell tartanunk a piac vasarloi részére.

Reklamfeliiletek bérbeaddsa ]
2024-ben a 7 db reklamfeliiletbol 2 db plakathely (Oriasplakat) keriilt bérbeadasra, tarsintézmény
altal hasznalt plakathely 5 db, szintén teljes kihasznaltsdggal mikodott.

Egyéb hasznosithato teriiletek bérbeadasa

2024-ben is szerzédott partnereink kozott tudhattuk az Alza.hu, valamint a Foxpost Kft-t
csomagautomatak, valamint az OTP Nyrt-t ATM automata teriilet bérbeadas céljabol. Szintén pozitiv
hatasa a bevételek ndvelésére, hogy minden évben, igy 2024. decemberében is sikeriilt a piachoz
tartozo parkolo teriiletének egy részét bérbe adnunk fenyéfa arusitas céljara.

Egyéb feladatok

- A bérbeadashoz kotodé dijeldirasi, szamlazasi, konyvelési, banki iigyintézési, hatralékkezelési
feladatok maradéktalanul, minden esetben hataridére teljesitésre keriiltek.

- A piachoz tartozd, Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlanon a gépjarmii bérparkoltatas
kapacitas kihasznaltsaga 2024-ben folyamatosan 100 % koézeli volt.

- A piac latogatottsaganak emelését, népszeriisitését célzé rendezvényeket szerveztiink, amely
egyben erdsitette a piac kozdsségi tér hangulatanak megtartasat és fejlesztését. (pl.: Jozsefvaros
torténetmeséld est, a piaccsarnok atadasanak 10. sziiletésnapja).

- A mind élelmiszerbiztonsagi, mind esztétikai szempontbdl elengedhetetlen festési munkalatokat
folytattuk, amely az elmult években megkezd6dott a piacesarnok teriiletén (gazdasagi folyosok,
nyilvanos WC-k, takaritdé pihendé helyiség, lépcséhaz, hulladéktarold, irodahelyiségek); a
csarnoképiilet tetoszerkezetének, esovizelvezetdé vapainak visszatér$ tisztitdsa, valamint a
vapafiitések karbantartdsa szintén elvégzésre keriiltek; tetdvilagité ablakok szigetelésének
javitasa, karbantartdsa sziikségszeriien folyamatosan megtértént; tizvédelmi és a tliz-atjelzo, a
beléptetd, valamint a video- megfigyeld rendszer OTSZ szabalyozasnak megfelel$ folyamatos,
visszatérd karbantartasa szintén maradéktalanul megvaldsult.

- Tovabbra is nagy hangsulyt fektetlink a piaccsarnok és annak kornyékének tisztasigara, a napi
takaritds mellett elére tervezetten, folyamatosan keriil sor a nagytakaritdsi munkalatok
elvégzesére.

- A 2024. évi beszerzési- €s a koltségvetési tervben szerepld alabbi feladatok kivétel nélkiil
végrehajtasra keriltek:

- csarnoképiilet kiilsé lemosasa, fofalazat tisztitasa

- légtechnikai-légkezel6 rendszer tisztitasa, karbantartasa

- takaritogépek akkumulator cseréje, szervizelése

- a teljes csatornarendszer tisztitasi, karbantartasi munkalatai, kdzponti ipari zsirfogo
tartalmanak elszallitasa
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- jatszotereken a megrongalddott eszkozoket folyamatosan javitottuk, sziikség esetén
cseréltiik, valamint végrehajtottuk az idészakos jatszotéri eszk6zok felmérését és mindsitési
vizsgalatat

- kihelyezett zaszlorudak javitasa a zaszlok idGszakos cseréje folyamatos volt

- kutyafuttatok keritéseinek javitasa, illetve a megrongalt elemek cseréje megtortént
a megrongalt parkolasgatl6 oszlopokat folyamatosan pétoltuk, javitottuk, szilkség esetén

csereltuk (egész €vben 100 db)

- megrongalt, elhasznalddott kozteriileti szemetes edények javitasa, cseréje

A terek, parkok, illetve jatszoterek és kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetoség tekintetében 2024-
ben 18 esetben valt sziikségessé a kihelyezett ivokutak vizcsapjainak teljes cseréje vagy részleges
javitasa, tekintettel arra, hogy megndvekedett a kdzteriileti rongalasok szama.
Az Iroda feladatai kozé tartozik emellett a nyilvanos illemhelyek karbantartdsa és takaritasa. Az
irodan belill miikod6 kozteriileti Karbantarté Csoport feladata valamennyi kozteriileti (automata,
mobil, épitett) WC napi szintli ellendrzése, fertdtlenitése, valamint kéztériével, WC papirral t6rténd
feltoltése. A meglévo kozteriileti illemhelyek darabszédma 8 db (helyszinek: Kalvaria tér, Horvath M.
tér, Losonci tér, II. Janos P4l pépa tér és a jatszotér, Déri M. utca €s jatszotér, Teleki tér). Ezt egésziti
ki 9. illemhelyként a 2025. mérciusdban megnyilt Orczy téri illemhely. Az illemhelyeket a csoport
munkatérsai 3 éranként ellendrzik, majd ezen tul, figyelemmel kisérik a toalettek feltsltését, elvégzik
a sziikséges fertdtlenitést. A kozteriileteken elhelyezett jelenleg 4 darab mobil WC-t (helyszinek:
Koltdi Anna tér, Prater u. 63., Rakoczi tér, Muzsikus Ciganyok parkja) a szolgaltat6 heti hdromszor
liriti, ezen tulmenden a csoport feladata valamennyi mobil toalett napi szintli fertétlenitése, valamint
kéztorlovel, WC papirral t6rténé feltéltése.
Az eseti, illetve a napi, heti rendszeres feladatok mellett a Jatszoterek és kutyafuttatok tervszeri
karbantartasat és a 11 db parakapu folyamatos tizemeltetését €s ellen6rzését is végrehajtottuk a

- 16 db jatszotér és 14 db kutyafuttatd felmérése, az ebbol késziilt karbantartési terv alapjan a

munkaélatokat elvégeztiik,
- atervezett karbantartdsokon til a lakossagi bejelentések, illetve a sajat észlelések alapjan az
egy¢b javitasi, feladatokat folyamatosan elvégeztiik.

Kertészeti Iroda

A Kertészeti Iroda elsddleges feladata a Jozsefvarosi Onkormaényzat tulajdonaban allé kozteriileti
z6ld feliiletek és fak teljes kort fenntartdsa, karbantartdsa, allagmegdvasa, kisebb fejlesztések
elvégzése. Ezen kozteriiletek a parkok, jatszéterek, kutyafuttatok, illetve az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 fasorok. A Kertészeti Iroda kezelésébe tartozé zoldfeliiletek:

Zoldfeliilet | Mennyiség | Mértékegység Sziikséges alap munkak
gyepfeliilet 72 000 m? 10-14 napos flinyiras, évente 7-8 alkalommal
cserje 15300 m?

tavaszi els6 metszés, takaritds, havi s6vénynyiras,
talajtakaro 2 580 m? keletkezett zoldhulladék elszallitasa, 6nt6zés,
novényvédelem, kapalas

sovény 2 540 m?

tavaszi visszavagas, gyomlalas, elviragzott részek

éveld 3 500 m? .
metszese
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- Tereprendezést és kertészeti munkékat végeztiink a Danké 18 sportudvaron, hogy az atadasra
megfeleld 4llapotban legyen). Kisebb teriiletek fejlesztési munkdihoz rendeltiink 1
planténereket, amik hianytalanul és megfelelé mindségben megjottek (14 db). Atvettiik a
Cinka Panna parkot fenntartasra. 10 (ij planténert helyeztilink ki és iltettiink be a Mikszath
Kalman téren, valamint 4-et a Prater utcaban. T6bb régi planténerben is potoltuk az elpusztult
ndvényeket, elsdsorban a Corvin sétanyon és a Baross utcaban. A cserjefeliileteken is potoltuk
az elpusztult névényeket és a Tisztes utcdban Uj cserjefeliiletet hoztunk létre. A Horvath
Mihaly téren az emelt dgyasokat feltsltottiik termofolddel, elvégeztiik a tereprendezést €s
gyepszOnyeg teritéssel Gjratelepitettiik a gyepfeliiletet. A gyepfeliilet Gjra telepitését a Tisztes
utcai pihendparkban is elvégeztiik ugyanezzel a technoldgidval. Valamint a Danké 18
sportudvarban 0j gyepfeliiletet hoztunk létre szintén ugyanezzel a technologiaval. A tavaszi
és Oszi kozosségi zoldhulladék gytjtés sikeresen lezarult a Tisztviselo telepen. Ennek
keretében Osszesen 140 m3 zoldhulladékot szallitottunk el (tavasszal ~60, 6sszel ~80
ksbméter). Valamint reszt vettiink a civilek kozosségi lomb gyijtésén is, eszkozokkel,
munkaerével és teherautokkal. Kiszedtiik a virdgagyasbdl az egynyariakat ¢és eliiltettiink
24.000 db arvacskat és 24.000 db tulipAnhagymat a keriilet viragagyasaiban. Az 6szi
idészakban 2.500 db éveld és cserje iiltetését végeztilk el a kipusztult és eltulajdonitott
névények poétlasara, valamint 1.000 db évelét a Kalvaria téren (a volt Shell kit helyén).
Eliiltettiink 120 db fat 6nkormanyzati terilleten, valamint 11 db fat planténerbe a Magdolna
utcéban és 17 db-ot a Shell kut helyén az Gjonnan 1étrejott zoldfeliilet kivitelezése soran. mind
a 38 dntozérendszer téliesitését, viztelenitését elvégeztilk.

- A miivésztelepet, mint nkormanyzati teriiletet szépitettiik. Keritésén beliil, végig kozel 100
tiszafét elilltettiink.

- Ebben az évben is végeztiik a 100%-ban dnkormanyzati tulajdond hazak bels6é udvarainak és
az 6nkormanyzati telkeknek az alapvet6 kertészeti fenntartasi munkait.

- Atvettiik az 0j fakataszteriinket, amiben a keriilet &sszes kdzteriileti faja felvételre keriil. A
fak felmérésre keriiltek egészségiigyi szempontbol, kiilonbdzd sziikséges vizsgalatot is
alkalmaztak, hogy biztos és pontos eredményeket kapjunk. A teriilet felmérése 1s t6bb
modszerrel lett elvégezve, pl.: lidar technolégiaval, miiholdas helymeghatarozassal. Ezek
eredményeként a fak helyzetei 10 cm-es pontossaggal megmondhatoak, igy varosfejlesztési
tervezésre is alkalmas. Tovabba, ezen mddszerek hasznalata végett 3D-s képeink is vannak a
teriiletekrd]l Ez az 1jj kataszteriink olyan minGségi szintet ér el, hogy a Budapesti fatarba is
lehet integralni.

Koztisztasagi Iroda
A Koztisztasagi Iroda feladata a keriileti kozteriiletek, az utak, jardak, terek €s jatszoterek, valamint

a kutyafuttatok tisztan tartasa. Ezen beliil feladataink kozé tartozik a koztertileteken kihelyezett tobb
mint 900 darab szemétgyiijt6 és kutyapiszok gylijté edények rendszeres iiritése, valamint a
kozteriileteken illegalisan elhelyezett hulladékok Gsszegytijtése, elszallitasa a JGK telephelyére.

A téli idészakban idojarastol fiiggben eseti jelleggel elvégezziik a hoeltakaritasi, és
sikossagmentesitési feladatokat. Ezen feladatok végrehajtiasdban az igazgatésdg madas irodai
(Keriiletorségi Iroda, Kertészeti Iroda) is részt vesznek.

A feladat ellatasahoz 2 db 6njaro takaritogéphez van homaro és sikossagmentesité adagold, sziikség
esetén pedig a Kertészeti Iroda traktorja is bevethetd. Természetesen, ahol a gépek nem férnek el, ott
tovabbra is kézi erbvel hajtjuk végre ezen feladatokat.

Feladatok Mennyiség | Mérték- | Sziikséges alap munkak

egység
Jozsefvarosi 145 b kézi és gépi takaritds végrehajtdsa az
tulajdonn utak elkészitett titemterv alapjan 2 miiszakban

48



. kézi és gépi takaritas végrehajtisa az
tér, park, 20 db elkészitett iitemterv alapjan 2 miiszakban
Kozteriileti szemetes s 12 s
edények iiritése 930 db A hulladékgyiijté edények iiritése 1-2 naponta
illegalis ~ hulladék 6000 m? napi  rendszerességgel a  kozteriiletre
Osszeszedés illegalisan kipakolt hulladékok sszeszedése
jatszotér 16 b he'tl egyszeri alkalommal fert6tlenités

végrehajtasa
jatszoeszkoz 123 db he’tl egyszeri alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
kutyafuttatok napi takaritds és heti egyszeri fertOtlenités
. 12 db . g
karbantartasa végrehajtasa

Kézi takaritds:
A jozsefvarosi tulajdonu utak, jardak, terek, parkok kézi takaritasa hétkoznapokon két miiszakban
napi rendszerességgel torténik:
- 06.00-t6l 14.00-ig,
- illetve nyari idészakban 12.00-t81 20.00-ig, téli id6szakban 10.00-to6l 18.00. ordig tartd
napszakokban.
- a hétvégi takaritoi létszamunk tovabb emelésére is sor keriilt, igy 2024. majusaban a szombati 8 f6
takaritot 11 fére, mig a vasarnapi 14 f6t, 16 fore emeltiik.

A hatékonysagunk novelése érdekében, a folyamatos kontroll és a visszatérd ellendrzések végett
tovabbra is 4 teriiletre (zénara) osztottuk a keriilet bels6 jozsefvarosi teriileteit. A teriiletek
csoportvezetdl kiemelt figyelmet forditottak a parkok, és jatszoterek tisztasagara, ami reményeink
szerint pozitiv hatdst eredményezett a lakosokban. Fentieknek koszénhetéen 5 f6 csoportvezetd
iranyitasaval véleményem szerint tovabb tudtuk ndvelni a kézi takaritas hatékonysagat.

Feladataink boviiltek 3 db Glutton elektromos lombszivo gép beszerzését kovetben. 2 miiszakban
folyamatosan hasznaltuk ezen gépeket a lehullott levelek felszedésében. Nagyon hasznosnak
bizonyultak és gyorsabba és egyszerbbé valt ezen feladatok elvégzése.

A délutani miiszakos kollégak egy részével koncentralt nagytakaritast csindlunk minden délutan a
Corvin sétanyon, a Népszinhaz utcaban, a Matyas téren, Déri Miksa utcdban, Teleki téren és a Koltoi
Anna téren. Ezen tGlmenden minden héten egy alkalommal (&ltalaban csiitortéki napokon)
koncentralt takaritast hajtunk végre a kozteriileti tereken, parkokban, utcakban.

Takaritogépes, és kézi nagynyomdsu takaritds:

A takaritégépes iitemezéseink alapjan folytattuk a vérosrész Csarnok, Magdolna, Orczy negyed
kozteriileteinek nagynyomasu mosasat, melyhez id6jaras fliggvényében hetente 3 alkalommal
munkaidén tul kézi nagynyomasn jaratokat inditottunk. Ehhez kapcsoléddan 2024. aprilisatdl minden
héten koncentralt jarda takaritasokat hajtottunk végre belsé Jozsefvaros teriiletein, melyet péntek
délutan, és szombat kora délutanig hajtottunk végre. A feladatban minden esetben 1 f6 takarito, 2 f6
takaritogépkezeld,1 fo sofor, 1 f6 rakodd (gépkezeld) vett részt. A kozteriilet nagysagatol fliggben,
alkalmanként 3-4 darab utcat jeloltiink ki, amelynek a takaritasat technologiailag a kovetkez6képpen
tortént meg.

1., folyamat: 1 f6 takarité felszedi a darabos huliadékot.

2., folyamat: 2 darab nagynyomasu takaritogép lemossa a jardat.
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