








HI. Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Métv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a kerlleti 6nkormanyzatok feladata
killbndsen a helyi telepililésfejlesztés, telepiilésrendezés és a helyi telepllésrendezési
szabalyok megalkotasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A magyar épitészetr6]l szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8)
bekezdés 1. pontja szerint felhatalmazast kap a telepiilési dnkorményzat (févarosban a
kerlileti dnkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat. Az
Motv. 42. § 1. pontja alapjan a rendeletalkotas a képviselo-testiilet at nem ruhazhat6
hatéskorébe tartozik.

A Meéptv. 22, § (1) bekezdése szerint a telepiilési onkorméanyzat, fovarosban a keriileti
Onkormanyzat — a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz0lo térvényben meghatarozott
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként —~ meghatdrozza a helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdé€s a) pontja szerint a telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete a
fenti feladatainak keretében telepiilésfejlesztési tervet, kézikonyvet és helyi épitési
szabalyzatot fogad el.

A Tr. Korm. Rendelet 19. § (1) a) pontja, valamint a 19. § (2) bekezdése alapjan Telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepllésrendezési szerz0dés megalapozasihoz, valamint
épitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez.

A Tr. Korm. Rendelet 19. § (6) bekezdése alapjan, ha a telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési  szerzddés megalapozasdhoz késziil, a telepitési tanulmanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés ¢) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

A Tr. Korm. Rendelet 19. § (7)bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv a
teleplilésrendezési szerzoédés mellékletét képezi.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan a telepliiésrendezési szerzodés
tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az Snkormanyzati
féépitész a képviselo-testilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi €s nyilatkozik arrdl, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban éll-e a
teleplilés teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési
szerzOdés tervezete Osszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 1) beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre
szant teriiletek kijellésével kapcsolatos eldirasai.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepiilés polgarmestere a telepitési
tanulmanytervet véleményezteti a partnerckkel. A véleményezésre legalabb 15 napos
hatarid6t kell biztositani. A 56/A. §(4) bekezdés alapjan az Onkormanyzati foépitész
feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési
szerzodés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerzddés mellékletét képezik.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (5) bekezdés értelmében a teleplilésrendezési szerzédést
mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositdsa mellett — a
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Onkormanyzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési eljaras a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b)
pont bb) alpontja alapjén a 68. § (2) bekezdés szerinti egyszer(sitett eljaras keretében zajlik.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési terv véleményezési eljardsa soran a
jogszabalyi eléirasoknak megfelelden gondoskodik a telepiilésrendezési terven végrehajtandd
valtozasok atvezetésér6l. A véleményez6k részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott
észrevétel folytan az indokolt intézkedéseket megteszi, a valtozas miatt esetlegesen
megismétlendd véleményezési eljarast lefolytatja. Amennyiben a beruhdzé éltal tervezett
beruhazas kapcsan lényeges valtoztatas valik sziikségessé€, vagy jarulékos beruhazasi igény
meriil fel, ugy jelen szerzddést a felek modositjak.

Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy mint koltségviselé az 2.1.2. pont alapjan az
Onkormaényzattal és a médositasi dokumentaciot készité telepiiléstervezdvel szerzddést kot.
Beruhazo a 2.1.2. pont alapjan a modositasi tervdokumentacio elkészitésével kapcsolatos
koltségek viselésére koteles.

Beruhazo tudomasul veszi, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzddés targyat képezod
telepiilésrendezési céloknak megfeleld dontések meghozatala az Onkormanyzat Képviseld-
testilletének kizarélagos hataskorébe tartozik.

Felek vallaljak, hogy a jelen szerzddés hatdlya alatt a szerzédés targyaval kapcsolatos
valamennyi informaciét, a véleményezési eljaras soran beérkezd valamennyi véleményt
egymassal haladéktalanul megismertetik, egymassal szakmai konzultaciokat tartanak.

Beruhazo jelen szerz6dés alairasaval lemond arrél, hogy a JOKESZ jelen szerzédés alairasakor
hatidlyos rendelkezéseivel Osszefliggésben barmilyen  karigényt érvényesitsen az
Onkormanyzattal szemben.

Beruhazé vallalja, hogy amennyiben az Ingatlan a jelen Mddositasban meghatarozott, az adott
ingatlant érintd kotelezettségvallalds  teljesitését megeldzOen elidegeniti, akkor a
Telepiilésrendezési Szerzodés €s jelen Modositas fennallasarol az 0 tulajdonost irasban értesiti,
azzal, hogy az elidegenitésre vonatkozé megallapodasnak ki kell terjednie arra, hogy a
Telepiilésrendezési Szerzddésben és a jelen Modositdsban meghatarozott, az adott ingatlan
tekintetében a Beruhazot érint6 kotelezettségek az ingatlan(ok) 0j tulajdonosat fogjak terhelni és
az \j tulajdonos a Telepiilésrendezési Szerzédésben és a jelen Mddositasban az adott ingatlanok
tekintetében a Beruhazd helyébe 1€p, amely Ptk. szerinti szerzddésatruhazashoz, illetve jog- és
kotelezettségatruhazashoz az Onkormanyzat jelen Médositas alairasaval elézetesen hozzajarul.
A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazé tekintetében
bekovetkezett barmely tarsasigi atalakulas kovetkeztében a jelent szerzodés 1.1. pontjaban
meghatarozott ingatlan tekintetében a Beruhazé jogutédja valik tulajdonossa, az adott uj
tulajdonos automatikusan, tovabbi jogcselekmény nélkill belép a Teleplilésrendezési
Szerz6désbe és annak jelen Modositasaba az adott ingatlan tekintetében jogutodként.

. A rendes felmondas lehetdségét a Felek kizarjak.

A jelen szerzodés teljesitése soran kapcsolattartisra jogosult személyek
Onkormanyzat részérdl: Barta Ferenc fépitész
telefon: 06-1-45-92-157
email: foepitesz@jozsefvaros.hu
Beruhazo részérol: ................

telefon: ..o

eMalll oo e

Felek a kapcsolattartd személyének megvaltozasat haladéktalanul kotelesek egymassal irdsban
kdzolni.


mailto:foepitesz@jozsefvaros.hu







1. sz. melléklet

TELEPITESI TANULMANYTERV


























fentrol.hu










(ur} Bessedewueyipd

24

{w) SesseSeunanda ‘xep

28

(w) SesseSeunanda "uipy

(zw o[ /7ut) Qye3nwt 1A
-NJIB3UIZS "XEW N{3) ISejoded

1,7

(zur 13/ wt) resnut
13[NISIUIZS XEW SOUB[ENY

(%) 38103)P10Z "utW YL

25

(%) na[a) Juizsdaa
-0) a89sgroyydgaq "xew yalaL

85

{%) 1iee urzsdas
-3) 93asoraydaaq xew yajay,

(w) o89sso[azs "uIW B3],

50 | 65

(zw) Jou8uUn{a5) "UIN

5000

pow ispdoag

YA

wWWNw>wcwwE 9ZIAY

1.108}1EZ
Tl tAuguizeru]

afal1azaaQ

Z-L/T-1A









budapestkozut.com



budapestkozut.com



budapestkozut.com



budapestkozut.com






budapestkozut.com



























budapestliozut.com
https://budapestkozut.maps.arcgis.com/
fentrol.hu
https://www.fentrol.hu/













1924
193 eAuozsseABey yoieASen



“Fouanda [ ze ajujejey oy Bawt yeuyoselig)s IKjeqezstol soAjejey qaAba uspuipy

"eqeAuel "0} BN OO AUlgIg € [UZOYENESO UOPOW NIOSHEZ ‘URlUBW IEJeuya[s) Safie) jeua| was usjuizspigl v
‘[enainds in ze ipesew 193 Jeje ¥is S040} GE HON(IE elgleuortuped Jands ‘gl BoIN ORO AUIEIg SOPRZSWOZS Y
"zoyy9)s|ndy sopazswozs e si uaquiajaya IBessebew |3y atupayzsal) yeuja|nds Nezaaa)














jozsefvaros.hu







1241231
wau Jsapuo

usqieiosadey PAAsLurmjnue) 153)idaja) 0[ozs [o1sayzsajlajuepedul 33azoA19) e

eloe[8ojozsse yakr —

pou
L e PO
10 ¥ upgspysopow
B 1S
siL v















HZONIDUOA
ATTALIAINISI  SONVIVIYY



Ny e T I,_ D*C
v opfozoia,
Ayl © Nosngny

Z qq9..
ZONY. - DA YYIL D Js
A0 OB, SHOW™ ~”

{"ats upgyuodo
194N TIPS UL IS
o U mw oo

usouzs.y upsodiy |
_ jB|SeARL _ yoje[seasl Ha[aPadk









http://www.jozsefvaros.hu



http://www.jozsefvaros.hu



mailto:Droform@proform.hu

