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El0készité szervezeti egyseg Jozsefvarosi Gazdaikodas1 Koézpont Zrt. L “/M ..... SZ. naplrend
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 Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Német utca 21. szam alatti, 35213/2 hrsz-4, 19 db albetétbdl 4116 tarsashazban
(tovabbiakban: Tarsashdz) a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban:
Onkorményzat) 201/10.000 aranyi tulajdoni hanyaddal rendelkezik, ami 1 db nem lakés céljara szolgal6
helyiséget foglal magaba. A Térsashéaz alapit6 okirata 1990. szeptember 16. napjan kelt (1. szamu mellékiet).

A Tarsashaz kezelésével és kozos képviseletének ellatdsaval kapcsolatos feladatokat Dr. Zimmler Gyorgyi
(1096 Budapest, Telepy utca 10. V.14.) latja el.

A Tarsashaz tulajdonosi kdzossége 2025. marcius 27. napjan megtartott kdzgyilésén a tulajdonosok 2-
3/2025.03.27. szamu hatdrozataban, 8.194/10.000 igen, 0/10.000 nem és 201/10.000 (6nkorményzati)
tartézkodas szavazattal hozzajarult a kozOs tulajdonban 1évé illetéségek, kozOs tulajdont helyiségek
értékesitéséhez és az alapité okirat médositasahoz, a kdlcsondsen kialkudott minddsszesen 18.866.000 Ft
vételaron (2. szamu melléklet). '

A kdzgytilésen a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK) az Onkorményzattél kapott
felhatalmazas alapjan részt vett, azonban az id8hianybél fakadéan, nem volt lehetéség az Onkorméanyzat
hataskorrel rendelkez6 bizottsagatol hozzajaruléd dontést beszerezni, igy a kozgyuiesen a hatarozathozatal
soran a megjelent képviseld tartézkodott. - CLo

A kozos tulajdonbol eladasra keriild teriiletek felsorolas szerint:

a.) VI. szammal jel6lt iizlethelyiség (15 m?) 7.800.000 Ft vételarért,
b.) VIL szammal jelslt iizlethelyiség WC (19 m?) 11.000.000 Ft vételarért.

Az emlitett 2-3/2025.03.27. szama kozgyiilési hatdrozatban arrdl is dontéttek a tulajdonosok, hogy az
adasvétel sordn a kozos teriileti ingatlanrészek kiilon tulajdonba keriiljenek, 4j — médositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt — alapitd okirat III. B. pontjaban 35213/2/A/20., és 35213/2/A/21. helyrajzi szamok alatt,
és ezzel egyidejlileg az lizlethelyiségek albetétesitésére €s elidegenitésére tekintettel, az alapit6 okiratban
V1. és VII. szammal jellt kozos tulajdona iizlethelyiségek torlésre keriilnek.

Az Gjonnan létrejott ingatlanokra az lizlethelyiségek adasvételével €s az annak kovetkeztében sziikségessé
valé tarsashdzi alapit6 okirat modositasaval kapesolatos valamennyi koltséget (ligyvédi koltség, hatosagi
eljarasi dijak, illeték, geodéta stb.) a vevoék vallaljak megfizetni.

A Jelenlegl modos:tassal a Tarsashazban a Jelenlegl 19 db albetéttel szemben 21 db‘o‘nalio ingatian jon letre
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A Térsashaz kozos képviseldjétol, a tarsashaz kozgylilésének 4/2025.03.27. szami kozgy ilési hatarozataban
megbizott Dr. Takacs Péter Istvan (1212 Budapest II. Rdkdczi Ferenc ut 147. fsz.) ligyvéd altal elkészitett
dokumentéaciok 2025. marcius 27. napjan hianytalanul beérkeztek Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-
hez (tovabbiakban JGK Zrt.) az alapité okirat médositas dontéshozatalra torténd elokészitése érdekében (4-
5. szamu melléklet).

A mbdositds, az egyes kulon tulajdont ingatlanokhoz tartozé koézos tulajdoni hanyadok valtozasaval jar
minden albetétnél. Az ellen6rzé szamitasok alapjan (3. szamu melléklet) a Tarsashazban az Onkormanyzat
tulajdoni hdnyada az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést kovetden kismértékii csokkenéshez vezet,
201/10.000 tulajdoni hanyadrél 196/10.000 tulajdoni héanyadra médosul. A csokkenés az Onkormanyzat
szamara kozos koltség fizetési kotelezettség csdkkenését eredményezi.

Az adas-vételi jogiigylet az Onkormanyzat szamara is el6ny&s, tekintettel arra, hogy a Tarsashaz bevételhez
jut, amely dsszeget a kz0s tulajdonban 1€év teriiletek feltjitasara fordithatjak.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi- €s vagyonkezelési
feladatok ellatasardl szolo, éves kozszolgéltatasi szerzOdésben foglaltak alapjan, az alapitd okirat
modositidsara vonatkozo szavazason tamogaté szavazattal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. nem
tudott részt venni, mivel erre vonatkoz6 tulajdonosi felhatalmazassal nem rendelkezett. A Tarsashazakrol
sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (tovabbiakban: Thtv.) 10. § (3) bekezdése szerint ,, 4 kdzdsség a kézos
tulajdonnal kapcsolatos — a (2) bekezdésben emlitett elidegenitési jogat abban az esetben is gyakorolhatja,
ha az alapito okirat médositisival a tulajdonostarsak ésszes tulajdoni hanyada szerinti legalabb
négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostdrsakat a kozos képviseld (intézébizottsdg elndke) részére — a hatdrozat meghozatalatol szamitott
60 napon beliil — torténd irdsos nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben meghatarozott
keresetinditdsi jogukkal.”. Ennek megfelelden, a kozos tulajdon értékesitéséhez és a kapcsolddo alapitd
okirat médositasahoz a tisztelt bizottsag dontése sziikséges.

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapjan, ,, Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy
kivételével a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész ondllo ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon tdrgya bovitheto,

és az alapité okirat modositasdval a tulajdonostarsak osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbsége egyetért.”

A tarsashaz kozgyiilése a hivatkozott hatdrozatokat a fenti rendelkezéseknek megfeleld tulajdoni hanyaddal
hozta meg, ezért az Onkormanyzatnak az ingatlanrészek értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalarol
nem sziikséges rendelkeznie.

Az Onkorményzat, mint tulajdonos dontése a legkorabbi idépontban indokolt a Tarsashdzakrdl sz6lo
térvényben foglalt fent idézett rendelkezésre tekintettel. A megkiildétt iratok hidnytalanok, az alapitd okirat
médositasa iranti kérelem a hozzajarulé dontés meghozatalara alkalmas.

Osszességében a térsashazi kozgyiilési dontés hatranyt nem okoz az Onkorményzatnak, ugyanakkor
elényokkel jar, igy javaslom, hogy az Onkormanyzat ne éljen a kozgyiilési hatdrozatok érvénytelenségének
megallapitasira vonatkozd megtamadasi jogaval, tovabba a tarsashdz alapito okirat modositasdhoz a
Bizottség jaruljon hozza.

1L A dontés pénziigyi hatisa

A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mivel a kozos koltségfizetési kotelezettség az alapité okirat modositas
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének napjatdl csdkken, ellenben a dontés pénziigyi fedezetet nem
igényel. Az alapité okirat médositasanak valamennyi koltsége a két Vevére harul, az Onkormanyzatot
pénziigyi kiad4s nem terheli.

III.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testitlet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan az
Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé onkormdanyzati
rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.
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Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarél sz616 66/2012. (XIL. 13.)
onkormanyzati rendelet 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan ,,Az Onkormanyzat &ltal kezdeményezett
tarsashéazi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg hozzajarulasaval lehet:

a) tarsashazi alapité okirat olyan médositdsadhoz hozzajarulni, ha annak eredményeként az Onkorményzat
kiilon tulajdonénak értéke csdkken,

b) az Onkormanyzat nevében a szervezeti-miikodési szabdlyzattal - annak valamely eldirasaval - egyetért
nyilatkozatot tenni, ha az a tdrsashézi k6zds tulajdoni hdnyadtol elter kozos kéltség szamitassal vagy az
Onkormanyzatra vagy a kiilén tulajdonat hasznaléra olyan szabalyt 4llapit meg, amely az Onkormanyzat,
mint tulajdonos vagy, mint bérbeadé érdekeit sérti,

¢) az Onkormaényzat nevében a kdzgyilési hatarozati javaslattal egyetérteni, ha olyan elbirast tartalmaz,
amely az Onkorményzatra vagy a kiilén tulajdonat hasznéléra olyan szabalyt allapit meg, amely az
Onkormanyzat, mint tulajdonos (bérbeado) érdekeit sérti,

d) a tarsashézi kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek felijitasaval kapesolatban az Onkorményzatra, annak
koltségvetésében nem szerepld pénziigyi kihatassal jaré hatdrozatot elfogadni,

e) a tarsashazi alapité okiratban meghatarozott (in. rendes kiadas) dsszegén felili kiadasokat megallapitd
hatérozatot elfogadni,

f) a talfizetések rendezésérél megallapodni a Képviseld-testiilet altal meghatarozott értékhatar esetén”

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapjan, ,,az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy
kivételével a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a k6zdsség gyakorolhatja, '

a) ha az ingatlanrész 6néll6 ingatlanként kialakithatd, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon targya bovithetd,

és az alapit6 okirat modositasaval a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbsége egyetért.”

Thtv. 10. § (3) bekezdése alapjan: ,,A kozosség a koz0s tulajdonnal kapcsolatos — a (2) bekezdésben emlitett
elidegenitési jogét abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapit6 okirat modositasaval a tulajdonostarsak
dsszes tulajdoni hanyada szerinti legalabb négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban
fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostérsakat a k6z8s képviseld (intézébizottsag elndke) részére —
a hatérozat meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil — t6rténd irasos nyilatkozat megtételére arrdl, hogy
élnek-¢ az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

Thtv. 42. § (1) Ha a kdzgy(ilési hatarozat jogszabdlyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-mitk6dési
szabélyzatba litk6zik vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel
kérheti a birdsagtol a hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott
hatvan napon beliil.

A hatélyos kozszolgaltatasi szerz6dés 3. melléklet 5. pontja alapjén ,,A kozszolgaltaté kiilon meghatalmazas
alapjan a tarsashdzi alapité okirat modositasat, a szervezeti-miikodési szabalyzatot, vagy annak médositasat,
valamint az ehhez kapcso}odo dsszes dokumentéciét az Onkorményzat nevében alairja, amennyiben az
jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan a képvisel6-testiilet tilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének
miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére €s hatérozathozatalra, dontésének végrehajtasara a
képviseld-testitletre vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése
alapjan a hatérozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy az alabbi hatdrozati javaslatban foglaltakra vonatkozdan
a dontését meghozm sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VlII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
Lo : ' Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsaga '

N .,,/2025_. (IV 22.) szamu hatarozata :
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a Budapest VIIL. keriilet, Német utca 21. szam alatti tirsashdzban kozos tulajdont teriiletek
elidegenitésérdl, a tarsashazi alapito okirat médesitasardl

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL keriilet, Német utca 21. szam alatti, 35213/2 helyrajzi szamon nyilvantartott tar-
sashaz kozgyiilésének 2-4/2025.03.27. szamui hatdrozatai kapcsan a Tarsashdzakrdl szolé 2003.
LXXXII. térvény 10. § (3) bekezdésében, valamint a 42. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti kereset-
inditasi jogaval nem kivan élni;

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Német utca 21. szdm alatti, 35213/2 helyrajzi szamon nyilvan-
tartott Tarsashaz kozgyiilésének 2-4/2025.03.27. szamu hatirozatai szerinti alapit6é okirat médosi-
tasahoz;

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkor-
manyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva az 2.) pont szerint az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéshez szitkkséges adasvételi szerzbdés, modositott alapitéd okirat és a kapcsolddd doku-
mentumok alairasara.

Felel6s: polgarmester

Hatéridd: 1. és 2. pont esetében: 2025. aprilis 22.; 3. pont esetében: az iratok alairdsra torténd beny(jtasat
kovetden 5 munkanap.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2025. éprilis 16. YN

§§tly Balazs
alpolgarmester
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. Térsashiziulaidont alapiid okirat
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A/ oz o dinsatlan v ocdeivlése, 1t msashiz alapeié

Alulirotrt Bp. VIII,ker. Ingatlankezeld Vallalat Ep. VIII.ker.
KSacsé Béla u. 53. sz.) a 6536, sz. tulajdoni lapon 3321

- krsz. alatt felveit 474,35 m2 terliletd, a Mag
‘ onéban és a Bp, VIII,ker, IKV kezelésében 1évd épitési
telken a vonatkozd tervek szerint pincébil, o z
l;ec 3 emeletb81l 4116, a miszaki leirdsban részletezettek
szerint megdpitett lakéépiiletet az 1977. évi 1 s
szerint téarsashézzd alapitja.

e

Ennek lakésailt és véb rendeltetésii onédlld helyiségeit
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jelen alapitd okirat rendelkezéseinek megfelelden termé=-
szetben megosziva ~ a Kozds tulajdonban maradd épliletré=

szeknek Kozds hasznositdésdnak jogéval éridkesiti és a

vevik személvyi tulajdoniba adja.

Kerilnek a tsrvraj-
trészek, valamint felsze-
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I, emelet:

XI.

Il., emelet:

XII.

III. emelet:

IV, emelet:

XIV,

Padlés:

XV,
VI,

AVIT,
XVIII,

Cdyar:
XIiX.

00
AN,

izlethelység 17,0 m2
Uzlethelyslig 19,0 m2
Kapube jéird 16,2 m2
lépesbéhaz 14,0 m2
kozbs WC 7,6 m2
1épesdhaz 14,0 m2
1épcsBhéz 14,0 m2
1épesdhdz 14,0 m2
lépcsbhéz 14,0 m2
Lépeséhéz 18,4 m2
mangorld (vasaldhelvség)
mo sékonvh 10,8 m2
padléastér 122,¢ w2
he=ig
Usszesen TAYy e
udvar 265,7 m2
wildgitd widvas 1,8 m2

Alapok, I8 és hatarclid falak, szigeteliések, Ifodémelk,

tetdledds, honmle




XXII. ‘Kozos vizvezeték a vizdératdél a kildr tulajdonba keril?d

Lelvség 'k és lakisok leédgazd vezelikéig.

XIIT, Bz0s csatornavezeték a telek hatartdl a killon

tulajdonba kerild helységek,és lzkédsok ledgazd

vezetékéig.
XXIV, Kozbs villanyvezeték a telek hatdrtdl a kilsdn tulaj~

donba kertld helvségekben és lakésokian felszerelt
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méridrdig,

XAV, A 35213/£.:~sz¢ 474,35 m2.
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C./ Xilon tulajdonba keriild épiiletrészek kizés tulaidon
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Az egves tulajdonostérsak kildn tulajdonéba kerlilnek az alanti
lakxésok és ©nélld rendeltetési helvségek: 4z egves lakdsoknal
és 0n4alld rendcltetésil helvségekndél az aldbbi felsoroldsban
feltintetett torzsszdm tizezredrész és B, fejezetben felsorclt
koz8s épliletrészekb8l az egyes tulajdonostérsakat megilletd
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azlatii {31ldszint 1.sz. Srdklekas
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1 szoba, hall, eldszcoa, konyha, 1. .»ddészoba, W 30,1 e
- . : . - ’ 1, /a .
wwzds tulajdoni hédnyvad 4¢4/lo.coo0 -
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3. sorszammal jelslt 636/3 térsashédzi killonlapon 35213/4/3. hrsz

alatti foldszint 4. sz. oroklakis
1 szoba 20,4m2 Y

Kozos tulajdoni hidnyad 279/lo.000

4, sorszidmmal jeldlt 656/4 tdrsashdzi killonlapon 35213/4/4%, hrsz

alatti I, emelet 1. sz.
1 szoba, eldszoba, konyha, firdészcba, WC, erkély 30,0 m2

Kozds tulajdoni hényad 41%/lo.ooo0

5. scrszammal jelslt 636/5 térsashdzi killdnlapon 25213/4/5. hrsz

z
alatti 1. emelet 2,.sz.
zoba, hall, elGszoba, konvha, firdészoba, WC, erkély Loy3 m2

K628s tulajconi hényad 554/lo.o000

6. sorszdmmal jelslt 656/6 térsashézi kiilénlapon 35213/4/6 hrsz

alatti I. ecwmelet 3., sz,
2 e

1 szoba, Konyha, eldszola, fiirddszoba, WC, 33,4 m2

K&6zos tulajdoni héanvad %457/lo.c00

7. sorszémmal jelslt 636/7 térsashidzi killonlapon 35213/A/7. hrsz

alatti I, emelet 4, sz.
2 szoba, hall, elszoba, konvhr, firddszoba, ¥C, kemra, erkély

Kgzos tulajdoni hdnyad $72/1¢.9o00

6/8 térsash’ L killénlapon . 33213/4/8 v sz

alatti 1I. emelet 1. sz.
1

dgzoba, konyha, {flirdbszoba, ¥C, erkKély %¢,3 m?

crm s o - P o
RUlonla, »n - 3521L3/4,7°L . sz

P od8szobe, WU, crkély o,




lo., sorszdmmal jeldlt 656/lo térsashédzi kilonla~pon a
35213/A/1o hrsz alatti II, emelet 3. sz, Oroklakas
1

szoba, eldszoba, konyha, filirdészoba, WC, 33,4 m2

Kozis tulajdoni hinyad 456/lo.cco

)

1. sorszédmmal jelolt 636/11 térsashézi killdnlapon a
5213/4/11 hrsz, alatti IL, emelet 4, sz. Ordklakés

2 szoba, hall, elszoba, konvha fnrdoszoba wC,
b s ) ’ o My

erkély 60,8 m2
Xoz6s tulajdoni hényad 832/lo.o0c0

12, sorszémmel jeltlt 656/12 térseshdzi killgnlzrpon a
3521%3/4/12 hrsz, alatti IIl,emelet l. sz. Ortklakds

1 szoba, el&szoba, konyha, firdSszoba, WC, erkély 30,72 =2

Xozos t.olajdoni hépyad 414/1c.000

13. sorszémmal jelolt 636/11 tdvsashdzi kiildnlapon a
55213/3/13 hrsz, alatti III, emelet 2, sz. oroklakis

n e »

1 szota, hall, eldszoba, konvha, firddszoba, %C és
H ] ) R ? ?
erkély "o,5 m2

Koz8s tulajdoni hidnyvad 55%/lo.o000

14, sorszdmmel jeldlt 636/14 térsashézi killonlapon a
35219/4/14% hrsz. alatti IXY. emelet 3. sz. orsklalds

i szoba, eliszuba, konvha, Lirddszodba, WC, 33,4 m2
1A
da

b}
Kozds tulajdoni hénvad 456/lo.co0

2

15, sorszammal Jeloit 656/135 itédrsashdzi killonlapon a

35213/A/15 hrsz. alatti III, emelet

2 szoba, hall, eldszoba, konyha, kamra, *trdﬁszoba, wC,
f5 oerkély 60,5 m ‘

2 2000




16, sorszémmal jelSlt 656/16 tdrsashézi killonlapon a
35213/4/16 hrsz alatti IV. emelet 1l.sz. oroklakés

1 szoba, eldszoba, konyha, flrd&szoba, WC, erkély 30,3 m2
K8zds tulajdeni hénvad 414/lo.000

~7. sorszdmmal jelolt 636/17 tarsashdzi killénlapon a

T

35213/4/17 hrsz, alatti IV, emelet 2. sz, 6roklakés
1 szoba, nall, eldszoba, konyha, flUrddszoba, WC,
erkély 40,5 m2

Eoz6s tulajdoni hé v ad 554%/lo.00c

8. sorszémmal jelolt 656/18 térsashazi killénlapon a
35213/4/18 hrsz, alatti IV. emelet 3. sz, ordiklakés
1l sz

oba, eldszoba, konvha, flirdSszoba, VC 33,4 m2

{-d

8

K5z8s tulajdoni hianvad 457/lo.oo0
J \ D7/

19, sorszémmal jelslt 636/19 térsashézi killénlacon a

)}

35213/4/19 hrsz. alatti IV, emelet 4, sz, Sroklakds
2 szoba, hall, elészcha, konvha, kamra, firddszoba, WC
b4 ] H - H 3 2

erkély 60,8 m2

Kozds tulajdoni hanvad 832/lo.c00

J
"'/"\"v—"/I

-

4



tJ

Jr atlamnvilvan-

- A Fév. VIII,kerileti Ingatlankezeld V., kérni fegia a

-

. Fgldhivataltdl, hogy a térsashdztulajdon alapitédsés
T

27/1978. /XII. 31./ MEM, sz,

- ben az ingetlamnyilvéntartdsba vezesse be. Ennek so

a
:ndelet 5%~35 par. éritelmé-

Ir
Lérni fogja, hogy a FSldhivatal a B./ fejezetben felso-

‘rolt térsashézi klilén tulajdonban maradd telket, épit-

- ményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a tér-

- sashéz torzslapjédn, a C./ fejezeiben felsorolt Groklekie

sokat, velamint a mindenkori tulajdono:ckat a C./ feje-

A Fov, VIII.kerilileti Ingatlenkezeld V. kérni -ogjim,
- . , .
kKlaXésokra vonatke 2

v, VIII.keriletd Ingatlenkezeld Véllalat.
Telaidonosidreak emvmds kizistis /belsd/ Josviszenve

F A
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A_térsashéy éritménvrésvzeinek haszndlate, illetdsérek-

kel vald rv..delkezés

Az Bodklakdst a tulajdoncstirs rendeltetésédnek megfe-
lelden -tehat lakés céljéra=- szabadon hasznalhatja

és birtokoslhatja.

A nem lakas céljara szolgdld egyéb helyiségekben csak
olvan hasznot hajtd tevékenvség folvtathatd, amely
szemeteléssel, zajjal, biizzel nem jér, osszefoglalva:
a haz lakdéinak kdrnvezeti &rtalmat nem okoz, & tulaj-
donostars kilon tulajdoni illetdségének hasznélatét
masnak &dtengechetii, de felelds mindazirt a karért,
melyet a haszndlé /térid, laké, stb./ a lekés vagy a
¢s tulajdonPan maraddé ériletrészek rendellsnesen,
vagy & Jelen alapitd okiratben foglaltakkal ellenté-

tes hasznélaitéaval olioz,

Amermyiben a hédz tl-zténtartéséval, faenntariéséval,

vagy karbantartésival kapcsolatben valamely tulajdeni

letktltiség meriilne fel, ugy a lakdgylilés =~egyszerd

sz6tdbbséggel homott hatdrozatéval - arre kitelezheti

a tulajdonostérsat, hogy a felsorolt kizds koltségelkw
1l at

ulajdoni arédnyandl nagyobb részi viseljen,

kételezeitts get vaAlial &3 "a, hogvy ~d¢liv KB

corimv] ot bl FETEAME Ate b NSO
jogligyleticl toriténd atr.nazis esctén- axz
szerzddésben kikdtik, hogy a jogutdd magira nézve

kotelezden elismeri eczen alaritd okiratban foglalt

rendelkezéseket és a tarsashiz cgdészére, vagy az &tw-

Gzoyidlési ha  roza-

e
/s

i

1 A g
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‘A tulajdorostérszk kdteles gondeskodni a tulajdoni

S illet8ségiikhoz tartozd épitménvrészek jé kartantar-

tasérél, A kilén tulajdoni illetdség karvantartéasénak,

“Javitdsanak koltséseit azok tulazjdonosal maguk visee
O LT 2R TRA& ] sad lag _

lik,.

iz a tulajdonostars, aki a médsik t1lajdonostéarsn
Milfn tulajdoni illetdségéhez tartozd ¢ritményrész
kért okoz /nl:

falbeédréds, stb/ a kdrosult

A tulajdonostéarsak kizgyildsén egvszeril szdtibbséggel
hozott heatérozattal rendelhetik, hogy a killon twlaje-
doni illet8séghez letrészek, felszerelések,

rtozd énl
vitasa valamennyi killén tulaje
<

/vagy egységesen 101
tek

{
[0
W
et
I3
H
leg
cl
m
H
<t
f
/]
£
-

J
z ’ - . 4 ., o PXs ; e
egaesevel i3 jar, amelyeil a Kozbs zTerille-
F @ P PRE S O I ST SUNEIINY SUNPUNT A ST DU I 1.1 -
< athatd epiTmellyre sl eriitvten.y, arilor eZT
€

detivel azonos kKivitelben

c
- > 2% s’ . -~ . s .
inben, mindségben, stb./ lehet végezni.

/
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Az épitménvek megvaltoziatdsa

N

¢

A tulajdonos irs az Srdklakésdban és .. egvéb célu
u

helyiségekben csak olyan épitési munkédt végezhet,

~

ke

mely a tobbi tulajdonostérs jogat, vagy Jjogos erdeke-
it nem sérti. Ilven munka csak olvan esetben végezhe-

t6, I ehhez az Osczes érintett tulajdonostéars ellw

2 ’ »

zetes irdsbeli hozzdjaruldsat adja. Ez az eldzetes

I3

hozzéd jérulds azonlban més jogszabidlyon alapuld épitési

ot

vagy egyéb hatdsdgi engedély megszerzése aldl ne

A tulajdonostarsak kdtelezik magukat arra is, hogy
2 tulajdoni illetlséglkben fzrvezett és eg ébként

f)
megengedett lénvegesedb dtelakitderdl és /ragy véal-
toztatésrdl az érintett tulajdoncstirsakat

képviseld utian- a munkdlaitok megkezdése eldtt dr-
tesitik amnek a megdllapitédsa céljabdl, hogy a terve-
zett Atalakités és/vagy vadltoziatds az éplilet dllagdt
nem veszélyvezteti és a tobbi tulajdoncsiérs érdekét
nem sérii. Ha a tervezett munkdk ellen bérmels
érintett tulajdonostidrs az ériesités vitelditdl szami-
tott 5 napon bLellll a kozbs képviseldndl ~irédsban vagy

sz0ban~ tiltakozast jelent be, a munkék csak akkor
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lozzéjérul. Az a tulajdonostars, aki a fonitiek elle-

A kézos tulajdonban maradd é
ragy azokon dtalakitidsckat eszkdzdlni csaw az 6sszes

rulaijdenostars eldzetes hozziaidrulisdval lehet
T~ Jugilogiares elozetes ;10.{:4,‘(4\}::‘}: wiliasaval tenet,
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A k¥zds tuladdonlan haradd dpiimdénvréscels hasznalata

nezelése és fenmtartésa

‘s
A L6z8s tulajdonban maradd telket és Spitményrészeket
e

nnyi tulajdonostédrs rendelt.iédsszeriien haszndl-

. 2

Giatja a t6bbieK haszndlati joganak sérelme nélkil,
o

s

vzos tw.ajden haszndlatéval lLc.cso.atos vitik eldon-

| tésiben a tulajdonostarsak alavetik magukat a K&zds

képviseld dintésének, wmely ellen a dontést wagéra nézve

sérelmesnek tartd tulajdonostéars 15 napon belill a

kizgyviiléshez fordulhat. & tovabbi 135 napon belll

tsszehivandd kizgylilés a panaszrdl egyszeri szdtdbbsége

¢l hoz ninden tulajdenostérsra kotelerl hatérozatot.

o

A Lkifzds tulajdonban maradd épitményrészek rcndeltietést”l
eltérd hasznidlatéra -kelld ok fenndllésa esetén, legfel-
jebb egy hiénep idbtartamra=- =z kizds képviseld barmely
tulajdonostérsnak adhat engedélyt, Ilven engedéiyt azon=-
ban egy hénepndl hosszabb idlire, vagy kiviilalld /jogi, vasgy
ternészetes/ személy részére csak a kbzgyiilés adhat egy-

£

-

I

- - z

szerlili szoistbséggel hozott hatirozatdvzl, Eyben a h
rozatban a kbzgyllés tartozik donteni a hasznélat

.}i

i

ja )y
T

L TEzds tulajdonu épitményrészell Kezelésével és
Karbantartésédval kapcsclaios intézliedések a kdzds
képviseldt illetik, viszont a tobbi tulajdonostérs-
nak joga van arra, hogy a kezelés 4s Karbantarths

KiLlt-

i1, 111, az egves munkélatokra fordithatd

I
b
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O
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el

havonta, n.évenként, stb./‘milyen,mértékﬁ Kifize-

r

téseketr teljesithet.

O



Biztosita

A Kildn

tulajdonban ma.

teljesiteni és a m

i

I.J

12

«b. Minden tulajdonsstarsnzk ‘rdeke, hogy
lajdouban 1338 “elek, az épllet, annak Dercndezé-
sei és felszerelésel, az épiilet korili jérdédk, a
lépesbhéazak és a k&zds haszndlatu helyiségek az
egészségligri és kdztisztasdgi hatdség ellirdsain

dmenden is rendben és

T
LZen

kfzgylilésen egys
kizarjak olyan
téntartasi feladatokat

re korlédtozna,

S

a1

Uit

j

ajdoni i
2c¢éd

elemi kKér

3 UEY

el elét

t

tisztan

cgeel hozott ha

minden

legyvenek tartva,

zulagd

tartozik azt helvestte

nmak behajtésdrdél



o A KOzUs Koltsépek viseldse

A tulajid-nostlrsak

Wl

‘leidonban maradd isézel, berenduzések és szerkezeiek
fenntartésaval és felujitéséval kKapcsolatos kltségeked

b.a. karban-

A kozbs tuiajdont képez’ javak kizterheit,
tertéasi, tiszténtertési és aasznilatuldial kapcso-

“latos kKoltsigelt, a kizos

£
o

“gondozésénak és tiszténtertédsén
e

nvek seprési és Karbantartédsi dijéd:, kozds mé-
rékrdl fosyvasztott koziizemi s-olgéliatédsckat és
minden ezyéb hascnld jellegu kiadést, tovabbia g o=
z3s Lképviseld tiszteletdijit és az alkelmazotiak
bérét azck kozterheivel egylitt & fenntartdsi alarbdl
well fizetnd, ‘

6.be A feluj A a lakdéhdz mnagvobb

TN-SJ -") el
naltoao

haszndlddédsbdél eredd /hibédinak ésére,

vagy azok legkedvezdlbb dlettartiménuis biztositésé a,
’ - #

/Allagmec'vas/;
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&
klzts hsltségeket/, illetve annak havonta /minden honap
lo-ig/ befizete: db részét a kozd

tn

képviseld tartozik a
lakosségi pénzeszkozdk kezelédsére fel jogesitott banknal
megnyitott térsashazi csekkszdmlékra a hénap 15. napjdig

befizetni, /killon-kiildn a fenntartési és

alapra./

A fenntertéasi alap szémlédja felett a kdzos képvi:eld
az dltalédnos megbizatlsa alapjén, a felujitdsi alap
széamléja felett viszont csak a kOzgylilés esetenkénti
alapjén rendelkezik, Ezen alapité okirat
e

9

a
apjén a tulejdonostédrsak felhatalmazzédk a mind
S

P
D~

pviseldt arra, hogy a havonta esedékes kozds

o]
koltségek befizetédsét nom teljesitd tulajdonostarssal

i eljarédst hczdeményezzen, Ugvanallior a tulaje
dorostédrsak a k6zos kltségekhez vald hozzdjéruldsukkal
La,csolatban a kozosséggpal, vagy annak egves tagjaival

)

7ea. &~ tulajdcorost

t 61
s I POT S awria l . R
1K intézésére maguk Lozill, vamy kivilélld személyel
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A L7zds képvisel 't ezen tiszi FR TN
#

jazés és készkiadéhsai meg,

melyb8l a dijazéds mér szeri

ékét =z kozgyllés egy
atérczattal &llap itja reg,
A kozos képviseld hataskdrének harmadik szenélyekkel

‘gzembeni koriilirdsat a mindenkori /jelenleg 2977.

‘e

vi 1i, tvr/ jogszabAdlvi rendelkezések tartalmazzélk,

mig a Kozfsség tagjaival szemben ezen lapitd olke
‘irat éc a tulajdon ostarQah kizg grilésének hatédroza
tal szabjdk meg.

3

rtozik a kozos kKépvisel

zember Jj=len alapité okiratbanfoglaltialiioz al-

Py
»

Imazkodni és a tulajdoncstarsak érdekeit lelki-

A kozds képviseld intézi mincdazokat a teenddket

a kozUsséggel kapcsolatban, amelyel dltalddan a
héztulajdonost terhelzék, vezeti z térsasédg

kényveit, elscémclésait, kezeli a pénzeszkbzeit, drzi
a térsashdz kézdsség alkalmazoitainak munkaszerzli-
déseit, velik szembden gyckorolia a munkdliaz( jogaw
it fs teljesiti koteleszégeit, ellenSrzi a hazircend
‘be 1

e




/£ -

A kizds képviseld az dltela hezelt anyagl eszhki~
z&. b5l kKieddsok .t csak bizon latok ellené. :=n tcle-
jesithet, a Levételekrdl és kiadésokrdél pénztér-
kényvet tartozil vezeitni és éve

a térsashiz kozdsség gazdidlkodés

7ohie A kOzds képviseld barnely intézkeddse ellen bérme-
1yik tulajdonostérsnak joga van a kdzgyiiléshez
ranasszal fordulni, A kizds képviseld legkésdbb =a

panasz vételét kovetd 15, napra a panasz megjelo-
6z

7¢l. Zlhatérozzédk a tulajdenosidrsak, hogy a gazddllio-

Césuk folvamatos ellendrzésére L3t tagu szémvizs-

g4lé bizottsagoi vélasztianal.
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gbizéd n film

Tasganan ni
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séval
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e
. csolatban keriilirt idére szél, megvélasztasuka

“taleban a kzds képviseld megvélaszt

o+

a kozgylilés egvszeri szdtobbséggel hozott haté-

rozatéaval teszi.

Kozevitilés

8.a, & tulazjdonostérsak .zinden év elsd héna

hel

.
Do
o
bk

tartjidk az évi rendes kGzgylilésiket, A Kilzgyl-
lés hatéskdrbe tartezd mis halaszthataclan lgveke-

“ ben sziiksézhez képest badrmelyik tulajdonostérs

S.b. & kizgyiilért a térgvsorozat kozlédsivel a kbzds

szerint az érdzlielieckmek kézbesiteni,
* ’ -
Lzon tulajdonostdrsakial szemben, akik a tdrsas-
« .. »
razban lakriak a kiflggesztdst érvényes Srtesitéde-

x

lepallbb kétharmados jelenldéte szikséges, kivéve,
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kozds tulajdoncsail csak egvségesen gyakoroljak.
Szavazédsnal a tulajdonostirs képviseld jének kell
telidnteni a hédzastarsat, a kbzgyiilésen megjelend
s2lil8t, illetdleg nagykoru gvermeket is. Egvéb-
ként més Lépviseld meghatalmazédsit a uozgyulésen

iréasban be kell mutatni és a kozgyiilési jJegvz

konyvhéz csatolni .

- s rra 2 s 2 »
Ha a kozgyules mnem hataroczatkénes, mert azon a
tulajdonostérsak nem jelentek meg a hatédrozatkie

pességhez megkivant szémral, aklior a hatdrozai

3

hozataléra képtelen kozgylilést koveid 8 napon be-
141l legkéstbb a xk&zgyiilésifl scédmitott 15 napra
z s

ugyvenatzal a targysorozattal ujabb ko:

kell ¥sszehivni, amely Kizgyiilés a targysoroczcthon
felvett minden kérdésben natérozatképes a megielen-
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A Rt zyvilésen jeg =0kinyvet keil vezetni, ai 2ly-

ben fel kell tlintetni a kozgyulés Ysszehivasinak

szabdlyossagat, vagy szabdlytalansdgét, azt, hogy

2

az ellen tett-e walaki észrevételt, a személyesen

és képviselet utjan jeleniévéket, a tévolmmradotiakat,

az elndk nevét, valamint fel kell kérni a jegyzbkouyv
hitelesitésére két tuleidonostérsat, ’

.

A JegyzOkdnyvnek hiien kell tilkrdzni & kozgyillésen
torténteket és elhangzottakat. COlyan hatérozat
meghozataléndl, amelyhez valamennyi tulajcdonostédrs
egyetértése szlikséges, a Jjegyzdkonyvet, illetve a
jegyzCkonyvnek a hatdrozatra vonatkezd kivonatét

valamennyi tulajdemostérs aldiria.

A jegvzlkonyvet édltaléban az elndk, a jegrzlkoinyve

vezetd és annak hitelesitésére {elkért tulajdonos-

tarsak irjédk aléd,

O
z5sségi Ugvelk, amelvek nincsenek a kbzds képvi-
E ~ ’ - -
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Kiadasok ceéljan:zk es mertekének meghatarozasa, a
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irént ~ a hatérozat meghoczataldtdl
o

S A I020s képviseld a kozsylilésen hozott hatdroza-

tokat a téavellévd tulajdonostéarsakkzl heladéli-

talanul koteles irdsban :8zdlni

ula ‘don megszintetés

T
A térsashéz tul aJdon meg521ntetéséh z valzmennyi tulaj-
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sétva, hogy a tulsidonostirsak kdzds cilja eés

az, hecgy a jelen alapité okiratban le-

fe elek mellett maguvk és Jjogutddaik sza-

séges Kiia tulagjdont 1at

hdzukban, ennek o« o lnak érlekében a tulajdonostarsak
arra k3ielezik megukat, hogy minden térekvésiki:’
@ netén felmertild el eavdteleiket és egvéb nendzsége-

’

rrdssel kisérli meg feloldoni,
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T AKdzgviilés helye: a Tarsashidz udvara.

jelenvamnak: atulajdonostérsak __
. a mellékelt jelenléti iv szerint.

Dr. Zimmler Gybrgyi kézos képviseld Udvozli a megjelenteket, valamint 1negé113pft§a
hogy a Kozgylilés hatdrozatképes, és tijékoztatja a jelenlévéket, hogy a jegyz6kényv nem
szd szerint készil, az csak a lényegi koriiményeket, tényeket, valamint a hatdrozatokat
tartalmazza,

Ezt kévetSen ismerteti a napirendi pontokat, az aldbbiak szerint:

1. Ugyrendi  kérdések  megtdrgyaldsa  (hatédrozatképesség — megdliapitasa,
tisziségviseldk mepvilasztdsa, napirend! pontok elfogadasa). Hatarozathozatal,

2. Dontés a Tdrsashdz osztatlan kozds tulajdondban Iévd VI és VIL szému
uzlethelyiség  értékesitésérdl és  az  alapfté  okirat  mddositdsdrdl,
Hatdrozathozatal,

3. Az Uzlethelyiségek értékesitésérdl szold addsvételi szerzOdések megkotésének

ethatdrozasa és jovahagyasa, és a kbzos képvisel§ meghatalmazdsa az adasvételi
szerzidések aldirasira, Hatdrozathozatal,

4. Az cljard ugyvéd megbizésa és meghatalmazdsa az alapitd okirat mddosités és az
adasvétell szerzOdések elkészitésére, valamint ezen okiratok és a kdzgyiilési
jegveOkonyy ellenjegyzésére. Hatdrozathozatal.

5. Dr. Zimmler Gyérgyi kozbs képvisel6 megvalasztasdnak megerdsitése, és
hozzajarulas  a  kdtelezd  eiérhetOségi  adatainak  ingatian-nyilvantaredsi
bejegyzéséher Hatdrozathozatal.

1. A napirendi pontok ismertetéset kovetden a kozos képviselé javaslatokat kér a
levezetd elndlk, a jegyzOkonyvvezetd és két jegyzOkinyv hitelesitd személyére, és
megkérdezi, hogy a napirendi pontokat elfogadjdk-e a jeleniévd tulajdonostarsak. A
napirendi pont megvitatdsdt kivetben, annak tdrgydban a Kozgy(lés az aldbbi
hatdrozatot hozta. o

1/2025. (111.27.) sz. Hatérozat

A Kozgyllés oy 8548y, jgen, 0% nem és _<O_% tariézkodbs mellett (nincs felen
F ‘ r
9 "- s

%]}, az iabo;ak szervint valasztja meg a Kozgylilés tsztsegviseltit, valamint a
mieghirdetett na;)nc ;)(}3‘1'11_(;}\@7. elfogadja. '
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2. A Kozgyilés megvitatia a VL és VIL sz&ma uzlethelyiség értél
alapité okirat modositdsanak kérdéset, melyek ,tj.é}l'g)!éb&ﬂ az
hozta. S ST T B

”
N
]
el

2/2025. (111.27.) sz. Hatdrozat

A KozgyGilés8L,9% % igen, _O % nem és1.01% tartéziodds mellett (nincs jelen
16,08 (O3 %) Ggy dont, hogy a Tarsashéz alapité onlmmhan VI szammal jelolt Gzlethelyiség
megnevezési, osszesen Kerekitve 15 m? alapterieti kézos tulajdont ingatlanrészt
7.800.000,- Ft, azaz hémillid-nyoicszazezer forint  vételdrért -  addsvétel
jogcimén - értékesiti PETE LASziO sziiletett Pete Ldszlo (szuletési helye és ideje:
Hatvan, 1974.08.14.; anyja neve: Békési Valéria Brzsébet; személyi azonositd jele:
1-740814-6033; dllampolgarsdga: magyar; lakéhelye: 2364 Ocsa, Kertész v, 17.) vevé
részére, valamint a Térsashdz alapité oldratdban VH. szémmal jelolt zlethelyiség
megnevezésii, osszesen kerekitve 19 m? alapteriieti kozos tulajdon ingatlanyészt
11.000.000,- I't, azaz tizenegymillié forint vételarért - addsvétel jogeimén - értékesiti a

re v

FENESTRA INVEST Ingatlanforgalmazd és Szolgdltatd Korldtolt Feleldsségit Tarsasag
(roviditett neve: FEnESTRA INVEST Kft,; székhelye: 2164 Vachartyan, Veres Painé u. 2.;
nyilvantartdsdt  vezetd szerv  megnevezése: Budapest Koérnyéki  Tdrvényszék
Céghirdsaga; nyilvantartdasi szama (cégjegyzékszdma): (g 13-09-199550); statisztikai
széamjele: 26726670-6810-113-13; addszama: 26726670-2-13; képviseli: Bordas Edina
Ugyvezetd (vezetd tisztségviseld) ondlldan) vevd részére,

Az tzlethelyiségek addsvételével és az annak kovetkeztében sziikségessé valo tarsashan
alapito okirat modosstassa} kapcsolatos valamennyi kéltséget (ligyvédi koliség, hatoségé
eljarési dijak, illeték, geodéta stb.) a vevik vallaljak megfizetni.

Az lzlethelyiségek elidegenitésére tekintettel, a Kézgy(@lés az alabbiak szerint allapitja
meg a kilon tulajdonokhoz tartozd (megvéltozott) kozos tulajdoni hdnyadokat.

Ay alapitd okirat €. pontjdban
1. sorszdmmal jelol, Budapest VI ker, belteriler 35213/2/A/1 hrsz alau

felvett foldszind i-gs mku hoz me/:’, {megvaltozott) kozos tulajdoni hanyad:
4727310680 ' : ' R o

< .g\ <5» ¥ ;i {24 ol




sorszammal jelolt, Budapest VIL ker, belteriilet 35213 /Z/A/Z hrsz. alatt
- felvett foldszinti 3-as egyéb hel v;seLhL.& la:tom (megvaitozou] \ozo: us]cJaom
. hényad: 136/10000 ' :

3. sorszammal jeloll, Budapest VIH. ker, belteriilet 35213/2/A/3 hrsz. alatt
feivett fo d%mt; A-es azkthu tauozo (111cgvaiiuot£) kozoc tLllu}dUIt mm’ac.
263/16000 : ‘

4. sorszammal jeldlt, Budapest VI Ker, belteriilet 35213/2/A/4 hrsz. alatt
fejvett L_emeleti 1-es §ai‘\a§h05 tartozé (megvaltozott) kézos tulajdoni hanyad:
394/10000

o

sorszdmmal jeldlt, Budapest VIIL ker, belteriilet 35213/2/A4/5 hrsz alatt
felvett 1. emeleti 2-es Jakdshoz tartozé (megvaltozott) kézos tulajdoni hanyad:
526/10000

6. sorszammal jeiolt, Budapest VIHI ker,, beltertilet 35213/2/4/6 hrsz. alatt
felvett I emeleti 3-as lakdshoz tartozd (megvéltozott) kézos tulajdoni hdnyad:
434/10000

7. sorszémmal jelolt, Budapest VIH. ker, beltertilet 35213/2/A/7 hrsz. alatt
felvett I emeleti 4-es lakéshoz tartozé (megvéltozott) kozos tulajdoni hanyad:
802/16009

8. sorszammal jelolt, Budapest VIiI ker, belteriilet 35213/2/A/8 hrsz. alatt
felvett 1. emeleti 1-es lakéshoz tartozd (megvéditozott) k6z6s tulajdoni hdnyad:
394/10000

9. sorszammal jelolt, Budapest VII. ker., belteritlet 35213/2/A/9 hrsz. alatt
felvett 1. emeleti 2-es lakdshoz tartozd (megvaltozott) kéz6s tulajdoni hényad:
526/10000

10, sorszémmial jel0lt, Budapwt VL ker., belteritlet 35213/2/ A/10 hrsz, alatt
felvett 1. emeleti 3-as lakdshoz tartozd (megvéitozott) kozos tulajdoni hdnyad:

434/10000

11.sorszammal jelolt, Budapest VIIL ker., belterilet '35213/2/%&/31 hrsz. alatt
felvett 1l emeleti 4-es lakdshoz tartozd (megvéltozott) kozos tulajdoni hanyad:
802/10000

12.sorszammal jelolt, Budapest VI ker., belteriilet 35213/2/A4/12 hrsz. alatt
felvett [l emeleti I-es lukdshuz tartozd (megvaltozott) kozds tulajdoni hényad:
394/10000 : S ' '
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L sorszédmmal jeldlt, Budapest Vil ker, belterilet 35213/2/A/14 hrsz,

3.sorszammal jelolt, Budapest VHI ker., belteriilet 35213/2/4/13 hrsz. alatt

felvett 111, emeleti 2-cs lakdshoz tartozd (megvéitozott) kozos tulajdoni hanyad:
526/10G060 T o

felvett J11. emeletl 3-as tak?\fmz tartozé uue{mlxozou) koz0s tulajdoni hény
434710000 o

5.sorszammal jelolt, Budapest Vill Rer, belteritlet 35213/2/4/15 hrsz. alait

felvett 1. emeleti 4-es lakédshoz tartozd (megvéaltozott) kézds tulajdoni hényad:
802/10000

sorszammal jeldlt, Budapest VI ker., belteriilet 35213/2/A4/16 hrsz. alatt
felvett 1V. emeleti 1-es Jakdshoz tartoz6 {megvéltozott) kézds tulajdoni hanyad:
384/10000

' sorszammal jelolt, Budapest VIIL ker,, belteriifet 35213/2/A/17 hrsz. alatt

felvett V. emeleti 2-es lakdshoz tartozé {megvéltozott) kdzis tulajdoni hanyad:
526/10000

sarszammal jelolt, Buoqpest VI ker., belterilet 35213/2/A/18 hrsz. alatt
{elvett }V. emeleti 3-as lakédshoz tartozd (megvaltozott) kdzos tulajdoni hanyad
434 /10000

csorszammeal jelolt, Budapest VI ker, belteriilet 35213/2/A/15 hrsz. alatt

felvett IV, emeletl 4-es lakdshoz tartozé (imegvélrozott) kizds tulajdoni hdnyad:

802/100G00

moédositdsokkal egységes szerkezelbe foglalt - alapitd okirat I, B. pontjaban

csorszammal jelolt, Budapest VilL ker., belteriilet 35213/2/A/20 hrsz. alatt

felveendé ~ kerekitve 15 m? alapteriietil - féldszinti 5-0s tizlethelviségher
tartozd l<01.0.\, rulajdoni hédnyad: 196/16000

L.osorszémmal jelolt, Budapest VL ker., belteriilet 35213/2/A/21 hrsz. alatt

felveendd ~ kerekitve 19 m? alapterileti - f{6ldszintl 6-os Uzlethelviségliey

tartozo kozos tulajdoni hanyad: 249/10000

o2

Az Gzlethelyiségek albetétesitésére és elidegemte sére tekintettel, az alapitd okiratban
VI €s VIL szammal jelit kdzds tulajdond Gzlethelviségek téricsre keriiinek.

A Kozgy(ices a - fentiek és o Tdarsashdzl v, E‘;aiél'iy(i;s.; z‘et‘zc:ckifr-'u,,c,,

a mod

szerint.

<

szerint - maodasitott és

)
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ositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapfié chira

: [ AT I RS R
t elfogadia a melléijet




A Kozgy(lés - a Térsashdzi tv. 10. § (3) bek. alapjan -
~ kisebbséghen maradt tulajdonostarsakat, hogy - a jelen hatidrozal meghozatalatél

szémitott 60 napen belil - {rasbeli nvilaticozatban jelenthetik be a kizds képviseld
részére, hogy élnek-e a Tarsashézi tv. szerinti keresetinditdsi jogulklal. ‘

XXX
3. A Kozgy(ilés megvitatja az addsvétell szerzddések megkotésének, és a kozos

képvisel6 meghataimazdsanak kérdését, melyek tdrgyédban az aldbbi hatdrozatot
hozta. : o o

3/2025. (HLZ27.) sz. Hatdrozat

N Y 4 E D . a . 0 s 5 e < ! = 3
A Kozgytlésal 54 9% igen, % nem és & Sl tartézkodds mellett (nincs jelen

q '!@-,f’ %) elhatdrozza, illetve jovédhagvia a mddositasokkal egységes szerkezethe foglalt
alapito okiratban 20. és 21. sorszémmal jelolt tizlethelyiségek értékesitésére vonatkozo
adédsvétell szerz6dések megkotését, és egyuttal fel-, illetve meghatalmazza DR, ZIMMLER
GyORrGy! sziil. Zimmler Gydrgyi (sztletési helye és ideje: Budapest, 1977.12.03.; anyja
neve: Szabolesi fva; személyl azonosito jele: 2-771203-3714; &llampolgérsaga:
magyar; lakdhelye: 1096 Budapest, Telepy u. 10, V./14.) kézds képviselbt az adésvételi
szerzbdések, valamint a kapcsolddd okiratok (pl. dgyvédi meghizési szerzédés,
letéti szerzodés, egyéb jognyilatkozat.. stb.j - tulajdonostirsak nevében és helyett
triénd - aldirdsdra, aki a meghatalmazdst a jelen okirar aléfrasaval elfogadja.

SX XX
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4. A Koézgyliés megvitatja az eljdréd tgvvéd megbizdsanak ¢s meghatalmazasanak
kérdését az alapitd okirat modesitasdt és az adasvéleli szerzédések elkészitéser,

valamint ezen okiratok és a kozgytilési | wvwixam ellenjegyz Lsel ille rjen, melyek
targya bdn uzambbl ha dSOimC;[hO?Eu ‘ - o

4/2025, (J11.27.) sz Hatérozat

*\

o , .
A Koz yufe,s f:‘ ot ’9 tgm o % nemnt e.\‘{i 1 % tar 50}31063&9 Nzé’ﬁ@&[ {mzzcs ;eimz

(1212 BUdapest, lE. Rai\ocm i-'erenc ut 147. fszt,; tel: 06-30/927-0939; e-mail
dripi@dripi.hu; KASZ 36069961) a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapité
okirat és a modositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt alapité  okiratban
20. és 21. sorszammal jelolt Gzlethelyiségek értékesitésére vonatkozd adésvételi
szerzédések okiratba foglaldsaval, valamint ezen okiratok és a jelen koézgyllesi
jegyzGkonyv ellenjegyzésével, aki a meghizast és a meghatalmazédst az okiratok

ellenjegyzésével clvallalia és elfogadja

A Kozgy(lés megbizdsa és meghatalmazdsa teljes kérlien kiterjed az illetékes ingatlan-
nyilvantartdsi halésig el eljardsra (ide értve kilondsen, de nem kizarédlagosan az
alapité okirat médositasénak ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetését (az egyes oOnallo
' dtartozd eszmel tulajdoni

’

albetétekhez a kozos tulajdonban maradd
hanyadok és az onalld ingatlanként létrejovd albetétek (lzlethelyiségek) ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzését), valamint az tizlethelyiségek vevoi tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzését) is.

vagyonbé! hozz

SR-X-X-

jai}

5. A Kozgylilés megvitatia a kozos képvice}é megvélasztdsa megerdsitésének és
kitelezé ingatian-nyilvantartdsi sdatbejelentésének kérdését, melyek targydba
az aldbbi hatdrozatot hozta.

5/2025. (111.27.} sz. Hatérozat

% (*ztoz!{ouas melleti (nincs jelen
;nn\i {7 (H{‘

\ozgy ies % igen, %2 % nem é.s‘
%) lgy dont, hogy megerdsiti 2 v
amelyben 2022, szeptem hu 5. s‘x;ﬁp}é\?al 1 ;5\ <....xds;,z.to§.ta Dr. Zimmler Gyorgyit kézds
képviseldnek. ' ' ' ‘

&


drtpi.hu

.

- Egyittal a 1084 Budapest, Német u. 21, Tarsashdz” kouzgyllése feltétlen
“és  wvisszavonhotatlan  hozzdjdruldsdl  adja, hogy - 2022 szeptember 54

e

kezdettel - Dr. Zimmler Gybrgyl kozos képvisel§ személye és elérhetdségi adatai
{lakcime: 1096 Budapest, Telepy v. 10, V./14.; e-mail cime: zinunlergyorgvi@email.com:
telefonszama:  +36-20-312-8708) ar ingatlan-nyilvantartisba - &  Tdrsashéz
35213 /2 hrsz-t torzslapjara - bejegyzésre kerdljon. o

»}A-‘\".X

A Kozgyllés hatérozatal a Hatérozatok kényvébe bevezetésre keriilnek.

Egyéb kérdés, észrevétel nem lévén, az elndk a Kézgyiilést berekeszti.
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Ellenjegyzem Budapesten, 2025. mércius 27. napjan:

DRCTAKACS Péter Istvdn tigyvéd
1212 Budapest, Il Rakdezi Ferenc it 147, szt
KASZ 36069961 "
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 BudapestVIIL ker, belteriilet 35213/2 hrsz-d
1084 Budapest Németu.2l.szamalat

x 55f   TARSAsHAz
o ,ﬁ":,'i*A‘LAPiT(') OKIRATA

modositasokkal egységes szerkezetben

© Budapest 2025.marcius27.



L. ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az ingatlan-nyilvintartdsba Budapest VIII. Kker., belteriillet 35213/2 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1084 Budapest, Német u. 21. szdm alatt taldlhat6,
1990. szeptember 15. napjan alapitott tarsashdz (a tovdbbiakban ,Tarsashaz”)
2025. marcius 27. napjan tartott kozgytilése, a tulajdonostarsak legalabb négyotodos
tobbségli szavazatdval, a Tarsashaz alapité okiratdt moédositja, és a modositasokkal
egylitt foglalja egységes szerkezetbe (,Alapité okirat”), az alabbiak szerint.

A Térsashaz neve: ,1084 Budapest, Német u. 21. Tarsashaz”.

A Téarsashdz oroklakdsai és nem lakds céljara szolgdlé helyiségei az Alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelGen kiilon tulajdonba keriilnek a kézoés tulajdonban marado
telek, épliletrészek, az épiilet k6zos hasznalatd helyiségei, berendezései és felszerelései
kozos hasznalatidnak jogaval.

Il. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A Téarsashaz tulajdonosai feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk ahhoz,
illetve tisztelettel kérik a T. Budapest F6varos Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztalyat,
hogy a Tarsashaz Alapité okirata szerinti, az egyes 6nall6 albetéteket érinté valtozasokat
(a kozos tulajdonban marad6 vagyonbdl az aldbbi felsorolds és a IIl./B. pontban
feltiintetett eszmei tulajdoni hanyadok tekintetében), valamint a kiilén tulajdonba
keriil6 tizlethelyiségeket - a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali FGosztalya
altal 2024. februdr 1. napjan zdradékolt (607386/1 iktatészamu) valtozasi vazrajz
(,Zaradékolt vazrajz 1.”), valamint § napjan zaradékolt ([, iktat6szamu) véltozasi
vazrajz (,Zaradékolt vazrajz I1.”) alapjan - 6nallé ingatlanként mint kiilén tulajdont
Budapest VIII. 35213/2/A/20 hrsz. és Budapest VIII. 35213/2/A hrsz. alatt
felveendd tulajdoni kiilonlapokon az ingatlan-nyilvantartasba sziveskedjen bejegyezni,
az aldbbiak szerint.

e Budapest VIII. 35213/2/A/1 hrsz. alatt fszt. 1. lakds 36 m? alapterilettel és a
kozos tulajdonbdl hozza tartozé 472/10000 eszmei hanyaddal. Az iizlethez
tartoznak az Alapit6 okiratban feltilintetett helyiségek.

e Budapest VIII. 35213 /2/A/2 hrsz. alatt fszt. 3. egyéb helyiség 15 m? alapteriilettel
és a kozos tulajdonbél hozza tartozé 196/10000 eszmei hanyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapité okiratban feltiintetett helyiségek.

¢ Budapest VIII. 35213/2/A/3 hrsz. alatt fszt. 4. lizlet 20 m? alapteriilette] és a
kozos tulajdonbdl hozza tartozé 263/10000 eszmei hanyaddal. A lakéshoz
tartoznak az Alapito okiratban feltlintetett helyiségek.

¢ Budapest VIII. 35213/2/A/4 hrsz. alatt . emelet 1. lakds 30 m? alapteriilette] és a
kozos tulajdonbdl hozza tartozé 394/10000 eszmei hanyaddal. A lakdshoz
tartoznak az Alapité okiratban feltiintetett helyiségek.

¢ Budapest VIII. 35213 /2/A/5 hrsz. alatt L. emelet 2. lakds 40 m? alaptertilettel és a
k6zos tulajdonbdl hozzd tartozé 526/10000 eszmei hanyaddal. A lakadshoz
tartoznak az Alapité okiratban feltlintetett helyiségek.
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Budapest VIII. 35213 /2 /A/6 hrsz. alatt L. emelet 3. lakds 33 m? alapteriilettel és a
‘kozdés tulajdonbdl hozzd tartozé 434/10000 eszmei hinyaddal. A lakdshoz
~ tartoznak az Alapité okiratban feltiintetett helyiségek.

Budapest VIII. 35213 /2/A/7 hrsz. alatt . emelet 4. lakds 61 m? alapteriilettel és a
kozds tulajdonbdl hozzd tartozé 802/10000 eszmei hanyaddal. A lakdshoz
tartoznak az Alapit6 okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213 /2 /A/8 hrsz. alatt 1l. emelet 1. lakds 30 m? alapteriilettel és a
kozds tulajdonbdl hozzd tartozé 394/10000 eszmei hényaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapité okiratban feltlintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2/A/9 hrsz. alatt II. emelet 2. lakas 40 m? alapteriilettel és a
kozés tulajdonbdl hozzd tartozdé 526/10000 eszmei hanyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapitd okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2/A/10 hrsz. alatt II. emelet 3. lakds 33 m? alapteriilette] és
a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 434/10000 eszmei hinyaddal. A lakadshoz
tartoznak az Alapito okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2/A/11 hrsz. alatt I1. emelet 4. lakds 61 m? alapteriilettel és
a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 802/10000 eszmei hanyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapit6 okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2/A/12 hrsz. alatt l1]. emelet 1. lakis 30 m? alapteriilettel és
a kozoés tulajdonbdl hozzi tartozé 394/10000 eszmei hanyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapito6 okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213 /2 /A /13 hrsz. alatt ]Il emelet 2. Jakds 40 m? alapteriilettel és
a kozés tulajdonbél hozza tartozé 526/10000 eszmei hinyaddal. A lakdshoz
tartoznak az Alapité okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2 /A /14 hrsz. alatt l11. emelet 3. lakds 33 m? alapteriilettel és
a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 434/10000 eszmei hinyaddal. A lakdshoz
tartoznak az Alapito okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213 /2 /A /15 hrsz. alatt 111, emelet 4. lakds 61 mZ? alapteriilettel és
a kézos tulajdonbdl hozza tartozé 802/10000 eszmei hinyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapité okiratban feltlintetett helyiségek.
Budapest VIil. 35213 /2 /A /16 hrsz. alatt IV, emelet 1. lakis 30 m? alapteriilettel és
a ko6zos tulajdonbdl hozza tartozé 394/10000 eszmei hanyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapito okiratban feltlintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213 /2 /A/17 hrsz. alatt [V. emelet 2. lakas 40 m? alaptertilettel és
a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 526/10000 eszmei hanyaddal. A lakashoz
tartoznak az Alapité okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2/A/18 hrsz. alatt [V. emelet 3. lakds 33 m? alapteriilettel és
a kozods tulajdonbdél hozzd tartozé 434/10000 eszmei hinyaddal. A lakéashoz
tartoznak az Alapito okiratban feltiintetett helyiségek.
Budapest VIII. 35213/2/A/19 hrsz. alatt [V. emelet 4. lakds 61m? alapteriilette] és
a kozoés tulajdonbdl hozza tartozé 802/10000 eszmei hanyaddal. A lakishoz
tartoznak az Alapitd okiratban feltiintetett helyiségek.

Budapest VIII. 35213/2/A/20 hrsz. alatt fszt. 5. iizlethelyiség 15 m?
alapteriilettel és a kézos tulajdonbol hozzd tartozéd 196/10000 eszmei
hdnyaddal. Az uzlethelylseghez tartoznak az Alaplto oklmtban feltuntetett
helylsegek. o S . o R
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e Budapest VII. 35213/2/A hrsz. alatt

alapteriilettel és a kozés tulajdonbol hozza tartozo 249/10000 eszmei
hdnyaddal. Az iizlethelyiséghez tartoznak az Alapité okiratban feltiintetett

helyiségek.

IIL. K6z0s ES KULON TULAJDON

A / K670S TULAIDON

A mindenkori tulajdonostdrsak osztatlan kozos tulajdonat képezi a Budapest VIII. ker.,
belteriilet 35213 /2 hrsz. alatt nyilvantartott 474,5 m? alaptertileti foldrészlet (telek],

amelyen a Tarsashaz talalhat6.

Ugyancsak a mindenkori tulajdonostirsak osztatlan kézos tulajdondba kerilnek az

alabbiakban felsorolt épiiletrészek, felszerelések, berendezések.

Lakas

L. hazfeliigyel6i lakas
1 szoba, eldszoba, konyha, kamra, fiirddszoba, wc.

Pince

IL. pincerekeszek, kozleked 6k
[II.  pince helyiség
IV. pince el6tér

V. pince lépcséhdz

Foldszint

VI. - (azlzlethelyiség értékesitésre és kiilon tulajdonba kertilt)
VII. - (az Uzlethelyiség értékesitésre és kiilon tulajdonba kertilt)

VIII. kapubejaré
IX.  1épcséhaz
X. kozos we

L. emelet
XI.  lépcs6haz
1L emelet
Xil. 1épcséhaz

[11, emelet

XIII.  lépcséhaz

30,6 m?

82,1 m?
58,2 m?
6,2 m?

18,1 m?

16,2 m?
14 m?
7,6 m2

14 m?
14 m?

14 m?

[ A
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1V. emelet
XIV. lépcsbhaz o R R 14m2 e
Padlastér

XV.  lépcs6haz 184w

XVI. mangorlé (vasaiohelylseg)_ A TSR

XVIL. mosékonyha - 10,8m? .
XVIL padlaster =~ o 122mr
Udvar | | |

XIX. udvar o S - 265,7 m?

XX. - vilagité udvar - S L8mE

Szerkezetek, berendezések
XXI. Alapok, f6- és hatdrold falak, szigetelések, fodémek, kémények, tetéfedés,

homlokzatok (a lakdsokhoz tartozé homlokzati ablakok és erkélyajték
kivételével).

XXIl. Kozos vizvezeték a vizoratdl a kaldn tulajdonba keril§ helyiségek és lakasok
ledgaz6 vezetékéig.

XXIIl. Koz0s csatornavezeték a telekhatartol a kiilon tulajdonba kertild helyiségek és
lakasok ledgazé vezetékéig.

XXIV. Koz6s villanyvezeték a telekhatartol a kulon tula]donba kerulo hely;segekben és
lakasokban felszerelt merooralg o

XXV. Telek ' A 474,5 m?

A felsorolt épiletrészek... stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori tulajdonosokat
illeti meg, a kiilon tulajdonnél feltintetett hanyadrész aranyaban.

Az osztatlan kozos tulajdon 10000/10000 eszmei hanyadbolall.

B / KULON TULAIDON

A mindenkori tulajdonostarsak kiilén tulajdonaba kerililnek természetben megosztva,
mint a tarsashdz-tulajdoni illetéségiik alkotérésze - a kozds tulajdonban maradé
vagyonrészek kozos birtokldsanak, hasznalatdnak ]ogaval - az egyes oroklakasok azok
tartozekalvai felszereleselvel az alabblak szermt

55 : 3 .
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A mindenKkori tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az épiilet egyes szerkezeti
egységeinek (szerkezeti foéfalak, fodémek, kémények... stb.) kivételével mindazok a
szerkezeti elemek, amelyek a lakis és a nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves
egységét képezik. Ezek: bels6 valaszfalak a vakolattal, bels6 hideg- és melegburkolatok,

falburkolatok, nyflasziré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz, és
csatornahal6zatbdl az agvezetékek a szerelvényekkel, az elektromos és gazhalozatbdl az
oroklakashoz tartozd, fogyasztasmérd utani vezetékek.

A mindenkori tulajdonostirsak az egyes Kkiilon tulajdonokat a kozosségben maradé
részek kozos hasznalatanak jogaval mint 6nallé kiilon tulajdont veszik tulajdonukba és
birtokukba. A koézds tulajdonbdl az egyes albetétekhez rendelt kozés tulajdoni
illetGségek meghatarozasa az albetétek alapteriileteinek ardnyaban torténik.

A Kkiilon tulajdoni illetéségek alapteriiletének megallapitdsa sordn a kiilon tulajdonhoz
tartoz6 erkélyek, illetve az tizlethelyiséghez tartozé kirakat alapteriilete 50%-os
mértékben keriilt beszamitasra.

A kilon tulajdon a mindenkori tulajdonostarsakat a kézoés tulajdonbdl valé hanyaddal
egyiitt, az alabbiak szerint illeti meg.

Foldszint:

1. sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/1 hrsz. alatt felvett foldszinti
1-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, hall, elészoba, konyha, fiirdészoba, wc.

Alaptertilete 6sszesen 36,1 m2, kerekitve 36 m2.

Az albetéthez tartozik még a tdrsashazi kozos tulajdonbdél 472/10000

tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ... szil. ...... (sziiletési helye és ideje: ......... anyja neve:
ey SZE€MElyi azonosité jellel nem rendelkezik (mivel nem magyar
allampolgar); allampolgarsaga: ... ;  lakohelye: ... kizarélagos
tulajdonat képezi.

2. sorszammal jel6lt, Budapest VIIL 35213/2/A/2 hrsz. alatt felvett foldszinti
3-as egyéb helyiséghez tartozik: 1 szoba.

Alapteriilete 6sszesen 14,7 m?, kerekitve 15 m2,

Az albetéthez tartozik még a tarsashdzi koézos tulajdonbdél 196/10000
tulajdoni hanyad.
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Az ingatlan a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat

- (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; nyilvantartasat vezet§ szerv
- megnevezése: Magyar Allamkincstar; nyilvantartasi szama (térzskonyvi

. azonosfté szama): 735715; statisztikai szadmjele: 15735715-8411-321-01;
~ adbszéma: 15735715 2- 42 kepwseh Plko Andras poigarmester) klzarolagos

~ tulajdonat képezi.

. sorszammal jel6lt, Budapest VIII. 35213/2/A/3 hrsz. alatt felvett oldszmt
.,4-es Uzlethez tartozik: 1 szoba. . ‘

» A‘laptverulete osszesen 20,4 m?, kerekitve 20 m2

I. emelet:

4,

Az albetéthez tartozik még a tarsashazx kozos tula}donbol 263/10000
tula]donl hanyad.

Az ingatlan ... .szil. ...... (szﬁ]etési helye és ideje: .. .; anyja neve: ........;

személyi azonosito jele: . " allampo]garsaga werrree lakohelye » )
kxzarolagos tula)donat kepem - . o

sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/4 hrsz. alatt felvett L. emeleti
1-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, el§szoba, konyha, fiird6szoba wc, erkély.

Alapteriilete 6sszesen 30,3 m?, kerekitve 30 m2

Az albetéthez tartozik még a tarsasham kozos tuia)donbol 394/10000
tulajdoni hanyad. .

Az ingatlan ........ szill. ........ (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: .........;
személyi azonosito jele: ..........., dllampolgarsaga: ........; lakéhelye: ............. )
kizarolagos tulajdonat képezi.

sorszammal jel6lt, Budapest VIII. 35213 /2/A/5 hrsz. alatt felvett L. emeleti
2-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, hall, el6szoba, konyha, fiird6szoba, we, erkély.

Alapteriilete O6sszesen 40,5 m?, kerekitve 40m?2.

Az albetéthez tartozik még a tarsasha21 kozos tula]donbol 526/10000
tulajdoni hanyad : S o c
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Az ingatlan ~ egymas kozott 1/2-1/2 aranyban - ... sziil. ........ (sziiletési
helye és ideje: ..........; anyja neve: .......; személyi azonositd jele: ........;
allampolgarsaga: .......... ; lakdhelye: ..............) €S v szil. ........ (sziiletési helye
és ideje: .........; anyja neve: ... ; személyi azonosfté jele: ... ;
allampolgarséaga: .......... ; lakéhelye: .............} tulajdonédt képezi.

6. sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/6 hrsz. alatt felvett 1. emeleti
3-as lakashoz tartozik: 1 szoba, el§szoba, konyha, filrdészoba, wc.

Alapteriilete Gsszesen 33,4 m?, kerekitve 33 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi koézos tulajdonbol 434/10000

tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ...... szill. ....... (szliletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ......... ;
személyi azonosito jele: ..........; dllampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ..............)

kizaroélagos tulajdonat képezi.

7. sorszammal jel6lt, Budapest VIIL. 35213/2/A/7 hrsz. alatt felvett 1. emeleti
4-es lakdshoz tartozik: 2 szoba, hall, el6szoba, konyha, flirdészoba, wc, kamra,
erkély.

Alapteriilete 6sszesen 60,8 m?, kerekitve 61 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi kozos tulajdonbdél 802/10000

tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ... szil. ........ (szliletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ......... ;
személyi azonositd jele: ..........; dllampolgdrsaga: .........; lakéhelye: ............. )

kizarolagos tulajdonat képezi,
II. emelet:

8. sorszammal jel6lt, Budapest VIII. 35213/2/A/8 hrsz. alatt felvett I]. emeleti
1-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, el8szoba, konyha, fiilrd8szoba wc, erkély.

Alapteriilete dsszesen 30,3 m?, kerekitve 30 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashdzi kozos tulajdonbdl 394/10000
tulajdoni hanyad.



. v'Az ingatlan ....... szil. ...... (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ......... ;
- személyi azonosito jele: ..........; allampolgarsaga wunene; 1akOhelyer i)
-~ kizarélagos tulajdonat kepeZI L

9. sorszammal jelélt, Budapest VIII. 35213 /2/A/9 hrsz. alatt felvett 11 emeleti
2-es lakashoz tartozik: 1 szoba, hall, elészoba, konyha, flirdészoba, wc, erkély.

. ':’Alapterﬁlete osszesen 40,5 m?, kerekitve 40m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi kozos tula;donbol 526/10000
tulajdoni hanyad.

Az ingatlan a RADREIFEN 2013 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (roviditett
neve: RADREIFEN 2013 Kft,; székhelye: 1084 Budapest, Német u. 21. IV. em.
1.; nyilvantartdsat vezetd szerv megnevezése: F6varosi Torvényszék
Cégbirésaga; nyilvantartdsi szdma (cégjegyzékszama): Cg.01-09-176587;
statisztikai szamjele: 24672104-4778-113-01; addészdma: 24672104-2-42;
képviseli: Korompai Péter tgyvezetd (vezetd tlsztsegwselo) onalldan)
kizarélagos tulajdonat képezi.

10.sorszammal jelélt, Budapest VIII. 35213/2/A/10 hrsz. alatt felvett ]I
emeleti 3-as lakdshoz tartozik: 1 szoba, elészoba, konyha, fiird6szoba, wc.

Alapteriilete 6sszesen 33,4 m?, kerekitve 33 m=.

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi koézos tulajdonbdl 434/10000
tulajdoni hdnyad.

Az ingatlan - egymas kozott 1/2-1/2 ardnyban - ... szil. ........ (sztletési
helye és ideje: ..........; anyja neve: ......... ; személyi azonosité jele: .........;
allampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ............. } €5 v sZL .. (sziletési helye
és idejer ... ; anyja neve: ... ; személyi azonosité jele: ... ;
dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ..............) tulajdonat képezi.

11.sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/11 hrsz. alatt felvett I,
emeleti 4-es lakashoz tartozik: 2 szoba, hall, eldszoba, konyha, furdoszoba wc,

kamra, erkély.

Alapteriilete dsszesen 60,8 m?, kerekitve 61 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashaZI kozos tuia]donboi 802/10000
tulajdoni hanyad

"(
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Az ingatlan - egymas kozoétt 1/2-1/2 aranyban ... szil. ........ (sziletési helye
és ideje: ........., anyja neve: ... ; személyi azonosito jele: ...
allampolgdrsaga: .........; lakbhelye: ..............) e SZUL ........ (szliletési helye és
ideje: .........; anyja neve: ... ;  személyi azonosité jele: ...
dllampolgarsaga: .......... ; lakdhelye: ..............} tulajdonat képezi.

1. emelet:

12.sorszdmmal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/12 hrsz. alatt felvett [IL
emeleti 1-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, elészoba, konyha, fiirddszoba we,
erkély.

Alapterilete 6sszesen 30,3 m?, kerekitve 30 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi kozds tulajdonbdl 394/10000

tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ... szl ....... (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: .........;
személyi azonosito jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakohelye: ............. )

kizarélagos tulajdonat képezi.

13.sorszdmmal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/13 hrsz. alatt felvett [IL
emeleti 2-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, hall, elészoba, konyha, fiirdészoba, wc,
erkély.

Alapterilete 0sszesen 40,5 m?, kerekitve 40m?2,

Az albetéthez tartozik még a tarsashdzi kozos tulajdonbdl 526/10000

tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ... szil. ....... (szliletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ......... ;
személyi azonosito jele: ..........; dllampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ............)

kizarélagos tulajdonat képezi.

14.sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/14 hrsz. alatt felvett [IL
emeleti 3-as lakdshoz tartozik: 1 szoba, elészoba, konyha, fiirdészoba, wc.

Alapterilete 0sszesen 33,4 m?, kerekitve 33 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashdzi kozos tulajdonbdl 434/10000
tulajdoni hanyad.



Az ingatlan - egymas kozoétt 1/2-1/2 aranyban - ... szll. ... (sziiletési

v helye és ideje: ..........; anyja neve: .......; személyi azonosité jele: .........;
~ . allampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ..............) €S wurnnr szul. ........ (sziiletési helye

- és ideje: ..., anyja neve: ... ; személyl azonosité jele: ... ;

- dllampolgdrsaga: ....... ; lakéhelye: .............) tulajdonat képezi. o

15 sorszdmmal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/15 hrsz. alatt felvett [IL
- emeleti 4-es lakdshoz tartozlk 2 szoba, hall elBszoba, konyha, furdoszoba, wc,
B »kamra, erkély. ‘ :

. Ala}pterulete osszesen 60,8 m?, kerekitve 61 m2.

Az albetéthez tartozik még a tarsasham koézos tula]donbol 802/10000

tula]dom hanyad.
Az ingatlan ........ szil. ........ (szﬁletési helye és ideje vy ANYJA NEVE! ... ;

személyi azonosito jele: . - allampolgarsaga ,.; lakéhelye: ..............)
klzarolagos tula}donatkepem ' : A

IV. emelet:

16.sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/16 hrsz. alatt felvett V.
emeleti 1-es lakdshoz tartozik: 1 szoba, el6szoba, konyha, fiirdészoba we,
erkély.

Alapteriilete 6sszesen 30,3 m?, kerekitve 30 m2.

Az albetéthez tartozik még a tdrsashdzi kozos tulajdonbdl 394/10000
tulajdoni hanyad.

‘Az ingatlan ........ szll. ........ (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ......... ;
személyi azonosito jele: .........; dllampolgdrsaga: .........; lakohelye: ..............)
kizarolagos tulajdonat képezi.

17.sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/17 hrsz. alatt felvett V.

emeleti 2-es lakashoz tartoz;k 1 szoba, hall eloszoba konyha furdoszoba, we,
erkély. : v - _ o ‘

y |
;f\i__//}fﬁé/éxt% W
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Alapteriilete 6sszesen 40,5 m?, kerekitve 40m?2.

Az albetéthez tartozik még a tarsashdzi kozds tulajdonbdl 526/10000
tulajdoni hanyad.

Az ingatlan ........ szil. ....... (szliletési helye és idejer ...........; anyja neve: .........;
személyi azonosité jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ..............)
kizardlagos tulajdonat képezi.

18.sorszammal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/18 hrsz. alatt felvett V.
emeleti 3-as lakdshoz tartozik: 1 szoba, eldszoba, konyha, fliirdgszoba, wc.

Alapteriilete ¢sszesen 33,4 m2, kerekitve 33 mz.

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi kozds tulajdonbdl 434/10000

tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ........ szl ....... (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ........;
személyi azonosité jele: .......... ; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ..............)

kizarolagos tulajdonat képezi.

19.sorszdmmal jelolt, Budapest VIII. 35213/2/A/19 hrsz. alatt felvett V.
emeleti 4-es lakdshoz tartozik: 2 szoba, hall, el6szoba, konyha, fiirddszoba, wec,
kamra, erkély.

Alaptertilete dsszesen 60,8 m?, kerekitve 61 m2.

Az albetéthez tartozik még a tdrsashazi kozos tulajdonbél 802/10000
tulajdoni hanyad.

Az ingatlan a Wenzi International Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(roviditett neve: Wenzi International Kft; székhelye: 1101 Budapest,
Kébanyai Gt 42. fszt. 14.; nyilvintartdsat vezetd szerv megnevezése: F6varosi
Torvényszék Cégbirdsiga; nyilvantartasi szama (cégjegyzékszama): Cg.01-09-
342603; statisztikai szimjele: 26747734-6820-113-01; ad6szdma: 26747734-
2-42; képviseli: Chen Wenyun ligyvezeté (vezet§ tisztségviseld) ondlléan)
kizarélagos tulajdonat képezi.

Uzlethelyiségek:

20.sorszammal (a Zaradékolt vazrajz I-en) jelolt, Budapest VIII. 5213/2/A/20
hrsz. alatt felvett foldszinti 5-0s Uzlethelyiséghez tartozik: lizlettér, mosdé,
kirakat.

Alapteriilete 0sszesen 15,37 mZ?, kerekitve 15 mZ.

f //7’77/7‘7 Ar \/\f
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;Az albetéthez tartomk meg a tarsasham kozos tulajdonbol 196/10000

- tulajdoni hanyad.
"Az ingatlan ....... szul. ....... (szi}letési helye és ideje ............ ; anyja neve: .........;

~személyi azonosité jele: ..... allampo]garsaga ...; lakéhelye: .............. )
kizdroélagos tulajdonat kepem : v '

21.sorszdmmal (a Zaradékolt vazra]z II-n) jelolt, Budapest V!!l 5213/2 /A/

,_ ]hrsz alatt felvett foldszinti _""-os uzlethel iséghez tartozﬂ{ ;

E Alapteriilete 6sszesen [

Az albetéthez tartozik még a tarsashazi kozos tulajdonbol 249/10000

~tulajdoni hanyad.
Az ingatlan ... szl ...... (sziiletési helye és ideje: .. . ANYja NEVE: ..o ;
személyi azonosité jele: .........; dllampolgarséga: ......... lakohelye - |

kizaroélagos tulajdonat kepem

A ko6zos tulajdoni hanyad szamitasi médja:

o A tulajdoni hdnyad a kozos tulajdon egészének hanyadaként keriilt meghatarozasra,
és e hanyad a koz6s tulajdon valamely részének elhatdroldsara nem vonatkoztathato.

e A tulajdoni hidnyad egész szdmra kerekitett pontossaggal kerlil meghatarozasra. A
vetitési alap a kilén tulajdonok m2-ben szamitott egész szamra kerekitett
Osszteriilete. Az egész szdmra kerekitett tulajdoni hanyad az egyes fliggetlen, kiilon
tulajdoni albetét alapteriilete osztva a kiilon tulajdon egész szdmra kerekitett
Ossztertletével.

e Az egyes kiilon tulajdoni ingatlan elemeknél a hasznos alapteriilet Kkertlt
feltiintetésre pontos és kerekitett mérettel (azzal, hogy az erkelyek és a klrakat
alapteriilete SO%-os mertekben keriilt beszadmitasra). :

IV. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA (altaldnos rendelkezések)
1. A tarsashaztulajdon egysége
A Téarsashdzban lévé lakds és nem lakds céljara szolgalé helyiségek (a
tovabbiakban: helylsegek) a tula)donostarsak kulon—kulon tulajdonaban vannak
(6nallo mgatlan) '
Az épliletek azon részei, tovabbd azon berendezései, felszerelései, amelyek

nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak kozos tula}donaban vannak A
tuia]donostarsak kozos tula]donat képezrate}ek is.
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A lakds, egyéb helyiség és a kozos tulajdonban lévé vagyonrészek eszmei
egységet képeznek azzal azonban, hogy az egyes albetétek tulajdonosai
kizarélagos joggal jogosultak hasznalni az adott albetétnél feltiintetett teriletet,
és az eszmei egységet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illet6leg mint tulajdont,
atruhazni.

2. A birtoklas, hasznalat, hasznositas, rendelkezés, valamint a tulajdonjog
védelme

Minden tulajdonost kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a
haszndlat, a hasznok szedésének és rendelkezés joga: a tulajdonostirs e jogait
azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz f{iz6dé joga és
toérvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kulén tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kézos
tulajdonra vonatkoz6 hanyaddal és a kizdrélagos hasznilatti ingatlan elemekkel
egylitt szabadon rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A kilon tulajdont képezd lakds és egyéb helyiség haszndlati joganak
elidegenitését a tulajdonos minden esetben koteles bejelenteni a tarsashaz kézos
képviseldjének. Bérbeadas esetén, amennyiben a bérlét terhelik a targyi kiilon
tulajdon kézos koltségei, akkor a bérlé adatait a kozos képviselének szintén be
kell jelenteni.

Ha a tulajdonostdrs a kiilén tulajdondnak hasznalatdt masnak atengedi, felelés
mindazokért a kdrokért, amelyeket a hasznédl6é (bérls, laké, vendég... stb.) az
albetét vagy a kozosségben maradé részek rendellenes, vagy a jelen Alapité
okiratban foglaltakkal ellentétes hasznalataval okoz.

Tulajdon atruhdzds esetében a szerz6d6 felek 4ltal nem rendezett, a
tarsashazkozosséggel szemben fenndlld tartozdsokért az dtruhdzé és a jogutddja
egyetemlegesen felel, abban az esetben is, ha az atruhdz6é a tartozisrél a
jogutédot nem tajékoztatta.

3. AKkiilon tulajdonban lévo épiiletrészek hasznalata és karbantartisa

A sajat kiilon tulajdoni illetéséghez tartozd épitményrészt minden tulajdonostars
- a jogszabalyi el6irdsok, valamint a (megalkotandé és elfogadandd) Szervezeti és
Miikddési Szabdlyzat szerint - szabadon hasznalhatja és a haszndlatot akar bérlet
utjan, akdr mas mdédon atengedheti. A haszndlat, illetve annak atengedése
azonban minden esetben csak a tébbi tulajdonostars sérelme nélkil torténhet.

A kilon tulajdont ingatlanrész kizardlag rendeltetésszer(ien hasznilhatd és

hasznosithat6, ettdl csak valamennyi tulajdonostirs el6zetes hozzajaruldsaval
lehet eltérni.

P
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A tulajdonostarsak kotelesek gondoskodni a tulajdoni illetéségiikhéz tartozé
épliletrészek élland6 tisztintartdsdrél, karbantartasarél, meghibasodas esetén
 pedig a hibdk kijavitdsarél. A tulajdonostarsak a sajat kéltségiikon elvégzendo

. javitdsi munkdk kozil azokat, amelyek az épililet vagy a tulajdonostarsak

+ helyiségeinek 4llagit veszélyeztetik, soron kiviil tartoznak elvégeztetni, illetve
elvégezni. E kotelezettség elmulasztdsa esetén a kozds képvisel6 jogosult az
~allagmeg6rzé, javitdsi munka elvégzésérdl a tarsashdz kozos koltsége terhére
~ intézkedni, majd a javitasi koltséget a mulasztd tulajdonostarstol behajtani.

A tulajdonostarsak jogosultak — a szlikséges hatosagi engedélyek birtokaban - a
tulajdonukban 4ll6 lakdsban, helyiségben épitési munkdt végezni. A
tulajdonostarsak kotelezik magukat, hogy a killon tulajdonban tervezett
épitkezésr6l a kozos képviseldt értesitik. Amennyiben az épitkezés mas lakas,
helyiség rendeltetésszerii hasznalatat, valamely tulajdonostars jogos érdekét
érintené vagy sertene, a munka csak az érdekelt tula]donostars hozzaJarulasaval
»vegezheto

Amennyiben a tervezett épitkezés a kozo6s tulajdon allagat is érintené, a kézos
képviselének rendkiviili kozgyulest kell Osszehivni, amely doént az épitkezés
engedélyezése feldl.

A tulajdonosok kotelesek lehet6vé tenni és tlirni, hogy a k6zods képvisel6 a kilon
tulajdont lakasba, helyiségbe a tulajdonos sziikségtelen hdaboritdsa nélkil,
bejuthasson a kozos tulajdon fenntartdsi és feldjitasi munkak elvégzése céljabol,
az arra alkalmas id6pontban.

4. A kozés tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata és

karbantartasa - ‘ ‘ I

A ko6zos tulajdonban maradé épitményrészeket, a kozds tulajdont képezd
felszereléseket, berendezéseket és létesitményeket mindegyik tulajdonostars
rendeltetésszeriien haszndlhatja, a tobbi tulajdonostars jogainak és érdekeinek
sérelme nélkiil. '

A kozos épitményrészek, terlletek, felszerelések és berendezések kezeleserol és
karbantartasarol a kozos képviseld tartozik gondoskodni. ' -

A tulajdonostarsak a kezelés és karbantartas médjat, tovabba az egyes javitasi és
felgjitdsi munkalatokra fordithaté koltseg felosztasat és legmagasabb Osszegét
kozgyule51 hatarozattal szabjak meg. o B '

A Kozgyfilés olyan hatdrozatot is hozhat, ha valamely tulajdonostérs a tulajdoni
hényadat meghalad6 olyan telekrészt vagy épiiletrészt haszndl kizarélagosan,
melyre a jelen Alapité okirat nem biztosit részére kizardlagos hasznalati jogot,
hogy a tébblethasznalatért téritést kiteles fizetni.

A telekrész vagy barmely kozos tulajdont épiiletrész ~ esetleges - kizardlagos
hasznalata sem véltoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.
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5. Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonydnak az Alapité okirat altalanos
rendelkezéseit meghalad szabalyait, a kdzosség szerveit, azok hataskorét, jogait,
kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat (,SZMSZ") dllapitja meg.

Az SZMSZ-t (illetve annak esetleges médositasat) a tulajdonostdrsak legaldbb
egyszer(l szavazattdbbségli kdzgyiilési hatarozattal fogadjak el.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsashaztulajdon kdézdsség célja, hogy az Alapité okiratban és az SZMSZ-ben rogzitett
feltételek mellett megfeleld egylittm{ikddést biztositson. A tulajdonostirsak ennek
érdekében kolcsénds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Alapité okirat
rendelkezéseit betartjdk. Az Ingatlan vagy az egyes kiilon tulajdond albetétek
atruhazasnal, bérbeadasndl a Tarsashazi tv., az Alapité okirat, valamint az SZMSZ
rendelkezéseit jogutddjaikkal (vevdikkel és bérlikkel) is kifejezetten elfogadtatjak
azzal, hogy az ennek elmaradasaboél ered6 karokért teljes korii felel6sséget vallalnak.

Az Alapité okirat hatdlya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira és azok
jogutddaira.

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni a Féldhivatalnak.

A tulajdonostarsak - jellegiiknél fogva -~ részben természetes személyek (akiknek
dllampolgdrsdga a személyi adataikndl kerult rogzitésre), akik a sajat neviikben jarnak
el, részben Magyarorszdgon bejegyzett, jogi személyiségii gazdasdgi tdrsasdgok, illetve
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat magyarorszdgi
dnkormdnyzat, amely a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVIL térvény 3. §. (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott atlathat6é szervezet, akik térvényes képviselGik
utjan jarnak el, és akiknek jog- és cselekvbképességiik semmiben nem korldtozott.

A tulajdonostarsak rogzitik, hogy a Tarsashazi tv. 10. § (3) bek. alapjan a kozosség a
kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt abban az esetben is gyakorolhatja, ha az
alapité okirat moédositdsaval a tulajdonostidrsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb négyotodos tobbsége egyetért, illetve az Gj Inytv. 33. § (1) bek. értelmében
tarsashazi kozos tulajdonba tartozé ingatlan tulajdonjogdnak Aatruhdzdsarol szolé
szerzddés alapjan a tulajdonjog-valtozds az dsszes tulajdoni hanyad legaldbb négyotodét
képviseld tulajdonostarsak szerzédéses nyilatkozata alapjan is bejegyezhet6; ebben az
esetben a valtozas atvezetéséhez a tobbi tulajdonostars szerzédéses nyilatkozata és
bejegyzési engedélye nem sziikséges.
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A tulajdonostarsak és az ellenjegyz6 lgyvéd rogzitik tovdbba, hogy a moédositassal
egységes szerkezetbe foglalt Alapité okiratot - az Uttv. 43. § (4) bek. alapjan -~ a
feleknek nem Kkell minden oldalon kézjegyiikkel ellatni, ugyanis a jelen okirat lapjait az
ellenjegyz6 tigyvéd gy flizi 0ssze, hogy azok az okirat sérelme nélkiil nem bonthaték
meg. Ezen jogszabalyi rendelkezés alapjan az Alapit6 okirat akként keriil alafrasra, hogy
azt a tulajdonostérsak és az eljéro ligyvéd az okirat 18. (utolsd) oldalan egy helyen irjak
al4. 2N v .

A modositassal egységes szerkezetbe foglalt Alapité okiratban nem szabalyozott

kérdésekben a Ptk., a Térsashazi tv., az Gj Inytv., Uttv. és az egyéb vonatkozd

jogszabdlyok hatalyos rendelekzései az iranyaddk.

A tulajdonostiarsak a mddositissal egységes szerkezetbe foglalt Alapité okiratot
elolvasds és értelmezés utdn ~ mint akaratukkal mindenben megegyez6t - jévahagyolag
irtak al4, és az aldirassal egyben megbizzak és meghatalmazzak DR. TAKACS Péter Istvan
ligyvédet (1212 Budapest, 1. Rakéczi Ferenc ut 147. fszt.; tel.: 06-30/927-0939; e-mail:
drtpi@drtpihy; KASZ 36069961) az Alapité okirat moédositdsanak fentiek szerinti
okiratba foglaldsaval és ellenjegyzésével, tovabbd az ingatlan-nyilvantartdsi hatésag
el6tti teljes kord képviselettel és eljarassal (ide értve kiilonosen, de nem kizardlagosan
az Alapité okirat moédositdsdnak ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését (az egyes 6nall6
albetétekhez a kozos tulajdonban maradé vagyonbdl hozzatartozdé eszmei tulajdoni
hanyadok, valamint az 06ndll6 ingatlanként létrejové albetétek (lizlethelyiségek)
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését)). ' -

Budapest, 2025. marcius 27.

Alairasok az okirat 18. (utolsé) oldalan. e

31
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tulajdonos Budapest Févaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi tulajdonos
Onkormanyzat
képv. Pik6 Andris
polgarmester
tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint az okiratba foglalt megbizést
elvillalom, tovdbbd az okiratba foglalt meghatalmazdst elfogadom Budapesten,
2025. marcius 27. napjan:

DR. TAKACS Péter Istvan iigyvéd
1212 Budapest, II. Rakéczi Ferenc it 147. fszt.
KASZ 36069961

A 2



(a tovabbiakban: ,Szerzédés

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(%)

1 - .
(240)
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES o |

2

}, amely létrejott egyrészrol

........... szil. ......... (szlletési helye és ideje: ............., ....; anyja neve: .........; személyi
azonositd jellel nem rendelkezik (mivel nem magyar allampolgar); dllampolgarsaga:
angol; lakéhelye: ......... (.......) ...........) mint eladg;

Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jézsefvirosi Onkormdanyzat (székhelye: 1082
Budapest, Baross u. 63-67.; nyilvantartasit vezet§ szerv megnevezése: Magyar
Allamkincstar; nyilvantartdsi szdma (torzskényvi azonosité szama): 735715;
statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01; addészama: 15735715-2-42; képviseli:
Piké Andrés polgadrmester) mint eladd;

........... sziil. Toth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi
azonosité jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ............... } mint elad6;
........... szul. Téth Laszlo (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ...........; személyi
azonosito jele: ...........; dllampolgarsaga: .......... ; lakdhelye: ................ )} mint elad6;
........... szll. Téth Laszlé (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi
azonosité jele: ..........; allampolgarsaga: .........; lakoéhelye: ................ } mint elad6;
........... sziil. Téth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi

azonosité jele: ...........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ................) mint elad6;

S sziil. Toth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi
azonosité jele: ........... ; allampolgarsaga: ..........; lakéhelye: ................ ) mint eladé;

........... szill. Téth Laszlo (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi
azonositd jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ................ } mint elad6;

........... szil. Toth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi
azonositd jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ................) mint elad6;
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(10) e e e s b b R SR R R e S b ARa b s ) mint elad6;

5 — sziil. Toth Laszlé (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ........... ; személyi
azonosité jele: ..........; dllampolgdrsaga: ..........; lakéhelye: ...............) mint eladd;

(7] — szil. Téth Laszlo (sziiletési helye és ideje: ............ ; anyja neve: .......... ; személyi
azonositoé jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ................ ) mint eladé;

V5] I—— szll. Téth Laszié (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ...........; személyi
azonosité jele: ..........; dllampolgarsaga: ..........; lakéhelye: ............... ) mint elado;

(14) v szll. T6th Laszl6 (sziletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............ ; személyi

azonosité jele: ...........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ................) mint elad6;

(15) e szil. Téth Laszl6 (sziletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............ ; személyi
azonosité jele: ..........; dllampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ....ccouvens ) mint eladé;

(1<) — sziil. Toth Laszlé (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............ ; személyi
azonosité jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ............... ) mint elado;

(17)  covreanne szlil. Téth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............; személyi
azonosito jele: ..........; dllampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ......ccenn. ) mint eladé;

(18}  wviinn szll. Téth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............ ; személyi
azonositd jele: ..........; dllampolgdrsaga: .........; lakohelye: ................ } mint eladé6;

) I—— sziil. Toth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ..........; anyja neve: ........... ; személyi

azonosité jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ...............) mint eladd;



0] R szul. Téth Laszl6 (sziletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............ ; személyi
~azonosito jele: ..........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ................ ) minteladé;

(21)  sseea szl Téth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ............ ; személyi
azonosito jele: ..........; dllampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ................ } mint eladé; '

(22)  wwsves sziil. TOth Laszl6 (sziiletési helye és ideje: ...........; anyja neve: ...........; személyi

azonositd jele: ..........; dllampolgéarsaga: .........; lakéhelyes ...............) mint eladé;

(23) e TNt eladé (egyluttesen ,Eladék” vagy ,Téarsashazi
tulajdonostarsak”); R RS rals

Eladékat, mint Tarsashézi tulajdonostarsakat - a tarsashdz kozgyiilésének 3/2025. (111.27.)
szami hatdrozata alapjan - képviseli: DR. ZIMMLER GYORGY! szil. Zimmler Gyorgyi (sziiletési
helye és ideje: Budapest, ........ ; anyja neve: ......; személyi azonosito jele: ......; dllampolgédrsaga:
magyar; lakohelye: ............) kdzos képvisel6; O o

masrészrol

(24) PETELASzLO sziil. Pete Lasz16 (sziiletési helye és ideje: Hatvan, 1974.08.14.; anyja neve:
Békési Valéria Erzsébet; személyi azonositd jele: 1-740814-6033; aliampolgarsaga
magyar; lakéhelye: 2364 Ocsa, Kertész utca 17.) mint vevd (,,Vev"" Ela}dok és Vevo
egylttesen ,Felek”) ST

kozott - alulirott napon és helyen - az aldbbi feltételekkel.

PREAMBULUM

Felek rogzitik, hogy a lentiekben részletesen korilirt uzlethelyiség tulajdonjoganak
dtruhazasa targyaban egymadassal 2024. szeptember 4. napjan adasvételi szerzédést kotottek,
azonban Vevd tulajdonjogdnak bejegyzését az illetékes ingatlan-nyilvantartisi hatésag - a
vonatkoz6 okiratok adminisztracids hibdi/hidnyossagai miatt - elutasitotta.

Felek a fentiekre tekintettel megallapodnak, hogy a lentiekben részletesen koriilirt

tizlethelyiség tulajdonjoganak atruhazasara 1ranyulo szerzodest a }elen oklratban az alabblak v
szerint kotik meg Gjra. L v

o |
A, sy



Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisba Budapest VIII. ker., belteriilet 35213/2
hrsz. alatt felvett, természetben a 1084 Budapest, Német u. 21. szdm alatt taldlhat6, tarsashaz
(,TARSASHAZ") 2025. marcius 27. napjan tartott kozgy(lése (,Kozgyalés”) a 2/2025. (111.27.)
szami hatarozataval - legalabb négyotddos tobbségli tamogatassal - dontétt a TARSASHAZ
foldszintjén talalhatod, és az 1990. szeptember 15. napjan Kelt alapité okiratban (,Alapitéd
okirat”) VL. szimmal jeldlt, kozos tulajdonu lizlethelyiség albetétesitésérdl és Vevd részére
torténd értékesitésérdl, valamint egyittal az Alapité okiratot annak megfeleléen méddositotta
(,Alapito okirat médositas”).

A Kozgy(lés tovabbd a 3/2025. (IIL.27.) szamG hatdrozatdval elhatarozta és jovahagyta a
Szerz6dés megkotését, illetve felhatalmazta a TARSASHAZ kozds képvisel6jét a Szerzédés -
Tarsashazi tulajdonostarsak nevében és helyett torténd - aldirasara.

Felek rogzitik tovabbd, hogy a Szerzddés hatédlyba léptetd feltétele, hogy a kisebbségben
maradt tulajdonostarsak nem inditanak keresetet — a hatarozat meghozatalatél szamitott 60
(hatvan) napon beliil - a Kozgyfilés 2 /2025. (II1.27.) szdmu hatarozat ellen.

I. AJOGUGYLET TARGYA

1.1. A mai napon a TAKARNET rendszerrdl letoltott tulajdoni lap masolat és az Alapitéd
okirat tandsdga szerint tdrsashazi kozos tulajdonban all(t) a PREAMBULUM-ban
részletesen korilirt, (kerekitve) 15 m? alapteriilet(i iizlethelyiség, ami az Alapitd okirat
médositds eredményeképpen az ingatlan-nyilvantartdsba Budapest VIII. ker,,
belteriilet 35213/2/A/20 hrsz. alatt kertil - 6ndll6 ingatlanként mint kiilén tulajdon
- felvételre, az Alapité okirat mddositasban meghatdrozott helyiségekkel és a kozos
tulajdonbél hozzétartozé 196/10000 eszmei hanyaddal (,Uzlethelyiség”).

Az Uzlethelyiség természetben a 1084 Budapest, Német u. 21. fszt. 5. szdm alatt
talalhaté.

1.2. Az Uzlethelyiség per-, teher és igénymentes, a TARSASHAZ tOrzslapjan elintézetlen
széljegy nem szerepel.

1.3.  Eladék kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartds a Szerzédés aldirasakor is az 1.1. és
1.2, pontokban feltiintetetteket tartalmazza, és annak tartalma egyebekben a
valésagnak megfelel.

1.4. Tarsashazi tulajdonostdrsak nyilatkoznak, hogy az Uzlethelyiség értékesitése
vonatkozasaban egyikiik sem kivan élni gz eldvdsdrldsi jogdval.

I1. AZ ADASVETEL ES A VETELAR

2.1. Eladék eladjik, Vev6 pedig megtekintett és megismert allapotban megvasarolja az
Uzlethelyiséget a kolcsénosen kialkudott 7.800.000,- (hétmilli6-nyolcszazezer) Ft
vételarért (,Vételar”).
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

5.1.

5.2.

II1. A VETELAR MEGFIZETESE

Felek rogzitik, hogy a Vételdrat Vev$ 2024. szeptember 4. napjan megfizette - Eladok
rendelkezése alapjan -~ a TARSASHAZ részére akként, hogy a Vételirat az
okiratszerkeszté lgyvédnél letétbe helyezte azzal a letéti utasitdssal, hogy azt

letéteményes tligyvéd akkor jogosult és koteles atutaldssal kifizetni a TARSASHAZ OTP

Banknal vezetett 11708001-20056807 szimu szamldjara, amennyiben Vevé
tulajdonjoga az Uzlethelyiség vonatkozasiban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keril (azzal, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben Vevd tulajdonjoga az

“Uzlethelyiség vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartdsba nem keriil bejegyzésre, gy

letéteményes ligyvéd koteles a Vételdrat letétként Grizni, és azt Kizdrdlag Felek
megdllapodasa vagy az illetékes birésag ]ogeros 1te]ete alap]an és szerint jogosult és
koteles ki- vagy visszafizetni).

Letéteményes ligyvéd a Vételar kifizetését (esetleges visszafizetését) a letét kifizetése

3.1. pontban rogzitett feltételeinek teljesedéserél torténd hitelt érdemld
tudomasszerzést6l szamitott 3 (hdrom) munkanapon beliil koteles teljesiteni. '

Letéteményes ligyvéd a Szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a Vételdrat ligyvédi
letétbe vette, és azt a K&H Banknal vezetett 10401055-50515557-50551010 szamu
ugyvédi letéti szamlajan tartja, illetve letétként kezeli.

Felek és letéteményes lgyvéd rogzitik, hogy a letétbe helyezett Vételar részletes
letétkezelési feltételeit a kiilon fven szévegezett letéti szerz6dés tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy Eladok elfogadjak a Vételar megfizetésének a 3.3. pont szerinti
lgyvédi letéti szamlan torténd Jévalrasat és azt a sajat, illetve a TARSASHAZ reszere
torténd tehesnesnek

IV. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Felek megdllapodnak, és Eladok a Szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az Uzlethelyiség vonatkozasaban Vevé 1/1 aranyd
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba - addsvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon.

V. BIRTOKBA ADAS

Felek rogzitik, hogy az Uzlethelyiséget Eladok 2024. szeptember 4. napjan birtokba
adtak Vevoének, aki a birtokba adastdl kezd6dd6en jogosult szedni annak hasznait, illetve
koteles viselni annak terheit, valamint a karveszélyt.

Felek ugyanakkor kifejezetten megallapodnak és Vevd tudomdsul veszi, hogy a
Uzlethelyiségben - esetlegesen - barmilyen feltjitdsi munkéat kizdrélag a sajat
kockazatdra és koltségviselése mellett végezhet, amit Eladdk, illetve a TARSASHAZ - a
Kozgy(lési hatarozat esetleges eredmenyes megtamadasa es/vagy a ]elen adasvete]
meghlusulasa eseten nem terlt meg Vevd reszere : Do



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

V1. SZAVATOSSAG

Eladék - a Szerz6dés alafrasaval - szavatoljdk az_Uzlethelyiség per-, teher-, és
igénymentességét, igy kiillondsen, hogy

{1 ahhoz kapcsol6d6 adéterhek, koztartozasok, mas akar elismert, akar jogvitaval
fenyegetd tartozasok, kotelezettségek nincsenek;

(ii)  abba senki - sem allandé, sem ideiglenes lakosként - nincs bejelentve, illetve az
semmilyen gazdasigi tarsasdg vagy egyéb szervezet székhelyeként,
telephelyeként vagy fidktelepeként nem szolgdl, ekként hatosagi
nyilvadntartasban nem szerepel;

(iii) ahhoz kapcsolédéan harmadik személy nem rendelkezik semmiféle joggal, mely
az azzal val6é rendelkezést akadalyoznd, korldtoznd vagy ami Vevd jogainak
megszerzését, zavartalan gyakorldsat akadalyozna vagy veszélyeztetné, és nincs
tudomasuk ilyen igényrol sem;

(iv) az azt terhel6 szokdsos fenntartdsi és lizemeltetési koltségek (koziizemi
szamlak, az Uzlethelyiséget terhel6 egyéb dijak, esetleges adék) ki vannak
egyenlitve.

Eladék - biintetdjogi felelosségiik teljes tudatdban - kitelezettséget vallalnak arra,
hogy a Szerz6dés alairasat kovetden az Uzlethelyiséget harmadik személy(ek)nek nem
adjak bérbe vagy haszndlatba, tovdbba azon szivességi hasznalatot nem engedélyeznek,
valamint tGgyszintén - biintetdjogi felel6sségiik teljes tudatdban - Kkijelentik, hogy
nem jogosultak a Uzlethelyiséggel mas médon sem rendelkezni, azt megterhelni, arra
jelzdlogjogot alapitani, illetve hitel felvételénél vagy barmely mds jogligyletnél
biztositékul lekotni.

VIIL. A SZERZODES MEGSZUNESE

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz4dés alairdsat kovetden egyikiik sem jogosult
a Szerz6déstdl eldlini, vagy azt mas médon egyoldaliian megsziintetni, ide nem értve a
Ptk-ban meghatarozott eldllasi ok(ok) fennalldsa esetét (az arra iranyadé elbirasok
szerint), amely esetben az elalldst az arra jogosult fél a mésik félnek kiildott egyoldali
irasbeli nyilatkozatdval jogosult gyakorolni.

Az eldllds a Szerz6dést felbontja, azaz Felek a szerz6déskotés el6tti eredeti allapotot
kotelesek helyredilitani, és ennek keretében kotelesek egymassal elszamolni.

Felek ugyanakkor kifejezetten megallapodnak, hogy kéz6s megegyezéssel jogosultak a
Szerzédést megsziintetni, de a kozos megegyezésnek teljes koriien ki kell terjednie a
jogviszony megsziintetésének valamennyi részletkérdésére, kiillonosen a Felek kozotti
elszamolasra.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

VII1. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kijelentik, hogy Eladék - jellegiiknél fogva - részben természetes személyek
(akiknek dllampolgdrsdga a személyi adataikndl kerilt rogzitésre), akik a sajat
neviikben jarnak el, részben Magyarorszdgon bejegyzett, jogi személyiségil gazdasdgi
tdrsasdgok, illetve Budapest Févéaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat

-magyarorszdgi énkormdnyzat, amely a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott atlathaté szervezet, akik

térvényes képvisel6ik atjan jarnak el, illetve Vevé magyar dllampolgdrsdgi természetes
személy, aki a sajat neveben jar el, es aklknek jog- és cselekvokepesseguk semmzben nem
korldtozott. ' : _

Felek feltétlen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerz6dés szerzGdésszeri
teljesitése korében egymassal kolcsonosen egyiittmiikédnek, és minden - az adott
helyzetben t6liik dltaldban elvarhaté - intézkedést, nyilatkozatot megtesznek.

Felek kifejezetten megdllapodnak, hogy amennyiben a Szerz6dés barmely rendelkezése
érvénytelennek vagy alkalmazhatatlannak mindsilil, Ggy ez Kkizdrdlag részleges
érvénytelenséget eredményez, és az a Szerz8dés tobbi rendelkezésének érvényességét
és/vagy hatdlyit nem érinti - kivéve, ha az érvénytelen rendelkezés hidnyaban a
Szerz6dés egyaltalan nem teljesithet6, és a Felek annak mod051tasaban/pot]asaban
sem tudnak megegyezni.

Felek rogzitik, hogy az Gn. energetikai tanilsitvdny 2024. szeptember 4. napjan Vevé
részére 4dtadasra keriilt, aki ennek tényét a Szerz6dés alairasaval is elismeri.

A Szerz6déssel kapcsolatban felmerilé koltségeket (a teljesség igénye nélkiil: az
ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi dija, a tulajdoni lap(ok) koltsége, az igyvédi munkadij)
Vevd viseli azzal azonban, hogy amennyiben sziikségessé valik a Szerz8dés médositasa,
ugy annak koltsegext aza fel v;sell, akinek erdek(kor)eben a modositas szuksegesse
valt. ' :

Eljar6 tgyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy a vagyonszerzési illetéket kiszabé hatésag
jogosult Felek éltal megjeldlt, és a Szerzédésben rogzitett forgalmi értékektdl eltéréen
megallapitani a vagyonszerzési illeték alapjaul szolgdlé illetékalapot, amely magasabb
mértékd vagyonszerze51 illeték kiszabésat, valamint egyéb fizetési kotelezettséget
eredményezhet. '

Felek megbizzdk és meghatalmazzdk DR. TAKAcCS Péter Istvan iigyvédet (1212
Budapest, II. Rakoczi Ferenc Gt 147. fszt.; tel.: 06-30/927-0939; e-mail: drtpi@drtpi.hu;
KASZ 36069961) a Szerz6dés fentiek szerinti okiratba foglalasaval és eilen]egyzesevei
amely a - kiilén fven szévegezett - tényvazlat megerdsitésének is mindsiil.

Felek megbizidsa és meghatalmazisa kiterjed tovdbbd a IIl. pontban hivatkozott
ligyvédi (pénz) letét 6rzésére és kezelésére, valamint a teljes korlien az ingatlan-
nyilvintartasi hat6sag el6tti eljarasra (ide értve kifejezetten, de nem kizardlagosan
Vevd tulajdonjoganak 1ngatlan nyilvantartasi be]egyzeset) llletve aNAV e16tt klzarélag

aB400~as adatlap aia;rasara és benyu]tasara . S
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8.8. Felek, illetve tdrvényes képvisel6ik hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a
pénzmosas és a  terrorizmus finanszirozisa  megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LI torvény szerinti ellenérzési kételezettsége
koérében személyes adatait megszerezze, azokat tdrolja, illetve azok valddisagat
ellendrizze, valamint személyi okmanyaikrél méasolatot készitsen.

8.9. Felek rogzitik, hogy a Tarsashazi tv. 10. § (3) bek. alapjan a kozdsség a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogdt abban az esetben is gyakorolhatja, ha az
alapité okirat moédositdsaval a tulajdonostirsak oOsszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb négyotodos tobbsége egyetért, illetve az Gj Inytv. 33. § (1) bek. értelmében
tarsashdzi kozos tulajdonba tartozé ingatlan tulajdonjoganak &truhazasarél
sz6loszerzodés alapjan a tulajdonjog-valtozds az Osszes tulajdoni hanyad legalabb
négyotodét képviseld tulajdonostarsak szerz6déses nyilatkozata alapjdn is
bejegyezhetd; ebben az esetben a valtozds atvezetéséhez a tobbi tulajdonostars
szerz0déses nyilatkozata és bejegyzési engedélye nem sziikséges, amelyekre tekintettel
a Szerzédést - eladéi oldalrél ~ az Uzlethelyiség elidegenitését tdmogaté Tarsashazi
tulajdonostarsak (illetve a képviseletiikben a kozos képviseld) irjak ala.

Felek és az ellenjegyz6 ligyvéd rogzitik tovabbd, hogy a Szerzédést - az Uttv. 43. § (4)
bek. alapjan - a Feleknek nem kell minden oldalon kézjegyiikkel ellatni, ugyanis a
Szerz6dés lapjait az ellenjegyz6 ligyvéd Ggy flizi 6ssze, hogy azok az okirat sérelme
nélkil nem bonthatok meg.

A fenti jogszabalyi rendelkezés alapjan a Szerz6dés akként keriil alairasra, hogy azt az
Uzlethelyiség elidegenitését tdmogaté Tarsashazi tulajdonostarsak képviseletében a
kozos képviseld, tovabba Vevé és az ellenjegyzé ligyvéd a Szerz6dés 9. (utolsd) oldalan
egy helyen irjak ala.

8.10. A Szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvérdl sz6lo
2013. évi V. térvény (,Ptk.”), a tarsashazrdl szélé 2003. évi CXXXIIL. torvény
(,Tarsashazi tv.”), az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény
(,Inytv.”), az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény (,Uttv.”) és
az egyéb vonatkozo6 jogszabalyok hatdlyos rendelkezései az iranyadok.

Felek a Szerzddést elolvasas, illetve kozos értelmezés utan - mint akaratukkal
mindenben egyezot - helybenhagydlag - az ellenjegyzé iigyvéd folyamatos jelenlétében -
irtak ala.

Budapest, 2025. marcius 27.

-

Alairasok a Szerz6dés 9. (utolsé) oldalan.
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~ Budapest Févaros

eladd VL. keriilet J6zsefvarosi ‘_elado
- - Onkormanyzat '
- képv. Piké Andras
 polgdrmester
Celads
elado eladé eladd
elado elad6 eladé
RADREIFEN 2013 Kft.
ligyvezet0 eladd eladé
eladd
eladé eladé eladé
eladé elado eladé
eladé elado elad6
Wenzi International Kft.
eladé ligyvezetd vevl
elado

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint az okiratba foglalt megbizast és
letéteményesi feladatok ellatisat (az okiratban, illetve a kiilon iven szovegezett letéti
szerz6désben rogzitett feltételekkel) elvallalom, tovabba az okzratba foglalt meghatalmazast ,
elfogadom Budapesten, 2025. marcius 27. napjan: : :

DR. TAKACS Péter Istvan iigyvéd
1212 Budapest, II. Rakoczi Ferenc it 147. fszt

KASZ 36069961
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1

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(a tovabbiakban: ,Szerzddés”), amely létrejott egyrészrol

1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

rtrer s nsnnas vensenes SZUL evieiecinice e (sziiletési helye és ideje: .....................), ; anyja
CONEVE! e ; személyi azonositd........ccceenn; - lakShelye:
Ruiassnesssunsa sensussui nanehrensbud seasasnst hansna A ass aheme mint elad6; ' B

Budapest Fgviros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormdanyzat (székhelye: 1082

Budapest, Baross u. 63-67.; nyilvantartdsit vezet§ szerv megnevezése: Magyar
Allamkincstdr; nyilvéntartdsi szdma (torzskonyvi azonosité széma): 735715;

statisztikai szamjele: 15735715-8411-321-01; addészama: 15735715-2-42; képviseli:

Piké Andras polgdrmester) mint elad;

s SZUL 1o (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosité
jele: ......... ; allampolgarsaga: .........; lakéhelye: ............) mint eladé; o
v SZAL (sziletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyl azonosité
jele: ......... ; allampolgarsaga: .......... ; lakohelye: ............ )} mint eladé; o
s SZUL .......... (sziiletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: ..........; személyi azonosit6
jele: ......... ; dllampolgarsaga: ..........; lakéhelye: .............) mint eladé; ’
e SZUL .......... (sziiletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: ......... ; személyi azonositod
jeles ... ; allampolgarsaga: .........; lakdhelye: ............ )} mint eladé;
wee SZUL .......... (szliletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: .........; személyi azonosité
jele: ......... ; allampolgarsaga: .........; lakéhelye: .............) mint elad6;
e SZUL e (sziiletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: ..........; személyi azonosité
jele: ......... ; allampolgarsaga: ..........; lakéhelye: ............) mint eladé;
e SZUL i, (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosit6
jele: ......... ; allampolgarsiga: wenw; laKODelyes o...........) minteladé;
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(10) ot e e e R e e R LR eR R SRR e e R RS n e s e ) mint eladé;
(11) ..szul ... (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonositd
jele: ......... ; allampolgarsaga: .......... ; lakohelye: ............) mint eladé;

(12) ... szll ......... (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosito
jele: ........; dllampolgdrséga: .........; lakéhelye: ............. } mint eladé;

(13) ... szil. ......... (sziletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosité
jele: ........; dllampolgdrsaga: .........; lakéhelye: .............} mint eladd;

(14}  ..szil ... (szliletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: ..........; személyi azonosité
jele: ......... ; allampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: ............} mint eladd;
(15) ..oszil ... (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosité

jele: ........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: .............) mint eladé;

(16) ...szil ....... (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosito
jele: ........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: .............) mint eladé;

(17)  ..szil e (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosité
jele: ........; dllampolgarsaga: .........; lakéhelye: ............) mint eladd;

(18} ... szil. .......... (sziiletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: ..........; személyi azonosit6
jele: ......... ; allampolgarsaga: .........; lakdhelye: ............) mint eladé;

(19} .. szil ......... (sziiletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonositd
jele: ........; dllampolgarsaga: .........; lakohelye: ............ } mint elad6;
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(20} .. szl ... (szliletési helye és ideje: .........; anyja neve: ..........; személyi azonosité
jele: ......... ; allampolgérsaga: .........; lakdhelye: ............. ) mint eladé;

(21) ..oszil ... (szlletési helye és ideje: .........; anyja neve: .......... ; személyi azonosito
jele: ........; dllampolgarsaga: .......... ; lakéhelye: .............) mint elad6;

(22) ...oszil. ... (sziiletési helye és ideje: .......... ; anyja neve: ..........; személyi azonosito
jele: .........; dllampolgérsaga: .......... ; lakéhelye: .............}) mint eladé;

(23] e e s b R she b s s ) mint elad6 (egyiittesen

,Eladék” vagy ,Tarsashazi tulajdonostarsak”);

Eladékat, mint Tarsashazi tulajdonostérsakat ~ a tarsashaz kozgyftilésének 3/2025. (111.27.)
szamu hatarozata alapjan - képviseli: DR. ZIMMLER GYORGYI sziil. Zimmler Gyorgyi (sziiletési

helye és ideje: ........., anyja neve: .....; személyi azonositd jele: ... ; allampolgarsiga:
magyar; lakéhelye: ...........) kdz0s képviseld;
masrészrél

_; anyja neve
mint vevl (,Vev

o (sziletési helye és ideje:
; allampolgarsaga . lakohelye:
egyiittesen ,Felek”)

személyi azonositd
", Eladok és Vevd

kozott - alulirott napon és helyen - az alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisba Budapest VIIL. Kker., belteriilet 35213/2
hrsz. alatt felvett, természetben a 1084 Budapest, Német u. 21. szam alatt talalhato6, tdrsashaz
(,,TARSASHAZ”) 2025. méarcius 27. napjan tartott kozgylilése (,Kozgyiilés”) a 2/2025. (I11.27.)
szami hatarozataval - legaldbb négyotddos tobbségli tAmogatassal - dontott a TARSASHAZ
féldszintjén taldlhatd, és az 1990. szeptember 15. napjan kelt alapité okiratban (,Alapité
okirat”} VIIL szdmmal jelolt, k6zos tulajdon lizlethelyiség albetétesitésérdl és Vevo részére
torténé értékesitésérdl, valamint egyuttal az Alapité okiratot annak megfeleléen médositotta
(,Alapité okirat médositas”).

A Kozgy(lés tovabba a 3/2025. (I11.27.) szamu hatdrozataval elhatarozta és jovahagyta a
Szerz6dés megkotését, illetve felhatalmazta a TARSASHAZ kozos kepv1se10)et a Szerzodes -
Tarsashdazi tulajdonostarsak nevében és helyett torteno ala;rasara ' o



Felek rogzitik tovabba, hogy a Szerzédés hatdlyba léptets feltétele, hogy a kisebbségben
maradt tulajdonostarsak nem inditanak keresetet - a hatarozat meghozataldt6l szamitott 60
(hatvan) napon beliil - a Kézgy(ilés 2/2025. (111.27.) szam hatdrozat ellen.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

3.1

3.2

I. A JOGUGYLET TARGYA

A mai napon a TAKARNET rendszerr6l let6ltott tulajdoni lap masolat és az Alapitéd
okirat tantisaga szerint tarsashazi kozos tulajdonban &ll(t) a PREAMBULUM-ban
részletesen kortlirt, (kerekitve) 19 m2 alapteriilet(i iizlethelyiség, ami az Alapité okirat
modositds eredményeképpen az ingatlan-nyilvantartisba Budapest VIIL Ker.,
belteriilet 35213/2/A/21 hrsz. alatt keriil - 6nall6 ingatlanként mint kiilén tulajdon
- felvételre, az Alapité okirat moédositasban meghatarozott helyiségekkel és a kozos
tulajdonbol hozzatartozé 249/10000 eszmei hanyaddal (,Uzlethelyiség”).

Az Uzlethelyiség természetben a 1084 Budapest, Német u. 21. fszt. 6. szam alatt
talalhato.

Az Uzlethelyiség per-, teher és igénymentes, a TARSASHAZ torzslapjan elintézetlen
széljegy nem szerepel.

Eladok kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartds a Szerz6dés aldirasakor is az 1.1. és
1.2. pontokban feltiintetetteket tartalmazza, és annak tartalma egyebekben a
val6sagnak megfelel.

Tarsashdzi tulajdonostirsak nyilatkoznak, hogy az Uzlethelyiség értékesitése
vonatkozasaban egyikiik sem kivan élni az eldvdsdridsi jogdval.

II. AZ ADASVETEL ES A VETELAR

Eladok eladjdk, Vevd pedig megtekintett és megismert dllapotban megvasarolja az
Uzlethelyiséget a kélcsondsen kialkudott 11.000.000,- (tizenegymillié-nyolcszizezer)
Ft vételarért (,Vételar”).

II1. A VETELAR MEGFIZETESE

Felek rogzitik, hogy a Vételdrat Vevd a Szerz6dés megkotésétdl szamitott 1 (egy)
munkanapon beliil kdteles atutaldssal megfizetni a TARSASHAZ OTP Banknal vezetett
11708001-20056807 szamu szamlajara.

Felek rogzitik, hogy Eladék a Vételar megfizetésének a TARSASHAZ 3.1. pont szerinti
bankszamldjan torténd jévairasat tekintik, és azt Kkifejezetten elfogadjdk a sajat
résziitkre torténo teljesitésnek.



IV. INGATLAN-NYILVANTARTAS] RENDELKEZESEK
4,1. Felek megallapodnak, és Elad6k a Szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan

hozz4jérulasukat adjak ahhoz, hogy az Uzlethelyiség vonatkozasédban Vevé 1/1 ardnyd
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba - addsvétel jogcimen - bejegyzésre keriiljén.

V. BIRTOKBA ADAS

5.1. Felek rogzitik, hogy az Uzlethelyiséget Eladok § adjak birtokba Vevének, aki a birtokba
adastdl kezd6dben jogosult szedni annak hasznait, illetve koteles viselni annak terheit,
valamint a karveszélyt.

5.2. Felek ugyanakkor kifejezetten megallapodnak és Vevd tudomadsul veszi, hogy a
Uzlethelyiségben -~ esetlegesen - barmilyen feljitdsi munkat kizar6lag a sajat
kockazatara és koltségviselése mellett végezhet, amit Eladok, illetve a TARSASHAZ - a
Kozgyiilési hatarozat esetleges eredményes megtdmadasa es/vagy a ]elen adasvetel
meghitsulasa esetén - nem terlt meg Vevl részére.

V1. SZAVATOSSAG

6.1. Eladék - a Szerzédés alairasaval - szavatoljgk az Uzlethelyiség per-, teher-, és
igénymentességét, igy kiilbnosen, hogy

D ahhoz kapcsol6dd adéterhek, koztartozasok, mas akdr elismert, akar jogvitdval
fenyegetd tartozasok, kotelezettségek nincsenek, illetve birtokba adaskor sem
lesznek;

(ii)  abba senki ~ sem allandé, sem ideiglenes lakosként - nincs bejelentve, illetve az
semmilyen gazdasagi tarsasdg vagy egyéb szervezet székhelyeként,
telephelyeként vagy fidktelepeként nem  szolgdl, ekként hatésagi
nyilvantartdsban nem szerepel;

(iii) ahhoz kapcsolédéan harmadik személy nem rendelkezik semmiféle joggal, mely
az azzal valo rendelkezést akadalyozna, korlatozna vagy ami Vevd jogainak
megszerzését, zavartalan gyakorlasat akadalyozna vagy veszélyeztetné, és nincs
tudomasuk ilyen igényr6l sem;

(iv) az azt terhel6 szokdsos fenntartdsi és lizemeltetési koltségek (koziizemi
szamlék, az Uzlethelyiséget terhelé egyéb dijak, esetleges ad6k) ki vannak
egyenlitve, illetve kotelezettséget vallainak arra, hogy ezen dijakat birtokba
adds koveté 8 (nyolc) napon beliil klegyenlxtl, és az erre vonatkozo
blzonylatokatVevo részére atad}ak Lo N
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6.2.

7.1,

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

Elad6k - biintetdjogi felel6sségiik teljes tudatdban - kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a Szerz6dés alairdsat kovetden az Uzlethelyiséget harmadik személy(ek)nek nem
adjak bérbe vagy haszndlatba, tovabba azon szivességi haszndlatot nem engedélyeznek,
valamint ugyszintén - biintetdjogi feleldsségiik teljes tudatdban - Kijelentik, hogy
nem jogosultak a Uzlethelyiséggel mas médon sem rendelkezni, azt megterhelni, arra
jelzélogjogot alapitani, illetve hitel felvételénél vagy barmely mas jogigyletnél
biztositékul iekotni.

VII. A SZERZOGDES MEGSZUNESE

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés alairdsat kovet6en egyikiik sem jogosult
a Szerz8déstdl eldlini, vagy azt mas modon egyoldaldan megsziintetni, ide nem értve a
Ptk-ban meghatarozott eldlldsi ok(ok) fenndlldsa esetét (az arra irdnyadé eldirdsok
szerint), amely esetben az elallast az arra jogosult fél a masik félnek kiildott egyoldald
irasbeli nyilatkozataval jogosult gyakorolni.

Az eldllas a Szerzddést felbontja, azaz Felek a szerz6déskotés el6tti eredeti allapotot
kotelesek helyreallitani, és ennek keretében kotelesek egymassal elszamolni.

Felek ugyanakkor kifejezetten megéllapodnak, hogy k6zds megegyezéssel jogosultak a
Szerz8dést megsziintetni, de a kdzds megegyezésnek teljes korlien ki kell terjednie a
jogviszony megsziintetésének valamennyi részletkérdésére, kiilongsen a Felek kozotti
elszamoldsra.

VIII. VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kijelentik, hogy Eladok - jellegiiknél fogva - részben természetes személyek
(akiknek dllampolgdrsdga a személyi adataiknal kerllt rogzitésre), akik a sajit
neviikben jarnak el, részben Magyarorszdgon bejegyzett, jogi személyiségii gazdasdgi
tdrsasdgok, illetve Budapest Févéaros VIII. Kkeriilet ]ézsefvarosi Onkormanyzat
magyarorszdgi onkormdnyzat, amely a nemzeti vagyonrdl szé6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathaté szervezet, akik
torvényes képviselik Gtjan jarnak el, illetve Vevd b dllampolgdrsdgii természetes
személy, aki a sajat nevében jar el, és akiknek jog- és cselekvéképességiik semmiben nem
korldtozott.

Felek feltétlen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerz6dés szerzddésszeri
teljesitése kdrében egymassal kdlcsondsen egyiittmiikédnek, és minden - az adott
helyzetben téliik altaldban elvarhatd - intézkedést, nyilatkozatot megtesznek.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben a Szerz&dés barmely rendelkezése
érvénytelennek vagy alkalmazhatatlannak minésiil, Ggy ez kizarélag részleges
érvénytelenséget eredményez, és az a Szerz8dés tobbi rendelkezésének érvényességét
és/vagy hatdlyat nem érinti - kivéve, ha az érvénytelen rendelkezés hidnyiban a
Szerz8dés egyaltaldn nem teljesithetd, és a Felek annak moédositasaban/pétldsaban
sem tudnak megegyezni.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Felek rogzitik, hogy az 0n. energetikai tanisitvdany a Szerzédés alairasaval egyidejiileg
Vevd részére atadésra Kertilt, aki ennek tényét a Szerz6dés alairasaval elismeri.

A Szerz6déssel kapcsolatban felmerilé koltségeket (a teljesség igénye nélkil: az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dija, a tulajdoni lap(ok) kéltsége, az ligyvédi munkadij)
Vevd viseli azzal azonban, hogy amennyiben sziikségessé valik a Szerz6dés moédositasa,
ugy annak koltségeit az a fél viseli, akinek érdek(kor)ében a mddositas sziikségessé
valt.

Eljaré Ggyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a vagyonszerzési illetéket kiszab6é hatésag
jogosult Felek altal megjelolt, és a Szerzédésben rogzitett forgalmi értékektdl eltérden
megéallapitani a vagyonszerzési illeték alapjdul szolgald illetékalapot, amely magasabb
mértékli vagyonszerzési illeték kiszabasat, valamint egyéb fizetési kotelezettséget
eredményezhet.

Felek megbizzik és meghatalmazzdk DR. TakAcs Péter Istvan iigyvédet (1212
Budapest, 1. Rako6czi Ferenc Gt 147. fszt,; tel.: 06-30/927-0939; e-mail: dripi@dripi.hu;
KASZ 36069961) a Szerzddés fentiek szerinti okiratba foglalasaval és ellenjegyzésével,
amely a - kiilon iven szovegezett - tényvazlat megerdsitésének is mindésiil.

Felek megbizisa és meghatalmazésa kiterjed tovabba a III. pontban hivatkozott
ligyvédi (pénz) letét Orzésére és kezelésére, valamint a teljes korQien az ingatlan-
nyilvantartdsi hat6sag el6tti eljarasra (ide értve kifejezetten, de nem kizarélagosan
Vev§ tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését), illetve a NAV eldtt kizdrolag
a B400-as adatlap aldirasara és benyuijtasara.

Felek, illetve t6érvényes képviseldik hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a
pénzmosas és a  terrorizmus finanszirozasa  megel6zésérél  és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII torvény szerinti ellendrzési kételezettsége
korében személyes adatait megszerezze, azokat tarolja, illetve azok valodisigat
ellendrizze, valamint személyi okmanyaikrél méasolatot készitsen.

Felek rogzitik, hogy a Tarsashazi tv. 10. § (3) bek. alapjan a kozosség a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogit abban az esetben is gyakorolhatja, ha az
alapité okirat modositdsaval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hényad szerinti
legalabb négyotodos tobbsége egyetért, illetve az Gj Inytv. 33. § (1) bek. értelmében
tarsashazi kozos tulajdonba tartozé ingatlan tulajdonjogdnak 4truhazdsaréi
szOloszerz6dés alapjadn a tulajdonjog-valtozas az Osszes tulajdoni hinyad legaldbb
négyotodét képvisel6 tulajdonostarsak szerzédéses nyilatkozata alapjan is
bejegyezhets; ebben az esetben a valtozds atvezetéséhez a tobbi tulajdonostérs
szerzidéses nyilatkozata és bejegyzési engedélye nem sziikséges, amelyekre tekintettel
a Szerz6dést - eladoéi oldalrél - az Uzlethelyiség elidegenitését tdmogat6 Tarsashézi
tulajdonostarsak (illetve a képviseletiikben a koz6s képviseld) irjak ala.

Felek és az ellenjegyz6 ligyvéd rogzitik tovabbd, hogy a Szerzédést - az Uttv. 43. § (4)
bek. alapjan - a Feleknek nem kell minden oldalon kézjegyiikkel ellatni, ugyanis a
Szerz6dés lapjait az ellenjegyzd Ggyvéd ugy flizi 6ssze, hogy azok az okirat sérelme
nélkil nem bonthaték meg. o


mailto:drtpi@drtpi.hu

A fenti jogszabalyi rendelkezés alapjan a Szerz6dés akként kertil alairasra, hogy azt az
Uzlethelyiség elidegenitését tamogaté Tarsashazi tulajdonostarsak képviseletében a
kozos képviseld, tovabba Vevd és az ellenjegyzé ligyvéd a Szerzdédés 9. (utolsd) oldalan
egy helyen irjak ala.

8.10. A Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvérdl szélo
2013. évi V. torvény (,Ptk.”), a tarsashazrdl szélé 2003. évi CXXXIIL torvény
(,Tarsashazi tv.”), az ingatlan-nyilvantartasrél szé6l6 2021. évi C. torvény
(,Inytv."), az iigyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény (,Uttv.”) és
az egyéb vonatkozd jogszabalyok hatélyos rendelkezései az iranyadok.

Felek a Szerzddést elolvasas, illetve kozos értelmezés utin - mint akaratukkal
mindenben egyezdot - helybenhagyodlag - az ellenjegyzé iigyvéd folyamatos
jelenlétében - irtak ala.

Budapest, 2025. marcius 27.

-

Alairasok a Szerzd6dés 9. (utolsé) oldalan.
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RADREIFEN 2013 Kft. = .
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........................ AN
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........ Wenzi International Kft.
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Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, valamint az okiratba foglalt megbizast és
letéteményesi feladatok ellitdsat (az okiratban, illetve a kiilon iven szovegezett letéti
szerz8désben rogzitett feltételekkel) elvallalom, tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast
elfogadom Budapesten, 2025. marcius 27. napjan:

DR. TAKAcS Péter Istvan ligyvéd
1212 Budapest, II. Rakéczi Ferenc it 147. fszt.
KASZ 36069961



