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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvxse]o-testuletenek

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga : , S

El6készit6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. - <
[ e e sznaplrend

N ELOTERJESZTES
a Penzugyx ¢s Tulajdonosi Bizottsag 2025. dprilis 22-i rendes {ilésére

Targy. Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi utca 23. szam alatti, alagsori, 36590/0/A/21 o

~ helyrajzi szamu bérlés raktirhelyiség elldegemtesevel kapcsolatos dontesre B

Eloterjeszto Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Balaton Boglarka referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A dontés elfogadasahoz egyszeru t6bbség szilkseges.

Mellékletek: ' o Jézsef& rosi Pelgdrinestert Hivatal
1. szamu melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata [MTerkezed023 APR 1T Tsvam: 0L | M~

2. szamu melléklet: Ingatlanforgalm1 szakvelemeny (a dokumenta(l;lé a terjedelme mijatt nem keriil
kmyomtatasra) S : Melléklet; El:?'mtczrf El6zmény:

 Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotisag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIHI. keriilet, Szentkirdlyi utca 23. szdm alatti, alagsori, 36590/0/A/21 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, 380 m? alapteriiletli, a kozds tulajdonbol hozzatartozé 1936/10000 tulajdoni hényaddal
rendelkezd, utcai bejaratu raktdrhelyiségre vonatkozéan Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2015. szeptember 1. napjén hatdrozatlan idére sz616 bérleti
szerzddést kotstt a VARAZSSZO-TAN Kft.-vel (székhely: 1052 Budapest, Pet6fi Sandor utca 10. 4. em. 10.;
addszadm: 24246323-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-997621; képviseli: Gergely Karoly Janos tigyvezetd, a
tovabbiakban: Bérl6). A cég a helyiséget vendéglatas (szeszarusitdssal) és kulturalis tevékenységek céljara
vette bérbe.

Az ingatlan a Palota negyedben, az 1900-as évek elején épiilt lakohaz alagsoraban helyezkedik el, utcafrontrél
Onélloan megkdzelithetd. Jelenleg vendéglatdipari egységként (kavézd, sordzd, melegkonyha nélkiil)
miikédik, nagy teriileti vendégtérrel, barpulttal, konyhéval, iroddval, raktdrral, személyzeti és
vendégmosdokkal. Bejarati ajtaja kétszarnyas, fémszerkezetii. Belmagassiga 4 m, falai nagyrészt
vakolatlanok, padozata ké és keramia jarélap. Az &ram-, viz- és csatorna kozmil kiépitett, gz nincs. A
melegvizet 2 villanybojler biztositja. Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki és esztétikai allapoti.

Bérls 2024. november 18. napjan vételi kérelmet nyujtott be. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket
(nuilas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzddést) csatolta.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést a HELT-EXPERT Kft. (Leveleki Tiinde) készitette el 2024. december
18-4n. Az ingatlan forgalmi értékét 144.530.000 Ft (380.342 Ft/m?) 8sszegben allapitotta meg, melyet Bartfai
Laszl6 fiiggetlen szakértd 2025. januar 9. napjén jévahagyott.

A nem lakds cé€li helyiség esetében a vételar a bekoltézheté forgalmi érték 100 %-a, azaz
144.530.000 Ft.

Az ingatlan HVT IIL. terilleten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tajékoztatdsa alapjan tervezett értékesitése nem
érinti az Onkorményzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzddéses kotelezettségeit. Az épiilet
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhaté lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek a 17/1992.(VL.30) szamu Onkormanyzati rendelettel elidegenitésre kijel6lésre keriiltek.

A 21 albetétbol all6 tarsashazban mar csak ez az egy 6nkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez a ko6zos
tulajdonbél 1936/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzddéssel egyidejiileg keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csskkentd
tényez6 nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi armdexnek

megfeleld.
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2025. évben érvényes havi nett6 bérleti dij dsszesen: 275.055 Ft

A vizorédval nem rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 119.352 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 3,7 % inflaciéval szémolva): 39.081.149 Ft
10 évre szamitott k626s koltség (atlag 3,7 % inflacidval szamolva): 16.958.111 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 22.123.038 Ft
Forgalmi érték: 144.530.000 Ft

Az elvégzett szamités alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szamitott,
ko6zds koltséggel csokkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megtériil, a helyiség
elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves idétartam alatt varhato.

Az Onkormaényzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616
32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven
tul bérbe adott nem lakds céljara szolgdlo helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjin
elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem
iitkézik — tovabbi koriilmények vizsgdlata nélkiil elidegenithetGek.”

Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan lehetdsége van az Onkorményzatnak a
helyiség elidegenitésére.

Az Onkormanyzat kozép- és hosszitava vagyongazdalkodasi tervében szerepld kozteriiletfejlesztési
elképzelések szerint a Szentkirdlyi utca kiemelt jelentdségiinek minésill, ahol a fészabaly szerint az
Onkorményzat nem értékesit helyiséget, azonban ez a helyiség alagsori, és az utolsé 6nkormanyzati albetét a
hézban.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a Bérld a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az OPTEN Cégnyilvantarto tantisaga szerint
a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 23.
szam alatti, alagsori, 36590/0/A/21 helyrajzi szamon nyilvantartott, 380 m? alapteriiletii, a kézos tulajdonbol
hozzatartozo 1936/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejarati raktarhelyiséget a Bérld - a forgalmi
értékbecslés és a Rendelet rendelkezései alapjén -
144.530.000 Ft vételar ellenében megvésarolja.

IL A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiség értékesitésével az Onkorményzat nagyobb bevételhez
jut, mint amekkora &sszeg annak bérbeaddsabol 10 éven keresztiil vérhatd. Amennyiben a tarsashdz az
épiiletben olyan munkaélat elvégzését tervezi, ami meghaladja a kdzos kéltségbe tartozé munkalatok korét, a
kiadas a bérldn nem kovetelhetd, mivel az nem a mindennapi hasznalathoz kapcsolddik, igy adott esetben
atmenetileg (pl.: célbefizetéssel) az Onkormanyzatot nagyobb kiadés is terhelheti.

III.  Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 41. §
(3) bekezdése értelmében dnkormanyzati dontést a képviseld-testillet, a helyi népszavazas, a képviseld-testiilet
felhatalmazasa alapjan a képviseld-testiilet bizottsaga, a részonkorményzat testillete, a térsulasa, a
polgarmester, tovabba a jegyz6 hozhat.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X.10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. és 1.7.1. alpontja szerint a dontés meghozatala a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskdrébe tartozik.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
66/2012. (X1I1. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nett6é 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii ~ az Onkormanyzat térzsvagyonéba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak atruhézasa, és
a netté 500 millié Ft-ot meg nem haladd értékii vagyon hasznositasa esetén a tulajdonjoganak atruhdzasaval
kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A lakasok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.)) 60. §-a alapjan: ,Ha az Onkormanyzati, illetdleg az allami
tulajdonban 1év6 helyiséget az e térvény alapjan elévasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi
forgalmi értéket nem haladhatja meg.”



Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan, ha a t6rvény masként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl az
6nkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlot (bérlétarsat) elovasarlasi jog illeti meg.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a
Keépviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsigra, illetve a polgarmesterre ruhazza 4t.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladé forgalmi értékii
helyiség elidegenitése esetén a képviselO-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrd! €s az eladast ajanlat kiadasarol,
tovabba dont adasvételi szerzdéssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a képvisel6-testiilet hataskore.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a
benne Iév0 helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évé épiilet, illetve a benne 1évd helyiségek
elidegenitésre torténd kijeldlés¢hez a Rév8 Zrt. nyilatkozata szitkséges arr6l, hogy az elidegenités nem ériniti
az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilette] kapcsolatos szerzédéses kdtelezettségét.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,,A 3 éven tiil bérbe adott nem lakas céljara szolgdlé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szdmitas alapjan az elidegenités javara
megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem litkGzik — tovabbi koriilmények vizsgélata nélkiil
elidegenithetdek.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabdlyozott elévasarlasi jog alapjan
értékhatartol figgetleniil a bérld vasarolhatja meg.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése
a Rendelet 19. § (1) bekezdése a)-b) pontjai alapjan, az adédsvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg egy
Osszegben vagy részletekben torténik. A Rendelet 19. § (4) bekezdése szerint vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld
szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullas igazolas benyGjtasat
kovetd 5 munkanapon beliil koteles kiadni a hozz4jarulé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, gy a vevd meglévd bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

Onkorményzati helyiségek elidegenitését megel6zden a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjén
vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a vételarrol szolo eloterjesztésnek tartalmaznia kell az eldterjesziéstol
szamitott a koz6s koltséggel csOkkentett bérleti dijat az 5 éven til bérbe adott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag uilésének miikddésére, nyilvanossdgara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel6-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden
alkalmazni.

Az Moétv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az eldterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni.
A hatérozat elfogadasidhoz az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat megvitatésat €s a dontés meghozatalat.

Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo—testulete
S , Penzugy1 és Tulajdonosi Bizottsaga :
©eeee/2025, (IV.22.) szami hatirozata

A verzio

a Budapest VIII keriilet, Szentkiralyi utca 23. szam alatti, alagsori, 36590/0/A/21 helyragzn szamu
© bérlés raktarhelyiség vételi aj anlatanak elutasntésarol :

A Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag igy dont, hogy
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1.) nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIIIL. Keriilet, Szentkiralyi utca 23. szam alatti,
alagsori, 36590/0/A/21 helyrajzi szamon nyilvantartott, 380 m? alapteriiletii raktarhelyiség VARAZSSZO-
TAN Kft. (székhely: 1052 Budapest, Pet6fi Séndor utca 10. 4. em. 10.; addészdm: 24246323-2-41;
cégjegyzékszam: 01-09-997621; képviseli: Gergely Karoly Janos ligyvezet) bérld részére torténd
eladasihoz;

2.) felkéri a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében eljard Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az 1.) hatdrozati pont szerinti dontésrol tajékoztassa az ligyfelet.

Felelos: polgarmester

Hatarid6: az 1. pont esetében: 2025. aprilis 22., a 2. pont esetében: 2025. dprilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

vagy

B verzio

a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 23. szam alatti, alagsori, 36590/0/A/21 helyrajzi szim
bérlds raktarhelyiség elidegenitésével kapcsolatos eladasi ajanlat magadasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjirul az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIII. keriilet, Szentkirdlyi utca 23. szdm alatti,
alagsori, 36590/0/A/21 helyrajzi szamon nyilvantartott, 380 m” alapteriiletii raktarhelyiségre vonatkozoan
a VARAZSSZO-TAN Kft. (székhely: 1052 Budapest, Petéfi Sandor utca 10. 4. em. 10.; adészam:
24246323-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-997621; képviseli: Gergely Karoly Janos iligyvezetd) bérld részére
torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez — az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték
100 %-anak megfeleld - 144.530.000 Ft vételar kozlésével;

2.) felkéri a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében eljaré Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladdsi ajanlat bérld részére torténd
megkiildésére, valamint az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felel6s: polgarmester

Hatérid6: az 1. pont esetében: 2025. aprilis 22., a 2. pont esetében: 2025. jinius 30.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2025, aprilis 16. g [ [,//,,/—«»-—w\
§étly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: BALATON BOGLARKA REFERENS @

PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL
JOGI KONTROLL igf=——

BETEREJSZTESRE ALKALMAS:
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DR. BoJszA KRISZTINA
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DR. TOROCSIK EDIT JOLIANNA GUTJAHR ZSUZSANNA
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-VAGYONHASZNOSITASI IGAZGATOSAG

. Csete Zoltén o Iktaoszam: LHE/383 -2 /2024
- miszakiigazgaté - . Ugyintéz6: Balaton Boglirka

- részére o S Telefon: +36-1-216-6961/136 e
o omladeiesggn

- - H csete-zoltan wrev8, hu , RIS v Targy HVT

. ,"Tisztelt Csete Zoltén!

A Budapest VIII., Szentkiralyi utca 23. szam alatti, 36590/0/A/21 helyrajzi szamon

|  nyilvéntartott, 380 m” alapteritletii bérl3s helyiségre vételi szandéknyilatkozat érkezett.

. "iKéxjﬁk sziveskedjen nyilatkozni, hogy annak esetleges értékesitése érinti-e az o
- Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt HVT teriilettel kapcsolatos szerzodéses o

- kotelezettségelt

 Tisgtelettel: | GadéikodjsiKozpont Zrt

o "'K_éizxemukﬁde_s_et_kiiszéqjﬁk, o |

: B Budap,est, 2024. november 20. -
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jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. » Vagyonhasznositisi Igazgatosdg ' N

I084 Budapest Or utca 8. Telefon: 06-1-2§6-6961 E-maii: ertekesntes@;gkhu

I %]


mailto:csete-zoltan@rev8.hu
mailto:ertekesites@igk.hu
mailto:ertekesites@jgk.hu

. Tisztelt Csete Zoltan!

Balaton Boglérka

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Targy:

Csete, Zoltan <csete-zoltan@rev8.hu>
csutortok 2024. november 21 9:38
ertekesites@jgk.hu

Re: LHE-383-2-2024

Tisztelt Balaton Boglarka!

Targyi ingatlan HVT teriileten helyezkedik el (HVT IIL.), tervezett értékesitése nem érinti az
Onkormaényzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerz6déses kotelezettségeit.

Udvézlettel

Balaton Boglarka <ertekesites@jgk.hu> ezt irta (idépont: 2024. nov. 20., Sze, 14:28):

Kérjiik szives tajékoztatdsdt csatolt leveliinkkel kapcsolatban.

Koszonettel:

dr. Goresds Moénika Balaton
Boglarka
mb. vagyonhasznositasi igazgato referens

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
Vagyonhasznositasi Igazgatdsig
Ingatlanértékesitési lroda
1084 Budapest. Or u. 8.

Tel: +36-1-216-6961

E-mail: ertekesites@ijgk.hu
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