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1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIIL. Kkeriilet, Prater utca 18. szam alatti, 35664 helyrajzi szamu, Osszesen 27 m? alapteriiletd,
utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség. A 2024. oktéber 22. napjan kelt hatarozatlan
idejii bérleti szerzddése szerint a helyiség bérloje Farkas David egyéni vallalkozo (székhely: 4941 Penyige,
Alkotmény utca 4.; adészam: 59816182-1-35; nyilvantartasi szam: 57862170), a bérleti dij jelenlegi Osszege
81.000 Ft/ho + AFA azaz bruttd 102.870 Ft/ho.

Bérlé 2025. marcius 24. napjan a bérbead6 kotelezettségi korébe tartozé munkak elvégzésére és azok bérleti
dijba torténd beszamitasara irdnyulo kérelmet terjesztett eld.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodéja (a tovabbiakban: Ingatlanszolgaltatasi
‘Troda) a kérelemben foglaltakat véleményezte, és a benynjtott kérelem alapjan 550.000 Ft + AFA, azaz bruttd

Bérbeadora tartozé munkak B nett6 anyag + munkadij
Elektromos haldzat kialakitasa, szerelvényezés, érintésvédelmi feliilvizsgalat 550.000 Ft

AFA 27 % 148.500 Ft
Javasolt brutté dsszeg 698.500 ¥t

A bérleti dij jelenlegi dsszegével szamolva a 11 honap alatt beszamithat6 teljes 6sszeg 550.000 Ft + AFA, azaz
brutt6 698.500 Ft. '

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Bérl6 altal megkiildott munkalatok elvégzéséhez és az
Ingatlanszolgéltatasi Iroda altal javasolt 550.000 Ft + AFA 6sszeg bérleti dijba 11 honap alatt - havonta 50.000
Ft + AFA Osszegen torténé beszamitasahoz, amennyiben a Berld a megallapodas megkoteset kovetoen a
felujitasi munkakat hataridében €s szerz8désszerien elvegzx e S : ”

IL. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeszamitasi megé]lapodés megkdtésére vonatkoz6 hatdrozati javaslat elfogadéasa pénziigyi fedezetet
igényel, amely a 2025, évi koltségvetésrol szolo 5/2025 (H 27 ) onkounanyzatn ;ende]et ’71 105 cnmen az 5~
21105-127/] részletez6kodon 1ende11\ezesxe all. S . ST

I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X. 10.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakéds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feitételeirél szold onkorményzati rendeletben
meghatérozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont. Az SZMSZ 6. meliéklet 1.7.1. pontja
alapjan az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaro] szdlo6 onkormanyzatl »
rendeletben meghatarozott hataskorben a Penzugyz ¢€s Tulajdonosi Bizottsag dont :
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Az Onkormaényzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan ,,A
Képviselo-testiilet {(a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és hataskdrmegosztas szerint
— az Onkormanyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek
Bizottsigra ruhdzza 4. Amennyiben jogszabaly nem allapit meg més hataskorgyakorlot, abban az esetben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 40. § (1) A bérlo altal elvégzett munkalatokra vonatkozé megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) a munkélatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos leirasat,
b) az elvégzendd munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzend6 munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeado kozott, amennyiben a korszeriisités, atalakitas keretében a
bérlo a bérbeadodra tartozo munkat is végez,

f) a munkavégzéssel Gsszefiiggden a bérld karfelelosségét, a bérbeaddval és az épiilet tobbi bérlgjével,
tulajdonoséval és hasznélojaval szemben,

g) szabalytalan, vagy az engedélyektol eltérd kialakitas esetén a bérlonek az eredeti allapot szerinti, vagy az
engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.

(3} Az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ddntése alapjan a bérbeadd szervezet kot
megallapodast a bérlovel.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl szolo
66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan: ,,A képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a nettd 150 millié Ft-ot meg nem haladé értéki) — az
Onkormanyzat torzsvagyondba nem tartoz6 —, vagyon tulajdonjoganak atruhdzasarél, és a netté 500 millié Ft-
ot meg nem haladé értéki vagyon hasznositasarol.”

Az 6nkormanyzat tulajdonéaban all6 nem lakas céljara szolgald ingatlanokra ¢s egyéb dologbérletre vonatkozo
dijakrol szo16 15/2023. (11. 23.) szamu hatdrozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20-21. pontjai alapjan:

,,20. A bérld kérelmére a bérbeaddt terheld munkalatok koltségeire vonatkozoé beruhazasi megallapodas vagy
bérbeszamitasi megallapodas kothetd. Amennyiben szinvonal novel beruhdzas elérésre vonatkozo
kotelezettséget vallal a bérl6, gy a bérldt terheld munkalatok koltségére vonatkozdan is kothetd megallapodas
a tulajdonosi jogkor gyakorl6janak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megéllapodas megkétése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a helyiségben
végzendd — a 20. pont szerinti — munkalatok koltségének osszegével. A fizetendd bérleti dijat Ggy kell
meghatirozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld Osszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Kt. hatérozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségeket tigy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithatd
koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem doént — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérlék
szamara, figyelembe véve, hogy a megéllapodas idStartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal,
de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Mdtv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan a képviselG-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének
miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a
képvisels-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra vonatkozéan a
dontését meghozni sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo—testnletenek
- Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2025. (IV.22,) szamu hatarozata

hozzajarukas megadasardl a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 18. szam alatti nem lakas celjara
‘szolgal6 helyiséggel kapcsolatos bérbeszamitasi meg:illapodas megkotesehez :

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag igy dont, hogy

hozzajarul a Farkas David egyéni vallalkozo (székhely: 4941 Penyige, Alkotmany utca 4.;
adoszam: 59816182-1-35; nyilvantartasi szama: 57862170) altal bérelt, a Budapest VIII. Keriilet,
Prater utca 18. szdm alatti, 35664 helyrajzi szdmu, Ssszesen 27 m® alapteriiletii, utcai bejaratq,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzatot (a tovabbiakban: bérbeado) terhelé munkalatok elvégzéséhez elvégzéséhez és
a bérlovel bérbeszamitisi megallapodas megkotéséhez az alabbi feltételekkel :

a. a bérbeszamitas sorén a bérbeaddt terheld munkalatok koltsége legfeljebb 550.000 Ft + AFA (azaz
brutté 698.500 Ft) 6sszeg erejéig keriilhet elszamolasra Farkas David egyéni vallalkozé bérlé altal
fizetendd bérleti dij terhére, legfeljebb 11 hénap alatt;

b. a bérbeadoét munkalatok elvégzésének koltsége utdlagosan, a 11 hdnapig tartd iddtartam alatt,
havonta 50.000 Ft + AFA sszeg erejéig szamithatd be a fizetendd bérleti dij 5sszegébe.
Az elszamolas feltétele, hogy a Bérlo a felujitdsi munkakat elvégezze, és a benyijtott szamlak
alapjan a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Iroddja leigazolja a
teljesitést.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2025. aprilis 22.
A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. éprilis 16.

Satly Balazs
alpolgarmester
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| ,Hwatkozassal a 2025. mércius 15-én kildott elektronikus levelére tdjékoztatom, hogy a
- Budapest, VIl ker. Prater u. 18. szam alatti Fszt.,/UCH. albetét dnkormanyzati tulajdont
“helyiség feltjitasi munkdira benyijtott Kkoltségvetést atvizsgaltuk berbeszamntasy :

- megallapodas elGkészitése céljabdl, melyre az alabbi javaslatot tesszuk

" Bérbeadéra tartozé munkak: | nettoé anyagdij + munkadij
~Elektromos hélézat kialitdsa, szerelvényezés = =~ 550.000 Ft
~ Erintésvédelmi felilvizsgalat '

Beszesem - T 550,000 Ft
" AFA27 %: - B 148 500 Ft
Berbeszamxtasba ;avasoltosszesen brutto. AR . 698.500Ft

- Budapest 2025 apnhs4

L Tisztelette_l;

Kires /ga

~Ingatlanszolgaltatdsi Irodavezeté :
Kapja Cimzett B A
o lrattar S

e Jozsetvarost 1“§
©. - - Gazdalkoddsi Kozpont Zrt ¢

S ' jorsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. « Vagyongazdiikodisi lgazgatdsig
- |084 Buda,)ul O ulca 8 . 1(:({0(1 06 1 314 1098 » E.omsil Vagyong: i?dIiL )d1s@,gia.3*:a;

JOZSLFVAROS A I




l6zsefvarosi Gazdatkodasi Kdzpont Zrt.

ingattanszolgattatasifroda

Alulirott Farkas David, mint a Prater utca 18. Hrsz: 35664 27 m? atapterilet(i helyiség
felujitasahoz és a bérbeszamitashoz csatolom az aldbbi koitségvetést.

Udvozlettel és kdszénettet,

Farkas David
s.k.
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