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1 BEVEZETS

ABudapest, VDilsiS®8guel edktSaod s d8teszgy8§r k°z §ltal hatsgro
Sz 8§ mYa, jelenleg be®prltejtd emosiangattang¢l et ®rt ®kes?2t ®s ®t
dokument 8§ci - ban szerkph8ep®p 2 tt @sbhaeem uBtl attaolt t par,avegyeser e k k
rendel tet ®diUSK $ ®&len8®g | iBgatBusf) ej | evsazlt-®&sul hasson meg.

Atelek tulajdjon osa az ingatlan ®rt®kes2t®s®t megeleSvPenSoinBgdtviad

teljeskeorU ®p2t®szet.i tervdokument 8§ci -t k®sz2ttetett, n
tervez beny%jtani az illet®kes korm8nyhivatal PP I ®EHia
enged®ly megszerz®se ut8n a potenci 8| i s¥ nfkeojrlnme8sngtlz&sil ti e
el fogadott tervekkel egy¢étt ker ¢l het ®rt ®kes2t®sre egy

szem®l ye jelenleg m®g nem i smert.

Az®p2t ®szeti tervez®s komddap cai (Afi0mer Awebie&8s Kit) a j el enl eg hat
Budapest FSvs8ros A2 I I I ker ¢l et J . ztsedtvBlreas®ree%n ked i m8®@ |y ?
szabs8lygath-145/2023. ( X1 1. 14ttt dwn&kmb imd KEaSanteil | Pk hde Pb
szereplS szab8lyoz§si tervliapon felt¢gntetett szab8l yoz§:

k®sz2tette, az ®p2t ®si param®t ereket betartotta. A tele
szab8lyoknak megfelel Sen b§8rmi kor be®p2thetsS.

Egy ®p2t®si , paramPitert er ¢l et i mut at - tekintet®ben a

kedvezm®nyek felhaszn8l 8§s8ra, amennyiben a szab8lyzatnak
¥nkorm8nyzattal telep¢l ®srendez®si szkealzésrd ®s & n It n¥rBybtbe ra
magasabb szintU jogszab8l yban meghnitvBerlo zroegm rken ccd 2@&sSi nted
alapoz meéeg) epgy ®srendez®si tervi munkar ®szeket nem tart e
A tanul m8nyterv c¢c®l ja, hogy bemutassa a tulajdonos 8§l tal
®p2t®szeti t,tkomakamint azt, hogy az ¥pkopgm&@nhegzaB®s Ka®pV h
megi smerhesse, hogyan k2v&nja a fejlesztS a szintterg¢let

milyen k°zc®l % t 8mogat8st ny¥ t az ¥nkorm8nyzatnak.

A magyar ®p2t®szetrSl sz-1-.- 2023. ®vi C. t°rv®ny 92.A al
a(1l) A tel epe¢l ®si °nkorm8nyzat egyebeptePepegh@®@stl ®p |
megval -s2t8s8ra telep¢l ®srendez®si szerzSd®st k°thet
beruh8zni sz8§ha®kozvShhi akban egy¢tt: a c¢o®l megval - s?2
t°rvaeny v®grehajtg8ssgra kiadot't kor m§nyrendel et ben f
szerziBU®isgazgat §si szerzSd®snek minSsygl

Jelen esetben az ¥nkorm8nyzat a szerzSd®st a jelenlegi

bejegyz®sre kernyi lavz8§ nitmagat§lsébm. -BEenafap] 8ht ak TR&Fadanet t s ¢
®rt ®kes?2t ®maj wamgin,t wal aj donosra is 8tsz8IlIlnak.

A telep2t®si nren ®sm8annyntaekr va arnted lep§d ®st er vek tartal m8§r -
el fogad8&s8&nak rendj®rSl, valamint egyes teldOpRl&ide)ndez!
Korm.rendelet (t ov8bbi akban: %% Trk.) 8llap2t meg rendel kez®se
19.A1) Tel ep2t ®si tanul mg8nytervet kel k®sz2teni
aatelep¢l ®srendez®si szer z&®d ®s megal apoz§s8§hoz
b) az °sszevont telep?2t®si el j 8r8s telep?2t ®si hat 8§8svi
(2) £Ep2t ®si beruhg8z§8s eset ®n a telep¢l ®st er v m- do s
tanul mS§nytervet kel k®sz2teni
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(3) Tel ep¢l ®st erv k®sz2t ®s®hez vagy m- dos?t §s8hoz t

megal apoz- vizsgs§l at ®s al 8t 8maszt - javasl at kidoc
figyel embev®tel ®vel | ehet.

(4) A telep2t®si ba®ptm@®siyteevv=®santal m§t az el Sk®sz2t
szerzSd®s t2pusa, a tervez®si ter¢l et a obermvemedil ®k
figyel embewar®enlk®weri§nyzati f S®p?2tw®syarham-8d wrz,zahangey a 7
szerinti tartal mi el emek °sszevonhat- -k, el hagyhat- -k v

B)Ah®t ®ven bel ¢l k®sz¢glt kor 8bbi megal apoz:- vVvizs®8l at

be®p2t®si terv k®sz?2t ®s

b
telep2t®si tanul m§nyterv ®s a
(6) Ha a telep?2t®si tanul mg8nyterv a telep¢l @areetiep®s (@

tanul m8§nyterv t aM®@patlvma z9h2a.t jAa (a4) jlmelaezd®ntd) 8§ orgts.l al §

(7) A telep2t®si tanulm8nyterv a telep¢l ®srendez®si sz
A telep?t®si tanul mg§nytermelt &®ktl ®ltefe8thada 8Tokza meg, mel vy
ter¢l et saj 8§toesBglk fagpel E&mbev ®t ¢l ®Wieé¢ g GnIetehoesderbarh a t
tanul m8nyterv az ®p2t®szeti koncepci -t mutatja be, kieg¢
egyes szak8gi munkar®szek r°vid bemutat8ssgval

A tulajdonos vagy beruh§8z. Paegk° ¥akdS mMEeVratl RSzéndez
vonatkoz- el j8r8si szab8lyokat szint®n a Trk. tartal maz:z
56/ A. A

(1) A telep¢l ®rendez®si szerzSd®s tervezet®t ®s az ani
az °nkorm8nyzati fS@Opst@dzrtdek®@rpimzelt$y 7. A (7) bek:
Vel em®nyezi

(2) Az (1) bekezd®s szerinti v® em®ny®ben az °nkor m8§ny
tanul m8nyterv °seszaanhgbep :B®$ telep¢l ®sfejleszt ®si (
val amint a telepe¢l ®srendez®ssizharzgh aebd @sl Ittegred ez g teen
szab8lyokkal, a telep¢l ®si zoldinfrastruldtsysr de®pP §®s
sz§8nt ter¢l et kditjeellj%el s®slan el®pt ®n t er m®s z et i rendszer
be®p?2t ®sre exsz&ntkitjer 21l ®s ®v e | kapcsolatos el S2r §sai

(3) A telep2t ®si tanul m§nytervet a (2) bekezd®s S ZE€
pol g8r mestere v®l em®nyezteti a partnerekkel. A v®l em
biztos2tani

(4) Az °nkorm8nyzati f SEp2t ®sz feljegyz®s®t ®s -a p a
test ¢l et ®nek a telep¢l ®srendez®si szerzSd®s me gk?©t
dokumentumok, valamint a be®rkezett w®Isem@®Blyte&lr eelafdo
v8l aszok is a telep¢l ®srendez®si szerzSd®s mel |l ®kl et

(5) A telep¢l ®srendez®sii szeda SAB®smM®Imed d ®kd ®tt ek ve®d elgn
biztos2t§8am fmellddkdattk®r ®ben el j&r- 8&llami fS®p2t®sz Kk

(6) Ha a telep¢l ®srendez®si szerzSd®s tartalma a fSv§gr
fSv8rosi ©°nkorm8nyzat fel adatfkSovr§®to siis k@rrignteit,i & nfkSovr &
szerinti c ®I megval - -s2t.j8val egy szer zSd®s b g g1 |

bekezd®sben foglaltakat a fSv8rosra ®s az ®rintett Kk


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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Afejl eeslzt®@rsisnt e tBtu diarpeattl, a nv@nlelk. recrzeyl enegyed®ben hel yezk
S§muéKSrisoBreszgy8&r k°z 8§l tal hat aeglyedt ¢éeghaggmbbAeggl
m®g be®p2tetlen fejketcet Pesid®serdl degsds m

Asarokingatlan t er ¢ 1 et ®n |-®eé skl dudB5May
fiainak Szeszgy§8ra, mel y Budape
megszUnt szeszipar.i | ®t es2t m®nye

A Di-szegqi S§muel (kor 8bhbi ¥r°mv
sarks8n | ®vS ges8r®vekbehddOntott §k
az-ta i s cresen s&lomsz®&ezy@m§h a&m,
SzeszgyS§8r do°zlkénrzel mALP hkanm8nyzat
fejleszi ®s&®nt ®r ®s k° zRisxsl®gk 2 tt8es
ker ¢l t.

Ak°orny®k felsSoktatv@adiami nt ® ameKlyi
kozel s®ge tmirgfleelteant Ss fejl Sd®s nek
koezeljovSben, sambhy e tfelken gervezett
fejleszt®s megvahgyblsgsetal Sseg?t

\\./\\( 17}.\ ,/>\
o\ “ous e Az Orczy negyedbena 2000-es ®vekt SI kezdSdSe
or i sBudmmest §9988-as Budapest helyen ®p ¢ 1 t ek Yj t8§rsash8azak§r ommeld @«

k@zigazgat §si Stn@rkk &dsvar t §r sadal mii amBaroast utca t %l dal §n f ek
( f o rmafBssaarcanum.com )

v
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Magdol na negyed@&  sonl - vg axvghhark tov8bbra i s mi ndk ®t n
al acsonyabhb st 8§tusz¥ |l akoss§g §l1tal | akot't krzzister
|l ak8s 8l 1l om&8nnyal rendel kezS ®p¢leteinek egy j- r®sz®t a
NemzetiolKg&lsazti Egyetem fejleszt®se kapcs8&8&n kisaj 8tztija,

utca k°z®psS r PAs@®mMBm dleBiletkkant §sra ker ¢l nek majd.
A fejleszt ®si ter ¢l et t §gamlmlz OYrcrzye zpea rGkb e @® pted led leldayty it k &

mel yeknek fejleszt®se a Nemzeti Kitaszalrgg§ly at e mEgy eins m®d &
pedig a Magyar Term®szettudom8Ayk° rMmiamBledani g ¥ e mb | IésvzUi prbgekije
atervezett SOTE Science Park is, melynek el k®sz¢l ®se tov§8bb |
A VvE8rofs$msz¥%t h§l - zat i el emei, a®suz&dky é d Smg V@t oad OF maty bidon
mely a Fiumei %t on keresztg¢l ®szaki i r8nyban lkapcsoltht- c z i
biztos2tj a, valamgiant i a S8kglieBaross utca a negyed ®szaki
maga a Di-szegi S8mulubz-@s ciaP dls®sames yraj | i k.

2.1 Hat 8l yves¢ !l et i tterl ek, | ®s rendez ®s i esz&°z?°

fejl ssztt®@r ¢l et viszonyl at 8ban

2.1.1 Magyaror sz§gg ®s egyes ki emel't t ®r s®gei nel

sz -1 - 2018. ®V i CXXXIl X. t°rv~eny
Az egyes t ervezett m- dmsAd&€solksakben meg kell felelni¢k a |
Or sz 8sb®r sd®eeir ¢l etrendez ®si tkalverk ted IS® @ A8sii nfakl.y amat ban
vizsg8lni, mivel a ter¢letfelhaszng8l 8s nem v8ltozik.
21.2Budapest FPeBepsgl| ®s s zBervk ESET i202) , a FSv §&r

rendez®si s {FRRBA& 2031} a t

ATSZ®s FRBA ter Jdhejtelhlgyv §r omgas <
intenzit §sY, jell emzSen z8rts
| ak -t dasgrolja.t

A TSZT szerkezeti tervlapja eze
ter¢l et k®nt tenteti f el a telk
nagykiterjed®sU, mag8nk®zdbem? j t®

Az FRSZ 202%ben az adott ter ¢l etfel haszr
ter ¢l ete®@rheat 8r ozott be®p?1t Bs)i425s
(3,25+1,0), mel y 4,25 gl tal 8nosan be
(Bs)®s 1, 0 parkol 8sra f el héBspjald
az eg®sjzel U ter¢letfelhaszn8l §s

A teljes ker ¢l etre vonat koz:
k®sz2t ®seknekavalFRSegfel el ®s -i

ben meghat §rozott szintterg¢l et
®rt ®keinek tekintet®ben el k®s z
eset ®ben me g f emuetlatte-kk aa magas
j 0gszab 8&leygthaant § rkeretekmnek.

A fejleszt ®si ter¢l etet tartal
eset ®n az i gazol - 2sszz8mm2ttt8esr ¢ 6 e
mut at ott ki, mel ynek ter h®r e

ter¢l etfel haszmb8ellgsli keigyesl®@ge © v
mutat - it.

Ez abb-1 a szempontb-1 fontos,

m2m2 szintterg¢l et rFos muetnaetl -®s ®0 % i r
melyre a fenti ek (anARSZmelletit)ean. Ss ®g

38



- JDKEBRSZ i anzaklo®at kols-z1 et e
(Forr&s: JBKESBEI| 20a&MIzstgsnhaastz t munkar
20. sz. FRSZ 2021 Ln-1
ter ¢l
! Ter ¢l et f el
LT T SUr Us ®g egys®g °ss Ep2thetS szi)ntte
:m ter¢l et
' Bsa Bsp m2 ¢l tal §n Par kol
3,25 1,00 273 723 889 600 273 723
JDKE£SZ 2023
2 & 4
£p2t ®si Ter ¢ | Szintter ¢l e&mp mu‘£p trf:]zets 5
jele (m?2)
Szma( 8l t al & Szmp(parkcél tal: @ Parko
Ln-1/0 -1 139 144 4,00 1,00 556 577 139 144
Ln-1/0 -2 23024 3,50 1,00 80 585 23024
Ln-1/0 -3 23163 4,00 1,00 92 650 23163
Ln-1/0 -4 35579 3,50 0,80 124 526 28 463
Ln-1/0 -5 8 347 3,50 1,00 29214 8 347
¥sszese 229 257 883 552 222 141
Bsa | Szma
889 600 > 883 552 megfelel T(a‘mrz)t & 6o048*
Bsp | Szmp
273723 > 222 141 megfelel T(""mrz)t 2 51582
* A telekre k®sz¢lt ®p2t®si enged®l yezd
haszng8lja ki a szinttenydj 8ti tnaliplest &te d)v-
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vonat koz
KOu-2 FEpitési bvezet / bvezet jele

Kotelezd megszintetés

OKiSc a s d82eazgyS§r
helyrajzi
Telep¢l ®srendez®si

del

me |

t el

an

sSz8mY

kez®sei

| ®k |

fejleszt ®s:
35904/3 hrsz.-%a ekre

e [pitési vonal

A

‘s Altalanos eldirasoktdl eltérd épitési hely

| ‘ Gyalogos atjgrhatdsag biztositandd

X Az egyes utcaszakaszokra vonatkozo Pt e
Pm: 17.0 jegnagyobb parkanymagassag értéke (m) = R PmEaeess
A hat8lyos JDKE£I8z5 aj @dlell k@pg2tt@si °vezetbe sorolja, mel
B6. (1AzLN-1®s BnRjel U nagyvs8rosias
z8rtsor% be®p2t ®si

be®p2t ®s U,

karakterrel
magass8got

l ak-ter¢l etek
t°bb

rendel kez$
amel yek

yre

v8rosk®zpon

ter¢l etei, ahol
°ng§l | rendel tet ®si @B W®g@®Yi mag
jell emzSen meghal ad:-, el sSsorban | ak:- rendeltet/(
(2) Az °vezetben ®pg¢l et
a) | akgs,
b) kereskedel mi, szol g8l tat -,
c) hit®leti, nevel ®si, oktat8si, eg®szs®g¢Qgyi, szoci 8lis,
d) kultur&8lis ®s k°z°ss®gi sz-rakoztat -,
e) sz§8l18&8s jellegU, munk8ssz§8Il Il §s,
f) igazgat8&si, iroda,
g) vend®gl 8§t -,
h) sport,

10

ke z

fejleszt ®si
szerzSd®s
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i) °n8ll .- parkol - -h§z, m®|l ygar §zs
j) a lakoss&8g ell 8t §s8t szol g8l .-, egy®b nem zavar .- hat§8s¥%
rendeltet®s c®l j8&§ra | ® es2thetS, melyek egy ®p¢leten bel ¢l

B)Ah8ts-kertben mos:-konyha, -®8y8eg¥k®byh8ropg®pPRgktst, valamint
| ®t es2thet S,

(4) A mell ®k®p2t m®nyek k°z¢l ki z8r -1 ag
a) a kBemmdJatl akoz8s ®p2t m®nye,

b) kerti ®p2tm®ny,

c) ©°nh8ulll-ad®ktt8rrotl§|l y

helyezhetS el

(5) ¥n8&ll - hutl§racdl®k tealr3k8dryt ben nem | ®t es2thetS, kiv®ve a ke
m2be®p2tett ter¢letU hull ad®kt §rol -t .

37.(2) Ej ®p2t®s eset ®n

a) z8rtudvaros be®p2t®s csak abban az esetben | ® es2thet§,
mi ndk®t ol dal hat 8§ron ®s a h8ts:.- telekhat8ron is tUzfallal
m®t er t ,

b) a h&§ts-kebBdz mITs®ge®b el S2r glsEqalk§hb §ny&§ban
ba) 40 m®ter n®I ki sebb telekm®lys®g eset®n 0 m®ter,
bb) 40 m®ter n®lI m®l yebb telek eset®n 6,0 m®ter,
bc) 50 m®t er n®l m®l yebb telek eset®n 9,0 m®ter,
bd) 60 m®tern®l m®l yebb telek eset®n 12,0 m®ter
lehet.

(3) Z&rtudvaros be®p®r®s Epde®ON °vezetdaz| BprEébas Xi v®it el
be®p2t ®s®nek m®rt ®ket eadDralilhbia 4906%ekben:

a) kereskedel mi rendel tet ®s eset ®n,
b) lak-rendeltet®st nem tartalmaz:- int®zm®nyi ®s sz8Il 1| 8sj e

(4) A felsS szinteaoh MERPME@E PVvE®RPp ket ut-lagos udvarlefed®
dnem haladhatja meg az el S$2rt be®p2t ®si me®r t ®k et .

(5) Az ®p2t ®si °vezetek terg¢l et®n Yj |l ak-h8zban kiskeresk
foldszintj®n ®s elsS emelet®n alak2that- ki, a2tdekm?t- - kere:
lehet.

(6) Alapfok¥ °nkorm8nyzati feladatokat ell 8t- int®zm®nyek
szerinti |l egkisebb ®rt®k®nek | egal 8bb 6,0 m®t ernek kell | en

alkalmazni. 6

38 3 .(4)AzLn-1/0-5] el U ®p2t®si °vezethbhSATaha®Eto®Pam WMphy®ciahel yen
dkiveve a k°telezS ®p2t®si hell ydbal be®ph a t®$r sz athta dotnc av @k a It 4

Az ®rintett ®p2t®si °vezetben alkalmazott ©°vezeti hat 8r¢
_ Legnagyobb |
” Az ®p2t®si telek ki szintted AZ ®pPd
) mutat - utcai
= legnagyobb legki parko pSrkSn Az @pcletma
o Ep2t@® (::_ legkiseb I:gtl)(t') be®p2tet sebb §r:0;a | §s maggas N
vezet ) b sz ® terepszint z°} d c®l 1
o t ;| fely¢
m ere s ®g g felett alatt ee ¢l szmg szmp legfeljebb le g al §| legfeliebb
m?2 m % % % m2/telek m 2 m
1.
Ln-1/0 -5 VA 5000 50 60 85 35 3,5 1,0 mel | ®K - -
szerint
Z z8§rtsor% be®p?2t®si m-d
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A jelen dokument8ci- alapj 8t k®pezS el S2r &8s, mely al apj §
®l het az al 8§bbi

a250B)Fzintter¢l et mut at- kedvezm®ny adhat - -,hael ep¢l ®srendez

a) a telek k°ozter¢lethez k°zvetlengl csatlakoz:- terg¢l et ®ne

°nkorm8nyzat tulajdong8ba 8tad8sra ker¢l

b) a telek k°zter¢lethez k°9zvetl engl csatl akoz- ter¢l ete
ter¢lete vagy ennek egy r®sze k°zhaszng8lat c®l j8ra 8tad§sr

c) olyan telep¢l @8fekbdbesg@g®si g®eY bdhivazmgo!l g Hif -r distl Qedstr@n@eas

08tvsgllal 8sa eset®n, amelynek megval - -s2t8sa az °nkorm8nyza
(7) A kedvezm®ny m®rt ®ke
a) a (6) bekezd®s a) pontja szerinti esetben az ®p2thet$S

m®rt ®k kel megegyezS lehet,

b) a (6) bekezd®s b) pont szerinti esetben a tedlaepel ®sr e
k°®zhaszng8lat c¢c®l j8ra 8tadott telekterg¢let vaédyem®pel etszin
| ehet nagyobb az ®p?2t ®si °vezet beani mietgeernégleedteik arhu tasftm-a g ® b %
®rt ®k ®n ®|

c) a (6) bekezd®s «c¢) pont szerinti esetben a t &dlazp¢l ®sr el
§tvs8llalt | akossggi i g®nmpugyki a1f o lafge§ Irl teksitzatr®ssz nf@ngignem® ny ®b e n

| ehet nagyobb az ®p2t ®si °vezet beani nmetgeernégl eedteikat md teagtinta gy ® b %
®rt ®k ®n®I . 6

Egy®b, vonatkoz- el S2r8§sok:

B1.()E8rtsor¥% be®p2t ®si m-az:, ®p2t ®eny he@pepitbent al apter ¢l e
ut cai telekhat-8§nt klel m@elt hél gezm®g Ae®p2thetS hsgts. tel ekl
abban az esetben yvehat&gy g®ngden megfelel az al §bbi felt ®t

a)atelkenazSZT-n nincs kijelo°olt z°ldfelg¢ ¢l etk®nt fenntartand- 1 ®s
b) a h8ts- telekhat8ron 811l - ®p¢let tUzfallal csatlakozi k,
c)a megol d§s a fS®p2t®szi konzult§ci- sor&n t&mogatott.
(2)Azutcai t®rfal meghat 8roz8s 8raaned zy, ®h2at @seim kenmgll skzdl°ng If,el
SZTn, akkor

a) megegyezik

aa) a kozter¢glet felSli telekhat8rral, vagy

ab)azSZT-n felt¢ntetett el Skert eset®n az el Skerti ®p2t®si hat
b) az ®p¢let koztergleti telekhat §r -bfaen Sdz  @po2ntl @skiz avta n asl2rkg
f¢ggSleges s2kra kel il l eszkedni e.

(3) A (2) bekezd®s szerint meghat8§rozott ®p2t®si vonal fi gy
a) ®p¢l etk©®z vagy ®p¢leth®zag | ®t es?t ®se,

b) ®p¢l et h8tral ®pt et ®s e,

c) nyitott wudvar kialak?2t8g8sa vagy nyitott sarok kialak?2t §s

4 Z8rtsor%% be®p2t ®sn®l kozter¢l etr Sl nyz21 - m- don  Yj |l ak§
rendel tet®si egys®g, illetve % sz8Il18s jellegU °n8l1l - renct

B)Az ®p¢l etek wudvari ®p¢l et sz8rnyai ®s az ol dal s- ®s h§8ts-
kezott, amennyiben | egal 8bb az egyi k homlokzat huzamos tart
tartalmazza, | egal 8bb az egym8ssal szemk®zti alacsonyabhb homl o
megegyez$eghdéd §bbh 10kDza®lt¥%reg®szs®gegyli | ®t es2t m®OBY eset ®n
t 8vol sg8§got kel biztos2tani, akmev®vbee a®p(¢d)e th eBksezz dn®sm anl yal/pl j h8ar
| ®t es2t et t SlviefzteettS @&sollymmszt. FentiektSl elt®rS megol d§&s c¢s
f S®p2t ®szi konzult8&ci- eset®n al kal mazhat -

(6) A huzamos tart-zkod8sra szol g§l - hel yi s®g ny21l 8§s 8§t
t8vol s8§g8nak az 5 m®tert el kell ®rnie, amelybe ®p¢letr ®sz
kialakult §llapot ®s t8&moga®n Bf®pt m@shiatkonzult&ci - eset
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A g®pj 8rmUt 8rol 8sra az al 8bbi el S2r8sok vonatkoznak:

a4 3. Szem®l yg®pj §rmU t8rol 8s8ra vonatkoz- el S2ry

16.(XA) Ej ®p2tm®ny, °n8§ll .- rendeltet®si egys®g, terg¢let
szem®l yg®pj 8rmU el hel yez®si k°telezett s®get a 3.-Mmell ®kIl e
bekezd®s figyel embev®tel ®v el kell teljes2teni

(2) Az Y ©®p@elsett ®n®tkeed %ett e S =1 dm®lyyg®sjisrkill el ezett s®get t
teljesc?atneeminyi ben e rendel et vagy m8s jogszab8ly elt®rSen n

(3)AzLnl,aln2 aVt-v®s ValK-1j el U ®p2t ®si ©°vezet ter¢l etdnv@yve®pel et
m&s jogszab8ly hat§lyabeaRp® Bt@asts nem®|tyegt@Pptj@r mU t §r ol §st el

®p¢l et en bel ¢ kel M8 smeme®d alac§ s csak t §mogat - f S®p2t ®szi
al kal mazhat - . [ é]

14. Aut-busz t8rol 8s8ra vonatkoz- el S2r8sok
17. A | ak - ®p¢l etwj®p kti m@wsen §1 | - rendel tet ®si egys®g ®s terl

haszn§l ati e megkezdett 200 f®r Shely ut&n egy |l egal §bb 40
el helyez®s®t kael lalBibadti o se2steareik ben:

aQ)az50 vend®gszob8t meghalad- sz8lI18sjellegU rendeltet®si e
b) a 150 f®r Shelyet meghalad:- kulturg§lis ®s k°z°ss®gi sz-r

c) az 500 f®rShelyet meghalad- |l el &t-val rendelkezS sportl
(2)Aut - btu$zol - hely c®l j8&ra csak burkolt felg¢let vehetS i g®ny
(B)Azaut - btuSrzol - hely | ®t es?2t ®si k°telezetts®g az ingatlannal
a) bSv2t®s vagy rendeltet®sm-dos2t§&s eset ®n, amennyi ben a
k ° z Yat forgal omtechni kai adotts8gali vagy az ®p?2t ®si tel ek
vagy

b) amennyi ben az ®p?3nt RsTelteekl kzenl dafze |l 2Bt k®nt | @eathart art and -
®p2t ®si tel kent Bebll hauy -bemdhel yezhet S el

A tervezett fejleszt®s &kdl | ®gjpaimbecl tmé mael t ene®@sytnek o

szab8lyok szerint aut-busz el helyez®si k°telezetts®g kel
ez az el S2r §s nincs eg®sga&snabhs sghiamtgh a ®p 2at ®msd kor m8§ny
foglaltakkal, mely az al 8bbiakat 2rja elS az aut-busz me

A 8§rmUvek el helyez®se

42. A(1) Az ¥4®pam @nyek, ° n§ll- rendeltet ®siegys®gek, ter ¢letek rendeltet ®sszetd hasznglat§hoz & a helyi
®pa®si szabglyzat elt ®S rendelkez ®s®nek hi§ny&ban a (10) ®s a (11) bekezd ®sben foglaltak kiv ®tel®vel &
legal §bb a (2) ®s a (4) bekezd ®sben el S& mennyis ®yU ®s fajt§j g@pj§rmU elhelyez ®si lehet SsRg @,
tov §bb § rendszeres tehersz §ll2§s eset®n rakod - helyet kell biztos zani. Megl ®&S ®am@nyek b Sva®se,
8talak 28sa, rendeltet ®s;k m- dosi8sa eset®ben & a (10) bekezd ®shen foglaltak kiv ®tel®vel & csak a

bSv2t®shbSl, az §8talak?2t8sb-1, vagy az Yj rendeltet ®s b S|
gondoskodni , a megl ®v Sk megtart8sa mell ett. Ve®dett ®p¢l et
bSva2t®ssel nem j 8§r - 8t al ak?2t 8sta®Rb @mee n @ @ D) e tbh&skne-zddoRss2btedns af oegs
ki vetein®@melkell a g®pj 8rmUvek e[lénlel yez®s®t biztos2tani
@4 Aut - buSzakoz-helyet dhel(R)| Peékezd®sben el 82rtakon t %l menSe
a) mi nden ol yan200® pgttonganty-hnekz®nt , v §s &§fr@®r SitkkeRinyt g n ki@nite t Sd real
rendszeres forgal o;jned 6sz8m2tani kel
Mi vel a koll ®gium funkci - eset®ben nem kell ilyen jelleg
jellegU rendeltet®sek mindegyi k®t egyben, tipiz8gl s n®l k
tervezi az ¥nkorm8nyzatetj®amgthermdni zZFomit-oskemegj egyezni , h

ind2tott ®p2t®shat-s8gi el j 8r §8s ok b a 280/2024. (IXa3D.) Kajm. rendetemB ny r e
l esz ®rv®nyben, mely felg¢l2r minden, vele k@rl e@s @ ers. hiel
az aut-busz el helyezRaslt azknng vel 3Zr PIEKat tart al magt, 2 g
mi ndenk®ppen szg¢ks ®glevs®gResz nBir dremeisd el j 8r §sban.
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2.3 KCzmugs 2ttt s ®g

A ker¢let a fSv8ros r®gen be®pa teentnte kt emmesgl feet| ee, I®F ey Rsag i i Uz
kiaker ¢l et dontd& mBintyasas zatdalejleg k°zmUel | §kt §MEalibmkik ode |
biztos2tott volt a villamosemnaamini a kl 12 s &50r a8 siscamklet®k e 8 2
az energitaeslzio@tg®grosi g8ZI8VhSvEset®k a k°rny®ken nem t al

A tervez®stiel {f @eis¢ |ketz mieadelkegik ,8as skadr §b bi ®s a jelenlegi ro
val -sz2nUsetkeetSenk°zmUkontingensekkel rendel kezik.

3593412

3593412

3590413

35904/3

§s Szennyv2zelvezet ®s

3593412 3593412

3590413

3590413

35974 33972
36069
35973 36070
35971 25073

ViIIamosrenergia el G8zell 8t §s
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3 AFEJLESCEESBZEFOGL ARBESRCTERRED | D6 [Fojekt)

Meghb2z. i sz8nd®Kk

A fejleszt®si telek tul ajad ohnoosss&nva ki dsezj §en dit®kla¥ ji dhaosg@ytelékh ak ® v
ter¢len®ael anfejlesztS ®s ®p2t @skampletterwdalSu mMevio i @Gis §iv ak @ 1
melyazingatlan | ak®s z 81 | §s®p gll d teghlk ebe ®prtt @&t ir&nyozza el S.

Az el k®®z ¢tz al 8bbi akbaint eb dwtkaitmetntt §ci - ei gy @m®ryNdle ® VB,V ¢
korny®kemvezett ®so kmeag@KE) I®tsk ut at §si ber (SOBEY 8 seozkeakt r ®s z |
ki szol g8l §saegR2 @@ k®bem§s & ldz®gdlusnS, vagy ki sl2a6knpdetn, ker e
energi at alkkak ®®toess ¢ het a tel ken. A projekt megval -s2t . je
terv enged®l yezt &®tr®R®te skt ®estrEerker ¢ egy olyan ingatl anf e
aberuh8z8st megval -s2tja majjdel eAvl egn gna®@d avzeconm jbilasersetret® b pot e

c®ggel folynak Wé@rwhSidEbakza®dpat®si megged®PRkPs®tS 4 ®ven
tud meg®p¢l ni

A beruhg8z§gs megval -sul 8ggv@bzta iblel®pstztkkresdne a k°r-m®s®ken
mags8mn®l ¥4 fejleszt®sekhez, valamint megkdmung®ketr off yglaynamatk d
a projekt megw®lkksewunlt&End tudng a kollll@giviemiazf &) SRhpe? |t yReskU
jelenlegi hi §ny8tf Srendel tet ®seken k2vegl (flakds z &aotigdeRigi piat) a z
i g®nyek megfoelggl®® szol g8l tiagt - md qujnekica nrket nek, mel yek a k¢
kiszol g8l §8s8ban j8tszhatnak fontos szerepet.

ASzeszigYBblkinal ak2t ot park$needs Doy §rval ami nt a KSBrni,s au tsczaa be§d yy
tervben el S2rt arkndezett, magaszsoz2vravonal ¥ el Sk(parkj keez 31 dk e bl h&tt
beruhg8z§8s keret ®mal ybek%kvetl en kapcsodaatblaamkoklolr m§may) zda t
k °tze r gkked, tmelyeketa Di - 8 telken kiszab8lyozott el Skert p®Il ds§
sz®l es2teni |l ehetnekdzpPpseBigenitle@mien&Es®gV a .

Szabg§l yioz&lsS2r §s ok
Az °vezetre vonatkoz: be®p2t ®si p aod sa mBe @p 2etkh eat rB2ésRekaees,z | Nt

§ltal 8nos c¢c®l % s z,vmtltaemi¢gnlteta knfurtnayteztS ut c§kl ljetl el @ gk b
sz®l ess®geket is figiy7®l18indxe ,RneesBtcaep 8§ ®k Snymagass §gi ®rt ®
el §S. Ezt eg®sz2ti ki -oa bem®pps hletvetas @@ ant/telek m&Pp%r kol §si ¢

szintter ¢l-esmi @®s m& | 3 52Pnl defleS2¢ltet i ar §ny.

A Szab8lyoz§8si Terv a Di-szegi S8§muel ut c 8 n,, vedamintaak a |
Szeszygy &8 bkaont elteezl e k hagl§®mant ®si vonal at KnhSarti&r ouzt crae gt,° bab i

Szeszgy8r k°z 0del Skertesd telep2t®ssel ®p2thetS be. Tov
§tk°zleked®s biztosAYygogatia itred kemarkel et

Mindezen el S2r8sok marad®ktalanul figyelembev®telre ker
tervezS ®INDKKSZA-8mdtaasAi ntter ¢l eti mutat- n°vel ®smeljebkahet Ss
jelenlegi 3,5 helyett 3,85 m2/telekm 2s zi nt t etresrl veetztted az A®Rp ¢elleS2erk§estook nak me g
tulajdonos a n°vel ®s®rt cser ®be helyi s®get, valamint (k¢
k2vsg8n az °nkorm8nyzat sz8m8&ra §tadni, melyrSl bSvebben &

Be®p2t ®sti°megfvor m81 8§ s

Az ®p¢letsz8rnyak kialak®DtgsaecasbkEpneéfengfenemb882rt 6z8rt
tel ep®d atetl Skertesd he®@madta@sintm-ad megengedett | egnagyobb
szab8lyoz§8s ®rt ®kei p8rsk&§nyimg@szsxdtgie ra@®szhdt dz a bt8eltySoezngesl|
k®pz®ssel
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o S ) T T SR
/"’ -’,\
A -9
50m &0 SOm
60°
VY Pm . 1 ' V¥ Pm ® 1 '
Magassagi idom
Magassagi idom -
m [
O [
. -
= =
\
=
kozterulet kozterulet

eldkert / hatraléptetés

Epitési hely /

Telekhatar
Telekhatar
épitési vonal

)
moLd e

{0
2,
LN

) i
o™ <

JDKE®ZEr k&§nymagasss8§gi r®szletszab8l yok

A kedvebBbhpo®§sa belsS udvarok megnyit§&sa miat tegymi ndh
08tvHK®s ¢lt betervez®Shblke szinteken. Ezek a megnyit8sok
kezter¢letek vizuglisan °sszekapcsol -djanak a belsS kert

A t°mbbel sSben el helyezetl abblanS°®sgleol vyad8irayStdeszgy§r u
egy z8rt wudvart hoz | ®tre. Mi v el ez az wudvar kapcsolathb
Mesev8voda kertp@yela belsS ®p¢letsz8rnyat el ford2d ot t u
nagym®retU | ombos f 8kukdavla rsaUraUrne gbpeenibdt tbenapoz8§&ss.al rendel
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Dvodaudvar kertkapcsol at a

Dvodaudvar benapoz§8sa d®l el Stt
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A k®t k¢lfSnenad@éeégem®st - | sz @lenikSieg a tetven'a a Di - szegi S8&muel

p&§rhuzamos ®p¢letsz8rnyban a koll ®gi umkef @lielpdz@$ yreelyekt b i :
t°bbf®l e elrendez®sben ®s m®retben igazodnak az ig®nyekh
szervez28adwe ,| ak- egys®get tartalmaz- | ak-funkci - kerg¢lt.

A pinceszinti par ko(lnakgy j 8 b mkgRS3Dgelegytdear ab, k ®t-i®@rs8rkyithaje §8st | ehe
reémps8n keresatt g2 ®snpdad oklalon, a Di - szegi S8§muel WAtfco8 rd-shz i myt 2
tov8bhbi 30 paekgl - hlkeil ayd a ks2zt¢8kssr®ag e s sz8mY keqgywktpiglyek §r ol
megk°zel2t®se a KSris utca felSl tert®nik k®tirg&ny¥% g®pj

A tel keija RIKEISZ sz eriurnbtu skzptaerl keozl S k kapckotathah 6z € ik alr m§ny zat t
t°rt®nt egyeztet®seknek weghekerSmad8Fal®@mtsziant U jogszal
igaz2t8sa, mely sor8n az ilyen jellegU k°telezetts®g V8§t

Az i g®nybe vett szintterg¢l eti mutat - kedveg m@®nazyitnit tee r g1
(valamint a t°bbi ®gyt@®bsakphr am®ter)

tel ek t 8 345 m?

KEDVEZMENY
FELHASZNG¢LCGESE
LETESCTBEEHETPSC T £

PARAMETEREK

HATEé¢LYBEISS CRE S

be®p?2t e-tetegsAngalatt 85% 7 093 83% 6 930
be®p?2t e-tetegshngfelett 60% 5 007 59% 4913
szintter¢l et MmOk & @RS 10% (=0,45) 3 755 m?
3,50 + 0,35
i | I I ! '
szintter¢lvestlit Guifisalt 3,50 29 208 (10%) = 32128
rendel t et ®s(rsez nt
=3,85
1,00 +0,10
intter¢lvestlit tkaa |- ' ’
sz ¢ Ivestl it graftsad | 1,00 8345 (10%) = 9 180
rendel t et ®s(szmp) t
=1,10
°ssz. szintter¢l(esz k&mpy 4,50 37 553 4,95 41 308
z°|l df e 35% 2920 37% 3055
21m 21m
p8&r k&ny ma gRms)s 18m 18m
17m 17m
par kol -(dbe 236+11 247
szintek P+F+56-7+T
A tov8bbiakban b&ptutt @stiot enged®l yez ®si tervdokument §ci - b
(munkak?®zi) v 8Ilétleoast ak esdevne zan®nny el d3Bb-hasg&@hB8ah&bhoes  essem
parkol 8sizi no®t &r ¢l eti mut ata-tt emerm alH agpz BHl jsaz Skm2t ott szi nt f

alakul (ezeka z ®ektim®lg taov8bbBir vez®s es n®S et es emk,pl8atteorzvhtaatn § c s o k
javasolt m-dos?2t8sok 8§tvezet®se ok8n.):

Fel has&lInt8altEmniorst t(erzgn 3,58 29 856 m?
Fel haspzanr8Kk o |s8zsirnat t(szmpy 0,87 7270 m?
° s sfze.l hasszn &ttt er lsanp) 4,45 37 126 m?
Az ®p2t®szeti tervdokument8ci: - r®szleteit az al 8bbi ter\
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tervezett beépités
horizontdlis kdzlekedés
vertikdlis kozlekedés
passzazs

kozdsségi tér
kozdsségi kert

évoda oktatdkert
magdnkert

sea qutds kdzlekedés
= kdz6s haszndlaty Ot
- = + gyalogos koézlekedés
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