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L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése el

Meli¢klet: Ugyintézb: " |Ei6zmény:

A kerileti épitési szabalyzatrol sz0l6 45/2023. (XII. 14.) Onkorményzati rendelet,
(tovabbiakban: JOKESZ) modositasa valt szilkségessé a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr. Korm.
rendelet) 69. § (1) bekezdése szerinti révid eljarasban két kérelmezd beadvanyara valaszul,
illetve tobb, Onkorményzati kezdeményezésbdl torténd rendeleti hiba javitdsa, magasabb
szintli jogszabalyokkal torténé jogharmonizacioja érdekében.

A JOKESZ-t és a mellékletét képezd szabalyozasi tervet tervezési szerzédés alapjan az
URBANITAS Kft. (székhely: 1112 Budapest, Brassé ut 63., cégjegyz€ékszam: 01-09-067788,
adészam: 10368688-2-43, képviseld neve: Berényi Méria; a tovabbiakban: URBANITAS
Kft,) készitette, a szerz6d6 £€] a hibakat javitja.

A telepiilésterv médositasa rovid eljarasban folytathato le a Tr Konn rendelet 69 § (}) :
bekezdése szerint. v S - R
A Tr. Korm. Rendelet 69. §-a szerint:

.69. § (1) A (2) bekezdes szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepulestem’ rovid
eljarasban torteno modosztasa eseten haa moa'o.sztas o _
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a) magasabb szinti jogszabdllyal valo dsszhang megteremtése érdekében torténik, ide nem
értve a teriiletrendezési tervekkel valo Osszhang megteremtését;

A Tr. Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjanak megfeleléen a telepiilésterv
modositasat az onkorméanyzat képviselO-testiiletének a modositas tényét ¢s az [. szamu
mellékletben talalhato keriileti f6épitészi feljegyzés elfogadasat tartalmazd dontése alapozza
meg.

KERELMEZOK MODOSITASI IGENYEI

1. Az INFORG Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Csalogany u. 23.; addszam: 10213492-
2-41; cégjegyzékszam: 01-10-041065; képviseli: Lindwurm Gyorgy és Batori Zoltan;
a tovabbiakban: INFORG Zrt.) 2025. marcius 17-ei keltezésti, Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat) féépitészének
cimzett kérelmében (2. sz. melléklet) a Kerepesti Gt 13. szam (38829/3 hrsz.) alatti
ingatlanan kérvényezett egy hibajavitast, mely az ingatlana és a szomszédos ingatlan
(38830/3 hrsz.) kozott feltiintetett kotelez6 megsziintetdjel torlését irdnyozta el. A
kételez6 megsziintetdjel egy szabdlyozastechnikai jeldlés, mely a telekhatarok
kotelez6 megsziintetését jeloli, amit ebben az esetben egy telekalakitasnal vagy
épitkezés megkezdése elott kotelezoen el kell(ene) végezni. Kotelezd
megsziintetdjellel érintett telekre addig nem épitkezhetnek, amig a jel6lés végrehajtasa
altal 1étrejovo telekGsszevonas meg nem valdsul telekalakitasi eljaras keretén belil.
Eppen ezért ilyen jelolést magantelkek esetén csak akkor jeldlhetiink, ha
kozteriiletszabalyozasrdl van szo, ellenkez$ esetben csak "javasolt” megsziintetést
lehet jelSlni.

A telekre vonatkozd, kordbban hatalyban 1évo keriileti szabdlyozéas — a Rakoczi at —
Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Ddzsa Gydrgy ut — Kerepesi at — Hungéria
kérat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei ut — Teleki Laszl6 tér északi oldala —
Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatérolt tertilet (Népszinhaz
negyed, Kerepesdilé és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szélé
35/2019. (VI11.22.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: NKSZKESZ) -

- készitésének idején Budapest Févaros kozigazgatasi teriiletén a hatdlyban lévo
telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) az érintett teriiletet Vi-1 jelq,
intézményi vegyes teriiletfelhasznalasba sorolta.

2021-ben 0 fOvarosi szabalyozas Iépett hatdlyba, mely a telket mar uj
teriiletfelhasznalasba, Vi-2-be sorolta a szomszédos MTK sportteleppel egyiitt.

Az NKSZKESZ szabalyozasi tervi melléklete ugyan nem tiintetett fel megsziintetd
jelet a két telek kozott, de egy Gvezetbe sorolta azokat, és az épitési helyet pedig ugy
hatarozta meg, hogy a telkek jovobeni 6sszevonasa volt prognosztizalhato.

2022-ben az INFORG Zrt. telepitési tanulmanyterv benyujtasaval kezdeményezte az
NKSZKESZ médositasat, melynek modositdsi dokumenticidja el is késziilt, a
vonatkozo teleplilésrendezési szerzodés aldirasa hianyaban azonban nem kerilt
elfogadasra Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) altal. A tanulmanyterv és az ez alapjén
készillt JOKESZ médositasi dokumentacié mér olyan szabalyozasi koncepci6t
javasolt, mely a 38829/3 és 38830/3 hrsz.-u telkek kozott kotelezd megsziintetd jelet
alkalmazott, mely ekkor a tulajdonos kérése volt a tervezett épitési beruhdzas
megvalositasa okan.

Az INFORG Zrt. altal inditott eseti JOKESZ médositas készitésével egyidtben (2022-
2023) zajlott az akkor hatalyos harom JOKESZ rendelet egységes szerkezetbe
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. foglalasa és felillvizsgalata, mely mar a TSZT 2021 alapjan készilt. Mivel az
- INFORG Zrt. és az Onkormanyzat k6zott ekkoriban a mddositashoz kapcsolodéd

- Teleptilésrendezési szerzédés (TRSZ) nem Kkeriilt aldirasra, az INFORG Zrt. altal kért
- épitési paraméterek nem keriilhettek atvezetésre az egyseéges JOKESZ-be, viszont az
© 1y fovérosi rendezési kornyezet okan muszaj volt moédositani a telek Ovezeti

- besorolasdn olyan modon, hogy azok az eredeti, 2019-es épitési paramétereket
- orokitsék 4t. A megsziintetdjel ekkor maradt fent hibasan a terven.

Az INFORG Zrt. altal most kért moédositas tehat a fenti eldzmények miatt

- hibajavitasnak, illetve a magasabb szintli jogszabalyoknak valéo megfeleltetésnek
. minésiil, mivel kotelezd megsziintetéjel magéantelken csak abban az esetben
- létesithetd, ha a telket kozteriiletalakitas érinti. Javitani szlikséges emellett a 38829/3
. és 38830/1 hrsz.-ok kozotti Gvezethatar alatt hibasan fentmaradt megsziintetd jelet is,

. mivel az egyik kotelez6 telekalakitast, a masik kotelezé telekdsszevonast jelsl, ilyen

- forman tehat a magasabb szintii jogszaballyal (az egyes foldiigyi el;arasok részletes

o ::szabalyalrol sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet) ellentétes.

A kérelemhez ebben az esetben nem sziikséges telepitési tanulményterv, a modositas

~egy rOvid tervezdi sszefoglald és a javitott szabalyozasi terviap allami foépitész
- részére tOrténd benyujtasaval kezelheto.

- . A Semmelweis Egyetem (székhely: 1085 Budapest, UllGi tit 26., adészém: 19308674-

. 4-44, képviseli: Farkas Gdbor, Létesitményfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatd, a
‘tovdbbiakban: SOTE) Létesitményfejlesztési és Uzemeltetési Igazgatosaga ala tartozo
‘mentdhelikopter-repiilétér  vezetsje hivatalos kérelemmel fordult a Képvisels-
testiilethez (3. sz. mellékler), a SOTE Kkiilsé klinikai tombjében, a 36177/1 hrsz.-G
telken talalhaté helikopter-leszalidhely (heliport) kodrnyekén zajlé épitkezések
~kapcsan, mivel az ezekhez allitott 30,0 méter magassagot meghalado daruk telepitése
~eldtt azok tulajdonosai a heliport tizemeltet§jének engedélyét az esetek tobbségében
- nem kéri ki, igy azok a mentéhelikopterek leszallasat akadalyoz(hat)jak.

A kérelmezé SOTE heliportjanak tizemeltetSjének javaslata a JOKESZ 23. §-anak
kiegészitése, valamint a szabalyozasi terv modositasa olyan modon, hogy az a heliport
-lizembehelyezési engedélyében szerepld, a fel- és leszallasi iranyokat és az emelkedési
- gradienst az ICAO nemzetikdzi szabalyoknak megfelel6en tartalmazd térkép egyes

- részeit szabalyozasi elemként tartalmazza, wmegkonnyitve az  épitkezések

- engedélyezésénél eljar6 épitéshatésag munkajat atekintetben, hogy az épitési
“engedélyben a heliport védétavolsagara az épittetd figyelmét méar az engedélyben

~felhivhassak nem csak épitmény, de az esetleges daruallitas kapcsan is. A JOKESZ a

~repiiloterek kapcséan jelenleg az alabbi eldirast tartalmazza (kiilon szabalyozasi tervi

vedotavolsag jelolése nélkil):

. .23, § (1) Helikopter-leszallohely kizdardlag egészségiigyi, katonai, renddrségi,
“katasztréfavédelmi és allamigazgatdsi rendeltelés esetén létesithetd.

- (2) A mentShelikopter-repillterekiél mért 1 km sugarii koron beliil a talajié] mért
- 30,0 méter magassagol elérd épiimény létesitését a légikiozlekedési hatésdag és a
- repuldiér iizembentaridja részére jelezni sziikséges.

‘v‘A heliport uzemeltetOJenek kérésére, a nemzetkdzi polgari repiilésrél sz616,

Chicagdban, az 1944. ¢évi december hé 7. napjén aldirt Egyezmény Fliggelékei
- modositasanak kihirdetésérél szolo 2009. évi LXXXVIIL térvény mellékletében

szereplé hivatalos magyar nyelvii fiiggeléknek megfelelden javaslom a JOKESZ

. modositasat, a szovegrész az lizemeltetési engedélyben szereplé paramétereknek
- megfeleléen modosulna, a le- és felszallas kapesan sziikséges v_édé')z()nav_ pedig vagy a
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szabalyozasi terven létrehozand6 kiilon jelSiéssel, vagy egy kiilon térképi melléklettel
is feltiintetésre keriil.

A modositashoz sziikséges tervdokumentacio elkészitésére az INFORG Zrt., a SOTE és az
Onkormanyzat négyoldald tervezési szerzodést fog kotni, amelyben a Megbizod
Onkormanyzat megbizza az URBANITAS Kft-t, a koltségeket pedig az INFORG Zrt. és a
SOTE viselik.

ONKORMANYZATI KEZDEMENYEZESRE TORTENO MODOSITASOK

A hatdlyos JOKESZ autébusztérolasra vonatkozo szabalydnak moédositasa valt szitkségessé,
mivel az jelenleg az alabbi kotelezettségeket réja a belvarosi, széllas jellegli ingatlant
fejlesztékre, mivel minden ilyen rendeltetéshez kételezd telken beliili buszelhelyezést ir elo
50 vendégszoba felett. A vonatkozo eldiras az alabbi:

178 (1) A lakéépiiletet kivéve, j épitmény, onallo rendeltetési egység és teriilet
rendeltetésszerti haszndlatdhoz minden megkezdett 200 féréhely utin egy legaldbb 40
férdhelyes autobusz telken belili elhelyezését kell biztositani az aldbbi esetekben:
a) az 50 vendégszobdt meghaladé szallasjellegii rendeltetési egységnél,
b) a 150 féréhelyet meghalado kulturdlis és kozosségi szorakoztald ondllo rendeltetési
egysegnél,
¢) az 500 féréhelyet meghalado leldtéval rendelkezé sportlétesitménynél.
(2) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
(3) Az autobusz-tarolohely létesitési kotelezettseg az ingatlannal hatdros kozutszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén, amennyiben az épitési  telekre az
autébuszbehajtds a kozit forgalomtechnikai adottsdgai vagy az épitési telek meglévé
beépitése miatt nem lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelolés
miatt az épitési telken beliil autobusz-tarolohely nem helyezhetd el. ™

Az elbiras a hatalyos magasabb szint(i €pitési jogszabélyhoz (az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kdvetelményekrol szolo 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet, a tovabbiakban:
OTEK), valamint a julius 1-t8] hatalyos Gj épitési jogszabalyhoz (a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, a
tovébbiakban: TEKA) vald igazitisa soréan szilkséges a korméanyrendelet(ek) és a helyi
szabalyozas ellentéteinek felolddsa, valamint a buszparkold telken belilli indokolatlan
elhelyezési kotelezettségének torlése a szallashelyek esetén.

Az OTEK vonatkozd, 42. § (4) eléirasa:
“(4) Autébusz-varakozohelyet kell létesiteni - a (2) bekezdésben eldirtakon tulmenden —
a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasdrionkent, illetoleg férchelyenként,
ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell;”

A JOKESZ vonatkozé elbirdsa ezzel ellentétben:

“17. § (1) A lakoeépiiletet kivéve, uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet
rendeltetésszerti haszndlatahoz minden megkezdett 200 férdhely utin egy legalabb 40
feérdhelyes autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) az 50 vendégszobdt meghalado szdlldsjellegii rendeltetési egységnél,

b) a 130 férdhelyet meghalado kulturdlis és kézdsségi szorakoztato onallo rendeltetési
egységnél,
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¢) az 500 féréhelyet meghaladd leldiéval rendelkezd sportlétesitménynél.”

‘ A keriileti szabaly indokolatlan mértékben szigoritja az OTEK elSirasat (melyet egy az
_egyben 6rokit majd tovabb az 4j TEKA), illetve a 200 féréhely, majd az ezt kovetd pontokban
- felsorolt férbhely és rendeltetési egység szamok egymadssal nincsenek Osszhangban. Ezen
~ feliil az OTEK nem jeldl meg kotelez telken beliili elhelyezést, megfogalmazza azonban azt,
~hogy csak ott kell buszvdarakozé helyet biztositani, ahol ilyen jellcgu zgeny enylege.sen
felmerul ami egy belvarosi szallashely esetében pl. nem all fenn. ’ oo

A hxbajawtas soran egyéb, pl. az aiapterkep va]tozasabol eredo modosuasok is atvezetesre B

= ,kerulhetnek tervezoi javaslatra.

,I}I. A dontés pénziigyi hatdsa
A JOKESZ rovid eljarassal torténé eseti modositasahoz szitkséges tervezési dijat a kérelmezé
~ INFORG Zrt. és a Semmelweis Orvostudomanyi Egyetem, mint Koltségviselok kiilon
" négyoldalli tervezési szerz6désben vallaljak at, melyben a Megbizé az Onkorményzat, a

~ tervezé a hatlyos JOKESZ készitéje és az URBANITAS Kft. A tervezd az onkormanyzau e

o ¢rdek hibajavitast térités nelkil vallalja.

- Avdqntves pénziigyi fedezetet a fentiekre valo tekintettel nem igényel. o S

HI. Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a kerileti 6nkormanyzatok feladata
kiilondsen a helyi telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés €s a helyi telepiilésrendezési
szabalyok megalkotésa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A Méptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési 6nkorményzat, févarosban a keriileti
dnkorményzat —~ a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 térvényben meghatarozott
telepiilésfejlesztési  és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatdrozza a helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a telepitlési Onkormanyzat képviseld-testiilete a
. fentl feladatainak keretében telepulesfeﬁesztem tervet, kézikonyvet ¢€s helyi épitési
- szabalyzatot fogad el. ’

A Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdé€s szerint a megalapozd vizsgalat és az alatimasztod
javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatdmaszto javaslat
€s telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a
telepiilés Onkorményzati féépitésze hatdrozza meg az (1)~(6) bekezdés alap_]an a kepv1selo~
- vtestuletnek cimzett feljegyzésben.

" A Tr. Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az Snkormanyzat képviseld-testiiletének a
- készités vagy modositds tényét és a 7.§ (7) bekezdese szermtl foepltesm feljegyzes
j:elfogadasat tartalmazo dontese alapozza meg BT L '



A Tr. Korm. Rendelet 60. § (3)-(4) bekezdése rendelkezik a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.} szerinti kornyezeti értékelés szitkségességének megallapitasi
folyamatardl.

A Tr. Korm. Rendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgdrmester az Onkormanyzat
telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet készitésére vagy modositasara vonatkozé
szdndékat — a 62. § szerinti egyeztetési eljarast megel6zéen — az E-TER feliileten a megfeleld
tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi.

A Tr. Korm. Rendelet 69. §-a szerint a kertileti épitési szabdlyzat mddositasanak egyeztetése
rovid eljérassal torténhet.

A Tr. Korm. Rendelet 15. § (1) bekezdés a) pontja szerint. A szabalyozasi tervben a
szabélyozasi elem az alkalmazas tekintetében lehet kotelezd, amely joghatas kivéltasara
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A Tr. Korm. Rendelet 6. mellékletében szerepld, a szabalyozasi tervben alkalmazhato
szabalyozasi elemekrdl sz616 tablazat 8. soraban szerepldknek megfeleléen a Megsziintetd jel
K (kotelezd) és J (javasolt) elemként szerepelhet a terven.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairol szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
23/E. § (6) bekezdése alapjan .. Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint
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jelolt épitési Gvezethatar és dvezethatar — a milemlék telke, az erddteriiletek, a mezdgazdasagi
terliletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a
természetkozeli teriiletek hatara kivételével — kotelez6en kialakitando telekhatart jelol.”

Az OTEK 42.§ (4) bekezdése alapjan ,.Autdbusz-varakozohelyet kell létesiteni — a (2)
bekezdésben eléirtakon talmenden — a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként,
vasarlonként, illetdleg férdhelyenként, ahol ilyen rendszeres forgalomra szamitani kell;”

Az SKVr. 4. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormdnyzat kikéri a felelés szervek véleményét a
kornyezeti értékelés szilkségességérdl. Az SKVr. 4. § (5) bekezdése alapjan az dnkormanyzat
a dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

A KépviselG-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szolé 18/2024. (X.
10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 2. pont 2.6. és 2.7.
alpontja szerint a Képviseld-Testillet altal atruhdzott hataskérben a Varosfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont

.2.6. a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése vagy modositasa esetén a véleményezéEsi
szakasz soran beérkezett vélemények elfogaddsarol és a komyezeti értékelés vagy a
kornyezeti vizsgélat sziikségességérol;

2.7. telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési terv elkészitésének és modositasanak
inditasahoz szitkséges dontés meghozatalarol, valamint az értékvizsgalat elkészitésére
kétend6 szerzodés megkotésérol.”

Az SZMSZ 35. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet az atruhazott hataskor
gyakorlasat barmikor indokolds nélkiil magdhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a
hataskor visszavonasanak.

gy



o Az Métv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az eldterjesztés nyilvanos

 iilésen targyaland6. Az SZMSZ 33 § (}) bekezdese szermt hatarozat; Javasiat e]fogadasahoz L o

- _j egyszeru tobbseg szukseges

- iKerJuk az alabbi hatarozatl Javaslat e]fogadasat o
| »Mellekletek | o

.'l}’. szamu melléklet: Foépitészi feljegyzés
2. szami melléklet: INFORG Zrt. megkeresé levele a polgarmester fele
- 3. szami melléklet: SOTE megkeresd levele a polgdrmester felé



Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2025. (...) szamu hatarozata

a keriileti épitési szabalyzat mddositasanak kezdeményezésérdl hibajavitas és
jogharmonizacio céljabol

Budapest Fvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete gy dont,
hogy

1.

a Varosfejlesztési, Kornyezetvedelmi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsagnak a
Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabélyzatarol szolé 18/2024. (X.
10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 2. pont 2.7. alpontja
szerinti atruhazott feladat- €s hataskorének gyakorlasat az SZMSZ 35. § (1) bekezdése
14.) 6nkormanyzati rendelet médositasara iranyulé eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §-a szerinti rovid eljards
keretében;

elfogadja az el6terjesziés 1. szamu mellékletét képez6 t6épitészi feljegyzést.

felkéri a polgérmestert, hogy a hatarozat 1. pontja alapjan kezdeményezze a keriileti
épitési szabdlyzatrdl szolé 45/2023. (XII. 14.) onkorményzati rendelet modositasara
iranyulo eljaras lefolytatasat az E-TER rendszerben;

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 1. és 2. pont esetében 2025. majus 29., 3. pont esetében

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

Budapest, 2025. majus WA

X

Piké Andrés Rédai Danitl|)

polgarmester | alpolgarmester
\

7o,
9L

Torvényességi ellendrzés:

dr. Torocesik Edit Julianna
jegyzb

P /"'/ vy



3 ‘1. sz mellékleta ....../2025. (V.29.) szcim;i KT hqtdrozqthoz
FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet alapjan

.8 § (1) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtimaszté javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv
mddositasa

a) magasabb szintii jogszabdlyi valtozds dtvezetése, érvényesitése, vagy jogszabdlyi harmonizdcié
miatti rendelkezés hatalyon kiviil helyezése,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretardnybdl adodo pontatlansag javitdsa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremiése

érdekében torténik.

(2) Nem kell megalapozo vizsgdlatot és alatdmaszté javaslatot késziteni az (1) bekezdésben
Sfoglaltakon til, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiiléstery
modositdsdndl a kdvetkezG feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil sor,
b) a beépitési paraméterek vdltozdsa nem okozza a beépitési intenzitds - megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassig vagy szintteriileti mutato - novelését,

¢) a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem érintett.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozo vizsgdlat és aldtamaszté javaslat, a tervezd a
telepiilésterv mddositdsdt szakmai dsszefoglaléban indokolja. A szakmai dsszefoglalo tartalmazza a
modositasokat, azok indokoldsat, a jogszabadlyi kdvetelmeényeknek valo megfelelését és a 7. § (7)

bekezdése szerinti személy (foépitész) feljegyzéseét arrol, hogy a szakmai Osszefoglalo tartalma
alkalmas a modositas szakmai megalapozdsdra, aldtémasztdsdra.”

Jelen esetben a fenti feltételek egyiittesen teljesiilnek, a hibajavitas a magasabb szintli jogszabalyoknak
valé megfelelés okén késziil. A hatalyos tervhez a 2023-ban késziilt megalapozo vizsgélat és
alatdmaszté munkarész, ezek tartalma jelenleg is helytallo.

Fentiek alapjan nem sziitkséges megalapozé vizsgélat és alatdmasztd javaslat, a tervezd a telepiilésterv
modositasat szakmai 6sszefoglaloban indokolja. A szakmai Osszefoglalé tartalmazza a modositasok
sszefoglalasét, azok indokolasét €s a jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelését.

Budapest, 2025. méajus 12,




- INFORG
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Bartha Ferenc foegxteszuueszere L
-roemt@szuioz‘,efva:05 ha

ndapest Fdvaros XV. keriileti Iozsefvarosl Onkormanyzat o

: 1082 Budapest
.. Baross utca 63-67.

Targy: A hatalyos KESZ médositasi kérelme
Tisztelt E&épitész l'Jr;!

Az INFORG Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Csalogany u. 23., cégjegyzékszam.: 01-10-041065,
adészam: 10213492-2-41, képviseli: Lindwurm Gyorgy operativ igazgatd és Batori Zoltan
ingatlangazdéalkodési igazgat6, a tovéabbiakban: Tarsasag) kepv1seleteben az alabbiakkal
fordulunk Onokhoz.

A Budapest XIII. keriilet Kerepesi ut 13. szam alatti, 38829/3 hrsz-i ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) Tarsasagunk tulajdonat képezi. Az Onkormanyzat 45/2023.(XI1.14.) szdmu rendeletében
modositotta az Ingatlanunkra vonatkozo szabalyozast is. Ebben Ugy rendelkezett, hogy az
Ingatlanunk és a 38830/3 hrsz-u ingatlan kozotti telekhatar kotelezéen megsziintetendd. Ez
korlatozza az Ingatlanunk fejlesztési lehetSségeit, azaz csokkenti annak piaci értékét. A
szabdlyozdst készitd Urbanitds Kft-vel elézetesen egyeztetve ennek elvi lehetSségét, kérjik, hogy
toroljék a fent hivatkozott kotelezGen megsziintetendd telekhatar jelzést a 419/2021.(VIL 15.) a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé kormanyrendelet 69.§ (1) b) pontja alapjn
alkalmazand¢ rovid eljaras keretében.

A fentiekhez kapcsoldddan varjuk szives ta;ekoztatasat rmnd a folyamatot ﬂletoen, mmd a
teenddnket ezzel kapcsolatosan.
Megkoszdnve szives kozremiikodését

Budapest, 2025. marcius 17.

Tisztelettel: /‘E

!
- Lindwurm Gyérgy opera v igazgato és Batori Zoltan
mgatlangazdalkodasz 1gazgato o \

’ ﬂINFORG lngatlanforgalmazo, Hasznositd és Fejleszt8 zartkbriien Mikads Részvénytérsasag
o ﬂ : 1027 Budapest, Csalogény u. 23, .
: Cegjggyzeksz_am 01-10-041065, adészém: 10213492-2-41 f
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SEMMELWEIS EGYETEM ‘ :l $E11453458

Létesitményfejlesztési és U;_emeltetésj lgazgatésay -

igazgato
FARKAS GABOR

' \ktatészam: 67628/LFU1/2025

Térgy Kérelem ~ heliport védétavolsag
és szabé lyozésr terv médosftasa B

- ‘Tisztelt Foépitészi lroda,

'Mi:nt 2 Semmelweis Egyetem Klinika heliport {ment6helikopter leszalidhely) izemben tartdja
kérelmezzik a JOKESZ 23. §-anak, kiegészitését, valamint a szabalyozasi terv médositasét olyan
éxédon. hogy az a heliport Gzembentartasi engedélyében szerepld, a fel- és leszallasi irdnyokat és
az emelkedési gradienst, tovabbd az ICAO nemzetkozi szabalyoknak medfeleld korkdros
em elgegési aradienst tartalmazd térkép egyes részeit szabadlyozasi elemként tartalmazza,
"r‘pegkénnyftve az épltkezések engedélyezésénsdl eljard épltéshatésdg munkajat atekintetben,
=v'..h;o‘gy az épltési engedélyben a heliporit védétévolsagara az épitteté figyelmét mér‘,az

’ éngedélyben felhivhassak nem csak épitmeény, de az esetleges darudllitas kapcsan is.
. Budapest, 20255 21

- Tisztelettel:

; Cim 1085 Budapest, Baross utca 22, II, emelet
. Postacim: 1085 Budapest, Ulléi it 26.; 1428 Budapest, Pf 2.
- E-mail; titkarsag.ifui@semmelweis. hu i : .
- bttpsi/isemmelwels hu/letesitmeny/ -
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