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,’Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkonnanyzat Kepv1selo-testuletenek

- Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga :

Elékészitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. i
S T sz naplrend

: ELOTERJESZTES
‘a Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsag 2025. majus 27-i rendes iilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 22 szam alattl garazshelylsegek nyllvanos palyazat o
“utjan torténd egyiittes értékesitésére o : v : o

Eloterjesztd: Satly Balazs alpolgdrmester
Készitette: dr. Goresds Mdnika irodavezetd, Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A hatdrozat elfogadasahoz egyszerii tobbség szilkséges.

Mellékletek: (a dokumentaci6 a terjedelme miatt nem Keriil kmyomtatasra)
1. szamu melléklet: palyazati felhivas ' Yéusefvhrost Paigérmesterl Hivatal

2-3. szamu melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemények
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotts 2825 MAJ 22, 02 2000
Molléklct {igyintéz8: Elgzmény:
e ojen

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 22. szém alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi
szami, 291 m? alapteriileti, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség (garazs). A garazs 2018. szeptember
11. 6ta iires. Udvari helyiség, melyre a kereslet nagyon csekély. Aljzata beton. A belsd térben mindenhol
felazésok lathatok, a padlolemez repedezett, helyenként javitott, hianyos feliiletli. A mennyezeti részen a
vasbetonban lathaté fémpalcak kirozsdasodtak, valamint t6bb helyen vakolathullds is 14thatd. Gyenge, kzepes
miszaki allapoti. Az épiilet teljes feldjitasa sziikséges. Eladasra javasolt. Jelenlegi kozos koltség ﬁzetes:
kotelezettsége az Onkormanyzatnak 75.650 Ft/ho. :

* Elektromos aram — telken belill kiépitett, hitelesitett villanyoraval nem rendelkezik
» Vizvezeték — telken beliil kiepitett, hitelesitett yx’zérévql nem rendelkezik ‘

» Kdzcsatorna — telken beliil kiépitett R v‘

» Fiités — nincs kiépitve

 Hbleadd berendezés — nincs

» Melegviz-ellatés — nincs

» Gyengearami berendezések — nincsenek

2. Az Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/14 hrsz.-4,
I. emeleti 370 m? alapteriilet{i, nem lakas céljara szolgalo helyiség (garazs). A gardzs 2018. szeptember 11. 6ta
iires. A falak és a mennyezet mindenhol vizes, salétromos, nagymértékben vakolathidnyos. A két kisebb
helyiségben a mennyezet fel6l csopdg a viz, igy a padldézat is vizesedik. Az ingatlant a kiils6 feljarén keresztiil
lehet megkdozeliteni, elrendezése hasoni6 az alatta [év6 9-es albetétéhez. Miiszaki allapota is megegyezd, a tetd
itt is beazik, gyenge miiszaki allapotii. Valaha fiitésrendszer is lehetett, a helyiségben csévek még lathatéak,
azonban biztosan nem miikodnek. Az ajt6 rossz allapotl, hészigetelési, 1égzérasi paraméterekkel egyaltalan
nem rendelkezik. A nyilaszarok fémszerkezetek, melyek iivegezése hidnyos. A belsd térben a kdzmivek
kiszerelésre keriiltek, kozmiiorakkal nem rendelkezik. Az ingatlan egy légterii, de a tartdoszlopok miatt a
helykihasznalas egyes részeken korlatozott. Belmagassaga valtozo = 2,90 m €s 3,90 m kozotti. A teriiletbdl a
felhajté 98,78 m* -t tesz ki csOkkentvén a hasznos alapteriiletet. Az elrendezés miatt a kialakithat6
parkoléhelyek szama is alacsonyabb, feltételezésiink szerint cca. 10 db parkolohely kialakithatd, azonban a
jelenlegi miiszaki szinvonal mellett ez gazdasagilag nem rentabilis. A belsé térben mindenhol felazasok
lathatok, a padlolemez repedezett, helyenként javitott, hianyos feliiletii. A mennyezeti részen a vasbetonban
lathat6 fémpélcak kirozsdésodtak, valamint tobb helyen vakolathullds is lathatd. Az épiilet teljes felujitdsa
szilkséges. Vizvételi lehetdség nincs. Eladasra javasolt. Jelenlegi kozos koltség fizetési kotelezettsege az
Onkormanyzatnak 96.200 Ft/ho. '

. Elektromos aram — telken beliil kiépitett, hitelesitett villanyoraval nem rendeikezﬂ(
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» Vizvezeték — telken beliil kiépitett, hitelesitett vizéraval nem rendelkezik
» K6zcsatorna — telken beliil kiépitett

+ Fiités — nincs kiépitve

» Holeadd berendezés — nincs

* Melegviz-ellatas — nincs

* Gyengedramu berendezések — nincsenek

A Vig u. 22. szam alatti tarsashazban jelenleg 29 albetét van, amelyb6l 5 db Snkormanyzati tulajdont, a kézos
tulajdonbol 4020/10.000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolése megtdrtént.

A garazsépiilet a 34929/1 helyrajzi szamu telken, mint szerkezetileg 6ndlld, kétszintes, aldpincézetlen,
vasbetonvazas, lapostetds létesitményként ¢Epiilt. A tartdszerkezet egy része bauxitbetonnal kerdilt
kivitelezésre. Az emeleti szintre kiilsé rampa vezet fel. A garazsépiilet kiilsd, teherhordé falazata 25 cm
vastagsagh kisméretli téglabdl késziilt, Az attika minddssze 6t sor tégla magassagl. Az ajté rossz allapotu,
hoszigetelési, 1égzarasi paraméterekkel egyaltaldn nem rendelkezik. A nyilaszarok fémszerkezetek, melyek
iivegezése hianyos. A belsd térben a kozmiivek kiszerelésre keriiltek, kézmiidrakkal nem rendelkezik. Az
ingatlan egy légterti, de a tartéoszlopok miatt a helykihasznalas egyes részeken korlatozott. A teriileten cca.
24 db parkoléhely kialakithatd, azonban a jelenlegi miiszaki szinvonal mellett ez gazdasagilag nem rentabilis.
Belmagassaga 3,10 m.

Az épiilet nagyon rossz allapotd, a tetdszigetelés ténkrement, valamint az esdviz elvezetés hibai miatt a
fodémlemez épiilet feldli traktusa rossz miiszaki dllapotban van, a lemez és a fidktartdk egy része korr6zios
karokat szenvedett. A betonacélokrdl a betontakards levilt, az acélbetétek rozsddsodasnak induitak. Hasonidan
karosodott a homlokzati nyilasathidalok egyes részei is. A tetdfodém rovidmezos szakaszan a vasbeton
gerenddk (bordak) erdsen karosodtak, keresztmetszetiik hidnyos, letdredezett. A szabadda valt vasalas részben
korrodealt. Ennek kivalté oka a tetSlejtésbodl eredd csapadékviz feltorlédasa az udvari homlokzat fel6li
vépavonalon, melyet a csapadékviz-elvezetd rendszer tonkremenetele okozott. A fagy rombold hatdsa
felgyorsitotta ezt az er6zids folyamatot. A falazott attika allapota is ennek kdvetkezménye.

A két ingatlan nem HVT teriileten 1évd épiiletben talalhato.

A 34929/1/A/9 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. méajus 6.
napjan kelt értékbecslése szerint 64.000.000 Ft.

A 34929/1/A/14 hrsz-i ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. méjus 6.
napjan kelt értékbecslése szerint 77.600.000 Ft.

Az Ingatlanok esetében a vételar a forgalmi érték 100%-a, azaz 6sszesen: 141.600.000 Ft.
A pélyézati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom kdzzétenni:

A pélyazat célja: a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szami, 291 m?
alapteriiletii és a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szamd 370 m?,
egylittesen 661 m? alapteriiletii, lires 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok — kizardlag egyiittesen torténd -
elidegenitése.

Az Ingatlanok minimalis vételdra: 141.600.000 Ft

(64.000.000 Ft + 77.600.000 Ft)

A palyézat elbirdldsanak szempontja: a legmagasabb vételar.
Ajanlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 21.240.000 Ft

Fentickben foglaltak alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szamu, 291 m? alapteriiletii és a Budapest VIIL keriilet, Vig u.
22. sz4m alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szamu, 370 m? alapteriiletii, egyiittesen 661 m? alapteriilet(, iires
Onkormanyzati tulajdonli, nem lakas céljara szolgalé ingatlanok pédlyazat ufjan torténd, egyiittes
elidegenitéséhez.

1L A dintés pénziigyi hatasa )
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkormanyzat szaméra pozitiv pénziigyi hatés az adott
ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz8dés alapjan a vételar dsszegének megfizetése esetén varhato.




HI.  Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
66/2012. (X11. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii — az Onkormanyzat térzsvagyonéba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak atruhadzasaval
kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik. B

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616
32/2013. (VII. 15.) onkormaényzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testillet gyakorolja azzal, hogy e
rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra,
illetve a polgédrmesterre ruhazza at.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti €s Mlikddési Szabalyzatard] szol6 18/2024. (X.10.) 6nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a dontés meghozatala a Pénziigyi
és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a
benne 1évo helyiségeket a Képvisel6-testiilet elidegenitésre kijelolje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten lévo épiilet, illetve a benne 1évd helyiségek
elidegenitésre torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrol, hogy az elidegenités nem érinti
az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerz6déses ktelezettségét.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras lefolytatdja, ha a kiird
masképp nem dont, akkor a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.

A Versenyeztetési Szabélyzat 6. pont p) alpontja alapjan a foglald 6sszege a megajanlott nyertes vételar 15%-
a.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont q) alpontja alapjén az ajénlati biztositék Gsszege a minimaélis vételar
maximum 15%-a, amely Jsszeg a nyertes ajénlattevd esetében a foglaloba/vételarba beszamitasra keriil. Az
ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatarozza meg.

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast k6zzé kell tenni: a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolito iigyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben, a Jozsefvaros cimii
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité internetes honlapjan, az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére
allé egyéb internetes hirdetési portaljain, az a) — €) pontban foglaltaktdl tilmenden a Kiird déntése szerinti
mas helyen, illetve mddon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivésrdl sz616 hirdetményeket legalabb 15 napra
ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 60. pont a) alpontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladédsara meghirdetett
palydzat esetében a minimdlis vételar, ha a Kiir6 magasabb Osszegrél nem dont, elsé esetben az
értékbecslésben megéallapitott forgalmi érték 100%-a.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése szerint a képvisels-testillet tilése nyilvanos. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdese alapjan a
hatdrozatok elfogadasahoz egyszerii t6bbség sziikséges. ’

Fenti rendelkezések alapjan kérem az aldbbi hatérozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat
Budapest Foviros VIIL. keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

.../2025. (V. 27.) szamu hatarozata
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tgy dont, hogy

1. hozzgjarul a Budapest VIII keriilet, Vig u. 22. szam alatt elhelyezkedd, 34929/1/A/9 helyrajzi szamu,
291 m? alapteriiletii foldszinti, valamint a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szdm alatt elhelyezked6
34929/1/A/14 helyrajzi szdmy, 1. emeleti 370 m? alapteriiletii minddsszesen 661 m? alapteriiletil, iires,
Onkorméanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségek (garazsok) nyilvanos, kétfordulos pa-
lyazat Gtjan torténd, egylittes értékesitéséhez;

2. az 1. pont szerinti elidegenités vonatkozéasaban eifogadja az elSterjesztés 1. szamu mellékletét képezd
péalyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a) a minimalis vételar: 141.600.000 Ft,
b) ajanlati biztositék: 21.240.000 Ft,
¢) a palyazat birdlati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar;

3. felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt-t a palyazati kiirds kozzétételére €s a versenyeztetési
eljaras lefolytatasara.

FelelOs: polgarmester

Hataridd: 1-2. pont esetében: 2025, majus 27.; 3. pont esetében: 2025. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés el6készitéjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2025. majus 20.

Satly Baladzs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: DR. GORCSOS MONIKA IRODAVEZETO ,_ ,
PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY] FEDEZETET NEM IGENYEL b @J)Z
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