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2. szamu melléklet: Bérleti szerzddés

3. szamu melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata

4. szamu melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény (a dokumenticié a terjedelme miatt nem Keriil

kinyomtatasra)
szamu melléklet: Felujitasi koltségbecslés
szami melléklet: a Képviseld-testiilet 217/2014. (X1.05.) és 41/2015. (11.19.) szam1 hatérozatai
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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Szemafor utca . szam alatti, helyrajz: szamon
nyilvantartott, 35 m? alapteriilet(i, 1 szobas, a k6z6s tulajdonbol 3.938/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez,
komfortos komfortfokozati lakds (a tovabbiakban: Lakas) hatdrozatlan idore, 2015, januar 19-én keriilt
bérbeadésra . bérld (a tovabbiakban: Bérlo) részére mindségi csere jogcimen.

A Lakés a MAV—telepen talalhatd. A MAV-telepen 1év lakasok elidegenitésérdl a Képviseld-testiilet elészor
a 2010. szeptember 7-én megtartott Ulésének 4.1. napirendi pontjaként foglalkozott és hozott elvi dontést az
elidegenités feltételeirdl és a vételarrol a 336/2010. (IX. 07.) szdmu hatdrozatdval. Az iilésre késziilt
elbterjesztést egy tobb éves elokészitd munka és szamtalan egyeztetés elézte meg, melynek eredményeképp
kerilt az a javaslat eléterjesztésre, hogy a MAV-telepen 1év6 lakasok elidegenitésre keriiljenek, melynek soran
a teriilet kozmiivesitésének koltségei alapjan keriiljon meghatarozasra a lakasok vételara.

Ezt kovetden a Képviseld-testiilet a 2013. junius 5-ei iilésének 3/2. napirendi pontjaként ismét napirendre tiizte
a MAV-telepen lévé lakasok elidegenitésének kérdését. Az iilésre késziilt elSterjesztés 15-17. oldalan
részletesen taglalja a Lakas allapotat és a raforditasok Osszegét. A Képviseld-testiilet 215/2013. (V1. 05.) szamu
hatarozatanak 6. pontjaban a Szemafor utca 8. szam alatti épiiletben talalhaté lakasok elidegenitésre t6rténd
kijel6lésérol dontott, a lakasok vételarat a vizmi, csatornamil kdzmirendszer felijjitas koltségeivel megegyezo,
a lakasra tulajdoni hanyad aranyaban es6 sszegben hatarozta meg.

A Képviselo-testiilet a 2014. november 5-ei tilésének 5/2. napirendi pontjaként (elbterjeszté: dr. Sara Botond)
ismét foglalkozott a MAV-telep lakasainak elidegenitésével és 217/2014. (XL. 05.) szamu hatdrozaténak 3.e)
pontja szerint (valamint az ezt moédosité 41/2015. (11. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 1. pontjdban
foglaltakra is tekintettel): ,,A hatdrozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a kijelslés
id6pontjaban hatalyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutald hatarozatban
és lakas bérleti szerz8désben meghatarozott alapteriilet alapjan a vizmi, csatornamii kézmdrendszer feldjitas
koltségeivel megegyezd, a lakasra alapteriilet aranyaban eso dsszeg.”

[A fent emlitett képviseld-testiileti ulések jegyzOkonyvei és elSterjesztései az Onkormanyzat honlapjan

elérhetdek.] ERKEZETT
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Bérlé6 mindségi csere cimén szerzett bérleti jogot a Lakasra, melynek soran a két lakas kozotti forgalmi
értékkiilonbozet 50%-4dnak 50%-at - netté 712.500 Ft-ot - a Humdnszolgaltatasi Bizottsdg 170/2014. (VL.
22.) sz4m1 hatérozata alapjan megfizette, emiatt a megkotésre keriild bérleti szerzddés 3. pontjaban a bérleti
szerzédés megkotesétdl szamitott 10 évig elidegenitési tilalom keriilt kikStésre.

1} Bérld 2016. szeptember 1. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag a 1146/2016. (X1. 14.) szam® hatarozatival a lakas Bérlé részére to6rténd
elidegenitésehez nem jarult hozza.

2) Bérlé 2017. marcius 21. napjan ismét vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be. Az Appreal Kollar Kft.

(Kollar Zoltan) altal 2017. aprilis 24-én elkészitett aktualizalt értékbecslés a lakds forgalmi értékét
9.800.000 Ft értékben allapitotta meg (280.000 Ft/m?).
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 500/2017. (V1. 12.) szamu hatérozatdval hozzajarult a
lakas tekintetében az eladasi ajanlat kikiildéséhez a forgalmi értékbecslés, valamint a 217/2014. (XI.
05) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 3. pont e.) alpontja alapjan az eredeti kiutalé hatirozatban és
az alapjan k&tott lakas bérleti szerzodésben meghatérozott alapteriilet alapjan szamitott, a vizm,
csatornamii kézmirendszer feldjitas koltségeivel megegyezd, a lakasra alapteriilet aranyaban esd
Osszeg, azaz 2.002.041 Ft vételar megjel6lése mellett azzal a feltétellel, hogy bérld a 712.500 Ft-ot
megfizeti. Az eladasi ajanlat 2017. jilius 19-én atvételre Kkeriilt, de az adasvételi szerzodés
megkotésére az eladasi ajanlat meghosszabbitasat kévetden sem keriilt sor.

3) B¢érld 2020. aprilis 26. napjan bekovetkezett halalat kovetben felesége, "1 valt jogosultts a
bérleti jogviszony folytatasara a 2020. szeptember 16-an kelt, médositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés szerint. A szerzédés 3. pontjaban szerepel a kikotés, hogy
a lakas 2025. januar 19. napjaig elidegenitési tilalom alatt 4lit. érlo 2025. marcius 12.
napjan vételi kérelmet nytjtott be.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatian elidegenitésének akadalyat nem latja,
mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerzddésben véllalt kotelezettség nincs.

A lakés forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. marcius 15. napjan kelt
értékbecslése alapjan 23.880.000 Ft (682.364 Ft/m?).

A MAV lakételep 3360 m? dsszalapteriiletét érintd viz-, és csatomahalézat felujitasanak brutté 192.195.911
Ft 6sszegil koltségébdl megtériil az elidegenitésre keriilé lakasra forditott felujitas Gsszege.

Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijel6lt ingatianok listajan.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok elidegenitésérél szolé 35/2016. (XI1. 08.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. § (3) bekezdése alapjan a Rendelet hatélybalépése és
a korabbi rendeletek hatalyon kiviil helyezése nem érinti az eladasra vald kijel6léssel kapesolatban hozott
dontéseket és a kiadott eladasi ajanlatokat, a mar kiadott dnkormanyzati jognyilatkozatokat és megkotott
adasvételi szerzddéseket. Ezen rendelkezés alapjan a Lakés vételarat a 41/2015. (II. 19.) szama képviselo-
testiileti hatarozat 1. pontjaval médositott 217/2014. (XI. 05.) szamd hatarozat 3.e) pontja szerint kell
meghatéarozni és nem a Rendelet 106, § (1) bekezdése (forgalmi érték) alapjan.

A 2 albetétbol 4116 tarsashazban ez az 1 db 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kdz6s tulajdonbol
3938/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

Az ingatlannal kapcsolatban a tarsashaz megalakulasat kovetden, azaz 2016. oktéber 1-t0l 2025. aprilis 30-ig
990.120 Ft kozds koltség keriilt kifizetésre.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda éltal 2025. majus 16-an készilt felmérés sordn meghatirozasra keriilt lakas
felujitasi kdltségeinek becslése, mely alapjan a tulajdonosra harulé felujitasi koltség (hideg-meleg burkolat
cseréje, festés, gazkonvektor és villanybojler csere) 1.816.500 Ft, illetve a tarsashdzra hdrulo, kézos tulajdont
érintd felujitasi koltség (savalap szigetelése, tetbhéjazat csere) 5.440.000 Ft, mindGsszesen: 7.256.500 Ft. (5.
szamu melléklet)

Felmérésre keriilt tovabba a lakéépiilet villamos biztonsagi feliilvizsgalatanak sziikségessége, amelynek dija
50.000 Ft/lakas, illetve a kerités javitasa, az acél oszlopok kozott drétfonatos kerités tobb helyen lukas,
rongalddott — mivel az ingatlan a zajvédofal mentén van — ennek cseréje munkadijjal egyiitt kb. 160.000 -
200.000 Ft, amennyiben az oszlopokat is cserélni kell, abban az esetben elérheti a milliés tételt.

A kb. 8-10 m* alapteriiletli lapostetss melléképiilet tetdjének szigetelése 1 — 1,5 millié forint.
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Bérlo nyilatkozott, hogy az ingatlanban az alabbi felljitasokat végezte el sajat koltségen:

2011. évben lakas teljes villanyhalozat cseréje, foldelé szonda kiépitése, mert nem volt kdzponti foldelése a
lakasnak, festés, tapétazas, ajtok, ablakok mazolas, kb 2.100.000.-Ft

2014. Fiirdészoba teljes felujitasa, 4 bojler, kad helyett zuhany kabin, we, mosdo, kb 650.000.-Ft
2023. Ajto, ablakok cseréje, kb 1.200.000.-Ft., a feluyitasi koltségek inflacioval ndvelt értéke 6.434.200 Ft.

A 217/2014. (X1.05.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a lakasra megallapitott 2.002.041 Ft vételarra
a Ptk. szerinti kamat (2014.11.05-t6] 2025. majus 19-ig terjedo idére) 485.448 Ft, mellyel megnévelve a
vételarat 2.487.489 Ft-ban kell meghatarozni

A tulajdoni lap III/1. sorszamon az Alapité Okirat alapjan a tulajdonostarsak javara elévasarlasi jog keriilt
bejegyzésre, azonban a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 49. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az énkorméanyzati lakés
bérlojét mindenki mast megeldzd elévasarlasi jog illeti meg.

Fentiek alapjan javasolom, hogy a Bizottsdg jaruljon hozza a hatdrozati javaslat szerinti eladasi ajanlat
kiadasdhoz bérlo részére.

IL. A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, az elidegenités eredményeképp az Onkormanyzat bevétethez jut és
mentesii] a feljitasi koltségek viselése alol.

1. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.2. alpontja szerint a dontés meghozatala a Pénziigyi
és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
66/2012. (XII. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 milli6 Ft-ot meg
nem haladé értékii — az Onkormaényzat térzsvagyonaba nem tartoz6 —, vagyon tulajdonjogéanak atruhazasardl,
és a nettd 500 millid Ft-ot meg nem haladd értékii vagyon hasznositasarol a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyt €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya ala tartozd lakasok elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatérozott esetekben egyes
tulajdonosi jogok a gyakorlasara a képvisel§-testiilet és szervei szervezeti €s miikddési szabalyzatarol szolo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elOkészitését és
végrehajtasat a feladattal megbizott Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. végzi el.

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakést az Ltv.-ben szabélyozott elovasarlasi jog alapjan a bérlo és a
bérld hozzajarulasaval egyenes agi rokona, orokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg. Ha a lakdsnak bérléje
van, a lakas elidegenitése harmadik személynek az Ltv. 50. §-dban foglaltak kivételével, csak a bérld bérleti
jogviszonya eldzetes megsziinésének (megsziintetésének) feltételével torténhet.”

A Rendelet 10. §-a szerint: 10. § (1) Az adasvételi szerzodés megkotésére a vevo vételi szandék nyilatkozata
és az Onkormanyzat eladési ajanlata alapjan egyarént sor keriilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérlonek nyilatkoznia kell, hogy

a) az Onkormaényzattal és a koziizemi szolgéltatokkal szemben nincs tartozasa,

b) az Onkormanyzattal szemben perben nem all,

¢) a bérbeadd hozzajarulasaval elvégzett, meg nem téritett beruhazasainak értékét a forgalmi értékben
érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) a bérleti dij megfizetésérol szolo igazolast,

b) a bérbeadd altal 30 napnal nem régebbi, hitelesitett bérleti szerzodést,

¢) az érvényesiteni kivant értéknoveld beruhazasok megjelolését, elvégzésiik évét és hitelt érdemléen
igazolhato koltségét,

d) a bérlokijelolési és az ismételten gyakorolhatd bérlo-kivalasztasi jog jogosultjanak az elidegenitéshez vald
hozzajarulasat,

€) a szolgalati-, kozszolgalati jogviszonyhoz bérlakas esetében a lakassal rendelkezni jogosult nyilatkozatat a
munkaviszony fennallasarol, vagy az értékesitéshez vald hozzéjarulasrol.

(4) Vételi szandéknyilatkozat az elidegenitésre kijeldlt lakasokra nyujthaté be.
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A Rendelet 16. § (4) Ha az elidegenités az lizemeltetési koltségek, vagy a tulajdonosi kotelezettségekbe tartozod
kozmivesitési, helyreallitasi, felujitasi munkalatok koltségeinek csdkkentése, vagy megtéritése érdekében
sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a beruhazas koltségeinél. A (8) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a
lakas vételarat részletekben kivanja fizetni, az Onkormanyzat a részletfizetésre 15 év idétartamot biztosit.” A
(10) bekezdése alapjan: ,,Az Onkormanyzat a vételar részletekben torténd megfizetés esetére a
szerzOdéskotéskor érvényes, a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamatot kot ki.”

A Rendelet 16/A. § (1)-(3) bekezdései: (1) Ha a bérl6 a vételarat a 16. § (8) bekezdése alapjan részletekben
fizeti meg az Onkormanyzat részére, a torleszt6 részletei egyenld mértékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés
szerinti kamatot is tartalmazzak. (2) Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti meg az Onkorméanyzatnak, az
elso vételarrészlet mértéke a lakas vételaranak 15 %-a, ezt kdvetden a vételarrészietek mértéke egyenld. (3) A
16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerz8dés esetén a vételarrészletek Osszege nem lehet kevesebb
az adasvételi szerzodés megkotésének napjan a bérld altal fizetett lakbér dsszegénél.

A Rendelet 18. § (4) bekezdése alapjan: ,,Az adasvételi szerzédésben kikototinél révidebb torlesztési idé a
vételarhétralék fennallasa alatt barmikor valaszthatd, kedvezmény azonban csak e rendelet szabalyai alapjan
nyujthatd.”

A Rendelet 18. § (6) bekezdése alapjan: ,,A bérl6 a 16. § (8)-(9) bekezdésében és a 17. § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetben az addsvételi szerzédésben hozzajarul ahhoz, hogy a vételar hatralék és jarulékai
Osszegének erejéig a megvasarolt lakdsra elsé ranghelyen jelzalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javara. Nem els6 ranghelyi
jelzalogjog biztositékként valod elfogadasardl a képviselt-testiilet szervezeti és miikddési szabalyzatarol szolo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag dént.”

A Rendelet 18. § (8) bekezdése alapjan: ,,Amennyiben a bérld a 16. § (1)-(2) vagy a 18. § (2) bekezdése
alapjan vésérolja meg az altala bérelt lakast, az Onkormanyzat javéra az adasvételi szerzédés megkotéséto|
szamitott egy évre elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikStni. Az egy év leteltével, vagy amennyiben egy
éven beliil a vev0 a kedvezmény Gsszegét megf zeti az Onkorményzatnak, a vevo kérelmére az Onkormanyzat
a torlési engedélyt 15 napon beliil kiadja.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv,) 46, §
(1) bekezdés alapjan az eldterjesztést nyilvanos iilésen kell tirgyalni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan
a hatarozat elfogaddsahoz egyszeri tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatérozati javaslat megvitatasat és a dontés meghozatalat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonoesi Bizottsag

weeo/2025, (V. 27.) szam1 hatdrozata

A verzio

vételi ajanlat elutasitasarél
a. helyrajzi szamu, Budapest VIIIL. keriilet, Szemafor utca  ___.... 37am
alatti lakds vonatkozasdban

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag agy dént, hogy

nem jarul hozza az ingatlan- ny1lvantarta§ban a helyrajzi szami, természetben a Budapest
VIII. Kkeriilet, Szemafor utca ) . szam alatti, 35 m® alapteriiletii lakas bérlo
részére torténd eladasahoz.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2025. majus 27.
A ddntés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

vagy

B verzié
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a Budapest VIII. keriilet, Szemafor utca = =~ ’ izam alatti,
bérlés lakas elidegenitésérdl és az eladasi ajanlat kiadasdrél

:lyrajzi szamu

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIII. keriilet, Szemafor utca

szdm alatti, =7’ helyrajzi szamon nyilvantartott, 35 m? alapteriileti, 1 szobas, komfortos
komfortfokozatd, a kozds tulajdonb6l hozzatartozé 3.938/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezéd
lakasra vonatkozdan " 1 bérl6 részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez 2.487.489 Ft

veételdr kozlésével,

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt-t a hatdrozat 1. pontja szerinti eladasi ajanlat bérld részére torténd
megkiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: polgarmester

Hatdridd: az 1. pont esetében: 2025. mdjus 27., a 2. pont esetében: 2025. jilius 30.
A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. méajus 20.

alpol;;érmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS ~ (7p

PENZUGYI FEDEZETET IGAZOLASA: PENZ{IGYI FEDEZETET NEM IGENYEL a%K;M
JOGI KONTROLL: gapy- =

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. BOJSZA KRISZTINA

ALJEGYZO —
dr. Bojsia Univdino
TORVENYESSEGH ELLENORZES: JOVAHAGYTA:
LM
DR. TORGCSIK EDIT JULIANNA GUTJAHR ZSUZSANNA
JEGYZO A PENZUGYIT ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG ELNQ
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9)

10)

., Koteles tartézkodni minden olyan magatartastol, amellyel lakotirsai nyugalmdt, bérleményeik
rendeltetésszert hasznalatdt zavarnd,

d) Koteles betartani a tizvédelmi szabalyokat €s a hazirend szabdtyait.

e) Kételes gondoskodni a bérlemény burkolatainak, berendezéseinek, szerelvényeinek, nyildszaréinak
karbantartasarodl, cseréjérol, illetve pdtlasardl.

f) Bérld tudomdsul veszi, hogy a lakdsban kizarélag a bérbeadd hozzdjirulasival és irasbeli
megdllapodds alapjdn végezhet barmineml miszaki, atalakitdsi munkélatokat. Amennyiben e
hozz4jsrulds nélkill végez ilyen munkdlatokat, illetve ha a miszaki eldirascknak nem megfelels
dtalakitdst végez a bérleményben, és a szilks€ges szakhat6sigi és egyéb engedélyek beszerzését
elmulasztja, figy koteles az eredeli (a lakds atvételekor megvolt) dllapotor — sajat koltségére —
helyreallitani.

g) A bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony fenndlldsdnak idbtariama alatt koteles
életvitelszeriien a lakdsban lakni, amelyet a bérbeadd — a lakés rendeltetésszerii hasznélataval,
valamint a bérldi kotelezettségek teljesitésének ellendrzésével egyiitt - ellendriz.

h) A berld a lakdsbdl valé két hénapot meghaladd tavollétét és annak okét és vérhats id6tartamat
koteles a tavollétet megel6zoen irasban a Klsfalu K ft. Lakdsgazddlkoddsi Iroddja (Budapest VL., Or
u. 8.) részére bejelenteni,

i) A bérid koteles lehetdvé tenni, hogy bérbeadd a rendeltetésszer(i lakdshaszndlatot, valamint a bérleti
jogviszonybdél fakadé bérloi kotelezettségek teljesitését évente legaldbb két alkalommal
ellendrizhesse,

i) Kijelolt bérlo koteles a Szolgaltatoknal (ELMU Nyrt., Févdrosi Gduniivek Zrt., Dijbeszedé Holding
Zr1-nél) a fogyasztasméréket a nevére ativatni,

Jelen szerzodés 8) pontjanak megszegése felmondasi ok, amelyre hivatkozdssal a bérbeadé a bérleti
jogviszonyt fetmondhatja.

Egvéb megéllapitasok:

. az 1996. majus 06-dn kelt bérleti szerzodes alapjan bérldje a Budapest VIIL,,
Didszegi Sdmuel utca ... szém alatti, 26,91 m?® alapteriiletii 1 szob4s komfort nélkiili
komfortfokozati dnkorményzati lakésnak hatdrozatlan id6re sz616an.

Felek a Budapest Féviros J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testilletének Humanszolgaltatasi
Bizottsagdnak 170/2014.(VIU.22)) szdmi hatdrozatdn, valamint a Vdrosgazddlkodasi és Pénziigyi
Bizotisag 930/2014.(IX.01.) szdmi hatdrozata alapjdn, 2014. november 12. napjdn megaillapodist
kotottek a lakasbérleti szerz6dés kdzds megegyezéssel 16rténd megsziintetésérol mésik lakds bérbeaddsa
mellett.

Az 1) pontban kortilirt lakds haszndlatra alkalmas allapotba hozasa és a miiszaki helyreallitas a
bérlé feladata.

Bérld kotelezettséget vallalt arra, hogy a VIIL, Didszegi Samuel uica . szam alatti
bérleménybél - senki 4ltal nem lakottan - a Budapest VIIL,, Szemafor utca T T szm
alattt lakds birtokbavételét kdvetd 60 napon behil kikdlibzik €s a lakést az ingatlanforgalmazési
szakvéleméuyben rogzitett 4llapotban a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda (Budapest VIII.,
Tavasunezd u. 2.) részére leadja, mely sordn igazolja, hogy nincs lakbér és egyéb koziizemi dijtartozasa.

a Budapest V111, Diészegi Samuel utca © 7. szam alatti lakasra
vonatkozoan is, annak leadasaig a lakbérrel megegyezé haszndlati dijat és az egyéb szolgaltatasi
dijakat koteles fizetni, a bérleti dijjal egyiitt.
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12)

13)

14)

15)

<rlé tudomdsul veszi, hogy a Budapest VI, Diészegi Sdmue!l utca . szdm alatti
lakdsra fenndlld bérleti jogviszonya a jelen bérleti szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg megsziinik.

A bérld a kér lakds kdzorti forgalmi értékkiilonbozet S0%-dnak az 50%-dt, netto: 712,.500-Ft-ot
Jelen szerzddés aldirdsdig megfizette.

A bérbeadds jelen szerzodéssel Budapest Idzsefvdrosi Onkormdnyzat Képviseld- testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban all6 lakésok bérbeadisinak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdi
52616 16/2010.(111.08.) szdmi Snkormdnyzati rendelet 11/A -dban, a 22. §-ban, a 25. § (6) bekezdésén
és a 26. § (1) bekezdés a) pontjdban valamint, a Jézsefvdrosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Humaénszolgdltatdsi Bizottsdg 170/2014.(VII1.22.) szdmd hatdrozatdn, illetve a Varosgazdalkoddsi és
Pénziigyt Bizottsag 930/2014.(1X.01.) sz4dmii hat4rozataban foglaltakon alapul.

Felek megdtlapodnak abban, hogy Bérbeadé minden postai kiilldeményét a jelen szerzédés 1)
pontjdban rogzitett cimre kildi meg. Felek megéliapodnak, hogy amennyiben a kiildemény
kézbesitésének médsodik posta altali megkisériésre is ,nem kereste", ,,az drvétell megtagadia”,
welkoltozon” vagy ,ismeretlen cimzett” jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz, illetve a kézbesités
egyéb, a bérld érdekkorében felmeriilt okbdl hidsul meg, dgy Felek minden postai kiildeményt annak
feladdsat kovetd 5. napon kézbesitettnek tekintik. Felek megéllapodnak tovabbé, hogy ezen kézbesitési
szabalyt jelen szerzO0dés alapjan fennillé jogviszonyukkal Osszefiiggd valamennyi vonatkozdsaban
alkalmazai rendelik. '

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekre a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabédlyokrdl szold, tobbszor mdédositott 1993, évi LXXVITL
trvény, a Ptk.,, valamint a Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzat Képviselé-testitletének az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsénak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl
sz616 16/2010.(111.08.) szami rendelete az iranyado.

Bérld jelen szerzddés aldirdsdval hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy az Onkormanyzattal szemben lejart
tartozds esetén bérbeadd személyes adatait tovdbbitsa a kovetelés behajtasiaval megbizott szerv
részére.

Jelen szerz6dést felek annak eiolvasdsa és éctelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét
Jj6vahagyolag frtak al4.

Budapest, 2015. janulr 19.

KISFALU A
REANY '-N'ag)'qngazdﬂkodﬁ Kt

Dr. Kocsis Maté |
polgirmester megbizdsabdl béeld

Kisfalu Jozsefvirosi Vagyongazdilkodo Kft. meghatalmazottja dyan

Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd
bérbeadd

Készitette: Csete Gyula

Ellenjegyzem:

g 7 //% - * '
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Miezei Irén

Feladé: Csete, Zoltén <csete-zoltan@rev8.hu>

Kiildve: csiitortok 2025. aprilis 10 12:39

Cimzett: ertekesites@jgk.hu

Masolatot kap: dr. Gorcsos Mdnika

Targy: Re: |EI/247-3/2025 Budapest VIil, Szemafor utca 8. fsz, 2. HVT

Tisztelt Mezei lrén!

Targyi ingatlan HVT terlleten helyezkedik el (HVT IV.). Tervezett értékesitése nem érinti az
Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzddéses kdtelezettségeit.

Mezei Irén <ertekesites@jgk.hu> ezt irta (id6pont: 2025. apr. 10., Cs, 11:01):

" Tisztelt Csete Zoltan!

Kerjuk szives nyilatkozatanak megklldését arra vonatkozdan, hogy a Budapest Vill., Szemafor utca
szam alatti, : hrsz. bérlos lakas tervezett értékesitése érinti-e az
Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT ter{ilettel kapcsolatos szerzédéses kitelezettségeit.

Koszbnettel:

DR. GORCSOS MONIKA MEZE{ IREN

irodavezetd referens

Jézsefvarosi Gaxdalkodasi Kozpont Zrt,


mailto:csete-zoltan@rev8.hu
mailto:ertekesites@jgk.hu
mailto:ertekesites@jgk.hu
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2.
Szemafor utca lakas felijitasi koltségeinek beeslése
Készilt: 2025.majus 16.
Ingatlun adatar: Hrsz:
alapteriilet: 35 nin
komfortos, | szobads bérlakas
Kosz62 telek terdlete: 669 nim
becsiilt mennyiség o ) ,
Tulajdonost Tarsahazra
, havana R P
Munka megnevezése L erintd koltség | tartozé kiltség
felmérésbal Fi Fl
nyerhetéen nm, db,
Savalap szigetelése  linjektdlas 24 840 000
Tetd tetéhdjazat csere 40 4 600 (600
Padlé melcgburkolat 22 264 000
Padlo hidegburkolat 15 180 000
Mennyczet, oldaifal t.cs.‘.cs' g.lcl(leca vakeligjavitds. 142 1 072 500
felitletképzések
Fiités parapetes gazkonvektor esere ) 200 000
Melepviz vilanybojler csere 1 100 000
1 816 500 5440 000
Osszesen: 7256 500

A lakas felett a tetShélyatat cserére szorul. Mely munka a tarsashaz kdzs tulajdona. A
Megjegyzés: munkat a tarsashaz nagy valoszinliségge! nem tudja elvégeztetni, igy majd a tulajdonost
terheli.

A lakds kerit$ falainak injektalasa a talajnedvesség elien indokolt. £z is a tarsashaz kozos
tulajdondban végrehajtandg feldjitds, mely szintén igaz a fenti megjegyzés.

A fenti koltségek kalkuidlasa soran a kivitelezdi arajaniatokat vettik figyelembe, azok
tapasztalatai szerint alakultak.

Melléklet: fotok, és alaprajz az értékbecsiesbdl (2025.dprilis)
Készitette: Antaldczy Zoltan 1SZ irodavezetS-helyettes T
Farkas Zoltan Muszaki referens
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Napirend 5/2. pontja

A MAY telepen elhelyezked lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek

elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatala
(irasbeli eloterjesziés)
Eléterjesztd: Dr. Sara Botond - alpolgdrmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 15 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

217/2014. (X1.05.) 14 IGEN 0 NEM 1 TARTOZKODASSAL

A Képvisel§-testiilet gy dont, hogy:

1.)

b.)

~na

az ingatlan-nyilvantartasban " * helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Thiliszi tér 2. szam alatti épiiletben taldlhatd helyiséget elidegenitésre
kijeloli. A vételar az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének feltételeirol sz61632/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet alapjan a
helyiség forgalmi értékének 100%-a.

felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jelen hatdrozat 1. pontjdban meghatarozott helyiség
tekintetében, az Onkormaényzat képviseletében kérje a Foldhivataltd]l a funkcio valtas
atvezetéset.

a 215/2013. (VL. 05.) szam\ hatarozatat az alabbiak szerint modositja:

az ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjani ut 7. (a valésagban Szemafor u. 9.) szdm alatti épiiletben
talalhat6 lakasokat és helyiségeket elidegenitésre kijel6li. A hatarozatlan id6tartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijelslés iddpontjaban hatalyban 1€év6 rendelet 27, §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatirozatban és lakas bérleti
szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmi, csatornaml kézmiirendszer
felyjitas koltségeivel megegyezd, a jelen hatdrozat 4.) pontjaban foglalt korrekcid
alkalmazasaval, a lakdsra alapteriilet aranyaban es® Osszeg. A helyiségek vételara az
elidegenités idejében hatalyos onkormanyzati rendelet alapjdn keriil megallapitasra.

az ingatlan-nyilvantartasban 38818/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjani Gt 9. (a valosagban Szemafor u. 7.) szam alatti épiiletben
talalhato lakasokat €s helyiségeket elidegenitésre kijeloli. A hatarozatlan idétartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételdr a kijelolés 1dépontjaban hatdlyban 1évo rendelet 27. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatdrozatban és lakas bérleti
szerzb6désben meghatérozott alapteriilet alapjan, a vizmu, csatornami kézmiirendszer
felgjitas koltségeivel megegyez6, a jelen hatarozat 4.) pontjaban foglalt korrekcio
alkalmazasaval, a lakasra alapteriilet aranyaban esé Osszeg. A helyiségek vételara az
elidegenités idejében hatélyos 6nkormaényzati rendelet alapjan keriil megallapitasra.

az ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salgotarjani at 11. (a valdésagban Szemafor u. 5.) szam alatti épiiletben
talalhato lakdsokat €s helyiségeket elidegenitésre kijeloli. A hatérozatlan idétartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételdr a kijelolés idopontjdban hatélyban 1év6 rendelet 27. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutald hatdrozatban és lakas bérleti
szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmi, csatornamid kodzmirendszer
felajitas koltségeivel megegyez6, a jelen hatarozat 4.) pontjdban foglalt korrekcid
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i)

3)

k)

1)

az ingatlan-nyilvantartasban 7 helyrajzi szdamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 4. szam alatti épliletben talalhatd lakédsokat és helyiségeket
elidegenitésre kijelsli. A hatdrozatlan idétartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a
kijelslés iddpontjaban hatalyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel
az eredeti kiutalé hatarozatban és lakds bérleti szerzddésben meghatarozott alapteriilet
alapjan, a vizmi, csatornamii kozmirendszer felujitds koltségeivel megegyezd, a jelen
hatarozat 4.) pontjaban foglalt korrekcié alkalmazasaval, a lakasra alapteriilet ardanyaban
es6 Osszeg. A helyiségek vételara az elidegenités idejében hatalyos 6nkormanyzati rendelet
alapjan keriil megallapitasra.

az ingatlan-nyilvéantartdsban =~ helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Lokomotiv utca 5. (a valdsdgban Szemafor u. 6.) szdm alatti épiiletben
talalhato lakasokat és helyiségeket elidegenitésre kijeloli. A hatarozatlan idotartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételar a kijelolés idépontjaban hatélyban 1év6 rendelet 27. §-a
alapjan a HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutald hatarozatban és lakas bérleti
szerz0désben meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmi, csatornam( kdzmirendszer
felujitas koltségeivel megegyez6, a jelen hatdrozat 4.) pontjaban foglalt korrekcié
alkalmazasaval, a lakasra alapteriilet aranyaban es® Osszeg. A helyiségek vételara az
elidegenités idejében hatdlyos 6nkormanyzati rendelet alapjan keriil megallapitasra.

az ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIIL., Salgdtarjani u. 19. (Thiliszi tér 1.) szam alatti épiiletben talalhaté lakasokat
¢és helyiségeket elidegenitésre kijelsli. A hatarozatlan idGtartamra bérbe adott lakdsok
esetében a vételdar a kijel6lés idopontjaban hatalyban 1€v6 rendelet 27. §-a alapjan a HVT
teriiletre tekintettel az eredeti kiutaldo hatarozatban és lakas bérleti szerzédésben
meghatarozott alapteriillet alapjan, a vizmi, csatornamii kozmirendszer felujitas
koltségeivel megegyez6, a jelen hatdrozat 4.) pontjaban foglalt korrekcié alkalmazasaval,
a lakésra alaptertilet aranyaban es6 Osszeg. A helyiségek vételara az elidegenités idejében
hatalyos 6nkormanyzati rendelet alapjan keriil megallapitasra.

az ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Salgétarjani u. 17. (Thiliszi tér 3.) szdm alatti épiiletben talalhato lakasokat
és helyiségeket elidegenitésre kijeloli. A hatarozatlan idGtartamra bérbe adott lakasok
esetében a vételar a kijeldlés idopontjdban hatalyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a HVT
teriiletre tekintettel az eredeti kiutald hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben
meghatarozott alapteriilet alapjan, a vizmill, csatornamii kozmiirendszer feldjitas
koltségeivel megegyezd, a jelen hatarozat 4.) pontjaban foglalt korrekci6 alkalmazasaval,
a lakdsra alaptertilet ardnyaban es6 sszeg. A helyiségek vételara az elidegenités idejében
hatalyos 6nkormdnyzati rendelet alapjan kertil megéallapitasra.

az ingatlan-nyilvantartasban -~~~ helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Tbiliszi tér 6. szam alatti épliletben talalhat6 lakasokat és helyiséget
elidegenitésre kijeloli. A hatdrozatlan id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételar a
kijelolés id6pontjdban hatalyban 1évo rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre tekintettel
az eredeti kiutalo hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet
alapjan, a vizmi, csatornami kézmirendszer felujitas koltségeivel megegyez6, a jelen
hatarozat 4.) pontjaban foglalt korrekci6 alkalmazasaval, a lakasra alapteriilet aranyaban
esO Osszeg. A helyiségek vételara az elidegenités idejében hatalyos 6nkorményzati rendelet
alapjan keriil megallapitasra.
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