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L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Népszinhdz utca 12. szam alatti, pinceszinti, 34675/1/A/1 helyrajzi szémon
nyilvantartott, 70 m? alapteriiletdi, a kz8s tulajdonbol hozzatartozd 349/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd,
udvari bejératd raktarhelyiségre vonatkozdan Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) 2022. oktéber 7. napjan hatérozatlan iddre szol6 bérleti szerzédést kotott a
Many-Deco Kift.-vel (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 12.; addszam: 23350674-2-42;
cégjegyzékszam: 01-09-961442; képviseli: Mészéros Zoltan, a tovabbiakban: Béri6). A Bérid a helyiséget
raktarozasi tevékenység céljara vette bérbe.

A Helyiséggazdalkodasi Iroda téjékoztatdsa szerint a helyiség 2012. oktéber 4-én keriilt az €l6z6 béri6td] az
Onkormaényzat birtokdba, ezt kovetden a 2015-2022. kozotti idészakban nem volt hasznositva. 2022, jinius
15-én nyutjtott be bérbevételi kérelmet a Bérlé. Helyiséggazdalkodasi Iroda javasolja a helyiség Bérl részére
torténd elidegenitését.

Az ingatlan a Népszinhéz negyedben a Csokonai és a Népszinhaz utca talalkozasanal, egy 1887-ben épiilt
lakéhaz pinceszintjén helyezkedik el, a tarsashaz udvarardl kozds pincei tarolobdl kozelithetd meg. A két
raktarhelyiségbdl allo, atlagos belmagassagi (2,9 m) ingatlanba kézmiivek nincsenek bevezetve, az elektromos
rendszer Bérls iizlethelyiségébdl atvezetett haldzatarol milkodik. A helyiségben viz-, csatorna és fiitésrendszer
nincs kiépitve. Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki és esztétikai allapoti.

Bérls 2025. februar 24. napjén vételi kérelmet nytjtott be. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (nullas
bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz8dést) csatolta.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a HELT-EXPERT Kft. (Leveleki Tiinde) készitette el 2025, aprilis 4-
én. Az ingatlan forgalmi értékét 11.300.000 Ft (161.429 Ft/m?) 6sszegben éallapitotta meg.

A nem lakis céli helyiség esetében a vételar a beksltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
11.300.000 Ft.

Az ingatlan nem HVT teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tdjékoztatasa alapjan tervezett ériékesitése nem
érinti az Onkormanyzat Vagy a Rev8 Zﬁ HVT temlettel kapcsolatos szerzGdéses kotelezettsegext Az epulet
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nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listdjan. A hazban talalhatd lakasok és nem lakés céljsra szolgald
helyiségek elidegenitésre kijelSlésre keriiltek.

A 37 albetétbdl all6 tarsashazban mar csak ez az egy dnkorményzati tulajdonii albetét van, amelyhez a k6zos
tulajdonbdl 349/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzOdéssel egyidejlileg keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényezd nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfeleld. A kdzos koltség Osszegét a Bérlo a bérleti dijon feliil megfizeti.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgélni.

2025. évben érvényes havi netto bérleti dij Osszesen: 41.891 Ft
A vizéraval rendelkezé albetét havi kozos koltsége: 21.000 Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 3,7 % inflacidval szamolva): 5.590.862 Ft
8 évre szamitott kdzos koltség (atlag 3,7 % inflacioval szamolva): 2.300.416 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.290.446 Ft
Forgalmi érték: 11.300.000 Ft

Az elvégzett szamits alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
k6zos koltséggel csokkentett bérleti dij 6sszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megteériil, a helyiseg
elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbdl 8 éves idétartam alatt varhato.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6
32/2013. (V1L 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (6) bekezdése alapjén: ,,4 3 éven
til bérbe adott nem lakds céljara szolgdlé helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan
elvégzett megtériilési szdmitds alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem
iitkozik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkil elidegenithetbek.”

Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan lehetésége van az Onkormanyzatnak a
helyiség elidegenitésére.

Az Onkormanyzat k&zép- és hosszutavi vagyongazdalkodasi tervében szerepld kozteriiletfejlesztési
elképzelések szerint a Népszinhaz utca helyi foutcanak mindsiil, ahol a fészabaly szerint az Onkormanyzat
nem értékesit helyiséget, ennck ellenére javasolom az értékesitését, tekintettel arra, hogy udvari, pinceszinti,
kdzmiivek nélkiili — utolsé 6nkormanyzati - ingatlan, melynek a hasznositasa nehéz.

A Bérld a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil. Az OPTEN Cégnyilvantartd tanfisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cséd- és
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 12.
szam alatti, pinceszinti, 34675/1/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, 70 m? alapteriiletii, a kozos tulajdonbol
hozzatartoz6 349/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, udvari bejarati raktarhelyiséget a Bérld - a forgalmi
értékbecslés és a Rendelet rendelkezései alapjén - 11.300.000 Ft vételar ellenében megvasarolja.

1L A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiség értékesitésével az Onkormanyzat nagyobb bevételhez
jut, mint amekkora 6sszeg annak bérbeadasabol 8 éven keresztiil varhaté. Amennyiben a tirsashaz az épiiletben
olyan munkalat elvégzését tervezi, ami meghaladja a kozos koltségbe tartozé munkélatok korét, a kiadas a
bérldén nem kévetelhets, mivel az nem a mindennapi hasznalathoz kapesolodik, igy adott esetben atmenetileg
(pl.: célbefizetéssel) az Onkormanyzatot nagyobb kiadas is terhelheti.

II1. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szol6 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint (az énkormanyzat tulajdonaban
allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé onkormanyzati rendeletben
foglalt hataskdrben) valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardél szolé onkorményzati rendeletben meghatérozott hatasktrben)
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a dontés meghozatala a Képviselo-testiilet altal atruhézott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja szerint: a ,,nettd 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii — az Onkorményzat tdrzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak atruhazasarol,
és a nettd 500 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznosztasarol a kepv1se]o-testu§et altal atruhazott

hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont”.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: ,Ha az onkormdnyzati, illetéleg az dllami
tulajdonban Iéve helyiséget az e torveny alapjan elovasarlasra Jjogosult veszz meg, a vetelar mériéke a helyi
forgalmt ertéket nem haladhatja meg.’

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a térvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tula]donabol az
onkormanyzat tulajdondba keriilt helyzsegre a berlot (berlotarsat) elévdsdrlasi jog 111et1 ‘meg.’ ‘

A Rendelet 2. §(1) - (2) bekezdései szerint: (1) Az e rendelet hatilya ald tartozé helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a képviseli-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatdrozott
Jfeladat- és hataskor megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgdrmesterre ruhdzza
at.

(2) Az énkormadnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélo onkormanyzati
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a képviseld-
testiilet dltal dtruhdzott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg, ezen értéken feliil a képviseld-
testiilet dont az elidegenitésrdl, és az eladdsi ajanlat kiaddsardl, tovabba az addsvételi szerzddéssel, annak
médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a képviselG-testiilet hataskire.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan: ,, 4 helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a
benne Iévo helyiségeket a KépviselG-testiilet elidegenitésre kijelolje.”

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint: ,, 4 HVT teriileten lévé épiilet, illetve a benne Iévd helyiségek
elidegenitésre torténd kijelsléséhez a RévS Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités nem ériniti
az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzddéses kitelezettségét.”

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan: ,,A 3 hénapon til bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek az
alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

a) a helyiséget is magaban foglal6 épiiletben az énkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 15 %, vagy
b) ahelyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 milli6 forint.”
A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,,4 3 éven til bérbe adott nem lakds céljara szolgdlé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javira
megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem litk6zik — tovabbi koriilmények vizsgdlata nélkiil
elidegenithetéek.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint: a ,helyiséget, az Ltv-ben szabalyozott eldvasarlasi jog alapjan
értékhatarto] fuggetleniil a bérl6 vasarolhatja meg. A bérlén kiviil mas személynek — a bérleti jogviszony
megsziinése elott — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld elévasarlasi jogaval nem é17.

A Rendelet 9. § (1) Az adésvételi szerzédés megkotésére a vevd és az Onkorméanyzat kezdeményezésre
egyarant sor keriilhet.
(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérldnek nyilatkozni kell, hogy

a) az Onkonnanyzattal és koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozasa,
b) az Onkormanyzattal szemben perben nem 4ll,
c) a bérbeado hozzajaruldsaval elvégzett, meg nem téritett beruhazasamak erteket a forgalml ertekben .

érvényesiteni kivanja-e.
(3) A veételi szandék nyilatkozathoz mellekelni kell:
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a) a bérleti dij megfizetésérdl szol6 igazolast,

b) a bérbeado altal 30 napon beliil hitelesitett bérleti szerzodést,

c) az érvényesiteni kivant értékndvels beruhazasok megjelolését, elvégzésiik évét és hitelt érdemlben
igazolhato koltségét,

d) a bérlokijelolési jog jogosultjanak az eladashoz valo hozzajarulasat.

e) természetes személy esetén adatkezelési (hozzéajarulasi) nyilatkozatot.

(4) A helyiség elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatot irdsban kell megtenni.

(5) A szerzddéskotésre e rendeletben megallapitott hataridé a hianypoétlas teljesitésével nyilik meg.

(6) A kérelemrdl és jognyilatkozatrol térténé Snkormanyzati dontésrél valé valaszadasi hataridé a dontés
meghozatalanak napjat kovetd munkanapon kezdddik és ilyen esetekben a napokban meghatarozott hataridd
alatt munkanapokat kell érteni.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése
a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, (1) A vevd a helyiség vételdrat

a) adasvételi szerzddés aldirdsdval egyidejiileg egy osszegben,

b) részletekben vagy

¢) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az onkormdnyzatra torténd dtruhdzdsa utjdn, az esetleges
értékkiilonbozet egyidejii egy dsszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzGdést 60 napos fizetési hatdridé
kikotése mellett tulajdonjog fenntartdassal vagy fiiggdben tartdssal kell megkdtni. 4 vevé az addsvételi
szerzddés aldirdsdaval egyidejiileg a netté vételar 10 %-dt foglalé cimén megfizeti az elado részére.

(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az addsvételi szerzddés aldirdsdt
kévetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovdbbi 30 nappal meghosszabbithaté a
vételdr megfizetésére vonatkozé hatdrids, amely iddszakra napi kitbér kikiotése kotelez6. A kothér mértéke
megegyezik a késedelmes iddszakra, a Polgdri Torvénykonyvrdl szolé torvény alapjan a pénztartozds
késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzodésszegés esetére megdllapitott kamat alapjdn szdmitott dsszeggel.

(4) Amennyiben a vevd a helyiség béridje, a vevi a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezelG szervezet a teljes vételdar beérkezését,
valamint a bérleti dij megfizetésérdl szolo nullds igazolds benydyjtdsdt kiveté 5 munkanapon beliil koteles
kiadni a hozzdjdrulé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem keril kiegyenlitésre, ugy a vevd meglévd
bérleti szerzddése alapjan tovabbra is a helyiség bérléje marad.

Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megelézden a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan
vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a vételarrol sz6l6 eléterjesztésnek tartalmaznia kell — kiilondsen az
eldterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében — a kozos koltséggel cskkentett bérleti
dijat 8 évre szamitva, az S éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a hatdrozat meghozataldhoz egyszerii tobbség sziikséges.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 60. §-
a alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatdrozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testilletre vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az
Métv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59.§-a alapjan az eléterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az aldbbi hatarozati javaslat megvitatasat és a dontés meghozatalat.
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Hatdrozati javaslat
Budapes$ Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testulete
e ' Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsag

g ”‘."/20‘25? (V 06.) szziml'l hatarozata

A verzic ’:
- B ) vételi ajanlat elutasitasarél
. a 34675/1/A/1 helyrajzi szama, Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 12. szam
' alatti pinceszinti hérlos raktérhelylsegre vonatkozoan

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

1. nem jirul hozz4 az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIIL Keriilet, Népszinhdz utca 12. szém
alatti, pinceszinti, 34675/1/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, 70 m? alapteriiletii raktarhelyiség
Many-Deco Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 12.; addszam: 23350674-2-42;
cégjegyzékszam: 01-09-961442; képviseli: Mészaros Zoltan) bérld részére torténd eladasahoz.

2. felkéri a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat nevében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-, hogy a hatdrozat 1. pontja szerinti dontésrol tdjékoztassa az tigyfelet.

FelelOs: polgarmester
Hataridd: 1. pont esetében: 2025. majus 6., a 2. pont esetében: 2025. méjus 15.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

vagy

B verzio

a Budapest VIIIL keriilet, Népszinhaz utca 12. szam alatti, pinceszinti, 34675/1/A/1 helyrajzi szimu bérlds
raktarhelyiség elidegenitésérdl és az eladasi ajanlat megadasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvéntartdsban a Budapest VIIL Kkeriilet, Népszinhaz utca 12. szdm alatti,
pinceszinti, 34675/1/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott, 70 m? alapteriiletii raktarhelyiség elidegenitéséhez a
Many-Deco Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 12.; addészam: 23350674-2-42; cégjegyzékszam:
01-09-961442; képviseli: Mészaros Zoltan) ) bérlo részére, az eladasi ajanlatot — a forgalmi értékbecslésben
megallapitott forgalmi érték 100 %-anak megfelelé ~ 11.300.000 Ft vételar 6sszegben hatarozza meg;

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti eladasi ajanlat bérlé részére kiaddséara, valamint az adasveteh
szerzGdés megkotésére.

Felels: polgarmester
Hataridd: az 1. pont esetében: 2025. mdjus 6., a 2. pont esetében: 2025. julius 30.
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A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. aprilis 29. P
/S 4
Lyl
- Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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 REVS ZRT.

VAGYONHASZNOS!TAS& IGAZGATOSAG .
INGATLANER“{EKESITESI IRODA -

o Lo R ’:'Ugyn-atszam IEI— 209 -,.Z/ZOZS
: 'Csete Zoltin B Ugylratszam. K/ - /2025
. Vgyintéz6: Mezei Irén
muszakl 1gazgato - - . .. . Telefonszam: 061 216- 696}/206
részére . o »‘;‘Targy HVT “ :
csete-zoltan@rev8.hu
 Tisztelt Csete Zoltan!

Kérjiik szives nyilatkoz:aténak megkiildését arra vonatkozéan, hogy a Budapest VIII.,
Népszinhdz utca 12. szém alatti, pinceszinti, 34675/1/A/1 helyrajzi szami bérlés
helyiség tervezett értékesitése érinti-e az Onkormanyzat vagy a Rev8 Zrt HVT
teriilettel kapcsolatos szerzddéses kotelezettségeit.

Budapest, 2025. marcius 6.

Tisztelettel:

e 125)

azddikaaasa h)zptmt Zrt! C W

{'m}ww x )
. R A s
dr. Gorcs&s ka . ‘Mezei Irén

1rodaveze\!o - . referens

Jozsefvarost Gazdalkodasi Kézpont Zrt, « Ingatlanértékesitési iroda

) 1084 ggdgpes!l» Oru. 8. . Telefon: +36 | 216 6961 « Email: ertekesites@jgk.hu

,\_,,/M{f@q


mailto:ertekesites@jgk.hu

! Tisztelt Csete Zoltan!

Mezei Irén

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Térgy:

Tisztelt Mezei lrén!

Térgyi ingatlan nem HVT terliteten helyezkedik el, Rév8 Zrt-nek a tervezett értékesitéssel

Csete, Zoltan <csete-zoltan@rev8.hu>
csltorték 2025, marcius 6 13:02
ertekesites@jgk.hu

Re: I£1/209-2/2025 Budapest VII., Népszinhaz utca 12. 34675/1/A/1

kapcsolatban nincs nyilatkozattételi ktelezettségink.

Mezei Irén <ertekesites@jgk.hu> ezt irta {id6pont: 2025. marc. 6., Cs, 8:55):

Kérjik szives tajékoztatasanak megklldését csatolt levelunkkel kapcsolatban.

Készonettel:

DR. GORCSOS MONIKA MEZE! IREN

irodavezetd referens

Jézsefvirosi Gazdalkoddasi Kézpont Zrt.
Vagyonhasznositési lgazgatdsag
Ingatlanértékesitési Iroda
1084 Budapest, Or u. 8.

E-mail: ertekesites@jgk.hu
Tek +36-1-216-6961

Web: wavw.igk.hu
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