Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselé-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Piké Andras polgarmester, Radai Daniel alpolgarmester

A képviselé-testiileti {ilés iddpontja: 2025. junius 26. e sz. napirend

| Targy: Javaslat a Budapest Févaros VIIL. Kkeriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat iltal alkalmazott
telepiilésrendezési szerzodések felhasznaldsi lehetéségeinek bovitésérol

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadaséhoz egyszerii tobbség sziikséges.
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A XKeriiletben tapasztalhaté egyre intenzivebb épitkezési és beruhdzasi tevékenység
kovetkeztében olyan helyzet alakult ki, amely indokoitta teszi a fejlesztések dnkorményzatra
nehezed6 terheinek hatékonyabb kezelését. Ennek egyik lehetséges eszkozeként meriilt fel a
telepiilésrendezési szerzddések (a tovabbiakban: TRSZ) alkalmazisi kérének bévitése.

Az ehhez szitkséges szabalyozasi lehetdség megteremtését a keriileti épitési szabalyzatrél szolo
45/2023. (X11. 14.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: JOKESZ) jovébeni modositasaval
kivanjuk biztositani.

A TRSZ kotelezettség alkalmazasanak bevezetése és rendszerszintl kiterjesztése lehetoséget
biztosithat Budapest Févéaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat szdméra arra, hogy az
egyes fejlesztésekbol fakado, az Snkorményzati infrastrukturat és kozszolgaltatasokat terheld
hatasokat részben kompenzalja.

Ilyen tobbletteher lehet példaul a nagy volumenti épitkezésekhez kapcsolodo tehergépjarmii- o
forgalom kovetkezteben klalakulo kozteriileti allapotromlas, amely helyrealhtam rnunkalatokat L
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¢€s azokhoz kapcsolodo koltségeket von maga utdn. A TRSZ alkalmazasaval lehetéség nyilna
arra, hogy a beruhazok ezen helyreallitasokhoz, megtijitdsokhoz ardnyosan hozzajaruljanak.

Indokolt lehet tovabba a TRSZ alkalmazésa azon beruhazéasok esetében, amelyek nagyszamu
lakéegység létesitésével jarnak, és ezéltal hosszi tavon fokozott terhelést rénak a keriilet
szocidlis és kozszolgaltatasi infrastrukturdjara. Ilyen esetekben célszerii lehet, hogy a
beruhazok — a helyi kozosség érdekeit szem el6tt tartva — egyéb kozeélu felajanlasokat is
tegyenek.

Valos alapot és alkalmazhaté mintat nyujt a telepiilésrendezési szerzédések alkalmazisi
korének bovitéséhez Budapest Févéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Kertileti Epitési
Szabdlyzatanak alabbi vonatkozé rendelkezése.

Budapest Fovaros XII. Kerilet Hegyvidéki Onkormaényzat Képviselo-testiiletének Dél-
Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
32. § (2) bekezdése szerint:

. (2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzGdés kotése kitelezd jelolést alkalmaz,
ott uj éptiletet épiteni, meglévit dtalakitani, béviteni, rendeltetési modot megvdltoztatni
csak az onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzGdés alapjan lehetséges.”

A rendelkezés a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvényben (a tovabbiakban: Méptv.)
szabélyozott telepiilésrendezési szerzdédés (a tovabbiakban TRSZ), mint koézigazgatasi
szerzOdésfajta megkotésének altalanos elbirdsardl szol, bizonyos, az épitési szabalyzat
mellékletében 1€v6 szabalyozasi terven jeldlt teriileteken torténd épitkezések esetén.

A TRSZ megkotése kapesan a Méptv. 92. § (6) bekezdése elbirja, hogy a telepiilésrendezési cél
és a szerzddés tartalma kozott kdzvetlen Osszefliggésnek kell lennie. A szabalyozasi terven
TRSZ kételezettséggel érintett teriileteket olyan médon kivanjuk kijeldlni, hogy azok és a
hatalyos keriileti fejlesztési dokumentumok telepiilésfejlesztési céljai kozott konkrét,
egyértelmi sszefiiggés legyen.

A JOKESZ médositasa és a modositasi dokumentécié egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr. Korm.
rendelet) 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljarasban torténhet. Az egyszeriisitett eljarasban a
modositas vélemeényezési és zard szakasz folytathaté le egyszerlibben és révidebb id6 alatt:
egyrészt nem sziikséges a Tr. Korm. Rendelet melléklete szerinti 6sszes allamigazgatasi szerv
véleményének kikérése, ugyanakkor a lakossagi véleményezés az altalanos eljarassal
megegyezGen torténik, masrészt véleményeltérés esetén a sziikséges egyeztetés révidebb idén
beliil megtarthatd, valamint az allami f6épitész a zar6 szakmai véleményét rovidebb hatariddvel
adja ki.

II. A dontés pénziigyi hatasa

Jelen elbterjesztés szerinti javaslat elfogaddsa esetén a kovetkezo fazisban tervezési arajanlat
bekérése és tervezési szerz0dés megkotése szilkséges egy valasztott telepiiléstervezével. Az
ehhez szitkséges forras az Onkorméanyzat 2025. évi koltségvetésrol szolo 5/2025. (1L 27.)
Onkorményzati rendelet 11. mellékletében a 20301 cimen ,,Szabalyozasi tervek, koncepcidk 5-
20301-184/1” elnevezésii részletezd kédon nettd 2.000.000.- Ft + 27% Afa Osszeg erejéig
biztositott. A készités kapcsan sziikséges vallalkozasi szerzodés megkotésérsl a késébbiekben
a Polgarmester dont. Jelen dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




“IIL Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban:
Miitv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a keriileti dnkorményzatok feladata kiiléndsen

a helyi telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés és a helyi telepulesrendeze51 szabdlyok

:mega§kotasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

"_A Méptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontja szerint felhatalmazast kap a telepiilési Snkorméanyzat

(févarosban a keriileti dnkormanyzat) arra, hogy rendeletben éllapitsa meg a helyi épitési
szabalyzatat, valamint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos
jogintézmények részletszabalyait. Az Motv. 42. § 1. pontja alapjén a rendeletalkotds a
képviselo-testiilet 4t nem ruhdzhaté hataskorébe tartozik.

A Méptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési onkormanyzat, févarosban a kertileti
onkorményzat — a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 torvényben meghatérozott

teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatarozza a helyi

telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a telepiilési Snkormanyzat képvisel-testiilete a
fenti feladatainak keretében telepulesfeJ lesztési tervet, kézikdnyvet és helyi épitési szabalyzatot
fogad el.

A Méptv. 92. § (1) bekezdése szerint a telepiilési nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy
telepiilésrendezési célok megvalésitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek
tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni széndékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositéja), az e térvényben és a térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben
foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerz6dés kozigazgatasi szerzédésnek mindstil.

A Méptv. 92. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilonosen a
telepitési tanulményterv alapjén a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa, Gj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges
z6ldteriilet, erdoteriilet vagy véderdé megvaldsitasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy
azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja éltali atvallalasa,
amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalodsitdsanak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.

A Méptv. 92. § (6) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzédésben vallalt ktelezettségek
és a megvalosuld telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési
dsszefliggésnek kell lennie.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés
tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati f6épitész
aképviselb-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi és nyilatkozik arrol, hogy a telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban all-¢ a telepiilés telepiilésfejlesztési €s teleplilésrendezési céljaival,
valamint a telepiilésrendezési szerzd6dés tervezete Osszhangban all-e a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsdg kovetelményeivel, valamint — j
beépitésre szant terillet kijelolése esetén — teljeslilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megOrzésével és (j beépitésre szant teriiletek kijellésével kapcsolatos eldirdsai.
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A Tr. Korm. Rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szermt a keruleti épitem szabalyzat o

modosnasa egyszeru31tett elj arasban tortenhet
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A Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan a megalapozé vizsgélat és az alatamasztod
javaslat tartalmat, tovabba a megalapozé vizsgélat, alatamaszté javaslat és telepiilésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés 6nkormanyzati
féépitésze hatarozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Tr. Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikdnyv és
telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az onkormdnyzat képviseld-testiiletének a
készités vagy modositas tényét és a 7. § (7) bekezdése szerinti {6épitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmazé dontése alapozza meg.

A Tr. Korm. Rendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az Onkormanyzat
teleplilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet készitésére vagy moédositasara vonatkozd
szandékat — a 62. § szerinti egyeztetési eljarast megelézéen — az E-TER feliileten a megfelelé
tervezesi folyamat inditasdval kezdeményezi.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérdl szolo 18/2024. (X.10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovédbbiakban: SZMSZ) 45. § b) pontja szerint a bizottsag a
Képviseld-testiilet szerveként a Képviselo-testiilet altal megallapitott feladatokat latja el, igy
kiilonosen: véleményezi a feladatkorét érinté képviselG-testiileti elGterjesztést, ennek
megfeleléen javasolt, hogy - az SZMSZ 6. melléklet 2. pont 2.7. alpontjira tekintettel (a
Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi €s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési terv
elkészitésének és modositasanak inditasdhoz sziikséges dontés meghozatalardl, valamint az
értékvizsgalat elkészitésére kotendd szerzodés megkotésérol) - a  Varosfejlesztési,
Kornyezetvédelmi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezze az eldterjesztést.

Az Moétv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az eléterjesztés nyilvanos
iilésen targyalando. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése szerint a hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Kérjiik az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.



Hatdrozati javaslat

Budapest Fovaros VIII Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
eeed 2025, (oevnens ) szami hatirozata
a telepiilésrendezési szerzodések alkalmazasi korének kibovitésérél

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tgy dont, hogy

1. kifejezi szandékat arra vonatkozoéan, hogy a keriiletben tapasztalhaté egyre intenzivebb
‘épitkezési és beruhazasi tevékenység kovetkeztében a telepiilésrendezési szerzédések
alkalmazasi korének lehetoségeit kibdvitse, €s azok szabdlyozasi kereteit a
kés6bbickben a Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 45/2023. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet modositasaval hatdrozza meg;

2. felkéri a polgarmestert, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 45/2023. (XI1. 14.)
Onkorményzati rendelet modositasanak megalapozasa érdekében gondoskodjon a
telepiilésrendezési szerz6dések alkalmazasi korének bovitésér6l szolé tanulmany
elkészitésérol.

Felelos: polgdrmester
Hatarid6: az 1. pont 2025. jinius 26., a 2. pont tekintetében 2025. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Ugyosztaly Varosépitészeti Iroda

Budapest, 2025. jinius 48 ........
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Pik6 Andras Rédai Daniel s ¢
polgarmester alpolgarmester
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