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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosfejlesztési, Komyezetvédelmi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga }
El6terjeszté  szervezeti egység: Varosfejlesztési €s  Komyezetvédelmi Ugyosztaly
Viroslizemeltetési és Zold Iroda

.72) sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Kozteritlet-hasznositasi Bizottsag
2025. jonius 10-1 iilésére

Targy: Javaslat Budapest VIII. keriillet Tavaszmezé utca forgalmi rendjének
modositasara

e Y 4 ey A Jézsefvdrasi Polgdrmesteri Hivatal
El6terjeszté: Rédai Déniel alpolgarmester

Készitette:  Gaal Krisztian ligyintéz6 Erkezelt e g loeas
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. 2605 & -OH o) |22

&gt Ugylntézd: Elézmépy:
A dontés elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges. Mengt é‘%’}i‘u 4,L- é;/
{ {

Mellékletek: j
1. sz. melléklet: Kérelem
2. sz. melléklet: Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak tajékoztatasa
3. sz. melléklet: Budapest Kozt Zrt. 4ltal készitett forgalomtechnikai rajz

Tisztelt Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Springfield Project Kft. (székhely: 1092 Budapest, Raday utca 56. 2. em. 33.; addszam:
32163625-2-43 cégjegyzékszam: 01-09-409838; képviseli: Gazdag Judit tgyvezetd; a
tovabbiakban: Kérelmez6) kérelmet nytjtott be (1. szami melléklet) a Budapest VIII. keriilet,
Tavaszmez6 utca 22. szam (hrsz: 35163) alatti ingatlan beépithetoségéhez kapcsoldddan a
Tavaszmez0 utca forgalmi rendjének megvaltoztatasara.

Budapest Févaros Kormanyhivataldnak (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) tajékoztatasa (2.
szamu melléklet) alapjan az ,,ingatlan nem épitési telek, mert OTEK 1. szamé meliéklet 30.
pont ¢) pont nem teljesiil, miszerint a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérol
az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon
utként nyilvantartott magéanutrol gépjarmivel kdzvetleniil megkozelitheto." Jelenleg a telken
lakoépiilet nem épithetd. A Kormanyhivatal tajékoztatasaban azonban utalds van arra, hogy
amennyiben a behajtast engedélyez0 kiegészitd tdbla van kihelyezve és lehetéség van a
gépjarmiivel torténé megkozelitésre, megvaltozik az ingatlan statusza.

A Kérelmezd a fentiek ismeretében fordult a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzathoz (a tovébbiakban: Onkorményzat) és egy személyes egyeztetésen
megallapodas tortént arrdl, hogy a Tavaszmezd utca forgalmi rendjének modositasaval
kapcsolatban tulajdonosi dontés elokészitésére keril sor. Az Onkorméanyzatnak is az az
érdeke, hogy a hivatkozott telek beépiilhessen. A beépitéshez kapcsolédéan az Onkorméanyzat
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részérol megfogalmazoddott az, hogy a forgalmi rend modositasatol figgetleniil nem tamogatja
azt, hogy barmilyen mértékii gépjarmiforgalom torténjen a Tavaszmezd utca ezen részén,
azaz, hogy parkolok épiiljenek a lakdépiilet megvaldsitasakor. Erre lehetséget biztosit a
jogszabalyi koérnyezet, mely garantdlja azt, hogy parkolok megépitése nélkiil
megvalosulhasson a telek beépitése és a kozteriiletre gépjarmiivel ne kelljen behajtani. Az
Onkorményzat Képvisel8-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) a keriileti épitési
szabalyzatrol szolé 45/2023. (XII. 14.) énkormanyzati rendelete 16. § (2) és (3) bekezdése
alapjan:

~(2) Az 1j épiilet 1étesitése esetén keletkezd személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget
telken belil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik.

(3) Az Ln-1, a Ln-2, a Vt-V és a Vi-1/K-1 jelii épitési Gvezet teriiletén 1 épiilet 1étesitése
esetén ~ kivéve a mas jogszabaly hatalya alé tartozo tetdtér-beépitést — a személygépjarmii
tarolast elsGsorban az épiileten beliil kell megoldani, mas megoldas csak tamogat6 f6€pitészi
konzultacié esetén alkalmazhatd.”

Tovabba a Képviselo-testiiletnek a személygépjarmii- és kerékpar-elhelyezési kotelezettség
teljesitésérdl szolo 7/2025. (II. 27.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 5. §
(1) bekezdésének b) pontja alapjan
,5. § (1) Uj épiilet létesitésébd] adodd személygépjarmii-elhelyezési kotelezettség nem telken
beliil torténd teljesitésének mértéke

b) lakas funkcidju épitési tevékenység esetén, amennyiben az ingatlan utcai frontja a forgalom
elol elzart teriilettel hataros az elhelyezési kotelezettség legfeljebb 100%-a,”

A Rendelet 10. § a) pontjaés a 11. § a) pontja alapjan

,»10. § Az elhelyezési kotelezettség nem telken beliil torténé teljesitésére vonatkozd kérelem
targyaban a dontést megel6zden a f6épitész nyilatkozatot ad

a) engedélykateles épitési tevékenység,

esetén

11. § A f6épitész nyilatkozata tartalmazza

a) az elhelyezési kitelezettség nem telken beliil torténd teljesitésének - a teleplilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 korményrendeletben, illetve a keriileti épitési
szabélyzatrol sz0l6 onkormanyzati rendeletben szabalyozottaknak megfeleld - mértékét,”

A hivatkozott jogszabéalyok alapjan tehat jelen esetben a fOépitész szakmai tdmogatod
nyilatkozata esetén lehetdség van a személygépjarmi-elhelyezési kotelezettség 100%-os
pénzbeli megvaltasara.

A forgalomtechnikai kezel6 Budapest Kozit Zrt. szakmailag tdmogathatonak taldlta a
modositast és elkészitette a forgalomtechnikai rajzot (3. szamu melléklet). A ,.gyalogos,
kerékparos zona” tabla athelyezésre keriil a Tavaszmezd utca 22. szadm alatti ingatlan
hatarvonaléra és a helyére egy ,,mindkét irdnybol behajtani tilos” tabla ,kivéve engedéllyel”
kiegészit$ tablaval keriil kihelyezésre. A behajtast megakadalyozé 3 db parkolasgatlod oszlop
(poller) pedig eltavolitasra kertil.

Az 1. szamG melléklet szerinti kérelem egyéb javaslatai a hivatkozott egyeztetésen a
Polgarmesteri Hivatal részérdl elvetésre keriiltek.




A forgalomtechnikai médositashoz szikséges az Onkorményzat hozzajarulésa.

Il. A dontés pénziigyi hatdsa
A dontésnek az Onkorményzatot érinté pénziigyi hatdsa nincs, mivel a kivitelezést a
Kérelmezo véllalta.

III.  Jogszabalyi kornyezet

A Virosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskore a
Képviselo-testiiletnek a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél
sz0lo 18/2024. (X. 10.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 2.
pont 2.3.3. alpontjan alapul, amely szerint a Varosfejlesztési, Komyezetvédelmi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont ,a forgalmi rend megvaltoztatasardl sz6lod
javaslattételrol a hataskorrel rendelkezd szerv részére;”.

A Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Motv.)) 60. §-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a dontés egyszerii tGbbséget
igényel. Az Motv. 46. § (1) bekezdése és a 60. §-a, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az
eldterjesztést a Bizottsag nyilvanos Gilésen targyalja.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiilete
Virosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak

...... 12025. (V1.10.) szamu hatarozata
a Tavaszmezg utca forgalmi rendjének modositasarol

A Virosfejlesztési, Kémyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hozzajarul a Tavaszmez6 utca (hrsz: 35261/2) forgalmi rendjének modositasahoz a jelen
eloterjesztés 3. sz. melléklete szerinti Budapest Kozt Zrt. altal készitett forgalomtechnikai
rajznak megfelelden;

2. az 1. pont szerinti forgalomtechnikai moédositasok kivitelezése a Kérelmez6 Springfield
Project Kft. (Székhely: 1092 Budapest, Rdday utca 56. 2. em. 33.; adoszdm: 32163625-2-43
cégjegyzékszam: 01-09-409838) feladata.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 1. pont esetében: 2025. jinius 10.; a 2. pont esetében: 2025. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi
Ugyosztaly Véarosiizemeltetési €s Zold Iroda

Budapest, 2025. janius ,B.‘.”
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BUDAPEST FGVAROS ViII. KERULET
16ZSEFVAROSI POLGARMESTERI HIVATAL

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

2022, 12. 06-4n azért alapftottuk meg cégiinket BefektetSink kérésére, hogy az épitési szabdlyzatnak
megfelelden felépitslink a Tavaszmez§ utca 22. szam alatt egy 26 lakasos tarsashazat 20 gardzzsal. Az ezzel
kapcsolatos egyeztetés Tervezdnk és a VIl keriileti Féépitész kozott folyamatos volt.

Mindezek utén débbenettel értesiiltiink arrdl, hogy a tervezési folyamat alatt a helyi KESZ-t oly médon
véltoztattdk, hogy az épitkezéslinket teljesen ellehetetlenitette, mitébb, illeték befizetésre is koteleztek az
elértéktelenedett, beépithetetlen, nem épitési telek utdn! Jelen HESZ szabdlyzat szerint a telek
beépithetetlen. {Isd. csatolt levéibsl idézet):

»Budapest VilI, ker(ilet Tavaszmezd utca 22. szam 35163 helyrajzi szamu ingatlan nem épitési telek, mert
OTEK 1. szamu melléklet 30. pont ¢) pont nem teljesiil, miszerint a kdzteriletnek gépjarmi-kdzlekedésre

alkalmas részéré! az adott kdzterlletre vonatkoz6 jogszabélyi el8irdsok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon
Gtként nyilvantartott magdntro! gépjarmivel kdzvetlenlil megkdzelithets.”

Tabla elhelyezése

Hogy megoldast tatdljuk az {igyben, TervezGirodank, cégiink és Ugyvédink is a Kormany Hivatalhoz fordult,
hogy véleményezze a beépités lehetSségét. Majd 1 év vérakozés és kétségek utdn a Kormany Hivatali
mellékelt irdsos valasza egyedili megoldasként asra utal, hogy a meglévé Gyalogos tabldhoz egy kiegészitd
tablat szitkséges elhelyezni. ,behajtdsi engedély az utcdban lakok részére” felirattal. Jelen dllds szerint
kizar6lag igy lehet a telket beépiteni. D S

KIVEVE
ENGEDELLYEL

H-083
Kivéve engedéllyel

Parkoldé megviitas mikéntje
Miel6tt a Kormany Hivatal véglegesen kiadna az épitési engedélyt, a VIIi. keriileti Onkormanyzatnak (sajét
déntési jogéndl fogva) igazolni szlikséges, hogy a garazsok megvélté;ét e‘lenged‘i céglinknek. E R

indokok:
2,1, Az eredeti terveink ellenére kellene Tarsashazat gardzsok nélkll felépiteni, ami céglinknek mar

az eladast is rendkiviil megneheziti.

2.2, Az EESZ 26. § (5) gardzsmegvaltdsra vonatkozd elvdrdsa, ami a kornyez6 utcdkban parkolok
megvésdrldsara kételez, ugyancsak teljesithetetlen elvdras mind gyakorlatilag mind anyagilag. ((1)* Az eész 26.
§ {5) bekezdésdben feisorolt asetekben a parkoldhely tetken kivill, masik tetken évS épﬂletbe_n biztesithatd, amennyiben annak tulajdonosa
hozzajarul, 2 masik telek légvonatban mérve 200 méteren beliil van, és az ott lévé rendeltetésekhez szlikséges perkoldhelyeket meghalado szabad
parkoldhelyként &l rendelkezésre, valamint a mésik tetken torténd elheiyezést egyéb jogszsbalyi rendelkezés nem zérja ki, (2) * Amdsik teiken“iévé'
épliletben elhelyezkedd parkoldhelyre vanatkezd haszndlati jogot az ingatlan-nyilvantartésba be kell jegyeznt.) :

2.3, A kérnyéken nem all rendelkezésre megfelel6 szému szabad kapacitdsu parkold.
2.4, Méltanytalannak taldljuk, hogy jogainktdl megfosztva, még UGjabb, tovébbi jelentds

tobbletkoltséggel terheljék céglinket.

i ¥

.

WL A A s B
__J,./’ ;;'/i"k_//[,,,/k/{ — 5

o

S,

S



2.5. A parkolé elengedésriil sz816 HESZ és KESZ figyelmen kiviil hagyta a jogfosztott épittetSk esetét
megemiiteni, mint ahogy azt megteszi, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)} pont 5. §° (1) pontban

madsokra vonatkozdan.

"(2)® Az 1. § (3) bekezdés e) pontja szerinti épitési tevékenység esetében az SZMSZ-ben meghatédrozott
déntéshozé az épittetd kérelmére - amennyiben az épittetd az ingatlan tulajdonosa -, szocidlis és jovedelmi
helyzetére tekintettel a megvaltasi off mérsékiésérdl vagy elengedésérsl dénthet."

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Meglatdsunk szerint, ha sikerll végre felépiteni ezt a tdrsashdzat, ami igyekezetlink szerint az egyik

blegigényesebb Gjépitésd épiilet lenne itt a Belvdrosban - terviink szerinti 20 gardzs hellyel - nem terhelné a

meglévd sétéld utcét.
Koszori utcabdl gépkocsi iehajtas

Amennyiben a telkiinktél 20 méterre {képen sérgaval jeldlt) ledgazé Koszor utcan engedelyeznék
szamunkra a lehajtast, nem zavarnd a sétéfé utca nyugalmat. (Isd. 1-3. sz. fotd)

Ugyanakkor, ha nem épitenénk gardzst a Térsashdzhoz, akkor az ottlakdk az autdikat a mdr igy is jelent8sen
tulterhelt utcan kell efhelyezzék. L
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Barter

Toreksziink arra, hogy mindkét fél megelégedését szolgdls, kedvezd megolddst taldljunk. Ugy gondoljuk,
hogy egy barter iigylet erre alkalmas lenne. Az Onkormdnyzatnak tulajdonaban lévé Jozsef utca 57. szamu
ingatlan egy életveszélyes épiilet, melynek tiizfala barmikor bedélhet a telklinkre. Amennyiben a két telket
gsszevonndnk és kizdsen beépitenénk, Ugy egy nagy férShelyes teremgardzst lehetne kialakitani a fold alatt,
melynek a behajéja a Jézsef utca fel§l nyilna. A barter értelmében az Gjépités(i épiiletekben az
Onkormanyzatnak lakast, vagy irodahelyiséget alakithatnank ki. Erre kordbban mas kerilletekben mar volt
j6 példa.

Ezzel mindkét fél jé! jarna:
Onkorményzatnak jé:

meglévd telkén az életveszélyes tlzfaldt nem kéne millidkért rendbe hozni.
ujépitésa, korszerii ingatlanokhoz jutna biztos kivitelezGvel

kiviteli terveket cégiink atvéllaing

nem lenne tovdbbi 30 db plusz parkold a mar fgy is leterhelt utcdkban.

Cégilinknek jo:

Céglink visszanyerné kordbbi jogat, hogy telken beliil parkoléhelyeket alakithasson ki. Ezesetben a hétsé
telek segitségével.

Osszefoglalva a megbeszélés témait:

Kiegészits tédbla elhelyezése: mit, ki livitelezi azt?

Parkoldé megvaltds mikéntje

Koszord és Tavaszmezd sarokrdl egy 15 méteres behajtasi engedély az ottlakdk szamara.

Barter lehet8ség a hatso szomszédos telekre Ujépitést lakdsok fejében. {ezzel lehetfség nyitik parkoldk
épitésére)

Bizunk abban, hogy a felsorclt lehelGségek kdziil, mindannyiunk szédmdra a legkedvez6bb megolddst
valasztjuk.

Budapest, 2025. 03. 24.

Tiszielettel,

Springfield Project Kft.

springiield Project Kft.
1082 Budapsst, Réday u. 55.
Adészam: 32163625-2-43
OTP Bank: 1171101 0-21460£24
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~ BUDAPEST FOVAROS
' KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
Ugyiratszam: BP/2607/00440-1/2025 Targy: Budapest VII. kerilet Tavaszmezd
Ugyintézé: Geszler Szilvia utca 22. szam 35163 helyrajzi szamu ingatlan.

Ingatlan gépjarmdivel torténd megkdzelités
tigyében tajékoztatas

Telefon: 06-1-896-6549 Melléklet: -
E-mail: epitesugy-nyugatpest@bfkh.gov.hu Hiv. szam: -
Gyor Akos

épitész

Jelen levelem elekironikus uton ((igyfél kapun keresztiil) kertil megkiildésre.
Tisztelt Epitész Ur!

Budapest Fdévaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban BFKH) hatdskorében eljarva, a targyi ingatlanra
vonatkoz6 2024. december 04-én kelt megkeresésére az alébbiakban tajékoztatom.

A Budapest VIll. keriilet Tavaszmezd utca 22. szam 35163 helyrajzi szamu ingatlan a 2024. 11. 22. napjaté|
hatalyos Budapest Févaros Viil. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 45/2023. (XIl. 14.)
énkormanyzati rendelete a kerileti épitési szabalyzatrél (tovabbiakban: KESZ) 1. melléklet Szabalyozasi
terv szerint Ln-1/Cs-2 6vezetben van.

KESZ 36. § (1) bekezdés szerint az Ln-1 és az Ln-2 jelii nagyvérosias lakéterilletek varoskézponthoz
kapcsolads, jellegzetes zartsoru beépitési karakterrel rendelkezé terliletei, ahol a kialakult beépités jellemzben
zartudvaros beépités(i, amelyek tdbb 6nalié rendeltetési egységet magaba foglals, 12,5 méteres beépitési
magassagot jellemzden meghaladé, elsésorban laké rendeltetési épiletek ethelyezésére szolgainak.

A Budapest VI, keriilet Tavaszmezd utca (35261/2) helyrajzi szamu ingatian a Budapest Vill. kerllet
Tavaszmezd utca 22. szam 35163 helyrajzi szamui ingatlan elétti szakasza az SZT szerint Kt-Gy Gyalogos
elsébbségll utca/kdzlekedési feliilet jelli Gvezetben varn.

A KESZ 63. § (3) bekezdés szerint A (2) bekezdés szerint kialakitott vegyes hasznalaty lako- és
kiszolgaléutakon (Kt-Ku) a kdzati kozlekedés szabalyairdl sz6lé miniszteri rendelet laké-pihend dvezetre,
a gyalogos els6bbségll utca kozlekedési teriileteken (Kt-Gy) - kialakitastol fliggéen - a gyalogos dvezetre
vagy a gyalogos és kerékparos dvezetre vonatkozé elbirasait kell alkalmazni.

KESZ 63. § (4) bekezdés szerint a Kt-Gy ovezetli kozterilletekrd! gépkocsitarold behajtéja nem
létesithetd.

KESZ 63. § (6) bekezdés szerint a laké és kiszolgald utakat, a meglévd és kialakitandd vegyes hasznélatu és
gyalogos elsébbségi utcakat, kozlekedési feltleteket az SZT tinteti fel.

A Budapest VII. kerlilet Tavaszmezd utca 35261/2 helyrajzi szamu ingatlan a Budapest Vili. keriilet
Tavaszmez6 utca 22. szam 35163 helyrajzi szamu ingatlan eldtti szakaszan A kézdti koziekedés

Pesti Epitésiigyi Osztalya
cim/levelezési cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor 0t §3-55. szam - postafiék: 1475 Bp. Pf. 95.-Telefon: +36 (1) 8966-549
E-mail: epitesugy-nyugatpest@bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF NYPEO KRID: 422374158 y X
] ¢ . '
i e/ // / S o
1 o A Q..p/(,, "

M’


mailto:epitesugy-nyugatpest@bfkh.gov.hu
mailto:epitesugy-nyugatpest@bfkh.gov.hu
http://www.kormanyhivatal.hu

Oldal 2/ 2

szabalyairdl sz6lé 1/11975. (ii. 5.) KPM-BM egytttes (KRESZ) rendelet 13. § (1} if1. pont szerinti ,,Gyalogos
és kerékparos Ovezet (zona)” (26/j. abra); jelzétabla van.

KRESZ 13. § (1) bekezdés i/1. pont szerint ,Gyalogos és kerékparos dvezet (zona)” (26/]. abra); a jelzétabla
olyan terilet kezdetét jelzi, amelynek Gtjai a gyalogosok és a kerékparosok kéziekedésére szolgalnak, egyéb
jarmi kézlekedése az bvezetben tilos. Kerékparosoknak, az it szamukra burkolati jellel elvalasztott vagy eitérd
szinl burkolattal megjelslt részén kell kozlekedni, legfeljebb 20 km/éra sebességgel. Az Ut egyéb részein a
kerékparosok — a gyalogosok veszélyeztetése nélkil — legfeliebb 10 km/éra sebességgel kdzlekedhetnek. A
kerékparosok szamara kijelolt Gtfelileten a gyalogosok nem kozlekedhetnek. Ha a jelzétabla alatt idészakot
megjelolé kiegészité tabla van — a jelzett id6szakon kivll — az ott lakdk jarmivei és a kdzutkezeld engedélyével
rendetkezOk jarmiivei az Svezetben legfeljebb 10 km/6ra sebességgel kozlekedhetnek. A kiegészité tablan
jelzett idészakban az dvezetben a varakozas tilos. A mozgaskorlatozott személyt szallité jarmi — amennyiben
ennek feltételei adotiak — az dvezetben kdzlekedhet és varakozhat.

A gyalogos és kerékparos 6vezet (zona) tabla alatt kiegészits tabla nincs.

A 2025.01.02. napjatél hatalyos a telepiilésrendezési és épitési kovetelmeények alapszabélyzatardl 280/2024.
{IX. 30.) Korm. rendelet 137/A. § a) — e) pontok szerint a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e
rendelet rendelkezéseit azon épitmények, telekalakitasok vagy terilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. julius 1-je elétt indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerll bejelentési eljaras,
tériénik meg az épitési engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez nem kotétt, kivitelezési dokumentacio
alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozé kivitelezési dokumentacié atadasa, kezdik meg a
kivitelezési dokumentacichoz nem ko&téit épitési tevékenységet, indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,
kezdik meg a terillethasznalatot, az OTEK 2024. december 31-én hatalyos szévegét kell alkalmazni.

A 2024, december 31-én hatélyos az orszagos teleplllésrendezési és épitési kovetelményekrél 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) 1. szam( melléklet 30. pont:

,30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten, épitési évezetben fekszik,

b} az épitési szabalyoknak megfelelGen kialakitott,

¢} a koézteriifetnek gépjarmi-kbzlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriifetre vonatkozd jogszabalyi
elGirasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon atként nyilvantartott maganatrél gépjarmdvel kézvetleniil,
zoldfeliilet, illetve term6fold sérelme nélkill megkézelithetd, és

d} amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal k6z6s hatarvonala legalabb 3,00 m.”

Budapest VI kerlilet Tavaszmezé ufca 22. szam 35183 helyrajzi szamu ingatlan nem épitési telek, mert
OTEK 1. szamu melléklet 30. pont c) pont nem teljesill, miszerint a kdzteriletnek gépjarmii-kézlekedésre
alkalmas részérdl az adott kézterliletre vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kdzvetlentl megkdzelithetd.

Kérem tajékoztatdsom szives elfogadasat.
Budapest, 2025. marcius 04.

Tisztelettel,
BFKH hataskérében eljars,
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
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