





I1. A dontés pénziigyi hatasa

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa — a palyézat
érvényessége és eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2025. évi bérleti dij bevételét.
A bérbeadasabol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési terhét. Bérbeadas esetén a
helyiségek allaga nem romlana tovabb, a bérlok gondoskodnanak a helyiségek allaganak javitasardl és szinten
tartasarol.

II1. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X.10.) dénkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. meliéklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban allo
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdi szol6 dnkormanyzati rendeletben meghatéarozott
hataskorben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dént.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonard! és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6
66/2012. (XI1.13.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha az Onkormanyzat rendelete vagy a
Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szold
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében

a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a nemzeti vagyonrol szold torvényben meghatarozott sszeget, és a bérbeadas idotartama a 180
napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Oj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni.
Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a minimalis bérleti dij 6sszegét a pélyazati
felhivasban kell megjeioini. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14/A. §-a alapjan (1) A bérleti szerzodés megkotését megeldzoen fizetendd Gvadék — (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt Osszeg, vagy palyéazaton kiviil bérbeadott
helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfeleld Ssszeg.
(2) Nem kell évadékot fizetni 180 napot meg nem haladd bérbeadés esetén.

(3) A bérleti jogviszony fenndllasa alatt a bérbead6 szervezet a befizetett 6vadékot a bérleti dij, kbz6s vagy
tizemeltetési koltség, a koziizemi dijtartozas, valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabo! eredd
meghibasodas kijavitasara felhasznalhatja. Ebben az esetben a bérldnek az 6vadékot a bérleti szerzédés szerinti
Osszegre 30 napon beliil fel kell toltenie.

(4) Amennyiben a bérl6 a bérleti szerzodés barmilyen okbdl torténd modositasat kezdeményezi, illetve
amennyiben 6vadék megfizetésére a szerzodésmodositast megeldézoéen nem Keriilt sor, a bérbeadd szervezet
kotelezheti a bérlét az ovadék Osszegének legalabb a egyhavi, de legfeljebb haromhavi bérleti dij Gsszegére
torténd feltoltésére.

(5) Az 6vadek Osszegét a képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotisag
csokkentheti.

(6) Az egy évnél hosszabb id6re kotott hatarozott idejii és a hatarozatlan idejii szerz6dések esetében a képviseld-
testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az dvadék legfeljebb 6 havi
részletben torténd megfizetésének engedélyezésérol. Ez esetben az elso részletet a bérleti szerzodés megkotéséig,
a tovabbi részleteket a targyhd 10. napjaig kell megfizetni.

(7) A képviselo-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont az dvadék
bankgaranciaval vagy az Onkormanyzatra engedményezett értékpapirral trténd kivaltasarol.

(8) A bérleti jogviszony szerzddésszerili megsziinése esetében az dvadék a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd
30 napon beliil keriil visszautalasra.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyz6 eldtt egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat 3. pontja allapitja meg a szamitott havi bérleti dij-kalkulacié szabalyait.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a képviselO-testiilet {ilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének
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27. A Bérlé koteles a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei, ligyfelei
altal tanusitott, a kozOsségi egyiitiélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az Snkormanyzat
kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. miikddési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg
tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység ellatisdhoz szilkséges gépeket és
berendezéseket {izemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast ktni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kzds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasarol, haez a
Bérlé tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartési és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizardlagosan hasznal, illetSleg tart
lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarodl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, pétlasrol, illetleg cserérdl, mikddésével
Osszefiiggh hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitést,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd atalakitésokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok €s hatésagi engedélyek (telepiilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvd, javitd és karbantartdsi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetoség, a bérlé erre forditott beruhdzasait a bérbeado
semmilyen mas médon és jogcimen nem tériti meg.

34. A Bérl6 a bérleményben végzett értéknoveld beruhazasait — kivéve, ha a Bérbeadéval masként nem allapodott
meg - koteles a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a
leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti 4llapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értékndveld beruhazasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hat6sagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen felil a Bérlé az épiilet homlokzatén- a
tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz kdzgyiilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont épiiletben 1évé helyiség
esetén a Bérbeadé clozetes engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szelldzé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cegtabla, embléma,
reklam, légkondiciondlé berendezés szellzé kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi
bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokaban helyezhet el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé el0zetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta Snkormdanyzati tulajdonti épiiletben [év6 helyiség estén Bérbeadd a reklam engedélyezését bérleti dijhoz
kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI.
torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott
cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
méddon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi
szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadé a jelen
szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.
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