












































Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges

Ebbe a kategoridba az Onkormanyzat legjobb allapotd bérhazai tartoznak. Ez nem azt jelenti,
hogy egyaltalin nem igénylenek felujitast, csupan annyit, hogy siirgds, teljes
¢épuletszerkezetet ¢érinté beavatkozasra nincs sziikség. Ezek azok az épiiletek, melyek
allapotukbol ¢és adottsagaikbol (lakasszam, telekkihasznaltsag) addéddan hosszatavoan is az
onkormdényzati lakasallomany magjat képezik.

Az ide sorolt épiiletek szama a Terv elfogadasahoz képest kis mértékben csokken. Bar van
harom épiilet, ami az el6z6 ciklusban elvégzett feltjitasi munkak kovetkeztében atsorolodik a
felujitandd kategériabol, ennél tobb épiilet esetében indokolt, hogy miiszaki allapotukbdl
kifolydlag a felujitand6 épiiletek kozé keriiljenek.

A feltjitandé kategoriabdl ide sorolddik az alabbi harom bérhaz:

Lakssok | L:akott 2022-2024 kozétt
Negyed Cim Telek teriilet | 2°0% | Jakdsok Indoklds épiiletre forditott
SZAMA | czama osszeg (brutté)

Eredetileg is viszonylag
jo allapoti épiilet, az
elmult években az
elektromos  fOvezeték
461 20 17 cseréje tortént meg. A 16 933 616 Ft
kovetkezd években
épiiletszerkezeti
beavatkozas nem lesz
sziikséges.

Corvin Nagytemplom
negyed u 5.

Az elmult években a
kovetkez6  felujitdsok
torténtek az épiiletben:
tetd- és fliggdfolyoso
felujitds,  elektromos
Corvin fovezetékesere, utcai
negyed Nap u. 21. 427 14 12 homlokzat felujitas
(folyamatban).

Egyeldre tovabbi
épiiletszerkezeti

felGjitdss nem  lesz

sziikséges.

122 403 819 Ft

Az elmult években a
kovetkezé  felhjitasok
torténtek az épiiletben:
tetéfelnjitas és
lépcséhazi duckivaltas,
Tomé u. 56. 1121 54 42 utcai homlokzat | 110 650 646 Ft
felujitasa. Egyelore
tovabbi
épiiletszerkezeti
felijithss nem  lesz

sziikséges.

Losonci
negyed

Az alabbi 5 épiilet kertil at a felujitando kategoridba:

Lakott
lakasok Indoklas
szama

Telek | Lakasok

Negyed Cim teriilet sZama
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A csoportos palyazat egyik tipusa a tematikus helyiségpélyazat, amely egy adott komyék
kozterilleti megujulasahoz igazodik. Ilyen volt a 2022-ben a REVS koordinilasaval
meghirdetett, a Déri Miksa utca felujitdsdhoz kapcsolédé Csamok-negyed pélyazat, ahol
plusz pontot kaptak azok a palyazok, akik a preferalt tevékenységeket valositanak meg. A
REVS Zrt. 2025-2026-ban tjabb vérosfejlesztési projektet indit a Népszinhaz utciban és
kornyékén, mellyel parhuzamosan tematikus palydzatot hirdetiink majd az iires helyiségek
hossza tavi bérbeadasa.

Ideiglenes bérbeadds

Az ideiglenes bérbeadas bevezetésének célja az volt, hogy rugalmas megoldast kinaljunk az
iresen 4ll6 Onkormanyzati helyiségek hasznositasdra. A rdvid tava bérleti konstrukcid
lehetGséget teremt azok szamara, akik pop-up Uzletek, ideiglenes tarolok vagy
rendezvényhelyszinek irant érdeklédnek, mikozben az Onkorményzat szdmara is eldnyds,
hiszen bevételt general és csokkenti az ingatlanok iiresen allasabol fakado llagromlast. Eddig
hat ilyen bérbeadasra keriilt sor, ezek pozitiv tapasztalatai alapjan indokolt, hogy a jovoben
nagyobb hangsulyt fektessiink ennek a lehetdségnek a lathatosdgara és célzott
kommunikacidjara.
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https://reszvetel.iozsefvaros.hu/tarsadalmi-egveztetesek/velemenyezze-jozsefvaros-hogyan-gazdalkodjon-ingatlan-vagyonaval-2029-ig/
https://reszvetel.jozsefvaros.hu/tarsadalmi-egyeztetesek/vagyongazdalkodasi-terv-mondd-el-a-velemenyed/
jozsefvaros.hu/go/vagyonterv




maradt tovabbra is felGjitandé kategoridba, mert itt egyelére az épiilet és a lakofunkcié megdrzését
tervezi az Onkormanyzat. Ebben az épiiletben elséként a teté felujitasat tervezziik, ami éppen a
megjelent laké éltal kifogasolt rendszeres beazasokat el6zné meg. Ebben az esetben is lakégyiilésen
adunk majd tdjékoztatast az érintett bérldknek.

Helyiséggazdalkodas

Az Onkormanyzat helyiséggazdalkodasardl sz6lo kérdoivet 7-en, 3 tarsashazi tulajdonos, 3
helyiségbérlo és 1 dnkormanyzati bérl téltotte ki.

A helyiségek értékesitésének szempontjaihoz javaslatként fogalmaztdk meg, hogy feltételként a
minimum 3 évig fennalld évi egy sikertelen palyaztatds legyen az értékesités feltétele. Az
6nkormanyzat szaméara azonban jelentds anyagi terhet jelentenek az iiresen 4ll4, piaci alapon nehezen
hasznosithaté helyiségek utin fizetendd kozos koltségek. Emellett az 4rverésekbdl szarmazé
bevételek révén tudjuk keresztfinanszirozni egyéb tevékenységeinket. Ezért nem tudjuk véllalni, hogy
a kovetkezd harom évben egyetlen helyiséget sem hirdetiink meg értékesitésre. Ugyanakkor a jévében
kiemelt figyelmet forditunk a tarsashézakkal vald kapcsolatfelvételre, valamint az alacsonyabb bérleti
dij melletti bérbeadasra.

A pincék hasznositdsdra vonatkozd elképzelések kapcsdn egy visszajelzés érkezett, amely
kifogésolta, hogy a tarsashézi palyazati timogatés egyik feltétele legyen, hogy az adott tarsashazban
az Onkormédnyzatnak ne kelljen a hasznosithatatlan pince utdn kozos koltséget fizetnie. Az
Onkormanyzat 4ltal a nagy, hasznositatlan pincéi utén fizetett kozos koltség tulajdonképpen mar most
is egy folyamatos hozzjarulds a tarsashaz koltségvetéséhez, ezért gondoljuk ardnyosnak, hogy ha
nem is a k6zos koltség egészét, de egy részét a tovabbi tAmogatas fejében engedje el a tarsashaz. A
tarsashdzak egyiittmiikodése nélkiil az Onkormanyzat nehezen tud lépni ebben a kérdésben. Tovabbi
egyeztetések sziikségesek az érintett tarsashazakkal, illetve meg kell vizsgélni, hogy a javaslat alapjan
milyen hatéasa lehet annak, ha egyes tarsashdzakat emiatt kizarnank a palyazati lehet6ségekbol.

Egy kitolté a nagyon rossz allapotban 1év6é 6nkorményzati tulajdonu pincehelyiségekben legalabb az
allagmegovas elvégzését kérte. A pincehelyiségek rossz allapotanak korrigildsa sok esetben
tarsashazi feladat lenne, mivel a falak nedvesedése szerkezetet érintd probléma. Ugyanakkor a
tarsashazak forréasa is sziikos, igy sokszor ezekre a feladatokra mar nem jut pénz, ennek kévetkeztében
a pincehelyiségek jelentds részének allapota folyamatosan romlik.Az dnkormanyzat térekszik arra,
hogy egyre tobb forrast forditson a helyiségallomany fejlesztésére annak érdekében, hogy az
ingatlanokat minél hatékonyabban és felelésebben adhassa bérbe. Ugyanakkor a rendelkezésre 4llé
forrasok korlatozottsdga miatt szitkséges a feldjitasra javasolt helyiségek priorizaldsa. Els6sorban a
piaci alapon jobban hasznosithatd, foldszinti, utcai bejarat ingatlanokra tudunk pénzt forditani. A
tébb mint 300 rossz allapoti pincehelyiség esetében sajnos jelenleg csak a legsiirgetdbb
veszélyelhéritasokra van lehetdség.

Egy kit6lté nem a helyiségek, hanem az 6nkormdnyzati tulajdoni bérhazak pincéinek allapotat
kifogéasolta. Errdl a problémardl a feliilvizsgalat anyaga is ir a bérhazakrol sz6l6 fejezetben. Ezeket a
pincéket az 6nkormanyzat tervszerien méri fel €s a probléma silyatdl fliggben rendeli meg a pince
teljeskoril lomtalanitasat, gépészeti feltarasat, sziikség esetén felujitasat (pl. nyomodvezeték csere)
majd a pince lezarasat, annak érdekében, hogy a pince szelldzése és a gépészet megkdzelithetdsége a
tovabbiakban biztositva legyen.
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