Féépitészi szakmai vélemény a Pazmany Campus (ij épitési engedélyezési tervéhez

Ez a beruhazéas a teljes negyed életére kihat, nemcsak Joézsefvaros Palotanegyedének épitészeti
komyezetét, de az ott él6k mindennapjait és életminéségét is déntéen meghatarozza. Az dj campus
akkor fog val6di otthonra lelni a Palotanegyedben, ha a szomszédaival, a tébb ezer palotanegyedi
lakossal érdemi parbeszédet folytatva, vellik konszenzusra térekedve jon Iétre.”

Elézmenyek:

A palyazati kiirds elokészitése 2021 méajusaban kezdddott. Polgarmester Gr megbizasabol
Jozsefvarost a tervpalyazat biralé bizottsagaban Barta Ferenc féépitész képviselte. A palyazati kiiras
kézzététele jdlius 1-én tortént, ezt kovette a mintegy harom hoénapos tervezési folyamat, mely
szeptember 28-an a beadassal ért véget. A palyazatot kiir6 BFK Budapest Fejlesztési Kézpont
Nonprofit Zrt. 12 tervezd csapatot hiviak meg a feladatra. A beérkezett 11 terv elbirdlasat a szakérték
bevonasaval a biral6 bizottsag végezte el 2021, oktdber 11. kezdettel.

A pélyazati elékészités soran a keruleti igények talalkoztak a fejleszték elképzeléseivel és beépliltek a
tervezési szempontok kézé. A kerillet vezetése tAmogat minden olyan fejlesztést, ami az itt lakék
érdekeit figyelembe veszi, és a Jozsefvarosiaknak elényos. Ez a beruhdzas tovabb erésiti a keriilet
egyetemvarosi pozicidjat és megvalosulasa révén a Palotanegyed Ujabb felséoktatasi szereplével
gyarapodik. Az egyuttmiikédés a szervezékkel, a BFK és a PPKE képvisel6ivel folyamatos volt a
tervezés elsé haromnegyed évében.

A Pollack Mihaly tér, Mizeum utca és Szentkiralyi utca szervesen kapcsolédik a beruhazashoz.
Megujitasuk varosépitészetileg szikséges, hogy a projekt része legyen minél kozdsségibb,
gyalogosabb, zdldebb iranyban. Fontos szempont a gépkocsiforgalom minimalizalasa és a gyalogos
forgalom priorizalasa. Cél, hogy a campus megkézelitése egyszerd, attekintheté legyen, gyalogosan,
a kozdsségi kozlekedés megalléi feldl, és kerékparral is. A campus kialakitasa oly médon térténjék,
hogy a kialakulé épiletegyitteshez kapcsolédo varosias kézésségi terek a varoslakok, a terilet
hasznaldi szamara egyarant atjarhatéak legyenek, kapcsolédva a meglévd varosszévethez.

A kerileti Klimastratégiaval tsszhangban a témbét kérlulvevd kozteriletek erbteljes fasitasa is
dominalt a kézésen megfogalmazott célok kozott. A Szentkiralyi utca gyalogos zénava tétele szintén
az elvart szempontok kdzott szerepelt.

A palyazati kiirds egyetemi campus tervezésére iranyult. Egy egyetem éplileteire vonatkozo tervezés
elsédleges célja tehat az oktatas és a tanulas szamara megfelel6 terek kialakitasa.

A kilénbdzd épitészeti-, varosépitészeti-, és tajépitészeti felfogasok és megoldasok alapjan valtozatos
megoldasok szllettek, azonban egy palyamii sem teljesitette maradéktalanul a kiiré6 megfogalmazott
szandékait. A biralé bizottsag egydntetl véleménye volt, hogy a nyertes palyam( alkalmas arra, hogy
tovabb tervezésével a kiirds szellemisége meég jobban érvényestljéon. A biralé bizottsag tobb
kiegészitd javaslatot fogalmazott meg szamukra.

A palyazati kiirasra adott tervezdi valaszok egyértelm(ien bebizonyitottak, hogy a program tilzé. Erre
a helyszinre, erre a nagysagban ez az igény sok. A tervezéi visszajelzések, a biralék tapasztalasai
mind ezt tdmasztottak ala. A biralati folyamat végén jeleztilk ezt az egyetem és a piispdki konferencia
vezeté felé is. Ugyanakkor a nyertes palyam( alkalmas arra, hogy tovabb tervezésével a kiiras
szellemisége még jobban érvényeslljon. A biralé bizottsag tébb kiegészit6 javaslatot fogalmazott meg
szémukra.

A jelenleg terv médosult a korabbihoz képest. Kimaradt a tornacsarnok, elmaradtak a mélygarazsi
parkolok, megszlint 2 pinceszint, a Pollack Mihaly téri mélygarazs a terv részévé valt és bar a
zéldfelulet tényleges fellllete nem nétt, azonban teljes értékii talajkapcsolatos park tud létrejénni. Ezek
a valtozasok elényére valtak a tervnek. Erdemben azonban nem valtozott az épilet: felszin feletti
témege és ezzel a szintterllete sem. Nem valtozott meg az Uj épulletszarnyak tavolsaga a szilkséges
mértékben a csatlakozd tarsashazak felé. A palyazati kiiras feltételei k6zétt is szerepelt a Szentkiralyi
utca feléli gépjarmi bekozlekedés kizarasa. Ez a szemétszallitas ideszervezésével tovabbra sem
teljesult. Az épiilet intenzitdsanak a kezdetektdl fogva javasolt tovabbi cstkkentésével a zgldterilet
még jobban ndévelheté lehetne. A Campus tovabbi attervezésével ezek a szempontok realisan
megvaldsithatok, most még van egy utolsé lehetbség a beruhazas tagan vett tarsadalmi és épitett
kérnyezetéhez illeszkedd léptékiivé alakitasara



Idézet a végsd biralatbél:

.a Biralo Bizottsag a 02 szama palyamlivet egyhangtan I. dijban részesiti.

Ez a pélyamii teljesiti leginkédbb a Kiiré éltal megfogalmazott igényeket, likr6zi az Egyetem
szellemiségét, valamint illeszkedik a Palotanegyed adta kéryezethez. A Pollack Mihaly tér fel6l a
paloték kiszabaditasaval, az «j épiiletek témbén belili elhelyezésével és ezek tégla-ké
anyaghasznélataval finom eszk6zdkkel ad megfelelé épitészeti hétteret a miemiék épiileteknek.
Ezen az aron elfogadhato az elbirt épitménymagasség tallépése is.”

Sokszor elhangzott a beruhazéi és tervezdi oldalrél, hogy a tervezett éplletkomplexum a keriileti
épitési szabalyzatban foglalt eléirasnak megfelel.

Hllusztracioként a palyazati kiiras kitoltend6 szabalyozasi adatlapja és a szabalyozas melléklete:
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A Szentkiralyi utcai homlokzatra megadott 28 méteres parkanymagassag jelentésen nagyobb, mint a
megengedett érték. A Muzeum utcara megadott 16 méteres parkanymagassag nem értelmezhetd,
mert a témbbels6ben, az utcavonaltdl jelentésen hatrahuzott épilet a Szentkiralyi utcaival azonos, 28
méteres magassagu. A Pollack Mihaly téren és a vele parhuzamosan visszahizott épilet 27,40 m
magas.

Sajnos egyértelmien kider{ll, hogy a magassagok nem felelnek a kivanalmaknak. A belsé épiiletek
magassaga a kritikus. Az elképzeléseket jl illusztralja a vald élet. A bontas soran egy olyan zajvédd
fal készult a hatso telekhataron, mely a védend6 éplilet magassagaval megegyezik. Ez a valdsaghli
modell megmutatja, hogy milyen életminéség romlas var az ott lakokra, hiszen a tervezett épiilet



ennél az épitménynél is magasabb lesz még kb. 5 m-rel. Az elfogadhaté 17 méteres magassag és a
jelenleg tervezettnél jobban elhdzott homlokzat mar egy élhetd kézeget teremthet.

Ezért jelezte az Onkormanyzat korabban, hogy a tervezett (ij épliletek esetén elvaras, hogy azok a
Szentkiralyi utca 23. és a Szentkiralyi utca 29. szam alatti épliletek hatsé homlokzatatdl minimum 20
méteres tavolsagra éplilienek meg. Ez az igény még most is fenn all!

A Radié épiileteinek bontasa lassan befejezédik. A jelenlegi helyzetet visszaforditani nem lehet.

A tervezett beruhazas jelenleg nem szamolt a bontasok okoldgiai labnyomaval, és nem vette
figyelembe az Uj épitészeti térvényben megfogalmazott ,szikséges minimum” elvét (A magyar
épiteszetrél szolé 2023. évi C. torvény 5. §), ami a lakossagi véleményezés eredménye alapjan a
Palotanegyedben él6k szamara is az egyik legfontosabb szempont.

Az engedélyezési dokumentacio tartalmazza a vezett tervezék azon nyilatkozatat, mely szerint a
Méptv. vonatkozo elbirasait figyelembe vették. Ennek ellentmond a valdsag.

Az epliletegyiittes épitészeti megjelenését a birald bizottsagi tagok dsszességében id6tallo, letisztult
és nem hivalkodd, az egyetem szellemiségének megfeleld minésitéssel egyhangllag elfogadtak,

koztiik magam is Ugy vélem, hogy a jelzett magassagok és tavolsagok korrigalasaval, az intenzitas
csokkentesével, nagyobb zéldfeltletekkel egy mértékado és élheté campus jéhetne létre.

Budapest, 2025. m3ajus 26.







