


A Bérls figyelmét tobbizben felhivtuk arra, hogy a bérlemény el6tti kozteriiletek tisztantartasa alapvetben a
Tarsashaz, a tulajdonos és a bérld egyiittes érdeke és feladata, ugyanakkor a felek a bérleti szerzédésben
rendelkeztek ezen feladat végzésérdl, valamint a Tarsashaz lak6kozossége mar tobbszor (kozgyiilésen is) jelezte,
hogy a lépcsore bedobalt szemét allaspontjuk szerint annak ksz6énhetd, mert a helyiség hasznalaton kivil van -
ezért nincs folyamatos jelenlét és allando takaritas.

A Bérl6 a tevékenységének sziinetelését kordbban nem jelentette be, az a fenti panaszokbol és a tervszeril
bérleményeltendrzésekboi volt megallapithato.

A bérleti szerzddés 6. pontja az alabbiakat tartalmazza:

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a 3.) pontban
meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérlé tudomasul veszi tovabba, hogy
a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen
szerzOdésbol eredd bérldi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeado mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekoOvetkezte a tényleges bérloi hasznalat hianyaval, Orizetleniil hagyasaval
Osszefliggésben all.”

A Bérlot tébbizben felkértiik a tevékenység végzésére, tajékoztattuk a felnjitas engedélyezésének és az esetleges
bérbeszamitas menetérdl is.

A felhivasunkra a Bérlo elkezdte megtervezni a helyiség felujitasat (t6bb kérdése is volt ezzel kapcsolatban),
valamint 2024. junius 27. napjan hivatalosan jelezte, hogy a helyiség hasznalatat sziineteltetni kivanja.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 47. § (1) bekezdése alapjan « bério
kezdeményezésre kothets olyan megallapodas is, hogy bérld a helyiség haszndlatat felujitason vagy dtalakitdson
tulmenden dtmeneti idore egyéb okbol is sziimetelteti. Egy évet meghalado iddtartani sziineteltetésrél a
hatdskorrel rendelkezd bizotisdg dont.

(2) A sziinetelés ideje alatt a bérlonek legalabb a tarsashdzi kozos koltséggel azonos koltségiéritést kell fizetnie;
nem tarsashdazban 1évé helyiség esetében, pedig a bérbeado épiiletre forditott koliségeinek teriiletaranyosan
megallapitott aranyos részét. A bérldnek meg kell fizetnie tovabbd a kiilonszolgdltatdsi dijakat és a koziizemi
szolgdltatassal kapcsolatban felmerilé koltségeket. Ettol eltérni csak tartésan iives helyiség esetén, a hataskorrel
rendelkezé bizottsag jovahagydsa esetén lehet.

(3) A sziinetelés idotartamat, feltételeit, a bérldre haruld kotelezettségeket megallapoddsban kell rogziteni. A
megallapodadsban ki kell kdtni, hogy a bérlé ugyanugy koteles a helyiség tisztan tartasara, karbantartdsdra,
hibainak kijavitasara, ideértve a kiilsé homlokzat, portdl, a helyiség eldtti jarda tisztan tartdsat is mintha a bérleti
jogviszony nem sziinetelne.

A sziinetelésre vonatkozdan 2024. julius hénaptdl megallapodas keriilt alairasra (a Bérlo természetesen a jelzett
egyéb fizetési kotelezettségeinek eleget tesz) amely a fentiek alapjan 2025. junius 30. napjan lejar, igy a Bérld
nevében Horvath lona ligyvezet6 2025. aprilis 25. napjan tovabbi sziinetelésre vonatkozd kérelmet tovabbitott a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére. A bérlé nevén 2025. majus 3. napjaig tartozas nem &ll fenn.

A fentieken tulmenden tudomasunkra jutott tovabba az is, hogy a bérlemény bejaratara nemrégiben ingatlan.com-
0s "ELADO’ feliratG tabla keriilt kihelyezésre. A hirdetés (https:/ingatlan.com/34363162) alapjan a Bérlé a
helyiség bérleti jogat szeretné eladni a Kft.-vel egyiitt. A cég eladasanak (igy a hatalyos bérleti szerzddés miatt a
helyiség atadasanak) alapvetoen nem lenne akadalya, azonban a hirdetésben t6bb téves informacio is szerepel.

A fentiek alapjan nem javaslom a hozzajarulast a tovabbi bérleti jogviszony sziineteléséhez. A bérl értesitésével
egyidejiileg javasolt a tajékoztatas a hirdetésben szerepld dllitasok helytelenségérol és javasolt ismét felszdlitani
a tevékenység végzésére vonatkozé intézkedések 180 napon beliili megtételére.

11. A dontés pénziigyi hatasa
A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
HI. Jogszabalyi kérnyezet

A Keépviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6lo 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a targyi iigyben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont,


https://ingatlan.com/34363162

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 47. § (1) bekezdése alapjan a bérld
kezdeményezésre kothetd olyan megallapodas is, hogy bérld a helyiség hasznalatat felujitason vagy atalakitason
tilmenden atmeneti idoére egyéb okbdl is sziinetelteti. Egy_évet meghaladé idétartami sziineteltetésrol a
hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

(2) A sziinetelés ideje alatt a bérlonek legalabb a tarsashazi kozos koltséggel azonos koltségtéritést kell fizetnie;
nem tarsashazban 1évd helyiség esetében, pedig a bérbeadd épiiletre forditott koltségeinek teriiletaranyosan
megallapitott aranyos részét. A bérlének meg kell fizetnie tovabba a kiilonszolgaltatasi dijakat és a kdziizemi
szolgaltatassal kapcsolatban felmeriilé koltségeket. Ettd] eltérni csak tartésan iires helyiség esetén, a hataskorrel
rendelkezd bizottsag jovahagyasa esetén lehet.

(3) A sziinetelés idotartamat, feltételeit, a bérlore harulod kotelezettségeket megallapodasban kell rogziteni. A
megallapodasban ki kell kétni, hogy a bérld ugyantgy koteles a helyiség tisztan tartasara, karbantartasara,
hibainak kijavitasara, ideértve a kiilsé homlokzat, portal. a helyiség elbtti jarda tisztan tartasat is mintha a bérleti
jogviszony nem sziinetelne.

A Rendelet 33. §-a alapjan:

“(1) A bérlonek felrohaté okbol a bérbeadé a Pik. valamint az Liv. 24. és 25, §-a alapjan felmondja a bérleti
szerzodést.

(2) A béridnek felrohato okbaol fel lehet mondani a bérleti szerzddést akkor is, ha u bérls a helyiséget a bérbeado
felhivasa ellenére sem haszndlja és a helyiséghen ugy sziimleti meg a tevékenvségét, hogy eldzetesen a
bérbeadoval nem dllapodik meg a bérleti jogviszony sziinetelésérdl.

(3) Felmondds elott a bérlét az Liv. 25. §-anak alkalmazasaval — hataridd kittizésével - fel kell hivni a helyiség
rendeltetésszerii haszndlatara.

(4) A képviseld-testiilet altal atruhazont hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az (1) bekezdés
szerinti felmonddsrol.

(3) BérlG koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akadr a bérlé vagy tagja, dolgozai, iizleti partnerei, tigyfelei
alral tanusiton, a kbzosségi egyiinélés kévetelményeivel kivivoan ellentétes magatartasokat, az dnkormanyzat
kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haludéktalanul bejelenteni. Amennyiben Bérld ezen kitelezettségét neki
felréhaté okbol megszegi, bérbeado jogosult a bérleti szerzbdés (1) bekezdés szerinti felmondasdra.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Métv.) 60. §-a
alapjan a bizottsag (ilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢€s hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az Méty,
46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a dontés
egyszeril tobbséget igényel.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatok vonatkozasdban a dontését meghozni
sziveskedjek.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fvaros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsaga ..../2025. (V1. 24) szamu hatarozata

a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef krt. 53. szam alatti 36704/0/A/1 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgdlo helyiség bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatosan

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIIL., keriilet, Jozsef krt. 53. szam alatti, 36704/0/A/1 helyrajzi szamu, 179
m- alapteriiletii. utcai bejaratt, pinceszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiségre az Ilnorol Kereskedelmi
és Szolgaltatdo Kft. (székhely: 1183 Budapest, Kalti Mark utca 14.; cégjegyzékszam: 01-09-345289;
adoszadm: 26795823-2-43; képviseli: Horvath llona tigyvezetd: a tovabbiakban: Bérld) bérlovel fennalld
bérleti jogviszony — Bérla kérelmére torténd — 2025. jilius 1. napjatol torténd sziineteléséhez;
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felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t a Bérld 1. pont szerinti értesitésére és arra is, hogy az
értesités tartalmazza az eldterjesztés tényallasaban szerepld hirdetés eltavolitasara vagy pontositasara



























felnvissa, az ingosdgohat o Bérlé holiscgere clszallitsa. és a bérlemenyt birtohba vegye. A Bérbeadé a/
mgosigohon tinényes zalogjogol sseres i hatraléhos bérleti és husynalat dij. valamint a jarulékai ercjéig
Bérlg todomasul vess hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti clidras lefolytatisay al
Joghatalyos, ennek megtonéntéiy hasznalati dijat hoteles fizemi Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara
iranyulo cljards lefolyiatasat Bérld Koteles frasban hezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak
idoponjat. a Felek azzal kapesolatos jogny ilatkozatait az eljardseol felvent jegy 7okony v tartalmarzza hiteles
maodon.

50. Ha a bérlemeény korabban a Bérlé székbelveként vagy telephelveként, fidktelepként a cégbirosagon
bejelentésre keriilt. a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérld kételes azt toroltetni. és
ezt a Bérbeado felé 1gazolni.

S1. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol 16rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esctben tarthat igényl. ha a bérleti jogviszony - részérol timénd
felimondaséara a Bérbeadé szerzdésszepése miatt keriilt sor.

XI1. Vegves rendelkezések:

52. A Bérl6 hozzajarul ahhoz. hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szereplo adatait nyilvantartsa,

53. A jelen bérleti szerz6dében nem szabilyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 1993.
évi LXXVIHL torvény. a nemzeti vagyonrol szolo 201 1. évi CXCVI. wrvény. a Polgari Torvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. t6rvény, valamint az Onkonnanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezésel az irdnyadaoak.

54. Szerzodo Felek az esctleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birosag kizarolagos
illetékességet kotik ki

55. A Bérlé kijelenti. hogy a jelen szerzodésben foglah kotelezettségei vallalasara kozjegyvzo elott egvoldali
hotelezetiségvallaldsi nyilathozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajidsnak van helye. A bérld tudomadsul
veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzadés alairasit kovetd
5 munkanapon beliil nem irja ala. az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldléséral sz616
jognyilathozatahoz vald kitotsége megszinik. a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

56. A Szerzdé Felek kijelentik. hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo bérleti dij. kézmii dij és
cgyéh tartozas mériékér a Bérbeadé szamlai. nyilvantanasai. kony vei alapjan késziilt h8zjegyzdi okiratba
foglalt ténytanasitvany igazolja. amelynek elfogaddsara a Felek jelen szerzodés aldirasaval kotelezettséyet
vallalnak.

57. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kizjepyzidl a tefjesités kotelezettséy
lejarta. a bérleti jogviszony megszinése mcegallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérhen,
amennyviben a birosagi nemperes eljarashoz erre szikség van.

58. A Szerzodd Felek a felként kozjegy zonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést megadjah. abbol
a célbdl. hogy a fenu egyoldala kdtelezenségvallalasi nyilatkozatot. i1l a ténytantsitvanyt elkészitse.

59. A Szerzddo Felek rogritik. hogy cgyoldalu kételezettségnallalisi nvilatkozat és @ tenytanisinany
koltsépet a bértdt terhelik.

60. A Szers0do feleh rogritih. hogy a lakdsok €s helyiségeh bérictérol sz0lo 1993, évi LXXVIIL toreény
IT-AC§ (1) bekezdése és a 95, § (2) bekerzdése értelmében 20106, janudr 1. napjatol a Bérbeado a nem lakas
clljdra szolgdld helyisée tekintetéhen a jogszabalyban meghatirozott energiahat¢konysdgi tanusitviny
masolatt peldanyat a bérleti szerzodés meghatését megeldzéen kétetes az qf bérlémek bemutatni és azt a
szerzodés megkoteésével egyvidejiileg a Bérkd részére atadni.
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