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BUDAPEST VIIL KERULET POLG. HIV.
JEGYZOJE
1082 Budapest, Baross u. 63-67.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tarsashdz 1087 Budapest Luther U. 4-6. végrehajtdst kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: )

Pfeiffer Csilla Gabriella adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI, torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag 0101-11.Vh.277/2024/2. szami hatérozata alapjan a(z) Pesti
Kozponti Keriileti Birésig a(z) 0101-11.Vh.277/2024/2. szamon kidllitott végrehajtési lappal rendelte el, KOZOSKOLTSEG
TARTOZAS cimen fennall6 1 067 460 Ft fokovetelds és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtdsi tigyek:

Végrehajtast kérdé(hiv.szdm) Adés Ugyszim Kév.jogcime Téke
Budapest VIIL keriilet, Luther utca 4-6, szami  Pfeiffer Csilla Gabriella 533.V.1186/2024 T ARSASHAZI KOZOS 586 656 Ft
Tarsashéz KOLTSEG

(Pfeiffervh2)

Tarsashdz 1087 Budapest Luther u. 4-6, Pfeiffer Csilla Gabriella 0223.V.610/2024 KOZOSKOLTSEGTARTOZAS 1939 428 Ft

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, Pfeiffer Csilla Gabriella 0223.V.1218/2024 PARKOLASI SZERZODES 24 600 Ft

Az arverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nvilvintartasi adatai:

cime: 1087 Budapest, Luther utca 4-6. B Fp. 5.Fm. 30., megnevezése: lakds,
fekvése: BUDAPEST VIILKER. BELTERULET, helyrajzi szama: 34630/1/B/76.
tulajdoni hanyad: 1/4/+3/4 (1/1),

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -83 m2 alapteriiletii tarsashazi lakds. Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes 1t;-
kozforgalmi kozlekedés: kb. 50 méter;- falazata: tégla;- tetdszerkezet: cserép;- lift: nincs;- helyiségek: 4 szoba.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 63 000 000 Ft,

arverési elSleg: 6 300 000 Ft,

licitkiiszob: 630 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-02005000. )

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.06.17.-t61 2025.08.16. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.17. 2025.07.07. 10:00 63 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.07. 10.00 2025.07.27. 10:00 63 000 000 Ft,
3. szakasz 2025.07.27. 10:00 2025.08.16. 10:00 63 000 000 Ft.




Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal Aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverds adott szakasza a vétell ajdnlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
id8pontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd és befejezd idGpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési onkormanyzatnak
4rverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorothatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t&bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozésédban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb &sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetBen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekert a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagadért a regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekr6l szolé egyéb tajékoztatdsokban az 4arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetBleg kéri(k) az &rverés elhalasztisat, tovibbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ligy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajt6 a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téhjékoztatom az érdeklodBket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevbn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett8] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasédban fennalld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl, Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekinthet kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamadra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos, diijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavénak megadésaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drveres szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz
szilkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank lgylfrzt, 10102244-29222200-02005000 szdml végrehajtoi letéti szamlara és az



eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezSként (5rténé
hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utan, az
arverez6, az érveréshez tartozd licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadéséval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban, Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezérdsanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezét, mint arverdsi vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill méasodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvéntartdsdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjdban az drverédsi hirdetmény mdr kézzétételre
keriill, a végrehajté az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szolé 1994. évi LIII. 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstG! szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogést terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajrdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szole 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illetek beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt ,sdrga csekk™)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabb4a az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az

arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Budapest, 2025.06.12.

Lédeczi Anita
végrehaj té-helyettefs':



