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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIII., Népszinhaz utca 40. szam alatti, foldszinti, 34749/0/A/45 helyrajzi szdAmon nyilvantartott
118 m? alapteriiletl irodahelyiség (a tovabbiakban: Ingatlan), amelyhez a koz0s tulajdonbél tartozik még
362/10000 tulajdoni hanyad. Az Ingatlan természetben a foldszint és az 1. emelet kozott épiilt galériaszinten
helyezkedik el. Bejarata a hiz V. szamii kozds udvarabdl nyilik, innen lépcsén keresztiil onalldéan
megkozelithetd.

Az Ingatlant a 34749/0/A/42-44. helyrajzi szdmt, foldszinti ingatlanok tulajdonosa az Integral-91 Ipari és
Kereskedelmi Bt. (székhelye: 1081 Budapest, Alfoldi u. 1., adészama: 28138596-2-42; a tovabbiakban: Bt.)
hasznalja jogcim nélkiil. A Bt. allaspontja az, hogy korabbi bérloként 2004. majus 18-an megvasérolta azt az
Onkorméanyzattol.

Az Ingatlan galéria szintje beton pillérvaz és vasbeton fodémszerkezetl, amely szerves része az épiiletnek. Az
Ingatlan osszes kozmiive, valamint a kozponti fités a 44. sz. albetétbdl keriilt felvezetésre, a galéria
belmagassaga 2,30 méter. Jelenleg csak a 44. szami albetét hasznalatdban 1év6 k6z6s udvaron keresztiil lehet
feljutni a galériara, aminek a gépészete és kézmiicsatlakozasa szintén a 44. sz. albetétbdl keriilt atvezetésre.
Mindezek miatt az Ingatlan jelenlegi &llapotaban 6nélléan nem, vagy korlatozottan forgalomképes, az eredeti
allapot helyreallitdsa jelentds raforditast igényelne, tovabbéd egyéb bejaratot sem lehet kiépiteni, csak a
jelenlegi, vagy esetleg a 44. sz. albetétb6! lehetne az Ingatlan megkézelitését biztositani. A vizesblokk €s a
padozat t6bbszori feldjitason esett at az elmult 15 évben. Az Ingatlan miiszaki allapota §sszességében jo.

Az Ingatlan forgalmi értéke a CPR—Vagyonertekelo Kft (Lakatos Ferenc) 2025 Januar 1 6-an kelt ertekbecslese
szerint 20 530.000 Ft (173 949 Ft/mz) : , ,, S
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A Jozsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. nyilvantartasa szerint a Bt. 1995, oktéber 6. napjan kotott bérleti
szerzOdést a Budapest VIII., Népszinhaz utca 40. szam alatti, Gsszesen 317 m? alapteriileti helyiségekre
vonatkozdan (azaz a 34749/0/A/42 hrsz. és 15m? alapteriilett, a 43. hrsz. és 48m? alapteriiletii, és a 44, sz. és
254m? alapteriiletii albetétekre).

A fellelhet iratanyagok szerint az Onkormdnyzat elsd alkalommal 2002. februar 14. napjan kelt levéllel (azaz
még az adasvételi szerzodés megkotése elétt), szolitotta fel a Bi-t, hogy a 34749/0/A/45 hrsz-G, 118m?
alapteriiletti helyiséget bérleti szerz6dés nélkiil hasznalja, emiatt a bérleti szerzddés megkotése érdekében
sziikséges intézkedni, azonban a Bt.-vel mai napig nem keriilt sor bérleti szerz6dés megkotésére.

2004. aprilis 29. napjan adasvételi szerzodéssel a Bt. megszerezte a 34749/0/A/42, 43, 44. brsz. albetétek
tulajdonjogat

2009. januarjaban ismét bérleményellendrzésre keriilt sor, az errdl késziilt jegyzOkonyvet az Bt. képviselje is
alairta.

2016. mércins 3. napjan kelt levélben az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda felszdlitotta a Bt-t, hogy a 118 m2-
nyi helyiséget jogtalanul hasznaljak, igy azt kitiritve adjak vissza az Onkorményzat részére, de a tSbbszori
helyszini ellendrzés, telefonos egyeztetés eredménytelen voit, a Bt. képviseldje a helyszinen nem jelent meg.
2016. oktéber 17-én elektronikus levélben fordultak az illetékes kollégak a Bt. képviseljéhez az egyeztetés
érdekében - sikerteleniil.

Ezt kdvetGen keriilt sor az elSterjesztés mellékietét képezd levelezésre és egyeztetésre a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. és a Bt, kozott. 2025, mdrcius 26-an a Bt. képviseletében dr. Karl Gabor Csaba
iigyvéd (Karl, Verasztd, Bleyer Ugyvédi Iroda) a rendelkezésiikre bocsdtott 2025. janudr 13-an kelt
ingatlanforgalmi szakvéleményben meghatdrozott 20.530.000 Ft forgalmi értéket eltulzotinak itélte meg. A
bérleti szerzédés targya az Uzletet és a Galériat is magdban foglald egy helyiség volt. Az egyiittes bérlés oka
az volt, hogy a két kiilon helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség a valosagban egy egységet képeznek, a
Galéria az Uzlet légterét csokkentd galéria, amelynek haszndlata évtizedek Ota egyiittesen tortént illetve
torténik, olyannyira, hogy az Uzlet és a Galéria jelenleg masként nem is hasznalhato, mert a Galéria onallo
kozmiivekkel nem rendelkezik, a Galéria belsd ablakokkal rendelkezik az iizletre, a Galéria kiilsé ablakai elétti
reddnyoket az Uzlethél lehet iranyitan.

Megbizéja abban a tudatban, hogy az Uzletet és a Galéridt is megvdsdrolta 2004. mdjus 18. napjdn, az
addsvételt kovetden egy ingatlanegységként haszndita a helyiséget. Megbizéja a Galérian 2005. évben jelentds
beruhdzdst hajtott végre, azt teljes kiriien felujitotta.

Megbizo dlldspontia szerint 2019. mdjus 18. napjan elbirtokolta az ingatlan wlajdonjogar, igy az Integrdl-91
Bt. a Galéria ingatlan-nyilvantartdson kivili kizdrdlagos tulajdonosa. Megbizé a per, és az ezzel jaro jelentds
koltségek elkeriilése céljabol az alabbi egyezségi ajanlatot teszi az Onkormdnyzat részére.

Az Integral-91 Bt. hajlandé a Galéria ingatlan-nyilvantartasi dllapotanak rendezése érdekében 5.000.000 Ft
dsszeget megfizetni az Onkormdnyzat részére, amennyiben az Onkormdnyzat hozzdjérul, hogy Megbizéja
tulajdonjoga a Galéria tekintetében bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvintartasba. Megbizo az egyezség
létrejitte esetén rugalmas egyiittmitkodésre hajlandé az ingatlanszerzés jogcime kapcsan.

A Bt., miutan a 34749/0/A/42, 43, 44. hrsz. albetétekre 2004. 4prilis 29-ei adasvételi szerzddést kotott, az altala
hasznalt Ingatlanra bérleti dijat nem fizetett, részére hasznélati dij kiszdmlazasa sem tortént.

A Helyiséggazdalkodas Iroda tajékoztatasa szerint az 5 évre visszamendleg kovetelhetd hasznélati dij Gsszege:
12.138.660 Ft. A Ptk. szerinti eléviilési id6t meghaladé id6szakra vonatkozdan nem tudjuk kovetelni a
hasznalati dijat. A helyiségre vonatkozéan a térsashdz felé az Onkorményzat kozds kéltség jogeimén 2004.
maéjus. 01-t61 2025. junius 30-ig 8.280.353 Ft-ot fizetett ki, inflaciéval ndvelve a kozds koltség mai értéke
12.964.828 Ft.

A Ptk. 6:22. § értelmében a kovetelések 6t év alatt éviilnek el. Az eléviilés akkor kezdddik, amikor a kdvetelés
esedékessé valik. A Ptk. 6:23. § szerint ha e torvény eltéroen nem rendelkezik, az eléviilt kovetelést birosagi
eljarasban nem lehet érvényesitem. A Ptk. 6:24. § alapjan csak akkor nyugszik az eléviilés, ha a kdvetelést a




jogosu]t menthetd okbol nem tudja érvényesiteni.

A Ptk 6:25. § rendelkezik az eléviilés megszakitdsardl, amely szermt
Az eléviilést megszakitja S
a) a tartozasnak a kotelezett részérdl torténd elismerése;
b) a kbtelem megegyezéssel torténd modositasa és az egyezség;
¢) a kovetelés kotelezettel szembeni birdsagi eljaradsban torteno ervenyesnese, ha a blrosag az
eljarast befejezd jogerds érdemi hatarozatot hozott; vagy - - ’ : : :

d) a kovetelés csddeljarasban torténd bejelentése

Fentiek miatt kizarélag S évre visszamendleg kovetelhetd hasznalati dij (mivel annak kiszdml4z4sa nem tortént
meg, vagy annak az eléviilést megszakitdo kdvetelése, illetve a Ptk. fenti rendelkezések egyike szerinti
teljesiilése sem bizonyithatd), amelynek 6sszege 12.138.660 Ft. A kdz0s koltség mértéke — amely ugyancsak
5 évre visszamenden kovetelhets - 2.115.067 Ft, amelynek inflacioval ndvelt 6sszege: 3.185.291 Ft.

Az egyezségi ajanlat elfogadasat nem javasoljuk, tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke és az Onkorményzat
Jjogos kdvetelése jelentdsen meghaladja a felajanlott egyezség Gsszegét. A Bt. jogi képviseldje altal hivatkozott
elbirtoklas az Ingatlan vonatkozasiban nem 4ll fenn, a Ptk. 5:44. § (1) bekezdésében irtak {elbirtoklas utjan
megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt, ingd dolog esetén tiz éven 4t sajatjaként
szakadatlanul birtokolja} a Bt. vonatkozaséban nem teljesiiltek, hiszen az ingatlan utdn a k6zos koltséget nem
O fizette, azt a JGK Zrt. teljesitette, tovabba jelen esetben nem lehet beszélni arrél sem, hogy a Bt. okkal
tekinthette a dolgot (Ingatlan) a sajatjanak illetve okkal tekinthette a maga birtoklasat véglegesnek.

Mivel az Ingatlant jelenleg is hasznalo Bt. jogeim nélkiil tartézkodik az Ingatlanban, szilkséges a hasznalat
jogéanak a rendezése is, amely torténhet adasvételi szerz6déssel vagy bérleti szerzodéssel.

Kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy a peren kiviili egyezseggel és az Ingatlan hasznaiatanak rendezesevel
kapcsolatos donteseket meghozni sziveskedjék. o , :

11 A dintés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

III.  Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint ,,A KépviselS-testiilet altal
atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont:

1.1. ingatlanokkal kapcsolatos iigyekben:

1.1.1. az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 6nkormanyzati rendeletben foglalt hatadskorben”.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé
66/2012. (X11. 13.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan a netté 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkormanyzat torzsvagyonéba nem tartozé —,
vagyon tulajdonjoganak atruhazésa, és a nettdé 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositisa
esetén a tulajdonjoganak atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe
tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616
32/2013. (VIIL. 15.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a szerint: ,,(1) Az e rendelet
hatalya ala tartozé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a képvisel-testiilet
gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint a
Pénziigyi és T u1a3d0n051 Blzottsagra, illetve a poi garmesterre ruhazza at, ;
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(2) A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
$z016 rendeletben meghatarozott értéket meg nem haladd forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizotisag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésr6l és az
eladési ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, annak modositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-
testiilet hataskore.”

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre atadott ires helyiséget az Onkormanyzat
versenyeztetési szabdlyzata szerint kell értékesiteni, azonban a Rendelet 2. §-a alapjan az (1) bekezdés
alkalmazasa aldl kivétel és a képviselo-testiilet és szervei szervezeti és milkddési szabalyzatardl szolo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag dontésével elidegenithetd az a helyiség, amelynek bruttd

forgalmi értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2024. évi XC.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott értéket, azaz 25 millio forintot.

A Rendelet 17/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tarsashazban talalhaté utcai bejarati pinceszinti, vagy
udvarr6l megkdzelithets, 25 millié forint forgalmi értéket meg nem haladé helyiség vételara amennyiben azt
a tarsashaz tulajdonostérsa vasarolja meg, a forgalmi érték 75%-a.

A Rendelet 19. § (1) bek. a) pont alapjan a vevd a vételarat az adasvételi szerzddés alairdsaval egyidejiileg egy
Osszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése alapjan banki hitelt is felhasznalhat. Ez esetben az
adasvételi szerzOdést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggében
tartassal kell megkotni. A vevd az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg a nettd vételar 10 %-at foglald
cimén megfizeti az eladd részére. A 19. § (9) bekezdése alapjan az iires helyiség elidegenitése esetén a vételar
részietekben torténd megfizetése kizart.

A Vagyonrendelet 20/A. § (4) bekezdése szerint a meginditott eljarasok tekintetében az onkormanyzati
vagyont érintd érdemi eljarasi dontést - kiilondsen a jogorvoslatra és az egyezségre vonatkozoan - a hataskorrel
rendelkezd bizottsag elé kell terjeszteni. A (6) bekezdés szerint a vagyonkezel$, az Onkormanyzat
koltségvetési szerve, a megbizott gazdasagi tarsasag barmikor jogosult az Onkormanyzat dontési hataskorét
gvakorld szerv egyedi — az (1)-(6) bekezdésektdl eltérd — dontését kérni barmely tigyben.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdése és az
SZMSZ 59. § bekezdése alapjan az eldterjesztést nyilvanos tilésen kell targyalni. A hatarozat elfogadasahoz
az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan egyszerti tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslatok

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (VIL 15.) szami hatarozata

a Budapest VIIL Keriilet, Népszinhaz utca 40. szam alatti, foldszinti, 34749/0/A/45 helyrajzi szamu
irodahelyiségre vonatkozé peren kiviili egyezség elutasitasarol és az ingatlant jogcim nélkiil hasznilé
jogviszonydnak rendezésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig igy dont, hogy a Budapest VIII., Népszinhaz utca 40. szam alatti,
foldszinti, 34749/0/A/45 helyrajzi szdm nem lakés céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban

1. nem fogadja el az Integral-91 Ipari és Kereskedelmi Bt. (székhelye: 1081 Budapest, Alf6ldi u. 1.,
adodszama: 28138596-2-42, képviseletében eljar: dr. Karl Gabor Csaba tigyvéd) peren kiviili egyezségi
ajanlatat 5.000.000 Ft Gsszegben;




2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hogy az Ingatlan jogviszonyénak rendezésérdl
intézkedjen. ’ E

Felelds: polgarmester
Hataridé: 1. pont esetében: 2025. julius 15.; 2 pont esetében: 2025. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025 jilius 8. : / vz l/'—-“
= | 7
Satly Balazs
alpolgéarmester
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Targy: Budapest VIIL. keriilet 34749/A/45 helyrajzi szami ingatlan

Alulirott dr. Karl Giber Csaba figyvéd (Karl, Veraszié, Bleyer Ugyvédi froda, 1036
Budapest, Bécsi 0t 85. 1. em.) az INTEGRAL-91 Ipari és Kereskedelmi bt (székhely: 1081
Budapest. Alfoldt uica 1., nyilvantartja a Fbévérosi Torvényszék Cégbirdsiaga Cg. 01-06-
017131 cégjegyzékszam alatf, adoszdm: 28138596-2-42, t6rvényes képvisels: Halpern
Gyérgy, a tovabbiakban: Megbizdém) jelen levelem mellékietét képezé meghatalmazassal
igazolt jogi képviseletében eljarva — 2025, marcius 17. napi személyes egyeztetésiinkre is
tekintettel — az alabbiakkal fordulok Tiszteli Tarsasagukhoz, mint a Budapest Févéaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbxakban Onkermanvzai) képvisel6jéhez.

1./ Tisztelt Tarsasaguk 2025. februar ]4 napjan Le Ieveleben (a tovabbiakban: Tajékoztaté
Levél) arrél  tdjékoztatta Megbizomat, hogy a . Tiszielt Térsasaguk tervszerii
bérleményellendrzést végzett az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest VIIL keriilet 34749/A/45
helyrajzi szdmon nyslvanmnou természetben a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz u. 40.
szam foldszinten talathato 118 m* alapteriilet(i 0/0 szobaszami iroda megnevezésii ingatlanban,
melyhez a térsashazi kdzos tulajdonbdl 362/10.000 tulajdoni illetdség tartozik (a tovabbiakban:
Galéria). Tisztelt Tarsasaguk — Megbizém altal v;tatati - aliaspont}a szermi az Ix}gatian az
Onkormaényzat kizdrdlagos tulajdonat képezi. - - '
i
Tisztelt Tarsasdguk Megbizém rendelkezésére bocsatotia a Galéridrd! 2025, janudr 16. napjan
Tiszielt Térsasdgulk megbizasdbol késziilt ingatianforgaimi szakvéleményt (a tovabbiakban:
Ingatlanforgaimi Szakvélemény), mely szerint a Galéria forgalmi ériéke 20.530.000,- Fi. Az
Ingatlanforgalmi Szakvélemény a Galéria vonatkozésdban az egyébként is eltilzott
20.530.000,- Ft dsszegll forgalmi értéket a Megbizom altal végrehajtott és jelen levelem 2./
pontjdban rdgziiett jelentés Beruhdzasok ingatlanériéknével figyelembe vételével egy 6néllé
ingatlanra 4llapitotia meg, nem értékelve azt a kiriilményt, hogy a Galéria az alabb kifejlettek
szerint miiszaki szempontbol nem 6ndlld ingatlan. Megbizém inditvanyozza, hopy jelen
levelemben irtak figyelembevéielével Tisztelt Téarsasdguk djabb szakértoi véleményt
beszerezni sziveskedjen, ‘v : e S S
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2./ Megbizom a Galéridt az 1995. oktéber 6. napjdn léirejott bérleti szerzédéssel (a
tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) 1991. oktober 1. napjatdl az idokdzben megsziint
Jozsefvirosi Vagyonkezels Korldtolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.,
Cg.01-09-269046) bérbeaddtd] bérelte a Budapest VIIL keriilet 34749/A/44 helyrajzi szamu
244 m? alapteriileti egyéb helyiség megnevezésii ingatlannal (a tovabbiakban: Uzlet) egyiitt. A
Bérleti Szerzodés targya az Uzletet és a Galériat is magaban foglald egy helyiség volt.

Az Uzlet és a Galéria egyiities bérlésének oka az volt, hogy a jelenleg két kiilon helyrajzi
szamon nyilvantartott helyiség a valésagban egy egységet képeznek, a Galéria az Uzlet 1égterét
csbkkentd galéria, melynek hasznalata évtizedek ota — mdr Megbizommal 1étrejott bérleti
szerzédés eldtt is — egyiittesen tartént, illetve torténik jelenleg is, olyannyira, hogy az Uzlet és
a Galéria jelenleg masként nem is hasznalhato, mert a Galéria 6néllé kdzmiivel (viz, csatoma,
villany és gaz) nem rendelkezik, a Galéria belsé ablakokkal rendelkezik az tzletre, a Galéria
kiilsé ablakai elétti redényoket az Uzletbd! lehet iranyitani, mivel a Galéria énallé redénnyel
nem rendelkezik, ezért, ha az Uzletben a reddnyt leeresztik, akkor a Galéria elsstétiil. Fenti
allapot okan Megbizémnak Tisztelt Tarsasdguk 2025, januari megkereséséig tudomdsa sem volt
arrol, hogy az Uzlet és a Galéria az ingatlan-nyilvantartds szerint kiilén ingatlanként van az
ingatlan-nyilvéntartadsban nyilvantartva,

Megbizom abban a tudatban, hogy az Uzletet és a Galériat is megvasérolja, 2004. majus 18.
napjén megvésarolta az Uzletet, igy a Bérleti szerz6dés ezzel egyidejiileg megsziint. Megbizém
az Uzletet és a Galériat is az adasvételt kovetden valtozatlan formdban egy ingatlanegységként
hasznalta, majd bérbeaddssal hasznositotta. Megbizom az adasvételt kdvetben bérleti dijat a
Jozsefvarosi Vagyonkezels Korlatolt Feleldsségl Tarsasag részére a Galéria utan sem fizetett,

Megbizom tulajdonjoga tudatdban a Galérian 2003. évben jelent6s beruhdzasokat hajtott végre,
a Galéniat teljeskdrien felgjitotta, kicserélte valamennyi kiilsd és belsé nyildszardt, az
elektromos-, a viz- és csatornahalozat elemeit, tovabba a hideg- és melegburkolatok
mindegyikét, a vizes helyiségek (WC, mosdo) valamennyi berendezését, tovabba
korszertsitette a fitési rendszert, ennek keretében j kazant is beszereltetett, valamint beépitett
bltorokat épittetett be (a tovébbiakban: Beruhdzdsok). Megbizém a Beruhdzésok
megvalsitdsa 6ta is rendszeresen karbantartja a Galéridt, ennek keretében azt 2005, évben és
azota is 16bbszor kifestette.

Megbizom édllaspontja szerint 2019. majus 18. napjan elbirtokolta az Ingatlan tulajdonjogat,
ugyanis az elbirtoklas szubjektiv €s objektiv feltételei is fennalltak, igy Megbizom a Galéria
ingatlan-nyilvantartason kiviihi kizérélagos tulajdonosa.

3./ Megbizom kizardlag a per, és az ezzel jard jelentds koltségek, valamint a felesleges
idoraforditas elkeriilése ¢81jabol az alabbi egyezségi ajanlatot teszi Tisztell Tarsasagukon
kereszilil az Onkorményzat részére.

Megbizém hajlandd a Galéria ingatlan-nyilvantartasi dllapotdnak rendezése érdekében
5.000.000,- Fi, azaz dimillié forint Osszepet megfizetni az ingatlan-nyilvantarids szerinti
tulajdonos, az Onkorményzat részére. amennyiben az Onkorméanyzat hozzdjérul, hogy
Megbizém kizarolagos tulaidonjoga a Galéria tekintetében bejegyzésre keriilion és ezaltal
Megbizom javara a Galéria per-, teher €s igénymentes kizarélagos tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantaridsha bejegyzésre keriil. Megbizém az egyczséy létrejotte esetén az ingatlanszerzés
jogeime kapesan rugalmas epyvitttmitkédésre hajlando.




- Kérem, hogy Tisztelt Irodavezeté Asszonyt, hogy Megbizom fenti egyezségl ajdnlatit a per
- elkeriilése érdekében tAmogatni sziveskedjen, . - o

- Jogi képviseld meghatalmazésa

o o - A Galéria teljes tulajdoni lapja
= Az Uzlet teljes tulajdoni lapja.
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A Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 40. szam alatti, foldszinti, 34749/0/A/45. helyrajzi szami
irodahelyiségre vonatkozé peren kiviili egyezseg targydban megkiildott elbterjesztés tervezatcben
foglaltakra az alabbiakat adom eld.

A Budapest Févaros VII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VI keriilet, Népszinhaz utca 40. szdm alattl, foldszmtl, 34749/0/A/45
helyrajzi szamon nyilvantartott 118 nm alapteriiletli irodahelyiség.

A fenti ingatlant jelenleg a 34749/0/A/42—44. helyrajzi szamu, foldszinti ingatlanok tulajdonosa, az
Integral-91 Ipari és Kereskedelmi Bt. hasznalja. Az ingatlan hasznél6ja a 42-44. szam alatt nyilvantartott
albetéteket 1995. oktéber 6. napjan kelt bérleti szerzédés alapjan bérelte, majd 2004. majus 18. napjén
azokat az Onkormanyzatt6l megvasarolta. A korabbi bérleti szerz6dés tartalma alapjén a bérelt helyiség
alapteriilete 6sszesen 317 nm, mely pontosan megegyezik a 2004. m4jus 18. napjan kelt adsvételi
szerzOdések targyat képezd ingatlanok Ssszes alapteriiletével (34749/0/A/42 hrsz. 15 nm, 43. hrsz. 48
nm, 44. hrsz. 254 nm). A fentiekbdl megallapithatd, hogy az ingatlan hasznéloja a 45. szdmi albetét
hasznalatara bérleti szerz6déssel nem rendelkezett. A megkiildott iratanyag alapjén erre tekintettel a 45.

szam albetét tekintetében az ingatlan hasznaldja a jogviszony rendezése, illetve az mgatlan kiiiritése
irant tobb alkalommal is felszolitasra kertilt.

Az ingatlan hasznél6ja a benyijtott, peren kiviili egyezség targyaban elbterjesztett kérelmében egyrészt
arra hivatkozik, hogy 2025. januar hénapjat megelézden nem volt tudomasa arrdl, hogy a 45. szamu
albetét az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként szerepel, allaspontja szerint a bérleti szerz8dés
a 45. szamu albetétet is magaba foglalta. Masrészt pedig arra hivatkozik az ingatlan hasznal6ja, hogy az
ingatiant elbirtokolta.

Az ingatlanhasznal6 fenti érvelése, illetve tulajdonjogi igénye a megkiildott uatanyagok alapjan nem
megalapozott.

Tekintettel arra, hogy a bérleti szerz8dés 6sszesen 317 nm alapteriiletdi ingatlanra vonatkozott, mely
megegyezik a 42-44. helyrajzi szamu albetétek kapcsan kotott ingatlan adésvételi szerzbdésekben
foglalt helyiségek alapteriiletének dsszegével, igy a bérleti szerz8dés nem terjedhetett ki a 45. helyrajzi
szam albetét bérleti jogviszonyara. Ezt tantsitja az ingatlanhasznélonak t6bb alkalommal is megkiildott
szamos felszdlité levél tartalma is. A fentiekre tekintettel az mgatlan hasznéléja a 45. albetét
vonatkozasaban jogeim nelkuh hasznalénak mindsiil.

Tovéabba a polgéri térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény 5:44. § (1) bekezdése szerint elbirtoklas
itjan megszerzi a dolog tulajdonjogét, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt, ingé dolog csetén tiz éven at.
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sajatjaként szakadatlanul birtokolja. A 5:49. § (1) bek. b.) pontja szerint az elbirtoklas megszakad, ha a .

tulajdonos a dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogat gyakorolja.

A megkiildott iratanyag alapjan megallapithat6, hogy az Onkorméanyzat tobb alkalommal is fellépett a
tulajdonosi jogdnak gyakorlasa érdekében a jogeim nélkiili hasznaléval szemben, hiszen szamos
alkalommal felszolitotta a jogviszony rendezésére, illetve az ingatlan kiliritésére és annak az
Onkormanyzat részére valé birtokba addséra. A tulajdonosi jogok gyakorlasat bizonyitja tovabba az is,
hogy az Onkorményzat a tarsashiz felé a 45. szdmi albetét vonatkozasdban a kozos koltséget minden
honapban megfizette, tulajdonosi jogénak gyakorldsaval tehat nem hagyott fel, azt megszakitas nélkiil
gyakorolta. Erre tekintettel az ingatlan elbirtoklasa nem valosult meg.

A fentiekre tekintettel az eldterjesztés tervezetében foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2025. jinius 18.

Tisztelettel:

Dr. Halasi Déra ugyvéd
1089 Budapest, Orczy 1t 6.
KASZ: 36061151

-

Dr. Halasi Déra
igyvéd
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