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I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal
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Melléklet: Ügyintéző: Előzmény:

A Budapest VIII. kerület 38569/1 hrsz-ú, természetben a Budapest Vili., Villám utca 26. szám alatti 
ingatlanon a 2003. július 10-én elfogadott alapító okirat alapján társasház jött létre. A társasházban 
két lakás található. A 2003. július 10-i állapot szerint az 1. számú ingatlan tulajdonosaHHBHHH 
■■■magánszemély, 60 m2 alapterülettel, 3.016/10.000 tulajdoni hányaddal, a 2. számú ingatlan 
tulajdonosa a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: 
Önkormányzat) 139 m2 alapterülettel, 6.984/10.000 tulajdoni hányaddal (a továbbiakban: társasház).

■■■■■■■■1 az ingatlant lakásként használja.

Az Önkormányzat tulajdonában levő 2. számú albetét ingatlan műteremlakás, amelyre a 
műteremlakások bérletére vonatkozó egyes szabályokról szóló 15/1995. (XII. 29.) MKM rendelet 1. 
§-a szerint a kultúráért felelős miniszter előbérleti joga van. A műteremlakás bérlőjét a kultúráért 
felelős miniszter jóváhagyásával a Ludwig Múzeum - Kortárs Művészeti Múzeum (korábban: 
Magyar Alkotóművészeti Közhasznú Nonprofit Kft., a továbbiakban: Intézmény) jelöli ki, ennek 
megfelelően a műteremlakást Lestyán-Goda János szobrászművész bérli. A bérlő műteremlakást 
rendeltetésszerűen használja, a bérleti szerződésben foglalt, és az Intézmény által meghatározott 
mértékben felújítási munkákat végzett. A társasház közös képviselője a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (a továbbiakban: JGK Zrt.).

2015. február 26. napjával ■■■■■■■■ a társasháztól beépítési céllal megvásárolta, így a külön 
tulajdonába került a társasházi közös tulajdonból 210,91 m2 padlástér (57 m2 hasznos alapterület) és 
a 3,54 m2 padlásfeljáró. Az adásvételi szerződés alapján —■■—■■ a 3.457.000 Ft vételárat 
befizette a társasház bankszámlájára. Ezzel aVHHHBB^^Fulajdonát képező 1. számú ingatlan 
alapterülete 117 m2 (az eredeti 60 m2 és az 57 m2 megvásárolt hasznos alapterület), míg a társasházból 
a tulajdoni hányada 4.570/10.000 módosult. Ezen ügylethez a Pénzügyi Bizottság a 147/2015. (II.
16.) számú határozatával hozzájárult. Az Önkormányzat tulajdoni része alapterületileg nem változott, 
tulajdoni hányada lecsökkent 5.430/10.000-re.

megvásárolt padlásteret be kívánta építeni. Erről hosszú ideig egyeztető 
tárgyalások folytak a magántulajdonos és a JGK Zrt. között.

Több megvalósítási elképzelés volt emeletráépítéssel, válaszfal bontással, alap megerősítéssel. Másik 
elképzelés emeletráépítés nélkül lakások kialakítása, amely a födémcserével és a lakások
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belmagasságának csökkentésével, a jelenlegi zárófödém lejjebb építésével járt volna. A belmagasság 
csökkenése az önkormányzati tulajdonú műterem lakást is érintette volna, ami a lakás 
értékcsökkenését és műteremként történő használatát is érintette volna.

2021. év tavaszán a magántulajdonos elektronikus levélben tájékoztatta a JGK Zrt.-t a tetőtér 
beépítési munkáinak megkezdéséről, amely munkák a közös tulajdonú tetőszerkezet is érintették.

Majd a társasház 2021. október 5. napján tartott közgyűlésén a közös képviselő
részére cca. 9 millió Ft összegű, a saját nevére szóló számla másolatot, valamint a munkadíjra kötött 
vállalkozási szerződést adott át azzal, hogy az önkormányzati tulajdonra eső költségek részét kéri az 
Önkormányzattól, mint tulajdonostól. Az ő számításai szerint az önkormányzati tulajdonra (54,3%) 
eső költség cca 5 millió Ft összeg. Továbbá jelezte, hogy a beépítendő padlástér feletti tetőrész 
felújítása nincs befejezve, várhatóak még költségek.

A 135 m2 tetőfelület - önkormányzati tulajdonú bérlemény feletti tetörész, amely kimaradt a 
magántulajdonos „felújítási munkáiból” - felújítására (a Mona Ép Hungary Kft. bruttó 3.479.457 Ft- 
os árajánlata alapján) 2021. december 9-én közgyűlési döntés született. A közgyűlési döntés alapján 
a munka megrendelésre került. A magántulajdonos által a társasház bankszámlájára befizetett 
3.467.000 Ft vételár e tetőrész felújításának, költségeinek részbeni önerő részét képezi.

A társasház által megbízott műszaki ellenőr javaslatára, újabb rendkívüli közgyűlés összehívására 
került sor, pótmunka elfogadása és pénzügyi fedezet biztosítása okán.

A társasház 2022. február 16-án megtartott közgyűlésen a magántulajdonos (4.570/10.000) nem 
szavazata mellett elfogadásra került a Mona Ép Hungary Kft. 3.479.457 Ft összegű bádogos és 
tetőjavítási pótmunkára, valamint a tetőfelújítására vonatkozó 5.723.382 Ft összegű árajánlata, 
amelyek 2.243.925 Ft-os különbözeié terhelte a társasházat. A munka finanszírozására egyszeri 
célbefizetés - 225 Ft/th - is el lett fogadva (magántulajdonos 4.570/10.000 th. nem szavazat, 
5.430/10.000 th. igen szavazat mellett). A munkálatok elvégzése megtörtént.

A magántulajdonos a Pesti Központi Kerületi Bíróságon a fenti árajánlatok
elfogadására és a célbefizetésre vonatkozó 4/2022.02.16 és 4/a/2022.02.16. számú közgyűlési 
határozatok érvénytelenségének megállapítására, peres eljárást kezdeményezett, egyúttal kérte a 
közgyűlési határozatok végrehajtásának felfüggesztését is. A magántulajdonos felperes keresetlevél 
beadását azzal indokolta, hogy a közgyűlési határozatok a kisebbség jogos érdekeinek lényeges 
sérelmével járnak, az Önkormányzat, a jogosan általa tetőfelújításra elköltött felújítási pénzt nem 
térítette meg.

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság a 323/2022. (VII. 27.) 
számú határozatával úgy döntött, hogy peres eljárás jogerős lezárásáig a padlástér beépítésével 
kapcsolatos költségek felosztásáról nem hoz döntést. A bíróság 2023. május 12. napján a keresetet 
jogerősen elutasította.

A Ptk. a következőképpen rendelkezik a költségek viselése, a követelés megtérítése tárgyában:

„5:75. £ [A hasznos és költségek megosztása] A dolog hasznai a tulaj donostársakat tulajdoni hánya
duk arányában illetik meg; ilyen arányban terhelik őket a dologgal kapcsolatos kiadások, a közös 
tulajdoni viszonyból eredő kötelezettségek, és ugyanilyen arányban viselik a dologban beállott kárt 
is. ”

„5:76. § [A közös tulajdon állagának megóvása] Az állag megóvásához és fenntartásához feltétlenül 
szükséges munkálatokat bármelyik tulajdonostárs  jogosult elvégezni; az ilyen kiadások ráeső részére 
mindegyik tulajdonostárs köteles viselni. Ilyen kiadások előtt a tulajdonostársakat lehetőség szerint 
értesíteni kell. "

A közös képviselő a közgyűlés döntése által elfogadott 200.000 Ft-os árajánlat alapján megbízta a 
TaNaDa Konstrukt Kft-t (székhelye: 1172 Budapest, Liget sor 30.), hogy a társasház tetőtér beépítés 
során elvégzett munkákat utólagos műszaki ellenőrzéssel megvizsgálja, a felmerült költségigényeket 



véleményezze, a magántulajdonos által elvégzett tetőszerkezet csere munkálatok kapcsán benyújtott 
számlák alapján állapítsa meg, hogy

a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen beépítésre kerültek-e;

az elvégzett munkálatok a tetőtér beépítése érdekében merültek-e föl, vagy anélkül is szükséges 
és időszerű lett-e volna az elvégzésük;

vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása érdekében va
lósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni hányada arányában terhelik.

A szakvélemény (előtelj esztés 2. számú melléklete) a megvizsgált költségigények átvizsgálását kö
vetően az elfogadásra javasolt költség mértékét bruttó 7.551.345 Ft összegben állapította meg, amely
nek megosztása a felek között az újonnan kialakuló tulajdoni részarányban javasolt megosztani. A 
megbízott műszaki ellenőr, az általa bekért és részére a magántulajdonos által megküldött iratanya
gokból, és a helyszíni szemlén tapasztaltakból, csak a műszaki szempontokat vette figyelembe és 
készítette el a szakvéleményt.
Ezt követően a JGK Zrt.^feBMMMMltO22. április 25-i levélben az iratanyagok hiánypótlására 
kérte fel, mint például:

vállalkozói szerződés, módosítás vagy megállapodás,

építési napló,

felelős műszaki vezetői nyilatkozat,

beépített főanyagok teljesítménynyilatkozata,

műszaki ellenőri nyilatkozat,

átadás-átvételi jegyzőkönyv, összhangban a számla teljesítés és építési napló zárás dátumával.

A felsorolt iratokból csak a vállalkozói szerződést és a beépített anyagok műszaki adatlapját, termék
lapját, teljesítménynyilatkozatát küldte meg részünkre a tulajdonos. A további iratok pótlására a mai 
napig nem került sor.

A JGK Zrt. munkatársai 2022. június 2-án műszaki szemlét tartottak. Több műszaki hiányosságot 
tapasztaltak, például: a kupolát zsindellyel fedték le, a fedések hiányosak, vízelvezetések hibásak stb. 
Ezek miatt a műterem lakás több helyen ázott.

2023. június 20-án tartott ismételt műszaki szemlén tapasztalt hiányosságokat és a javítási javaslato
kat a Juhász-Terv Bau Kft. munkatársa szakvéleménybe foglalta. A szakvéleményben leírtak alapján

■M^HH^^H^nagántulajdonos a hibákat kijavíttatta.

Tekintettel arra, hogy a JGK Zrt. több egyeztetést is tartott már a tulajdonostárssal, de az iratokat 
továbbra sem sikerült megszerezni, a rendelkezésre álló információk birtokában kérem, hogy a tulaj
donos döntsön a hivatkozott szakvéleményben megjelölt 7.551.345 Ft-ból az Önkormányzatra eső 
4.100.380 Ft megfizetéséről a tulajdonostárs bankszámlájára. Az összegből javasolt levonni a mű
szaki ellenőrzés 200.000 Ft összegű költségéből az Önkormányzatot terhelő 108.600 Ft-ot, mivel ez 
a kiadás nem lett volna szükséges a tulajdonostárs szakszerű munkavégzése mellett. így a tulajdonos
társ részére megfizetendő teljes összeg 3.982.441 Ft.

Tulajdonostárs a munkálatok elvégzése előtt az Önkormányzatot nem tájékoztatta az elvégzendő 
munkálatokról, azok költségéről. A közös tulajdont érintő munkálatok elvégzésére vonatkozó köz
gyűlés összehívását a tulajdonostárs nem kezdeményezte, így a költségviselésről közgyűlési döntés 
nem született. A kivitelezés folyamatában a tulajdonostárs nem hívta meg az Önkormányzatot, az 
elvégzett és a még folyamatban lévő munkák ellenőrzésére semmilyen lehetőséget nem biztosított az 
Önkormányzat számára. A kivitelezést a tulajdonostárs műszaki ellenőr bevonása nélkül végezte, így 
nincs olyan dokumentum, ami az Önkormányzat által meg nem ismert munkálatokra vonatkozó in
formációkat pótolná, megismerhetővé tenné.



II . A döntés pénzügyi hatása

A döntésnek pénzügyi hatása van, de külön költségvetési fedezet biztosítását nem igényli. A műszaki 
ellenőri szakvéleményben megállapított 7.551.345 Ft-ból az Önkormányzatot terhelő, a műszaki 
ellenőri szakvélemény költségével csökkentett, 3.982.441 Ft összegű tető felújítási költség 
megfizetésére vonatkozó fedezet a 2025. évi költségvetésről szóló 5/2025. (II. 27.) önkormányzati 
rendeletben nem áll rendelkezésre, azt az Önkormányzat 2025. évi költségvetésének soron következő 
módosításakor kell biztosítani.

Amennyiben az Önkormányzat arról dönt, hogy a tulajdonos részére a követelt 4.100.380 Ft-ot nem 
téríti meg, a tulajdonostársnak jogában áll a követelését jogi úton érvényesíteni. Ennek eredménye
ként az esetlegesen bíróság által megítélt összeg kifizetése a későbbiekben jelentkezik kiadásként az 
Önkormányzatnál.

II I. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X. 10.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapján az 
Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló önkormányzati 
rendeletben meghatározott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt.
Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlásáról szóló 66/2012. 
(XII. 13.) önkormányzati rendelet 50. § (2) bekezdés c-e) pontja alapján
“( 2) Az Önkormányzat által kezdeményezett társasházi döntést kivéve a Pénzügyi és Tulajdonosi 
Bizottság hozzájárulásával lehet
c) az Önkormányzat nevében a közgyűlési határozati javaslattal egyetérteni, ha olyan előírást 
tartalmaz, amely az Önkormányzatra vagy a külön tulajdonát használóra olyan szabályt állapít 
meg, amely az Önkormányzat, mint tulajdonos (bérbeadó) érdekeit sérti,
d) a társasházi közös tulajdonban lévő épületrészek felújításával kapcsolatban az 
Önkormányzatra, annak költségvetésében nem szereplő pénzügyi kihatással járó határozatot 
elfogadni,

e) a társasházi alapító okiratban meghatározott (ún. rendes kiadás) összegén felüli kiadásokat 
megállapító határozatot elfogadni”

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 60. §-a alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános. Az 
SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra 
vonatkozóan a döntését meghozni szíveskedjen.



Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

.../2025. (VII. 15.) számú határozata
a Budapest VIII. kerület, Villám u. 26. szám alatti Társasház tetőtér beépítése miatti felújítási 

költségek teljesítésével kapcsolatos tulajdonosi döntés meghozataláról

A. verzió

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

nem járul hozzá a Budapest VIII. kerület 38569/1 hrsz. alatti, természetben a Budapest VIII. ke
rület, Villám u. 26. számú Társasház 38569/1/A/l hrsz-ú ingatlan tulajdonosa 
magánszemély nevére szóló, és általa kifizetett számlák alapján a tető beépítésével járó, a közös 
tulajdonú épületrészeken elvégzett munkálatok bruttó 7.551.345 Ft összegéből Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzatra eső 4.100.380 Ft összeg ■■■Mt* tulajdonos
társ részére történő megfizetéséhez.

Felelős: polgármester
Határidő: 2025. július 15.
A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

B. verzió
A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1. tudomásul veszi, hogy a Budapest VIII. kerület 38569/1 hrsz. alatti, természetben a Budapest 
VIII. kerület, Villám u. 26. számú Társasház 38569/1/A/l hrsz-ú ingatlan tulajdonosa■■■■■■ 

■■^■lagánszemély nevére szóló, és általa kifizetett számlák alapján a tető beépítésével járó, a 
közös tulajdonú épületrészeken, nem a beépítés érdekében elvégzett munkálatok költsége bruttó 
7.551.345 Ft, amely összegből Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzatot, 
mint a 38569/1/A/2 hrsz-ú ingatlan 5.430/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkező tulajdonosát 
4.100.380 Ft önkormányzati költség terheli;

2. hozzájárul a Budapest VIII. kerület 38569/1 hrsz. alatti, természetben a Budapest VIII. kerület, 
Villám u. 26. számú Társasház közös tulajdonú épületrészén végzett munkálatok (bruttó 
7.551.345 Ft), Ta-Na-Da Kft. által készített műszaki ellenőri szakvélemény Önkormányzatra eső 
108.600 Ft költségével csökkentett bruttó 7.442.745 Ft összegéből, bruttó 3.982.441 Ft UH 
■■■■■■ magánszemély tulajdonos részére átutalás útján történő kifizetéséhez, amennyiben a 
kifizetéshez szükséges fedezet rendelkezésre áll, melyre kizárólag abban az esetben kerülhet sor, 
amennyiben ■■■■■■■B tulajdonos:
a. hitelt érdemlően igazolja a tetőtér beépítés hatósági jóváhagyását, vagy a hatósági eljárás 

lefolytatásának szükségtelenségéről szóló hatósági nyilatkozatot, továbbá a műszaki 
szakértő által megállapított kivitelezői hibák kijavításának megtörténtét,

b. 2025. augusztus 31. napjáig bemutatja Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. részére az 
alábbi dokumentumokat:
ba. valamennyi szerződés, szerződésmódosítás vagy megállapodás,
bb. építési napló,
be. felelős műszaki vezetői nyilatkozat,
bd. műszaki ellenőri nyilatkozat, 
be. átadás-átvételi jegyzőkönyv.

c x $ X—



3. felkéri a polgármestert, hogy a kifizetéshez szükséges fedezet biztosításáról szóló előterjesztést 
teijessze a Budapest Főváros Vili. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete elé.

Felelős: polgármester
Határidő: az 1. pont esetében: 2025. július 15.; a 2. pont esetében: a kifizetésre 2025. szeptember 30., 
a 3. pont esetében: az Önkonnányzat 2025. évi költségvetéséről szóló 5/2025. (11.27.) önkormányzati 
rendelet következő módosítása
A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Költség
vetési és Pénzügyi Ügyosztály

Budapest, 2025. július 8.

itly Balázs 
alpolgármester

Előkészítő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

készítette: Nováczki Eleonóra mb. irodavezető __
PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL^W*^

Jogi kontrollá"

Beterjesztésre alkalmas:

JEGYZŐ A PÉNZÜGYI ÉS TULAJDONOSI BIZOTTSÁG ELNÖKE
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- L—;________________
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Építészeti műszaki vélemény

Társasház tetőfelújításának és tetőtér beépítésének 

utólagos műszaki ellenőri költségvizsgálata 

Budapest, VHJ kerület, Villám utca 26.

Megbízó:
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
1084 Budapest, Öru. 8 
képv.: Nováczki Eleonóra 
vagyongazdálkodási igazgató

Megbízott:
TaNaDa Konstrukt Kft.
1172, Budapest, Liget sor 30. 
képv.: Taródi-Nagy Dániel 
műszaki ellenőr 
ME 01-0237

Készült: Budapest, 2022 02. 05.



Feladat meghatározása:

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1084 Budapest, Ör u. 8 ) megbízta a TaNaDa 
Konstrukt Kft. (1172, Budapest, Liget sor 30.) a felek között 202112.1.4 létrejött megbízás! 
szerződés keretében, hogy a gazdálkodási körébe tartozó 1089 Budapest, VII! kerület, 
Villám utca 26. társasház tetőtér beépítés utólagos, műszaki ellenőri feladatait ellássa, a 
felek között felmerült költségigényeket véleményezze, a magántulajdonos által elvégzett 
tetőszerkezet csere munkálatok kapcsán benyújtott számlák alapján annak megállapítása, 
hogy;

a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e.
az elvégzett munkálatok a tetőtér beépítése érdekében merültek-e föl. 
vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik.
Megbízott a fentieket részletes szakvéleményben írásban rögzíti és adja át aláírva 
Megbízónak.

Előzmények:

A Budapest Vili, kerület, 38569/1 hrsz-ú, a valóságban Budapest Vili, kerület, Villám u.26. 
szám alatti ingatlanban 2 önálló használatú lakás található, ebből az egyik az 
Önkormányzat tulajdonát képezi, amely 139 m2 alapterületű 5430/10000 tulajdoni
hányaddal, a másik tulajdonában áll, 60 m2 alapterületű, 4570/10000
tulajdoni hányaddal.

^■■■^H^Hfenagántulajdonos adásvétellel megszerezte a tetőtér egy részének 
tulajdonjogát beépítés céljából. A beépítés érdekében a társasház osztatlan közös 
tulajdonát képező szerkezeti elemeken, épületrészeken felújítást végzett, amelyek egy 
része nem a beépítésé érdekében valósult meg, azért annak tulajdoni hányad szerinti 
költsége az Önkormányzatot terheli.



Kapott adatszolgáltatás a műszaki vélemény összeállításához:

i. Adás-vételi szerződés-. A megbízó és a magántulajdonos a felek közötti adás-vételi 
szerződés, valamint módosított adás-vételi szerződés kifotózott részletét 
biztosította a műszaki ellenőrzés részére

Etedé kijelenti, hogy tudomássá; bír arról a tényról, hogy Vevő a megvásárolt padlásteret 
beépíti, abban az 1,90 m feletti részek figyelembevételével számított kb. 57 m2 hasznos alapterületű 
lakrészt kíván kialakítani, ehhez, illetve az ezzel kapcsolatos valamennyi építési munkához - ideértve 
a közös tulajdont érintő építési munkákat is - hozzájárul, tiadó hozzájárul továbbá ahhoz, hogy Vevő 
az építkezés időszakában az építőanyagokat, építkezési segédanyagokat a közös le alleren tárolja 
ázzál, hogy Vevő köteles a közös területet a használat - építkezés - után az eredetinek megfelelően 

. y'Uszaáititani. Eladó vállalja, hogy a tervezett épitöipsti kivitelezési tevékenységgel kapcsolatban a 
vonatkozó jogszabályukban előirt nyilatkozó tát az építtető kérésére S napon belel kiadra.
Felek rögzítik, hogy a fenti hozzájárulás Illetve kötelezettségvállalás a: Eladó jogutódjára, aza: a 2. sz. 
űlbelét mindenkori tulajdonosára is kiterjed.

’ 'á-íftóíAöb Z’á7

. úíódí Í.épy<ieie.íéhvö últfíó .

. bft'Ójn7i-h'sr>.y‘-: ííMÖi-v

11,4. Felek a Szerződés 11.10 .pontját az alábbiak szerint módosítják:

„Eladó kijelenti, hogy tudomással bír orról a tényről, hogy Vevő n megvásárolt padlásteret beépíti, 
abban további lakrészt kivin kiolokitani, ehhez, illetve az ezzel kapcsolatos valamennyi építési 
munkához - ideértve a közös tulajdont érintő építési munkákat is - hozzájárni Eladó hozzájárul 
továbbá ohhoz, hogy Vevő az építkezés időszakában az építőanyagokat, építkezési segédanyagokat a 
közös területen tárolja azzal, hogy Vevő köteles a közös területet a használat ■ építkezés ■ után oz 
eredetinek megfelelően visszoólíítoní. Eladó vólloljo, hogy a tervezett építőipari kivitelezést 
tevékenységgel kapcsolatban a vonatkozó jogszabályokból: előirt nyilatkozatát az építtető kérésére 5 
napon belül kiadja.
Eladó tudomásul veszi, hogy tekintettel orra, hogy a padlástér beépítése meg nem történt meg, az 
ezzel kapcsolatos - oz Isi albetét adataival összefüggő - Vóftozdsok az ingatía.n-nyilvóntortósbo 
jelenleg meg nem átvezethetek. Eladó azonban hozzájárul ahhoz, hogy az i.sz. atbetéthez a közös 
tulajdonból hozzá tartozó tulajdoni hányod a beépítéssel előreláthatóan megvalósuló 
területvóltozpssal arányoson mór most módasitósra kerüljön, Illetőleg ennek megfelelően 
módosuljon o tuiojdonábon lévői, sz. oibetéthez c közös tulajdonból hozzá tartozó tuloidom hányad 
Eladó tudomásul veszi, hagy a padlástér beépítését kővetően, a jogerős hosználotbavéteh engedély 
alapján további Alapító okirat módosilós szükséges az 1. sz. albetét területe, illetve helyiséginek 
száma és megnevezésének módosulása, illetve a tényleges hasznos cluprerüiçthez ciapjàrt a közös 
tulajdoni hányadok esetleges pontosítást) kapcsán

Felek rögzítik, hogy a fenti hozzájárulás illetve kötelezettségvóllalós oz Eladó jogi iódjám, azaz a 2. 
sz. albetét mindenkori tulojdonosáro is kiterjed."
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2. N magántulajdonos adatszolgáltatás képpen megküldte a tervezett tetőtér beépítés 
felmérési és tervezett állapotot bemutat terveit
(készítette: Archi-Mod Bt., Horváth Gabriella építész)

Családi ház atalakitasanak es 
teinter beépítésének iervdokumemaciop 

település k.épivélemén y hez

FELMÉRÉSI TERV

Csaiadi ház átalakításának es 
tetőtér beépítésének tervdokumentációja 

te lepi liés képi véleményhez

TERVEZETT ÁLLAPOT



3- A magántulajdonos adatszolgáltatás képpen megküldte a faszerkezet 
faanyagvédelmi szakvéleményét
(készítette: Házicincér Faanyagvédelmi Mérnöki Társulás, Varró Bea szakértő)

; A A N Y A 6 V i ( ÍJ E LM I S Z A K f FIO ! V E L E M E ! A 
A 1089 BUDAPEST, VfEUM U 2v. TÁRSASHÁZ 

FEDÉLSZÉKÉRŐL ES FÖDÉMÉRŐL
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4 A magántulajdonos adatszolgáltatás képpen megküldte a településképi bejelentés 
módosítását



A tended ezo zeizben forb/ilnn Kesfeíelo te'iep’.ileikepi bei^lentea ejzia;b?z boxer határozat a 
Tkr 10 ' 1 bekezdét .v ront'V: ?■ 2' bekezdesen ■?;:nmn' ,-• T: Kon: 26 : ; a vc:r ui
alapú]

Ha a |X>kanueúer a '.etzelvhehret kihirdete-tet kővetően hem tue g onkcnnanvzau hstot-ap usobeii 
döntését ali;« a döntet ellen neæ fellebbezemel inmeni 1 oztzzzs?:?;; pernek ■ ■:: helve

A fennek alapján az Aki SC ; d bekezdem $1 ’ 11. 2>elezdee l'A 1 bekezdene 12C ’ ! 
bekezdene a közisa'Sa'ás! perrendtartás«?! :z?k 201' evi i tbr/em A ' 1 \>elezce’e 1? j A 
bekezdene ô9 1 • bekezdene, az úle’ekekr?! ■zelc IPA* eviXClI! ’ar/env 4' -. (í 'rkezde:.? 62 
•1) bekezde-, h> pontja, •oalanunt az eieknonikír, iir.intezf e: ? btzahiu :zc!?alt?'a;ok altilanc: 
izabalyairol izoló 201’ en CC'lXll terenv 9 ; A ' bekeedet-e alapi a:; ? tendeleze reszbe:. lozJA-ik 
izenn! hatarezlani

Hatííkoicmet e: ílleteke;mezemet a Tl:- S ; 2 bekezde: c pent,? e a 10 '. b'ekezde ?.> ponti?
továbbá a Rendelet '2 ; i es 2 pontja alapozza mez

Btidapeú. 2021 apnbs 26

Pác Aniir 
pekannette’ 

neveben ?■ mesbúra-mlel

Barta Feten: 
foey itetz



5. A magántulajdonos adatszolgáltatás képpen megküldte a tetőtér beépítés statikai 
szakvéleményét

Nerv i
Építőipari I ervező

Korlátolt Felelősségű Társaság
3525 Miskolc. Kazinczy F. u. 14. 12. Tsz NN-2072-21

1 .0. KI I /} i LAP

Budapest. Vili, kerület. Villám utca 26. szám (hrsz.: 38589 1 ) alatt lévő családi ház 
tetőtér beépítés 

statikai szakvéleménye 
(födém megerősítés kiviteli tervvel)

Statikus tervező:
Nags András

oki. szerkezetépítő mérnök 
T 05-0160

Miskolc. 2021. március hó
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6. A magántulajdonos adatszolgáltatás képpen megküldte a tetőtér beépítést végző 
vállalkozó vállalkozói szerződését

VÁLLALKOZÁSI .SZERZŐDÉS

i ) i. (szül.: - 1 L ;
(szül.: lakik:

továbbiakban. mini Megrendelők.
Valamin! K&K Szerkezetépítő Kft. (1(137 Budapest, Becsi út 85.. Adószám: 26337153-2-
41. ( iégjegszékszám: 01-09-324845, Építőipari Kivitelezői \u tsz.: i 1 BD2857. képviseli:
Kovacs I ibur ügy vezető ) mint Vállalkozó kötöttek az alábbi Icilciclekkcl:

1 Szerződés tárgya:
1.1. 1089 Budapest, Villám u. 26. (hisz. 38569/I/A) alatii ingatlanhoz tallózó tető 
részleges fehtjitása 195 nm letőfclületre. A részleges felújiíásnak nem része a műterem 
feletti és a különálló tetőresz felújítása.

A lenti munkák kivitelezéséi megrendelő megtendeli. vállalkozó chálialja a jelen szerződés 
I. sz. mellékletéi képező, a 2021. július 5-i ajánlatban részletezett tartalommá' és árak alapjrm 
meghatározott vállalkozói díj ellenében. (A los ábbiakban ..Ajankn' megnevezéssel) 
Megrendelő vállalja a vállalkozói díj Vállalkozó részére történél nicglizetését

Az alábbi munkálatok a 195 nm tetőfelülethez kapcsolódóan kerüllek meghatározásra: 
teljes körű héjazuicserc (cserép, lécezés. Mlia illemeivelj 195 nm lelódéliilei 
\ unatkozásában.
épületbádogos szerkezetek teljes köiü Ichgimsa.
esővíz eh ezetö kompién tendsze) eset éje.
ercszalja teljes telújítása.
creszalja javításból adódó külső lakóim jmitás az étiméit terűiéihez, körben (ha 
szükséges.)
a raanyagiédelcmi szaki elemem, állat clou t tnitideti çiviim és kezelés, mncls ti tödenici 
és ti teljes tetőszerkezetet érinti.
további szükséges ftianiagicdelmi kezelések.
2 eternit cső eliúvoliiásti.
illegálisan cpilell kémény diaioiiíasa.
megmaradói 3 kémény Iclúiikisa.
kéményseprő álla! kötclezicltségcl. kndakil.isa,
őnkoimányzali tul.ijdonti lakos bejárata Jeleni födém javilása. lizszigctelósc. 
'. izeh czeiés megoldása.

A felsorolt munkálatok kiiiielezésnek balniiJejc 2()2L okmbet 31.
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1.4. A Vállalkozó fő köiclc/eliségc a kivildczcs komp-lcu megviilositiisuhuz s/ükscgc' 
valamennyi. az .Ajánlatban s/crcpiö munka dvcg/èsc m elmm/ivlese. uz igénybe veendő 
többi ah ál lalkozó munkálatiak összehangolása, '.elük a szerződősek megkötése, végül pedig a 
munka átadása Vállalkozó az elvégzett munkáért az ahá’lalkozok tdjesíiescí is beleértve 
teljes eredmény felelősséggel tartozik.

15. A Vállalkozó a jekn szerződés syoinü munkál az ilyen mmikak vép/vsevd loglalko/o
>zakeégto! elvárható magas szakmai színvonalon. I. osztályú minőségben küldés dvégc/ni

! .6. A Megrendelő lő kötdc/citscge a Vállalkozó s/crzödesszciíi Idjesilesenvk az dósegíiesu.
a munka részmunka ál\éideésa szerződés szerinti vállalkozni díj kiűzetése.

z Vállalkozási dij

2.1. belek rögzítik, hogv Vállalkozót a jelen Szerződésben foglalt feladatok szerzödésszeni 
elvégzéséért és teljesítéséért mindösszesen tlgyeleiiimd a Vállalkozó által henyiijti>tt 
ajánlatra bruttó 5.711.290 bt, azaz bruttó ötmillió hvts/áztizcnegy ezer 
kettőszázkilcnevcn forint vállalkozói dij illeti meg. mely utrialmaz/a a 27%-os AI A-i. 
l elek rögzítik, hogy a vállalkozni díj egyösszegű átalányai', amely a fenti I. pontban é< a 
jelen szerződés I. sz. mellékletéi képező tűajánlaiban szereplét. a kivitelezés részét képező 
vakimennvi munka ellenértékét tartalmazza

2.2. A Vállalkozó kijelenti- hogy az Ajánlatban rögzített egységárait es a teljesítéshez 
szükséges mennyiségeket az általa megvizsgált tervek és műszaki leírás, szeimevéide/és. 
helyszíni felmérés alapján kalkulálni, számolni cs többszörösen. a szakim üdczötől dvárhaló 
gondossággal ellenőrizte. Vállalkozó a szerződés alátrasával lemond az eset lenes 5%-oi 
meghaladó számolási hibás érvényesítéséről. \ vállalkozást dit összege magúban logJalja az 
átadott tét vek alapján u megvalósulás minden előkészítő cs felvonulási munkáját, a 
munkaterület átvételéi, az 1. sz. és 2. sz mellek leiben foglalt műszaki tartalomnak mcglddo 
tdjesköru és kifogástalan (hiba- és hiánymentes} khiide/.ést ide nem érivé az 
anyagköltségeket -. a szükséges szerszámok költségeit, Az összeg magában foglalta a jótállási 
és szavatossági munkák elvégzését, a közterület használatából keletkező károk helyreállítását, 
biztosítási kiiltscgekct. ti műszaki szükségességből végzendő munkát és a többletmunkát is. 
vakimint a forint artölymmáltozásánuk költségeit. Vállalkozó ki|demi. hogy ajánlinái a 
feladat és a helyszín jelenlegi allaptílmnik valamin! a kiviidczendo mu renddtetésének 
ismeretében adta meg.

9. I elek jogai és köldezettségei:

v I. A Megrendelö a Vállalkozói tevékenység vég/ésehez szükséges, jdhas/iialásra kerülő 
anyagokul a \ allalkozo rendelkezésre bocsátja azzal, hogy a \ líilako/ó a Megrendelőt a 
fdmiriito anyagszükségletrőí a fcihasználás dőlt legalább 30 nappal díizeteseu 
tájékoztatja, a tájckoztalásban pontosan megjelölve az ütemezés .szerinti szükséges építési 
alapanyagok és segédanyagok mennyiségét és minősége’, annak érdekében, b.ogv az adt'U 
építési anyag kellő időben es kdlo menny iségben rcruldkc/ésre álljon.

A vállalkozói szerződés típusát tekintve egyösszegű átalányára szerződés, amely a 
megvalósításhoz szükséges valamennyi anyag és munka ellenértékét tartalmazza.

A szerződésben található ualást arra, hogy vannak anyagok amelyeket a megrendelő 
biztosít, de azok részletezését a szerződés szövege, sem a költségvetés nem tartalmazza.
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7. A magántulajdonos adatszolgáltatás képpen megküldte vélt költségigények 
összesítő táblázatát excell formátumban

Az összesítő táblázat eltér a kivitelezői szerződéstől. A szerződés munkadíját számítja föl, 
és megrendelő által beszerzett anyagokat tünteti föl.

11



8. A J.G.K. Zrt adatszolgáltatás képpen megküldte a magántulajdonos által a J.G.K. Zrt 
részére megküldött számlacsomag másolatát kinyomtatott formában.

9. A J.G.K. Zrt adatszolgáltatás képpen megküldte a Józsefvárosi Önkormányzat és a 
magántulajdnos között kötött 2015 február 26-i keltezésű Társasházi alapító okirat 
módosításának szerződési részletét amely közös tulajdonban maradó területeket 
érintő részleteket mutatja be

A tula/donostársak közös tulajdonában maradnak'

I Telek
11. Pincelejáró
III Tároló
IV. Udvar
V. Fedett udvar
VI. Az épület alapozása, felmenő faiszerkezetei, pillérek és

kéménypillérek
VII. Födémszerkezetek, áthidalásai és kiváltások,

lépcsőszerkezetek
Vili. Az épület fedélszerkezete tetöhéjalássol és a kapcsolódó

épületbádogos szerkezetekkel
IX. Homlokzatai, lábai átképzéssel és a kapcsolódó

épületbádogos szerkezetekkel
X. ' - Homlokzati nyílószórószerkezetek, épületasztalos,

í '' ■ ’ /i
óucspesi Főváros vm ií?rujéi
Józsefváros« DnKormanyzat
ei3aG,tül3jpöncw képviseletében ef^ro „

JO^-eMrOSi Kft t jc Ö, ■
NováCz*!Hesaota Szerenyi Nánasi Emőke íoiai Taincdina '■' <~
ptvi’iíí*ézeic wcdavcíétö vevő, tulajdonos elle^£y2p'úgvvéci

1332 m2
4.60 m2

19,26 m2
1040 m2

14,14 m2

XVI.

épületlakatos és épületbádogos szerkezetek
Közös helyiségek nyílászárószerkezetei, fol- es 
padlóburkolatai
Járdák, kerítések
Vízvezeték hálózat az ingatlanra void bekötéstől a külön 
tulajdoni illetőségek becsatlakozó vezetékéig, a közös 
hosznólctú helyiségek vezetekei, felszerelési tóroyai és 
szerelvényei
Szennyvízvezeték hálózat az ingatlanra való bekötéstől a 
külön tulajdoni illetőségek becsatlakozó vezetékéig, a közös 
használatú helyiségek vezetékei
Elektromos hálózat az ingatlanra való becsatlakozástól o 
külön tulajdoni illetőségek elektromos fogyasztásmérő óráig, 
a közös használatú helyiségek elektromos vezetékei, 
felszerelési tárgyai és szerelvényei
Gázbekötés alap, felszálló vezetékek a külön tulajdoni 
illetőségek gázmérő órájáig, o közös helyiségek gázvezetékei 
és szerelvényei

A közös tulajdon 10000/10000, azaz üzezer/Uzezer tulajdoni hányadból au. A Torsashizhoz összesen 
2 külön tulajdonú ingatlan (olbetét} tartozik.
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Adatszolgáltatás összefoglalása:

A Villám utca 26. szám alatti ingatlan magántulajdonosa és Józsefvárosi 
Önkormányzat közötti szerződés alapján a födémszerkezet, az épület 
fedélszerkezete tetőhéjalással, kapcsolódó épületbádogozási szerzetekkel a 
tulajdonostársak közös tulajdonában marad
A Villám utca 26. szám alatti ingatlan magántulajdonosa és Józsefvárosi 
Önkormányzat közötti szerződés alapján az eladó /Önkormányzat/ hozzájárult 
ahhoz, hogy a vevő /magántulajdonos/ a tetőteret beépítse, azzal kapcsolatosan 
építési munkálatokat végezzen, és a közös telek területén építőanyagot deponáljon. 
Az engedélyezéshez szükséges nyilatkozatokat kiadja.
Villám utca 26. szám alatti ingatlan fedélszerkezetéről és fa födémrendszeréről 
faanyagvédemi szakvélemény készült, mely meghatározza a károsodott, roncsolt 
szerkezeteket, és védőszerek alkalmazását.
Az ingatlan felmérési terve és tervezett állapota, amely alapján építési engedély 
nem szükséges. A tetőtér beépítés jóváhagyására az illetékes önkormányzat 
településképi eljárásban történő jóváhagyása szükséges.
Településképi bejelentési határozat, amely tartalmában az ingatlan címének 
pontosítását tartalmazza
Statikai szakvélemény a födém megerősítésre vonatkozóan
Kivitelezői szerződés, amely tartalmában a kivitelésre vonatkozóan anyag és díj 
költségeket tartalmaz egyösszegű átalányáras vállalásként.
Költségigények táblázata amely a számlák számának, kiállítójának és összegének 
összegyűjtését tartalmazza.

Az építési tevékenység költségmegosztás szempontjából tisztázandó kérdések

A tetőtér beépítéséből származó felújítási munkálatok elvégzésére vonatkozóan 
előzetes árajánlatok bekérése, annak elemzése, bemutatása, továbbá a közgyűlési 
határozat arra vonatkozóan, hogy ezen felújítási költségek a telek között 
megosztásra kerülnek -és azok milyen arányban- nem került megküldésre 
A vonatkozó kivitelezői szerződés, annak műszaki tartalmának és árazott 
költségvetési mellékletének elfogadó közgyűlési határozat nem került 
megküldésre.
A tetőtéri beépítés illetékes településképi jóváhagyása és tudomásul vétele nem 
került megküldésre
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Elszámolási igénnyel megküldött számlák véleményezése:

Vizsgált kérdések:

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e?

(Ö) ti ' elvégzett muíúálátok a tetőtér beépítése e ide-kében (nemitek r mi ■
(C) vannak-e olyan munkaiatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 

érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik?

Számlaszám:

Faanyagvédőszer Pannon-Protect Kft. 2021/00466

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a faanyagvédő szer mennyiségében felhasználásra került. 
Fotódokumentációval igazoltan.

(H) az el végzet ( munkáló lot a tel ole r beépítésé tu de kőben i nei um 4 e I 01
A faanyagvédelmi szakvélemény kiírta a munkálatok elvégzései

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonosi tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A faanyagvédő szer felhasználást a közös tulajdonban maradó fa 
födémszerkezet védelme érdekében kell felhasználni. A költségtétel 50% rész 
után terheli az Önkormányzatot, mert a födémmegerősítés faanyaga is 
kezelésre került, ami nem az önkormányzatot terheli.

Számlaszám:

Mobil WC Mobiltoalett Kft. 21ESZMA01784

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a mobil WC kiszállításra került

(H) az elvéq/ett munlmiamkai 
A tétel a felvonulás! költ - <

(C) vannak-e olyan munkaiatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik;
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot.
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Számlaszám:

Faanyagok, kiegészítők PinusKft. 1458/PH21

(számla értékéből 68365681 elszámolási igény keletkezett)

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e
Fényképes dokumentáció nem került átadásra. Kivitelező tájékoztatása szerint 
a munkálatok elkészültek. A legelső szemle alkalmával a kapcsolódó 
munkálatok már eltakarásra kerültek.

(13) a, n h I ! ! k j i úl i ' K I t.OtQiCî l.æCpHU Í d ückiiudi I llPriiH !. k !. H
A faanyagvédelmi szakvélemény kiírta a közös tulajdonban maradó ludékzéki 
szarufák cseréjének elvégzését

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A számla tartalmazza a tetőfólia és annak tartozékainak díját, valamint két 
típusú 15x15 méretű gerendát, ami a tetőtéri bővítés kialakítása miatt szükséges 
tételek, amiknek nem elfogadhatók, valamint a fuvar költségét nem arányosítja, 
fzek alapján javaslom a számla (71.700+4500+46.780+18.711=) 141.691 Ft 
csökkenteni, valamint a fuvarköltséget arányosítva felszámolni.
(44 450x0,23)=iO4i5, így a számla elfogadható tartalma = 531.550 Ft

Számlaszám:

Előleg - tetőfelújítás K&K Kft. KIV-2019-57

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Nem anyagszámla, hanem kivitelezői részszámla, de a munkálatok elvégzésre 
kerültek

(B) az elvégzett munkaiatok a tetőtér beépítése érdekében merültek r tol 
A megküldött kivitelezői szerződés tartalma alapján közős területei érintő 
tetőfelújítási munkálatok készültek el

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A kivitelező módosított egyösszegű átalányáras szerződése alapján készített 
részszámla, amely a közös területeket érintő munkálatokat tartalmazza.
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A számla összegéből levonandó tétel a tetőfólia és az ellenlécezés készítése, 
amely a tetőtér beépítés miatti tetőfólia alkalmazása miatt szükséges 
munkadijra eső tételrész.
X.5OQ.OOO-Í147.440+229.500)=!.223.060 Ft

Számlaszám:

Faanyagvédőszer Pannon-Protect Kft. 2021/00509

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a faanyagvédő szer mennyiségében felhasználásra került.
Fotódokumentációval igazoltan.

(B) az elvégzett munkálatok a tetőtér beépítése érdekében merültük e loi.
A faanyagvédelmi szak vélemény kiírta a munkálatok elvégzését

(D) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A faanyagvédő szer felhasználást a közös tulajdonban maradó fedélszerkezet 
védelme érdekében kell felhasználni. A költségtétel arányosan terheli az 
önkormányzatot. (A faanyagvédelmi szakvélemény előírása szerint a tető 
mennyiségére megfelelő a számlán szereplő mennyiség)

Számlaszám:

Csavarok 
Csavarok 
Csavarok 
Csavarok

Amega Studio Kft. 
Amega Studio Kft. 
Amega Studio Kft. 
Amega Studio Kft.

WSCEA 4166171
WSCEA 4166197
WSCEA 4166199
WSCEA 4166212

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igém, a felújítási munkálatok során felhasználásra kerültek

a ' elvégzett rm
A faanyagvédelmi szakv

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, es az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot.



Számlaszám:

Mobil WC Mobiltoalett Kft. 21ESZMA02028

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e
Igen, a mobil WC kiszállításra került

(H) az elvéíi/eti m
A tétel a felvonulási költségek része

(C ) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közős t ulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot.

Számlaszám:

Konténer Szerviz-Trans Kft. 69202/2021

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a sittes konténer kiszállításra került

(B) az elvégzett munkálatok a tetőtér beépítése érdekében menthet e ici
A tétel a felvonulási költségek része

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot.



Számlaszám:

Faanyag Etyeki Tüzép Kft FE21-03688 (előleg)

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a tetőléc és a gerendák beépítésre kerültek

(fi) az el végzet t munkálatok a 1 etot ei beépít e e et d eke íren me । niter e in:
A cserépléc a fedés cseréje miatt került felhasználásra, a 3 gerenda a vtatik 
tervben jelölt fedélszék módosíts miatt került beépítésre.

(C ) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A Pinus Hungária Kft számláján megtaláható a fedés elkészítéséhez szükséges 
tetőléc mennyiség. A faanyagvédelmi szak vélemény nem jelöl cserélendő 15x15 
méretű oszlopot, viszont a statikai a tetőtér átépítés miatt jelöl ilyen szelvényű 
faszerkezeti átépítést. A számla tételei nem része a költségmegosztásnak

Számlaszám:

Cserép Etyeki Tüzép Kft ET2106414-VE

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a cserép beépítésre került

Ili) az elvégzett munkálatok a tetőtér beépítése é । d éké ben me : uitr4 e ml
A tétel a felújítási munkálatok költségeinek a részé

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot
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Számlaszám:

Tetőfólia Etyeki Tüzép Kft ET2106482-VE

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerultek-e.
Igen, atetőfólai beépítésre került

nunkal sl ok a leint ni
Igen, a tetőfólai a tetőtér beépítés miatt szükséges

(C.) vannak e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A páraáteresztő tetöfó|ia a tetőtér beépítés megvalósításához szükséges 
anyagtétel, így számla nem része a költségmegosztásnak.

Számlaszám:

Bádog Kisbér Bádog-Center Kft. 2021/20292

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a vápák, falszegélyek, kéményszegélyek, csatornatartók beépítésre 
kerültek

(B) az elvégzett munkálatok a tetoter beépítésé érdeke Den me. k > ml: 
A tétel a felújítási munkálatok költségeinek a része

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot



Számlaszám:

Konténer Szerviz-Trans Kft. 70810/2021

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e
Igen, a sittes konténer kiszállításra került

tétel a fel vorn

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot.

Számlaszám:

Előleg - tetőfelújítás K&K Kft. KIV-2019-63

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Nem anyagszámla, hanem kivitelezői részszámla, de a munkálatok elvégzésre 
kerültek

é r b e é p f I ér. e é 1 d e k é b
A megküldött kivitelezői szerződés tartalma alapján közös területet érintő 
tetőfelújítási munkálatok készültek el

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A kivitelező módosított egyösszegű átalányáras szerződése alapján készített 
részszámla, amely a közös területeket érintő munkálatokat tartalmazza.



Számlaszám:

Előleg - tetőfelújítás K&KKft. KIV-2019-65

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e.
Nem anyagszárnla, hanem kivitelezői részszámla, de a munkálatok elvégzésre 
kerültek

(H) a? elvégzett munkaiatok a tetőiét beépítése éidekében pipi uimk u mi 
A megküldött kivitelezői szerződés tartalma alapján közös területet, ónnló 
tetőfelújítás» munkálatok készültek el

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A kivitelező módosított egyösszegű átalányáras szerződése alapján készített 
részszámla, amely a közös területeket érintő munkálatokat tartalmazza.

Számlaszám:

Bádog Kisbér Bádog-Center Kft. 2021/25244

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Igen, a vápák beépítésre kerültek

(D) az elvégzett munkálatok a tetőtér beépítése erdőkében merültek e íol
A tétel a felújítási munkálatok költségeinek a része

(E) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A költségtétel arányosan terheli az önkormányzatot
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Számlaszám:

Előleg - tetőfelújítás K&K Kft. KIV-2019-6

(A) a benyújtott anyagszámlákon szereplő tételek mennyiségben ténylegesen 
beépítésre kerültek-e:
Nem anyagszámla, hanem kivitelezői részszámla, de a munkálatok elvégzésre 
kerültek

1 b ) : '* el vég rett n u ; hk ai a tor a t c 1 ö t er bt: épü e 't t' : c ok e : :t1 n ; ;
A módosít ott kivitelezői szerződés tartalma alapján közö 
munkálatok készültek cl

(C) vannak-e olyan munkálatok, amelyek a közös tulajdonú épületszerkezet felújítása 
érdekében valósultak meg, és az Önkormányzatot, mint tulajdonost tulajdoni 
hányada arányában terhelik:
A kivitelező módosított egyösszegű átalányáras szerződése alapján készített 
részszámla, amely a közös területeket érintő munkálatokat tartalmazza A 
részszámla szerződés szerint tartalmazza a fafödém felső deszkázatának 
bontását, amely a födém megerősítése és átalakítása miatt volt szükséges, így 
annak költsége nem kerül elszámolásra.



Összefoglalás:

A megküldött és bemutatott dokumentumok alapján nem bizonyított a tetőtér 
beépítésének hatósági jóváhagyása. Vélhetően a Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal 
2021 április 16-án kelt határozata tartalmazza ezt a döntést, de a műszaki vélemény 
összeállításakor ez nem volt ismert. Kérem a magántulajdonost, hogy ezt küldje 
meg a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. felé.
A tetőtér eladását tartalmazó adás-vételi szerződésben az eladó /Önkormányzat/ 
hozzájárult ahhoz, hogy a vevő /magántulajdonos/ a tetőteret beépítse, azzal 
kapcsolatosan építési munkálatokat végezzen, és a közös telek területén 
építőanyagot deponáljon. Az engedélyezéshez szükséges nyilatkozatokat kiadja. 
...viszont a kivitelezői ajánlatokra, valamint azok elemzésére, elfogadására 
vonatkozóan közgyűlési határozat nem született. így a közös költségek elfogadott 
megosztását jóváhagyó irat nem került megküldésre, így a költség megosztási 
igény a műszaki vélemény összeállításakor nem igazolt.
A felmerült költségigények között több tétel esetében átfedés tapasztalható. A 
magántulajdonos és a kivitelező között 2O2ijúlius 5-i napon kötött módosított 
műszaki tartalmat véglegesítő vállalkozói szerződés egyösszegű átalányáras 
szerződés, amely az 1. számú melléklet valamennyi munkájának ellenértékét 
tartalmazza. így a szerződésben megjelölt munkarészek anyag és díj tételei a 
munka megvalósításhoz szükséges teljes költséget tartalmazzák.

2./ Vállalkozási díj

2.1. Felek rögzítik, hogy Vállalkozót a jelen Szerződésben foglalt feladatok szerződésszerű 
elvégzéséért és teljesítéséért mindösszesen ílgyelemmel a Vállalkozó) által benyújtott 
ajánlatra bruttó 5.711.290 Et, azaz bruttó ötmillió hétszáztizenegy ezer 
kcttőszázkikncven forint vállalkozói díj illeti meg. mely tartalmazza a 27%-os AFA-t. 
belek rögzítik, hogy a vállalkozói díj egyösszegű átalányár, amely a fenti 1./ pontban és a 
jelen szerződés I. sz. mellékletét képező árajánlatban szereplő, a kivitelezés részét képező 
valamennyi munka ellenértékét tartalmazza.

2.2. A Vállalkozó kijelenti, hogy az Ajánlatban rögzített egységárait és a teljesítéshez 
szükséges mennyiségeket az általa megvizsgált lenek és műszaki leírás, szemrevételezés, 
helyszíni felmérés alapján kalkulálta, számolta és többszörösen, a szakkivitelezőtől elvárható 
gondossággal ellenőrizte. Vállalkozó a szerződés aláírásával lemond az esetleges. 5%-ot 
meghaladó számolási hibák érvényesítéséről. A vállalkozási díj összege magában foglalja az 
átadott tervek alapján a megvalósulás minden előkészítő és felvonulási munkáját, a 
munkaterület átvételét, az I. sz. és 2. sz. mellékletben foglalt műszaki tartalomnak megfelelő 
teljeskörű és kifogástalan (hiba- és hiánymentes) kivitelezést - ide nem értve az 
anyagköltségeket -. a szükséges szerszámok költségeit. Az összeg magában foglalja a jótállási 
és szavatossági munkák elvégzéséi, a közterület használatából keletkező károk helyreállítását, 
biztosítási költségeket, a műszaki szükségességből végzendő munkát és a többletmunkát is, 
valamint a forint árfolyamváltozásának költségeit. Vállalkozó kijelenti, hogy ajánlatát a 
feladat és a helyszín jelenlegi állapotának, valamint a kivitelezendő mű rendeltetésének 
ismeretében adta meg.
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Budapest, 2021. július 5.

Megrendelő Vállalkozó

Előttünk, mint tanúk előtt:

l anti 1: l anti 2:

Olvasható neve: ■■ , \ Olvasható neve:__________

Lakcím: :

S z e m. i g. s z :_____ _ _____________
Aláírás.- ___________

Ennek ellenére a megküldött költségigényekben csak a kivitelezői szerződés 
munkadíjai, valamint a magántulajdonos nevére vásárolt anyagtételek kerültek 
feltüntetésre. A módosított kivitelezői szerződés nem került megküldésre. 
A számlák átvizsgálását követően a következő tételek kerültek levonásra:

o faanyagvédőszer részarányos felhasználásnak megfelelően
o tetőfólia és ellenlécezés, mert ezek a tetőtér beépítés miatt szükséges 

munkarészek, nem pedig a felújítás része
o fafödém deszkaborítás elbontásának költsége, mert ez a födém 

megerősítése miatt munkatétel

Tehát a megvizsgált költségigények átvizsgálását követően az elfogadásra javasolt 
költség mértéke: bruttó 7 551 345 Ft, amelynek megosztása a felek között az újonnan 
kialakuló tulajdoni részarányban javasolt megosztani.

24



ta 
Ë

á.7
Oj_

5

1 5
0 ba

n 
ei

fc
pa

do
tt,

 m
er

t a
 fo

de
m

m
eg

er
os

íte
st

 is
 k

ez
ei

te
k

lïe
to

fc
ia

i n
em

 e
lő

írá
s,

 ko
itr

eg
cs

ol
Ae

nt
o 

té
ny

ez
ő.

 15
x1

5 
ge

re
nd

ák
 te

to
te

r b
ee

p
1 E

H
en

le
c é

s t
et

óf
eh

a 
m

un
ka

dí
j r

és
ze

 le
vo

na
nd

ó_
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
_

[T
et

oi
ec

 m
er

 k
is

zá
m

ítá
sr

a 
ké

rn
i. 1

5x
15

 g
er

en
dá

i te
tő

re
^ 

be
ep

. M
ia

tt

1 T
et

tif
ói

at
 n

em
 e

lő
írá

s_
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

U;
4'

'S

'S 
È
ni

a. 
oc.

E

0j
•4.

<0

2
Ç

¥

x> 
IX.

s

E «j
.G

O

OJ

&

"í
•cv 
tó■c 
r
Q Ji
O n rc W O

u.

cn cr,
n■—1

U-

to

<n

o

ín

o lO o 
írt n ni

3 
iO
O' co

o o 
r-l

s 
l/l
b

o 
o 
lO
<n

c> 
8 
Ili

o CG ——1
n

Sí 
w
Ut 
in

o cu 
m

o cn
CT.

c 
m

Us<4>

IX 

g

O m

1 la 000 00S í

u.

0> 
o>
ar

1 0
32

 S
C

O
 F

t
7 5

51
 34

5 
Ft

 J

c
ra
T

Oj 
;c
H

CO

CT'

s 10
IO 
cn 
00 
tű

1 5
00

 0
00

 F
t 1 u

O 
iC 
cn 
w

O 
o

•J

O
iG

o o
rf.

O 
o 
G
u>

w

•CT

o
Cl)
CTi
III

US 
r4

o Ut
•3

a> 
CG
O

C>
a.
8

o
its 
m 
Uá

O 
c> 
o

ül
pJO

O
O

Q
O

S 
T

oi 
03

1 2
11

 2
90

 F
l

8 
92

4 7
68

 F
t|

•c

Oi

tl
w
O'

o 
uu
m

b

1 5
00

 0
00

 Ft
 1

C 
b 
CD

co

rá
-t

u.

ín
rt

8 
m

o
5

w

Û.
U>

■i Ot 
lO

ca 
rá

2
«T

ui

co
O
Cú

a-.
CT>

o

u.
O m 
m
CT. 
U)

o o 
U1

1 5
00

 0
00

 F
t]

UJ<0

»
 06t TTZ I

1 u jh
 rss ai 

I

u

o
m 
in

o 05
at

U.

r-

01
•3

u_

O> 
m 
aj m

u.

u>

Ű1•“<

K>

0>

u.

CO

u. 
cn 
rr

n

CTi

u_ IL

fi

r>

G US 
«

u.

u>

o> 
uj
co

q
cn 
Oj 
W

10
■:T

rQ
CÓ

in

9M
3N

|

O 
<Q 
U.t

at *~á

o 
o 
in

OJ r~l

02
t-t

1 1 ISI
 10

2,
36

 F
t]

8 
lO 
s

o
8

b 
o
U1 
ír.

Ül

Wl 
m 
o

U'

'T

01 rG

cóOs

U-

CD

U.

rj

W

O 
Cl 
Cl
m 
m

ín

O

c>3

•H

‘n

Cl

U

ío
r- fr

CS

«j
2
æ

2

'U 
O

o ni

CT. 
O

O

p 
p

S 
r,-

o

S 

o 

rá 
O 
Cí

< á

O

rí
O

«s

q
rá

rá

Cl 
r4

q
Ù- 
o

o

CÓ

b

b

rá 
O r-l

Q 
ri 
O

íCT

oó 
p
rj 
O

—<

q
rá

rj
V? 
q

rá

rí

<~á

Ci 

ci

o ni

■H
<0

Cl

<v
2

s

o

O
O

O

q 
q

°,

q 
p

rá

a<

o

o

q
r-i
O

C' 

rá

í

q
—4

r j

q

rn q 
S

US

• i
Clr-4

O 
ci

O 20
21

.0
8.

06
1 o

COQ tó q

p

rá
05

c rá

có 

o

O

O. 

cn 
p

i 
b 
rj

p

Cf 
o

E■*c
<o
E 
'S

o
—c 
b 
ri 12

1E
5Z

M
A0

17
34

rá
o. 
tó

—t

m 
CT> 
O

2

Űt 
o
o a

o

r-

•*í

bí

oí
IC 
iC
-J

y a.
US
G
tr

|W
SC

E 
A 

41
66

21
2 w fj

o
S

LU

16
92

02
/2

02
1

Ö
«>

CO 
W 
cO ni

rá
1

>

ló o O

ÍL

rá 
G 
£á

•—á
Q

C 
q.' 
r-

b
CT-
G rí

S

G'
re o

[s
zá

llí
tó

|p
an

ne
n-

Pr
ot

ec
t K

ft

S 
V 
2 

.5 o Ç

Pa
rn

on
-P

ro
te

ct
 K

ft.
 |

| A
m

eg
a 

St
ud

io
 K

ft
Io

m
eg

a 
St

ud
'O

 K
ft

| A
m

eg
a 

St
ud

io
 K

f1_
__

__
|

o

Ë

|M
ol

;il
tc

ai
et

t K
ft.

c 
re

ki

b 
a.
1-

'i
ni

a a>

ai

UJ lE
tv

eH
 T

üz
ep

 K
ft

jí 
4> 
&

Ú- 
C 

x> 
3

a?

j:

C

b

4. 
eî

'X.
r

"i

c 
ai 
ôç 
Ï5 
ai

ci5

Ï;
:O
•4i

?
c w 'S u.

o
2 iF

aa
nv

ag
ok

 k
ie

gé
sz

íte
k

Ifi
cl

eg
 - 

te
tő

fe
lú

jít
ás

'O
4
« 
?
c 
c«

? 
ÍC

o 
ro 
fe

o 
rc

o 
? 3 4>

Cj

<v 
c

Q.■1’ 
a> 
Ù

uí
ii 

>

O
D

Oá

■i
<v 
c
ií lE

.o
ie

g 
- t

et
őf

el
új

ítá
s

*9
IV

o

U 
c 75

CG

i

4>

ill

25



Továbbá, bár a műszaki ellenőri felkérés nem terjedt ki a magántulajdonos által megrendelt 
munkálatok műszaki vizsgálatára, a tevékenységet végző ellenőr kolléga figyelmébe 
szeretném ajánlani a következő részleteket, amelyeknek szakszerűségét javasolt 
felülvizsgálni:

a tetőfedő cserép átfedései különböző méretűek, és a cserépfedés hornyai sok 
helyen egymás fölé kerültek
a vápa bádogozása nem a mögöttes tartószerkezet vápatengelyébe került 
lehelyezésre
a vápa melletti vágott cserepek nem fednek át kellő méretben a bádog felületére így 
ezek a részek beázásveszélyesek
a kéményekben nincs elkészítve a vízorr
a kéményszegély nem zárja körbe a kéménytestet és sok helyen csak szilózással van 
lezárva
a kémény színezésekor a bádogok nagymértékben össze lettek kenve
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