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L Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezik 
az alábbi helyiségek, amelyek pályázat útján történő hasznosítására teszek javaslatot jelen előterjesztésben. A 
korábbi - azonos tárgyú — előterjesztések tárgyalása során jelzésre került, hogy kerüljenek feltüntetésre a 
helyiségek ürességére, bérbeadására, a pályázatokra, valamint az esetleges érdeklődésekre vonatkozó 
információk, így jelen javaslat már ezen adatokkal kiegészítve került elkészítésre.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú határozata (továbbiakban: Kt. határozat) 3.2. 
alpontjának értelmében (mivel a fajlagos fix differenciált bérleti díj számítás bevezetésével már valamelyest 
realizálódott a számított bérleti díj összege), valamint a Bizottság korábban lefolytatott helyiség pályázat 
alkalmával adott iránymutatásai alapján egyes helyiségek minimális bérleti díját a számított bérleti díjnál 
alacsonyabb összegben javasoljuk meghatározni, a leírt indokok alapján.

Javasolom továbbá, hogy azon helyiségek esetében, amelyeknél a minimális bérleti díj jóval (<70 %) alacsonyabb 
a számított bérleti díjnál, valamint az esetben, ha a helyiség állapota nem indokolja, úgy a bérbeszámítás 
lehetősége kerüljön kizárásra és a bérleti szerződések megkötésére maximum 15 éves határozott időre legyen 
lehetőség, valamint a pályázati felhívásban kerüljön megjelölésre, hogy a Társasház szervezeti és működési 
szabályzata tartalmaz-e tevékenységi tiltást.

1 .) A Budapest VIII. kerület, Baross tér 6. szám alatti, 34569/0/A/30 helyrajzi számú, 121 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti (78,28 m2) és pinceszinti (42,7 m2), nem lakás céljára szolgáló helyiség a Baross 
térről közelíthető meg egy fém szerkezetű, ráccsal védett közepes állapotú bejárati ajtón keresztül. A 
bérlemény kirakattal rendelkezik. A helyiség aljzata járólappal fedett, ami enyhén kopott, de nem hiányos. 
A falak állapota jó, vakolatleválás, vizesedés nem látható. A mennyezeten kiszáradt beázás látható. A galéria 
és az oda felvezető lépcső stabil, terhelhetősége jelenleg nincs behatárolva. A bérleményhez tartozik egy 
pincerész is ami csak a földszinti bérleményből közelíthető meg. Elektromos áram- és vízvételi lehetőség 
van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 33.180,- Ft/hó.

A helyiség 2025. április 8. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Az eltelt rövid időre tekintettel 
pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 273.272,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 273.272,- Ft/hó + ÁFA összegen javaslom meghatározni.

2 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 105. szám alatti, 35810/0/A/2 helyrajzi számú, 12 m2 alapterületű, 
pinceszinti és a 35810/0/A/7 helyrajzi számú és 29 m2 alapterületű utcai bejáratú földszinti helyiségek 
csatolásra kerültek. A pincerészbe történő bejutás kizárólag a földszinti részből biztosított, itt van a 
pincelejáró, más bejárata nincs. A levezető lépcsőfokok műanyagok, az egyik el is van törve, mindenképp 
cserére szorul. A helyiség padlója járólappal burkolt, megfelelő állapotú. A fal erőteljesen salétromos, a 
földszinti albetétben lévő WC szennyvízvezetéke korábban szivároghatott, mert a szürke PVC cső körül 
nagyobb vakokat hiány tapasztalható a mennyezeten. Vízvételi lehetőség jelenleg nincs, de egy csap
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beszerelésével már biztosítható. Áramvételi lehetőség biztosított a földszinti albetétből. A földszintes albetét 
a Baross utcából közelíthető meg. A bérlemény fa szerkezetű, cserére szoruló bejárati ajtaját egy vasredőny 
védi. A helyiség járólappal burkolt, nem repedezett. A falak alsó része salétromos, vakolathiányos, a 
mennyezeten beázás jelei nem láthatóak. Az üzlet tér felett galéria található, melynek nincsen feljárója. Víz- 
és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. Fűtés nincs. A földszinti helyiségben van a pinceszinti 
albetét lejárata, innen biztosított az átjárás azon albetétbe. A helyiségegyüttes után fizetendő (vízórás) közös 
költség összege összesen 9.282,- Ft/hó.

A helyiségegyüttes 2014. január 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása 
több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 54.300 Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 54.300,- Ft/hó + ÁFA összegen javaslom meghatározni.

3 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 17. szám alatti, 36756/0/A/3 helyrajzi számú, 51 m2 alapterületű, 
utcai földszinti helyiségnek két fém szerkezetű bejárati ajtaja van, mindkettő kétszárnyú. A fűtést 3 db 
kéményes gázkonvektor biztosítja. A bérlemény oldalfali csempe és hideg padló burkolatai megfelelő 
állapotúak. A berendezési tárgyak működőképesek. A bérleményben leszerelésre került az elektromos- és a 
gázmérő, így a bérlemény jelenleg fűtés és világítás nélküli. A helyiségegyüttes után fizetendő (vízórás) 
közös költség összege összesen 15.365,- Ft/hó.

A helyiség 2025. április 10. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, az eltelt időre tekintettel azonban pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 140.760,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 140.760,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

4 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 21. szám alatti, 36758/0/A/3 helyrajzi számú, 557 m2 alapterületű, 
utcai földszinti (135 m2) és pinceszinti (422 m2) bérleményt három bejárati ajtón keresztül lehet 
megközelíteni. A főbejárat a Baross utcáról nyílik, másik kettő pedig a Szentkirályi utcára és a belső udvarra 
nyílik. A helyiség bejárati ajtaja fából készült, üvegezett. A helyiségek padozata kő, laminált parketta, 
betonozott linóleum és szőnyeg borítású. A bérlemény egésze festésre került, az oldalfalakon és a 
mennyezeten korábbi ázás nyomai láthatók, néhány helyiségben gipszkartonnal borították a határoló falakat 
az alsó szinteken salétromos lerakódások vannak. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van, 
gázszolgáltatás nincs. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 83.700 Ft/hó.

A helyiség 2024. december 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra vonatkozóan 
azóta már pályáztatásra került, érdeklődés is volt rá ugyanakkor ajánlat benyújtására nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 1.020.970 Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 50 %-án, azaz 510.485 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk megállapítani, 
tekintettel a helyiség kedvezőtlen kialakítására és állapotára. Az alacsonyabb összegű minimális bérleti díj 
megállapítást indokolja, hogy a helyiség kedvezőtlen elrendezése miatt a pinceszint felé található részek 
kihasználása nehézkes, szellőzése nem, vagy csak nagy beruházással megoldható, korábban is ezen okok 
miatt, ugyanezen összegen pályáztattuk

5 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 87. szám alatti, 35726/1/A/2 helyrajzi számú, 46,2 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú földszinti bérleménybe a Szigony utcából lehet bejutni, egy vasráccsal felszerelt faszerkezetű 
felújításra szoruló ajtón keresztül. Egy fő bejárattal és 4 db kirakati portállal rendelkezik. A nyílászárók 
szerkezeti anyaga fa, állapotuk javítandó. A helyiség előtt biztonsági redőny található. Az ingatlan fűtését 1 
db parapetes gázkonvektor biztosítja. A helyiség járólappal burkolt, jó állapotú, nem repedezettek. A falak 
és a mennyezet tiszták, beázás jelei nem láthatóak. A bérlemény felújítása elkezdődött, de nem fejeződött 
be. A bérlemény 100%-ban galériázott. Áram, Vízvételi lehetőség van. A helyiség után fizetendő (vízórás) 
közös költség összege 13.721,- Ft/hó

A helyiségegyüttes 2014. január 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása 
több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 83.160 Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 83.160,- Ft/hó + ÁFA összegen javaslom meghatározni.

6 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 98. szám alatti, 35516/0/A/72 helyrajzi számú, 50 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti bérlemény a Koszorú utca felöl nyílik. Az üvegezett ajtó és kirakati portál előtt 
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biztonsági vasrács található, mindkettő állapota megfelelő. A helyiségek padlója régi járólappal van 
burkolva. A falak vakolata felújítást és tisztasági festést igényel. A mennyezeten korábbi ázás nyomai, 
vakolathiány és salétromosodás látható, tapasztalható. A fűtésről egy kéménybekötéses gázkonvektor 
gondoskodik. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított. A bérleményben lógnak az elektromos kábelek, ezért 
az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 
13.700,-Ft/hó.

A helyiség 2021. február 26. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, pályázat kiírására is sor került, de érvényes ajánlat nem érkezett.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 67.500,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 67.500,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

7 .) A Budapest VIII. kerület, Diószegi S. u. 14. szám alatti, 35977/0/A/2 helyrajzi számú, 39 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti bérlemény a Diószegi S. utcából közelíthető meg egy fém ráccsal védett, fa 
szerkezetű, közepes állapotú bejárati ajtón keresztül. A bérlemény kirakattal rendelkezik. A helyiség aljzata 
köpadlóval fedett, ami kopott, de nem hiányos. A falak állapota rossz, több helyen lejött a festék, 
vakolatleválás, vizesedés látható. A mennyezeten kiszáradt beázás, vakolatleválás látható. A bérlemény egy 
hátsó bejárattal is rendelkezik, ami a belső udvarra nyílik, de le van falazva. Elektromos áram- és vízvételi 
lehetőség van a bérleményben. Viszont az elektromos hálózat műszaki felülvizsgálata ajánlott. A helyiség 
után fizetendő (vízórás) közös költség összege 11.780,- Ft/hó.

A helyiség 2019. február 25. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, pályázat kiírására is sor került kedvezményes konstrukcióban, de érvényes ajánlat 
nem érkezett.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 38.610,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 38.610,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

8 .) A Budapest VIII. kerület, Fecske u. 10. szám alatti, 34990/0/A/4 helyrajzi számú, 26 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti bérlemény a Bérkocsis utcából közelíthető meg egy fém ráccsal védett, fa szerkezetű, 
közepes állapotú bejárati ajtón keresztül. A bérlemény kirakattal rendelkezik. A helyiség aljzata járólappal 
fedett, ami enyhén kopott, de nem hiányos. A falak állapota közepes, több helyen lejött a festék, 
vakolatleválás, enyhe vizesedés látható. A mennyezeten kiszáradt beázás, vakolatleválás látható. A galéria 
és az oda felvezető lépcső stabil, viszont korláttal nem rendelkezik ezért balesetveszélyes. A bérlemény 
hátsó bejárattal nem rendelkezik. Elektromos áram- és vízvételi lehetőség van a bérleményben, viszont az 
elektromos hálózat műszaki felülvizsgálata ajánlott. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség 
összege 18.034,- Ft/hó.

A helyiség 2023. január 31. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, pályázat kiírására azonban nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 39.000,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 39.000,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

9 .) A Budapest VIII. kerület, Futó u. 13. szám alatti, 35574/0/A/8 helyrajzi számú, 82 m2 alapterületű utcai 
földszinti és a Budapest VIII. kerület, Futó u. 13. szám alatti, 35574/0/A/30 helyrajzi számú, 42 m2 
alapterületű pinceszinti nem lakás céljára szolgáló egybenyitott bérlemény(ek) bejáratai /3 db/ a Futó utcából 
nyílnak. A fa szerkezetű felújítandó bejárati ajtók előtt 2 db. lépcsőfok van. A bérlemény iroda helyiségeinek 
padlója laminált padlólappal burkolt, megfelelő állapotú. A labor és a fürdőszoba padlója járólappal burkolt, 
amely nem hiányos nem törött, a raktár padlója PVC. A falakon kisebb javítások szükségesek. A 
mennyezeten ázásnak nincs nyoma. Az utcára néző ablak fa szerkezetű megfelelő állapotú. A bérleményben 
található a 30-as albetétbe /pincébe/ levezető fém vázszerkezetű fa lépcsöfokos lejáró stabil, de karbantartást 
igényel és a pince csak a 8-as albetétböl közelíthető meg, melynek aljzata homogén, nem balesetveszélyes. 
A falak állapota kopott, több helyen vakolatleválás, kisebb penészesedés látható, vizesedés észlelhető. A 
mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok, hajszálrepedések láthatóak. A bérleményből egy 
vasajtó által át lehet jutni a ház közös pincéjébe. A bérlemény közmű fogyasztását a 8-as albetétben lévő 
órák mérik, víz, elektromos áram és fűtés van a bérleményegyüttesben. A helyiségek után fizetendő (vízórás) 
közös költség együttes összege 26.220 Ft/hó.

A helyiség 2024. szeptember 10. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására már idén sor került.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 205.600,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 205.600,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.
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10 .) A Budapest VIII. kerület, Hungária krt. 20/A. szám alatti, 38867/4/A/2 helyrajzi számú, 16 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és a Budapest VIII. kerület, Hungária krt. 20/B. szám alatti, 
38867/5/A/10 helyrajzi számú 17 m2 alapterületű egybenyitott nem lakás céljára szolgáló helyiség a 
Hungária kőrútról nyílik. A bejárati ajtó fa szerkezetű, zárható de felújítást igényel. A bejárati ajtót és az 
ablakot vasrács védi, ami lakattal zárható, közepes állapotú. A levezető lépcső beton, nem sérült, a padlóval 
együtt járólappal burkolt, jó állapotú. Az előtér oldalfala körülbelül 2 méter magasan csempével burkolt, 
helyenként sérült de nem hiányos. Álmennyezet került kialakításra, ami használatból adódóan koszolódott, 
de nem hiányos. A bejárattól balra található kis raktárhelyiség padlója beton, jó állapotú. Az oldalfal és a 
mennyezet koszolódott, az oldalfalin helyenként kismértékben vakolathiányos. A közlekedő padlója részben 
járólappal, egy részen fel van törve teljesen még a beton aljzat is, látható a töltés. Az oldalfalakon helyenként 
vakolathiány, festékpergés és hajszálrepedések láthatóak. A WC padlója szintén járólap, az oldalfal 
körülbelül 1,5 méter magasan csempével burkolt, mindkettő megfelelő állapotban van. A felette lévő festett 
részen hajszálrepedések és korábbi munkálatok nyoma látható. A közlekedő és a WC mennyezete tisztasági 
festést igényel. A padló és a mennyezet (1,9 m magasságig) kerámia lappal burkolt. A mennyezeten ázásnak 
nincs nyoma. A 10-es albetét korábbi bejárata belülről az utcaszintig fel van falazva és vakolva. Az utcai 
kirakat üvegezett, vasrács védi. A bérlemény tisztasági festése javasolt. A bérlemények együttesen 
hasznosíthatók, önállóan nem hasznosíthatók nagyobb épületszerkezeti átalakítás nélkül. A 
közműszolgáltatások is a 2-es albetétböl biztosítottak. Víz- és áram vételi lehetőség van, a fűtés gázfűtésre 
kiépített, de radiátor nem található. A klímáról nem tudtunk megbizonyosodni hogy füt-e, ezért jelen 
állapotában nincs fűtés. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség együttes összege 5.920,- Ft/hó. 

Az egybenyitott helyiségek 2017. március 31. napján kerültek vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, pályázat kiírására is sor került kedvezményes konstrukcióban, de 
érvényes ajánlat nem érkezett.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 57.150,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 45.720,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

11 .) A Budapest VIII. kerület, Illés u. 4. szám alatti, 35869/0/A/l helyrajzi számú, 38 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti bejárat fém ráccsal és biztonsági redőnnyel felszereltek, melyek jó állapotúak és 
működőképesek. Bejárati ajtaja fa, ami szintén jó állapotú. A helyiség aljzatburkolata járólap, ami 
helyenként sérült és hiányos. Helyiségek között ajtók nincsenek, csak az ajtófélfák vannak meg. A 
helyiségben áram és vízvételi lehetőség van. A fürdőszoba felszerelt. A helyiség után fizetendő (vízórás) 
közös költség összege 12.915,- Ft/hó.

A helyiség 2025. február 14. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Az eltelt időre tekintettel 
pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 58.520,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 58.520,- Ft/hó + ÁFA összegen javaslom meghatározni.

12 .) A Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor utca 2/B. szám alatti, 35347/0/A/l helyrajzi számú, 73 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Karácsony Sándor utcáról nyílik, 
biztonsági vasráccsal ellátott faszerkezetű bejárati ajtóval rendelkezik, melyek közepes állapotúak. Az 
összes helyiségben a padlózat járólappal burkolt, közepes állapotú. A falakon néhol vakolatleválás illetve 
elkoszolódás látható. A mennyezeten kiszáradt vizesedések, repedések nem láthatók. A bérlemény fűtését 1 
db kéményes gázkonvektor biztosítja. Elektromos áram- és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A 
helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 35.400,- Ft/hó.

A helyiség 2023. május 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, pályázat kiírására is sor került már.

A helyiségek 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 131.400 Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 131.400 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

13 .) Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor u. 4. szám alatti, 35349/0/A/4 7 helyrajzi számú, 27 m2 
alapterületű, udvari bejáratú, földszinti és pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség és a Budapest 
VIII. kerület, Karácsony Sándor u. 6. szám alatti, UCH megjelölésű, 35350/A/0 helyrajzi számú, 201 m2 
alapterületű, udvari bejáratú, földszinti egybenyitott nem lakás céljára szolgáló helyiség 4 db bejárattal 
rendelkezik, ebből 1 db a főbejárat, ami a Karácsony Sándor utcáról nyílik, ehhez tartozik 2 db üveg felület, 
anyaguk műanyag, állapotuk jó. A másik 3 db bejárat az udvarról nyílik. Áram van, a melegvizet a 
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helyiségben villanybojler biztosítja, fűtés nincs. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös / üzemeltetési 
költség összege 12.375,- Ft/hó.

A helyiség 2024. június 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, pályázat kiírására azonban nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 376.200,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat 
a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 376.200,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

14 .) A Budapest VIII. kerület, Kálvária tér 18. szám alatti, 35453/0/A/70 helyrajzi számú, 509 m2 -es helyiség 
201 m2 -es (háziorvosi rendelők mögötti) része. A bérlemény bejárata a Karácsony Sándor utca felől van. A 
helyiségek falazata és padlózata megfelelő állapotú. A bejárati ajtó fa szerkezetű, jó állapotú. A közmüvek 
a háziorvosi rendelőkkel közösen vannak (nem leválaszthatók) és tulajdoni hányad / légköbméter alapján 
arányosan fizetendők. A helyiség ezen része után fizetendő (vízórás) közös költség összege 138.980,- Ft/hó. 

A helyiség 2024. december 12. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, az eltelt időre tekintettel azonban pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 391.950,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat 
a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 391.950,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

15 .) A Budapest VIII. kerület, Magdolna u. 6/A. szám alatti, 35265/A/O helyrajzi számú, 256 m2 alapterületű, 
udvari bejáratú pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség két ajtón keresztül közelíthető meg a belső 
udvarról, illetve van még két kijárata a belső zárt hátsó udvarra, ami csak a bérleményből megközelíthető. 
A főbejárat ajtaja fémszerkezetű, ami cserére szorul. A bérleményt teljes területe járólappal fedett, ami 
javításra szorul. A falakról a vakolat több helyen levált, salétromos, a csempe hiányos, helyenként a vakolat 
a tégláig levált. A mennyezeten beázási foltok és salétromosodás látható. Vízvételi lehetőség és elektromos 
áram van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) üzemeltetési költség összege 49.045,- Ft/hó. 

A helyiség 2008. november 18. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ideiglenesen 
(raktározásra, filmforgatás céljára) többször bérbeadásra került, ajánlása is több alkalommal megtörtént, 
pályázat kiírására azonban nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 56.320,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 56.320,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

16 .) A Budapest VIII. kerület, Német u. 13. szám alatti, 34903/0/A/65 helyrajzi számú, 25 m2 alapterületű, 
földszinti, utcai bejáratú nem lakás céljára szolgáló helyiség a József utcából közelíthető meg egy közepes 
állapotú fa ajtón keresztül, ami fémráccsal védett. A bérleményben lévő galériára felvezető lépcső stabil. A 
falak állapota megfelelő, minimális vizesedés észlelhető. A mennyezeten beázási nyomok nem, viszont 
hajszálrepedések láthatóak. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. Az elektromos 
hálózat átvizsgálásra szorul. A helyiség kb. 80%-ban galériázott. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös 
költség összege 7.239,- Ft/hó.

A helyiség 2023. február 1. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség több pályázatban 
szerepelt, azonban szerződéskötésre nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 65.000,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 52.000,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni 
tekintve, hogy korábban ezen összegen pályáztattuk.

17 .) A Budapest VIII. kerület, Német u. 13. szám alatti, 34903/0/A/68 helyrajzi számú, 84 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség 2 bejárattal bír, melyek vasráccsal védettek. 
Helyiségek járólappal burkoltak, a mellékhelyiségek falai csempézettek. Elektromos áram és víz van a 
helyiségben, a fűtést kondenzációs kazán biztosítja. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség 
összege 24.638,- Ft/hó.

A helyiség 2025. június 30. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Az eltelt időre tekintettel 
pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 218.400,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 218.400,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

18 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 37. szám alatti, 36291/0/A/4 helyrajzi számú, 46 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a Práter utcából közelíthető meg egy fém rolóval 
védett, fa szerkezetű, közepes állapotú bejárati ajtón keresztül. A bérlemény kirakattal rendelkezik. A 
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helyiség aljzata padlószőnyeggel fedett, ami enyhén kopott, de nem hiányos. A falak állapota közepes, több 
helyen lejött a festék, vakolatleválás, enyhe vizesedés látható. A mennyezeten beázás nem látható. A 
bérlemény galériázott de oda felvezető lépcső nincs, ezért a galériára való feljutás nem megoldott. A 
bérlemény egy hátsó bejárattal is rendelkezik, ami vélhetően a közös WC-be nyílik. Az ajtó zárva volt ezért 
nem tudtuk ellenőrizni. Elektromos áram- és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiség után 
fizetendő (vízórás) közös költség összege 13.800,- Ft/hó.

A helyiség 2016. november 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, pályázat kiírására is sor került, de érvényes ajánlat nem érkezett.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 82.800,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 82.800,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

19 .) A Budapest VIII. kerület, Rákóczi út 53. szám alatti, 34640/0/A/3 helyrajzi számú, 125 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti (68 m2) és pinceszinti (57 m2) nem lakás céljára szolgáló helyiségnek utcafronti 
bejárata van, ami a Rákóczi útról nyílik, azonban az OSB lappal van lezárva, amely mögött ajtó nem 
található, csak egy függönyrács, amely rossz állapotú. A helyiségek padlója mind a két szinten járólappal 
van burkolva, amely megfelelő állapotú. A földszinti helyiség falai festésre szorulnak. A mennyezet 
állmennyezet, lámpatestek hiányoznak, az eredeti mennyezet állapota nem meghatározott és az álmennyezet 
állapota sem. A társasház strangja cserélve volt, amely az eladótér végében található, itt nem került 
visszavakolásra a fal, és a mennyezetnél látható korábbi ázás és vakolathiány. Az eladótérből vezet le a 
pincébe egy járólappal burkolt beton lépcső, jó állapotú. A pince falairól jön le a tapéta és a festék, erősen 
salétromos. A pinceszinten található egy mosdó és abból nyíló WC. A pincében nyílik egy ajtó a társasház 
tárolójába, de annak ajtaja zárva van, zárbetét nincs benne. Vízvételi lehetőség nem biztosított. Áramvételi 
lehetőség biztosított, de felülvizsgálatuk javasolt. Gázkazán és 2 db lapradiátor biztosítaná a fűtést, de 
javasolt a gázkazán és a fűtéshálózat felülvizsgálata. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség 
összege 42.952,- Ft/hó.

A helyiség 2012. november 15. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, az eltelt időre tekintettel azonban pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 179.598,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 80 %-án, azaz 143.678,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

20 .) A Budapest VIII. kerület, Rákóczi út 75. szám alatti, 34601/0/A/3 helyrajzi számú, 195,30 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti (149 m2) és pinceszinti (46,3 m2) nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja 
műanyag üvegezettjó állapotú minimális felújításra szorul. A helyiséghez hét üvegezett fém portál tartozik 
jó állapotú. Padozata betonozott járólappal van burkolva jó állapotban van. A helyiségben galéria is található 
valamint pince rész tartozik hozzá. Vízvételi lehetőség van a fogyasztást két almérö ami a helyiséghez 
tartozó pince rész mennyezetén található. Elektromos hálózat kiépítve a villanyóra a helyiségben található. 
Gázszolgáltatás van, gázóra a helyiségben található. A helyiség fűtését gázkazán biztosítja ami jelenleg nem 
működik. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 43.615,- Ft/hó.

A helyiség 2024. április 19. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 284.700,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 284.700,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

21 .) A Budapest VIII. kerület, Somogyi B. u. 14. szám alatti, 36425/0/A/2 helyrajzi számú, 23 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség állapota a közepes besorolásnak megfelelő. Az 
aljzat járólappal burkolt, helyenként sérült. A falak és a bejárati ajtó állapota megfelelő. Víz és áram 
rendelkezésre áll. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 8.775,- Ft/hó.

A helyiség 2025. március 26. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, az eltelt időre tekintettel azonban pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 68.770,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 68.770,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

22 .) A Budapest VIII. kerület, Somogyi B. u. 21. szám alatti, 36468/0/A/4 helyrajzi számú, 22,17 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja fém szerkezetű, 
előtte vas biztonsági ajtó található. A helyiség előtt egy külön kirakati üveg portál található. A belépő 
kőburkolatú a helyiség parkettázott. Határoló falakon vizesedés nem látható. A helyiség kb. 60%-ban



galériázott. A galéria stabil. Víz és áramvételi lehetőség van, fűtés nincs. A helyiség után fizetendő (vízórás) 
közös költség összege 4.988,- Ft/hó.

A helyiség 2025. június 26. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, az eltelt időre tekintettel azonban pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 76.486,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 76.486,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

23 .) A Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi u. 18. szám alatti, 35136/0/A/2 helyrajzi számú, 15 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiséget a Szerdahelyi utca felöl lehet megközelíteni, 
egy felújítandó fa szerkezetű bejárati ajtón keresztül. A bejárati ajtó előtt egy biztonsági vasrács található. 
A helyiség padlója járólappal fedett, nem repedezett. A falak és a mennyezet tisztasági festése javasolt. A 
helyiség kb. 90%-ban galériázott. A galériára felvezető lépcső felülvizsgálata ajánlott. A galérián egy raktár 
és egy WC helyiség található. Víz - és áramvételi lehetőség rendelkezésre áll. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) üzemeltetési költség összege 4.711,- Ft/hó

A helyiség 2016. május 5. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására nem került sor.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 21.450,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 21.450,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

24 .) A Budapest VIII. kerület, Teleki László tér 7. szám alatti, 35361/0/A/39 helyrajzi számú, 60 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló bérlemény ajtaja a Teleki tér felől nyílik. 
A bejárat előtt 2 lépcsőfok található. Az üvegezett biztonsági ajtó jó állapotú. Az utcára néző ablak 
vasráccsal védett. Az üzlettér padlója jó állapotúj, járólappal van burkolva. A falak szárazak, kisebb 
elszíneződések láthatóak rajta. Az üzlettér felett egy kb 20 m2-es álló fa szerkezetű galéria került kialakításra. 
A szociális helységekbe 3 lépcsőfok vezet. A konyhában és a mellékhelyiségben a padló járólappal burkolt, 
a falak és a mennyezet állapota megfelelő. Fűtésről egy Junkers kombi gázcirkó gondoskodik három darab 
radiátor által. A bérlemény működő riasztóval felszerelt. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a 
bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 13.923,- Ft/hó.

A helyiség 2023. augusztus 31. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására 
vonatkozóan pályázat kiírására 2025. évben már többször sor került.

A helyiség Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 126.000,- Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat a 
számított bérleti díj 100 %-án, azaz 126.000,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni a helyiség 
állapotára tekintettel.

25 .) A Budapest VIII. kerület, Tolnai Lajos utca 29. szám alatti, 34937/0/A/25 helyrajzi számú, 34 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Tolnai Lajos utcából 
nyílik. A bejárati ajtó műanyag szerkezetű, megfelelő állapotú. A bérlemény padlója mindenhol beton. A 
falak vakolathiányosak. A mennyezeten nagyobb kiszáradt ázás látható. A fal és a mennyezet burkolása és 
festése javasolt. Vízvétel nem biztosított. Áramvétel biztosított. Fűtés nincs. A helyiség után fizetendő 
(vízóra nélküli) közös költség összege 16.160 Ft/hó.

A helyiség 2022. december 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 51.000,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 40.800,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni, 
mivel korábban már ezen összegen pályáztattuk.

26 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 34. szám alatti, 36798/0/A/51 helyrajzi számú, 190 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti (106.83 m2) és pinceszinti (83,24 m2) nem lakás céljára szolgáló helyiség az Üllői 
útról közelíthető meg. A helyiség 3 db üveg portállal rendelkezik, az Üllői úton. Idb bejárati ajtó és 2db 
üveg ablakkal. A vas harmonika rács kisebb felújításra szorul, a fa bejárati ajtó jó állapotú. A földszinti 
helyiségek burkolata megfelelő. Az emeleti vendégtér padlóburkolata cserére szorul. Mennyezeti beázás 
nyomai korábbi csőtörés következtében. A közös képviselővel egyeztetve, a hiba elhárítása megtörtént kb. 
2-3 éve. Minden helyiség vakolat és festés helyreállítása elengedhetetlen. Nagy mértékű salétromosodás és 
vakolathullás látható több falszakaszon. A teljes pince salétromos talajvíz felszívódás következtében. Víz- 
és áramvételi lehetőség, valamint gázfűtés biztosított. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség 
összege 66.500,- Ft/hó.
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A helyiség 2013. március 7. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 273.148,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 273.148,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

27 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 60-62. szám alatti, 36308/0/A/4 helyrajzi számú, 250,59 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti (150,90 m2) és pinceszinti (99,69 m2) nem lakás céljára szolgáló bérlemény az Üllői 
útról közelíthető meg. A kirakat OSB lappal lefedve, az üveg portál betörve. Az előtér, a közlekedő és a 
fenti raktárhelyiség padlószőnyeggel fedett, ennek cseréje szükséges. A konyha és a hozzátartozó előtér 
padlója PVC-vel burkolt, ami sérült és hiányos. Ennek cseréje szintén szükséges. A műkővel burkolt részen 
kisebb sérülések láthatók. Az oldalfalak és a mennyezet vakolatátvizsgálást igényel, illetve vakolat és festés 
helyreállítást minden helyiségben. A pincébe oldalfai salétromosodás látható kb. 10 m2 terjedelemben. A 
helyiség felújítást igényel, festés, a padozat és oldalfali burkolatok cseréje, meglévő szerelvények cseréje és 
pótlása. A helyiség felett az I. emeleti magántulajdonú lakástól áztatás történt. A szennyvíz elvezető szakasz 
cseréjét az áztató elvégezte, részben az álmennyezet helyreállítását is. A helyiségben újabb vizesedés nem 
látható. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 48.892,- Ft/hó.

A helyiség 2013. július 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént bérbeadásra vonatkozó pályázatban is szerepelt már.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 321.192,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 256.954,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni

28 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 68. szám alatti, 36264/0/A/l 3 helyrajzi számú, 53 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérlemény bejárata az Üllői út felől nyílik. A vasajtót és a 
kirakati portált biztonsági vasrács védi. Állapotuk megfelelő. A földszinti helyiségek padlója járólappal van 
burkolva. Az eladótérben kb. 10 centi szintkülönbség található a padlóba. Az eladó tér felett kb. 20 m2-es 
galéria került kialakításra, valamint álmennyezet. A galériára vezető fa lépcső javításra szorul. A galéria 
utcára nyíló ablaka ki van esve a tokból, javításra szorul. A fűtésről klíma gondoskodik. Víz- és áramvételi 
lehetőség biztosított. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 17.490,- Ft/hó.

A helyiség 2023. december 19. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént bérbeadásra vonatkozó pályázatban is szerepelt már.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 127.200,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 127.200,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

29 .) A Budapest VOL kerület, Vajda Péter utca 7-13. szám alatti, 38793/7/A/l41 helyrajzi számú, 27 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség üveges bejárati ajtaja előtt vasrács 
található. A falak vakolathiányosak néhol salétromosak, helyenként csempézett. Víz és áramvétel biztosított 
a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 7.560 Ft/hó.

A helyiség 2025. március 31. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént, az eltelt időre tekintettel azonban pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 40.500,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 40.500,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

30 .) A Budapest VIII. kerület, Víg u. 18. szám alatti, 34930/0/A/3 3 helyrajzi számú, 136 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti (83 m2) és pinceszinti (53 m2) bérleménybe a Bérkocsis utcából lehet bejutni egy fa 
szerkezetű felújításra szoruló ajtón keresztül, ami vasráccsal védett. A padlózat beton, helyenként, hiányos 
repedezett. A falakon és a mennyezeten vakolatleválás látható. Az utcafronton lévő raktárak falai alsó része 
erősen salétromosak. Fűtés van. Víz és áramvétel biztosított a bérleményben. A bérleményből egy 
járólapozott lépcsőn át biztosított a lejutás a pincébe. A pincének más bejárata nincs. Az egyik pincehelyiség 
belmagassága nem éri el az 1,9 m belmagasságot sem, kb. 1,6 m. A helyiségek vizesek salétromosak, 
vakolathiányosak, az aljzata beton. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 61.182,- 
Ft/hó.

A helyiség 2023. május 8. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént bérbeadásra vonatkozó pályázatban is szerepelt már.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 200.550,- Ft/hó + ÁFA. A minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 160.440,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni 
tekintve, hogy korábban is ezen az összegen volt pályáztatva.

II. A döntés pénzügyi hatása
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A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a pályázat 
érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2025. évi bérleti díj bevételét.

A bérbeadásából befolyó bevétel fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. Bérbeadás esetén a 
helyiségek állaga nem romlana tovább, a bérlők gondoskodnának a helyiségek állagának javításáról és szinten 
tartásáról.

III. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X.10.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapján az Önkormányzat tulajdonában álló 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló önkormányzati rendeletben meghatározott 
hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az Önkormányzat rendelete vagy a 
Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik 
versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.
Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében 
a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltöztethető forgalmi értéke eléri vagy 
meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 
napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő 
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a helyiség 
bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. 
Versenyeztetési eljárás során bérbe adandó helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét a pályázati 
felhívásban kell megjelölni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő­
testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.
A Rendelet 14/A. §-a alapján ( 1 ) A bérleti szerződés megkötését megelőzően fizetendő óvadék - (2) bekezdésben 
foglaltak kivételével - mértéke a pályázati felhívásban megjelölt összeg, vagy pályázaton kívül bérbeadott 
helyiség esetében a bérbeadó szervezet által meghatározott, de legalább egyhavi bérleti díjnak megfelelő összeg.
(2) Nem kell óvadékot fizetni 180 napot meg nem haladó bérbeadás esetén.
(3) A bérleti jogviszony fennállása alatt a bérbeadó szervezet a befizetett óvadékot a bérleti díj, közös vagy 
üzemeltetési költség, a közüzemi díjtartozás, valamint a bérlemény rendeltetésellenes használatából eredő 
meghibásodás kijavítására felhasználhatja. Ebben az esetben a bérlőnek az óvadékot a bérleti szerződés szerinti 
összegre 30 napon belül fel kell töltenie.
(4) Amennyiben a bérlő a bérleti szerződés bármilyen okból történő módosítását kezdeményezi, illetve 
amennyiben óvadék megfizetésére a szerződésmódosítást megelőzően nem került sor, a bérbeadó szervezet 
kötelezheti a bérlőt az óvadék összegének legalább a egyhavi, de legfeljebb háromhavi bérleti díj összegére 
történő feltöltésére.
(5) Az óvadék összegét a képviselő-testület által átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 
csökkentheti.
(6) Az egy évnél hosszabb időre kötött határozott idejű és a határozatlan idejű szerződések esetében a képviselő­
testület által átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt az óvadék legfeljebb 6 havi 
részletben történő megfizetésének engedélyezéséről. Ez esetben az első részletet a bérleti szerződés megkötéséig, 
a további részleteket a tárgyhó 10. napjáig kell megfizetni.
(7) A képviselő-testület által átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt az óvadék 
bankgaranciával vagy az Önkormányzatra engedményezett értékpapírral történő kiváltásáról.
(8) A bérleti jogviszony szerződésszerű megszűnése esetében az óvadék a bérleti jogviszony megszűnését követő 
30 napon belül kerül visszautalásra.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj-kalkuláció szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 46. § (1) 
bekezdése alapján a képviselő-testület ülése nyilvános. Az Mötv. 60. §-a alapján a bizottság ülésének 
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működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, döntésének végrehajtására a 
képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra vonatkozóan a 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

... /2025. (VII. 15.) számú határozata

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló pályázat kiírásáról

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek nyilvános, 
egyfordulós, pályázat útján történő bérbeadásához;

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati felhívást;

3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pont szerinti helyiségek bérbeadásáról szóló versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására a 2. pont szerinti pályázati felhívás alapján, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó 
javaslatát terjessze a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság elé.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-2. pont esetében: 2025. július 15.; 3. pont esetében: 2025. december 9.

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest, 2025. július 9. y ---- ——__

Sátly Balázs 
alpolgármester

Előkészítő szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
KÉSZÍTETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETŐ~^—-__ .

PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL

Jogi kontrollí-^-^^^^x

B ETERJ ESZJgSRÉALKALMAsT~~

dr. Bojsza Krisztina 
ALJEGYZŐ

TÖRVÉNYESSÉGI ELLENŐRZÉS: jóváhagyta:

DR. TÖRŐCSIK EDI 

Jegyző
Gutjahr Zsuzsanna 

a Pénzügyi És Tulajdonosi Bizottság elnöke
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