





helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé onkormanyzati rendelet szerinti hataskor) szerint a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskérébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6
66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nettdé 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és
a nett6é 500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositasa esetén a tulajdonjoganak atruhazasaval
kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616
32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a szerint:

., (1) Az e rendelet hatdlya ald tartozo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a képvisels-
testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskér megoszids szerint a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdgra, illetve a polgdrmesterre ruhdzza dt.

(2) Az onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolé onkormdnyzati
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a képviselo-
testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdag, ezen értéken feliil a képviseld-
testiilet dont az elidegenitésrdl, és az eladdsi ajdnlat kiaddsardl, tovabba az addsvételi szerzddéssel, annak
modositdsaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fiiggetleniil a képviselb-testiilet hatdskire.

(3) Ha jogszabadly a dontés jogosultjaként mast nem jelol meg, a képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskorben
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldasdrol.

(4) A (2)-(3) bekezdés nem érinti a Kt-nek azt a jogdt, hogy birmely helyiség tekintetében kozvetleniil
gvakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(5) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések eldkészitése és végrehajtdsa, valamint az elidegenitési feladatok
dsszehangoldsa a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet feladata.

(6) Az elidegenitéssel kapcsolatos eloterjesztést és dontési javaslatot a feladattal megbizott vagyonkezell
szervezet késziti elG.”

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § a) pontja szerint:

,,Bekoltozhet6 forgalmi érték: az Onkormdnyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarol szolo énkormdanyzati rendelet szerinti, aktudlis értéktérkép alapjan szamitott forgalmi érték.”

A Rendelet 7. §-a szerint:

» (1) A helyiséget csak versenyeztetés alapjdan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonrol szolo torvényben
meghatdrozott Osszeget, és a bérbeadds idétartama a 180 napot meghaladja,

b) a képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a versenyeztetés
alapjdn torténd berbeaddsrol dontott,

¢) adott helyiségre 1 homapon beliil t0bb bérbevételi szandék keriilt benyujtdsra, és a bérbevételi
szdndéknyilatkozatok koziil nem valaszthato ki egyértelmiien a legelénydsebb ajdnlat. Ez esetben
alkalmazhato a meghivdsos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.’

A Rendelet 14. §-a szerint:

., Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérl kivdlasztdsa sordn kell megdllapodni.
Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-
testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dij alapjdn kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljdrds sordn bérbe
adandé helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij osszegét a pdlydzati felhivasban kell megjeldlni. A
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban
Jfoglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése alapjan:

#(1) A bérleti szerzOdés megkotését megeldzben fizetendl ovadék (2) bekezdésben foglaltak kivételével —
mértéke a palydazati felhivasban megjeldlt Osszeg, vagy pdlydzaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a
bérbeado szervezet dltal meghatdrozott, de legaldbb egyhavi bérleti dijnak megfeleld osszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan:
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»(4) A bérleti szerzddés megkitését kovetben a bérlének kozjegyzd elbtt egyoldalii kotelezettségvallalo
nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul veszi és kitelezi magdt arra, hogy amennyiben a bérleti
Jjogviszonya a bérbeado altal felmonddsra keriil, vagy az lejar, el kell hagynia a bérieményt. Ezen tul kitelezi
magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndlls tartozds mértékére elfogadia a bérbeadd
nyilvantartdsai  alapjan  késziilt, kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerzddés
hatalybalépésének feltétele a kizjegyzdi okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.”

A Képvisel6-testiiletnek az dnkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgél6 ingatlanokra és egyéb
dologbérletre vonatkozé dijakrdl sz6l6 15/2023. (1L 23.) szamu hatdrozata 3. pontjaban foglaltak alapjan
torténik a bérleti dij meghatérozasa.

A 3. pont 3.3. alpontja értelmében a nemzeti vagyonrdl szdld tOrvény alapjan versenyeztetési eljaras
melldzésével bérbeadhaté helyiség esetében a fizetendé bérleti dij meghatarozhaté a 3. pontban foglalt
szadmitott havi bérleti dijtdl eltérden, killondsen amennyiben a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A fizetendd
bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb &sszegben, mint a helyiségre esé havi kozos vagy iizemeltetési
koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attol fliggben, hogy melyik dsszeg az alacsonyabb.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdése szerint:

(16) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben
vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha
torveny kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelonydsebb ajdnlatot tevd részére,
a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékardnyossdagdaval lehet.”

A Magyarorszag 2025. évi kézponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés a) pontja
szerint:

»[(2) A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény]

a) 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2025. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében
25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték

képezi.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: M6tv.) 46. §
(1) bekezdése és az SZMSZ 59. § bekezdése alapjan az elSterjesztést nyilvanos iilésen kell targyalni. Az Motv.
60. § alapjan a bizottsag iilésének Osszehivasara, miikbdésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel6-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni. A hatarozat elfogadasahoz az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan egyszeri tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi alternativ hatarozati javaslatok megvitatasat és a dontés
meghozatalat.
L. Hatdrozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak
++./2025, (VIIL. 19.) szamu hatarozata
a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 24. szam alatti, pinceszinti, 34681/0/A/2 és 34681/0/A/3
helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasaroél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1. nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a 34681/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Budapest
VIIL. Keriilet, Népszinhdz utca 24. szdm alatti, pinceszinti, 50 m? alapteriileti és az ingatlan-
nyilvantartasban a 34681/0/A/3 helyrajzi szamt, természetben a Budapest VIIIL. keriilet, Népszinhaz
utca 24. szadm alatti, pinceszinti, 98 m? alapteriiletli nem lakas céljara szolgalé helyiségeknek a Hordd
Boroz6 Kft (székhely: 1081 Budapest, Kiss Jozsef utca 16.; adoszam: 12383175-2-42; cégjegyzékszam:
01-09-672135; képviseli: Code Kjartan Loberg ligyvezetd; a tovabbiakban: Kérelmez6) részére torténd
elidegenitéséhez;

2. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Népszinhdz utca 24. szdm alatti, 34681/0/A/2 hrsz-, 50 m?
alapteriiletd, lires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz Kérelmezd
részére hatarozatlan idére — 30 napos felmondasi id6 kik6tésével — raktarozasi tevékenység céljara,
37.500,- Ft/h6 + AFA, azaz bruttd 47.625,- Ft/h6 6sszegli bérleti dijon + koziizemi és kiilénszolgaltatasi
dijak Osszegen, 3 havi bérleti dij + ko6zoOs koltség Gsszegének megfeleld dvadék megfizetésének és az
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BERLEMENY ALLAPOTAVAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

A lakdsban kdrtékony vagy nagyszamiu
vagy lakdsban nem tarthaté allatok

vannak és a tapasztaltak a Nem
kozegészségiigyet veszélyeztetik?
A bérleményben fodém megerésités Nem

taldlhaté-e?

A bérlemény mennyezetén/oldalfalaln
tovdbbl szerkezeti vizsgdlatot igénylé Nem
repedések taldlhatéak-e?

A bérleményben dlmennyezet talilhaté-e? Nem
A bérleményben vizesedés felfedezheté-e? Igen talajviz

A bérileményben
penészesedés/gombdasodas/salétromosodas Igen
felfedezheté-e?

Penészedés mértéke: 200 m?
Salétromosodés mértéke: 200 m2

A bérleményben egyéb vizesedés felfedezhetd: Hatarolé falakon vakolat levalés, salétromosodés
lathaté.

A bérlemény miiszakl dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: Egybenyitott ingatlan az A/3
bérleménnyel. A/2 ingatlanba vasszerkezet( Iépcsén lehet lejutni, melynek allapota megfelel6. A
bérlemény aljzata dongolt fold. Elektromos halézat van az ingatlanban melyet tesztelni nem tudtam,
llapota bontandé. Uj halézat kiépitése elengedhetetien.

Az éplilet csatorna vezetéke részben feluljftott, a gaz alapvezeték is feldjitva. Vizvételi lehetdséget nem
talaitam.

Az A/2 ingatlanrész kilritett, mig az A/3-as részben ismeretlen eredetli "butorok” talalhatéak.

2025.06.19 2/8 oldal Azonosft6: 20040






2025.06.19 4/8 oldal Azonosité: 20040


















2025.07.08 2/3 oldal Azonosit6: 21388



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Utéellenbrzés sordn a csatolt részben téarolt batorokat ismeretlenek
elszaliitottak. igy az ingatlan részben csak az évek soran felgylilemlett sitt maradt.

A fenti jegyzékonyv tartalmét elolvastuk, értelmeztiik az abban foglaltakat megértettiik és,

mint akaratunkkal mindenben megegyezét J6vdhagyélag alairtuk.

A bérlé / haszndlé az aldirdst megtagadta. A megtagadds oka: Ures ingatlan

Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Bo6z Kéroly -

2025.07.08 3/3 oldal ‘ Azonositd: 21388
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From: vrbaski viktor
Sent: Friday, March 28, 2025 1:34 PM

To: igazgatosag@igk.hu; gazdasagi@jgk.hu; Kjartan Code —>

Subject: Helység megvasarlas szandek

Tisztelt Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont,

Code Kjartan, a Hordo Borozo6 Kft. {fantazia neven: "Zsir Févarosi Kulipintyo")
tulajdonosa nevében irok. Kjartan mar eléz6leg felvette Onokkel a kapcsolatot a
Népszinhaz utca 24. alatt 1év két pincerész (34681/0/A/1 és a 34681/0/A/2 helyrajzi
szam) kapcsan, viszont nem sikerilt megvasarolnia ezeket az ingatlanokat. A
foldhivatal hivatalos adatbazisa szerint a 34681/0/A/1 és a 34681/0/A/2 helyrajzi
szammal rendelkez6 helyiségek az Onkormanyzat tulajdonaban vannak.

Elientriztem az Onkormanyzat weboldalan és ez a két pincerész nincs meghirdetve.
Ezen leveliinkkel szeretnénk kérelmezni, hogy az Onkormanyzat engedélyezze licitre
meghirdetni a fent emlitett ingatlanokat.

Amennyiben a Hordé Borozd Kft. tulajdonaba kerline a két helyiség, az orias esélyt
adna a cég munkatarsainak a munkahely fejlesztésére. A feldjitast kovetden
megndéne a ,Zsir" a vendégeinek szama és a foglalkoztatottak szama, igy a bevétele is
Iényegesen megemelkedne. A profitot elsésorban a kérnyek tisztantartdsahoz
szikséges

eszkozok és a terasz szépitésére forditanank. Ezen felil a beruhazas a
szomszedsaggal vald kapcsolatunkat is segitené. Par hete képviseltem a ,Zsir'-t a
Kiss Jozsef utca 16. szam alatti lakas gy(ilésen ahol felmerilt egy régota fennalld
probléma, a ,Zsir” altal okozott zaj. A terviink az, hogy a felujitott helyiségben
modern hang és rezgésszigetelést installaljunk és oda szervezzik az élé

zenei koncerteket. Mivel a megvasarolni kivant pincerész izlethelyiségek alatt
fekszik, igy az ott lakokat nem fogja zavarni a kocsma miikddtetése.

Amennyiben az Onkormanyzat azt a dontés hozza, hogy még nem adna el az
emlitett helyiségeket. Figyelembe véve, hogy kis szazaléka az Onkormanyzati
tulajdonba lévé ingatlanoknak van hasznalhato allapotban, nyitottak vagyunk a
kooperaciora egy bérleti szerz6dés formajaban, ami keretében a felujitasi koltség
csokkenheti a bérleti koltséget.

Udvozlettel,
Vrbaski Viktor
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Fentiek szerint kérjlik visszajelzéslket arra vonatkozdan, hogy pontosan melyik helyiségek
megvasarldsaban érdekeltek.

A helyiségek zarolasat és az értékbecslés elkésziiltét kdvetden javasiatot teszlink a tulajdonos felé a
helyiségek elidegenitésére.

T4jékoztatjuk, hogy 5 MFt feletti forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Magyar Allamot,
vételartol fiiggetleniit a Budapest Févarosi Onkormanyzatot elévasariasi jog itleti meg, igy adasvételi
Ugylet esetén a helyiség birtokbaadasa a teljes vételar és az elévasarlasi jog jogosuttak
nyilatkozatanak beérkezését kdvetben térténik meg.

Tovabbi kérdés esetén telefonon és e-mailen, illetve személyesen --ligyfélfogadasi iddben — allunk
szives rendelkezésére.

Telefon: 216-6961/206, e-mail: ertekesites@jgk.hu.

. Cim: 1084 Budapest, Oru. 8.

Ugytélfogadasi idé: Hétfé: 13:30-18:00,
Szerda; 8:00-12:00, és 13:00-16:30,
Péntek: 8:00-11:30

Tajékoztatasunk szives tudomadsulvételét eldre is kGszonjik.



