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ELOTERJESZTES ’

a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag 2025. augusztus 19-i {ilésére

Téargy: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Ilorvath Mihaly tér 2. szdm alatti nem lakas celjaira szolgalo _
helyiség bérleti szerzodésének kizos megegyezessel toneno megszuntetesere - '

Eloterjeszts:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

Melléklet: Bérleti szerzodés megsziintetés megallapodasanak tervezete

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatérozat elfogadésahoz egyszerit tobbség szilkséges,
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag! R

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése |

Budapest Févéaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, keriilet
35550/0/A/19 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet Horviath Mihaly tér 2. szam alatt
talalhat6 88,55 m? alapteriiletd, utcai f5ldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség (a tovabbiakban: Helyiség).

Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga a 683/2024. (IX.25.) szamu hatdrozatdban ugy
dontott, hogy érvényesnek és eredményesnek nyilvéanitja a helyiség bérbeadédsara vonatkozéan a Bizotisag
560/2024. (VI1.31) szami hatérozata alapjan kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast a targyi helyiségre
vonatkozoan, egyben hozzajarult a Helyiségre vonatkozé bérleti jogviszony létesitéséhez a SzN Invest Kift.
(székhely: 1136 Budapest, Hegediis Gyula utca 29/A U-1.; cégjegyzékszam: 01 09 404217; ad6szam: 25737141~

2-41, képviseli: Foldesi Norbert) palyazéval 5 év hatarozott idétartamra, vendéglatéhely - kozbsségi kivézo,
el6adé és kizosségi tér (alkoholos és szeszesital arusitassal) tevékenység céljara, 200.000,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kozilizemi és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegen, 1 havi bérleti dij bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg
torténd megfizetése mellett. A bérleti szerz6dés 2024. november 26-an alairasa kertilt.

A Bérl6 képviseletében Foldesi Norbert ligyvezetd egészségiigyi okokra hivatkozva elektronikus levéiben e€l6bb
(2025. julius 3-4n) bérleti jogviszony sziinetelésére vonatkoz6 kérelmet tovéabbitott — melyben jelezte, hogy
hosszu ideig tarté korhézi kezelés miatt a helyiségben tevékenységet még nem végzett, valamint elmondasa
szerint a feljitdshoz sem kezdett még hozza és ebben az évben nem is tudna — majd telefonos egyeztetést
kdvetben (2025. augusztus 7-én) kezdeményezte a bérleti szerz6dés megsziintetését a lehetd legrovidebb id6n
beliil.

A hatarozott id6re kotott bérleti szerzodést a hatarozott idd letelte eldtt a szerz6ds felek ~ a Polgari
Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:212. § (1) bekezdése alapjan — egyez6
akarattal a jovOre nézve megsziintethetik.

Az SzN Invest Kft. nevén 2025. augusztus 15. napjaig 690.195,- Ft 6sszegli lejart fizetési hatarideju kovetelést
tartunk nyilvan, melynek 2025. augusztus 31. napjaig torténd kiegyenlitésére igéretet tett (ennek esetleges
elmaradasa esetén megtessziik a megfelel6 intézkedéseket).

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az SzN Invest Kft. bérldvel a Helyiségre fennalld hatdrozott
idejli (2029. november 30. napjaig tart6) bérleti szerzddés kozds megegyezessel 2025. augusztus 31 napJaval
torténd megsziintetés¢hez.

I1. A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az
Onkormanyzat 2025. évi bérleti dij bevételének teljesiilését, azonban a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel
trténd megsziintetésével lehetdség nyilik a helyiség ajboli bérbeadasara.

I11. Jogszabalyi kérnyezet : )
o Jézsefvarosi Polgirmesteri Hivatal
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A Képvisel-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a Képvisel6-testiilet altal atruhazott
hataskérben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos ligyekben az Onkormdanyzati bérbeaddi dontésrdl az
Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakas céljara szolgal helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szolo
Snkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé
35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan

(1) A Képviseli-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és hatdskormegosztds
szerint — az onkormdnyzati bérbeadéi déntést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdgra, illetve a Tarsadalmi Ugyek
Bizottsagra ruhdzza dat. Amennyiben jogszabdly nem dllapit meg mds hatdskérgyakorlét, abban az esetben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

A Rendelet 30. § (1) bekezdése szerint:

(1) A szerzédés kozos megegyezéssel 1ovténd megsziintetésérdl, és emiatt masik helyiség bérbeaddsarol vagy
pénzbeli térités fizetésérdl a képoviseld-testillet dltal atruhdzott hataskérben rendelkezd a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont.”

A Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013, évi V. térvény 6:212. § (1) bekezdése szerint:
» (1) A felek kizos megegyezéssel a szerzédést a jovdre nézve megsziintethetik vagy a szerzodés megkotésének
iddpontjdra visszamend hatdllyal felbonthatjdk.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének
miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatdrozathozataldra, dontésének végrehajtasira a
képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

... /2025, (VIIL 19.) szam1 hatarozata

a Budapest VIIL. Keriilet, Horvath Mihdly tér 2. szim alatti nem lakas céljara szolgilé helyiség bérleti
szerz6édésének kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg tigy dont, hogy

1. hozzdjdrul az SzN Invest Kft. (székhely: 1136 Budapest, Hegediis Gyula utca 29/A U-1,
cégjegyzékszam: 01-09-404217; addészdm: 25737141-2-41; képviseli: Foldesi Norbert) bérlével a
Budapest VIIL., keriilet, Horvith Mihaly tér 2. szam alatti, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu, 88,55 m?
alapteriiletdl, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgélo helyiségre fennallé hatarozott ideji
bérleti szerz8dés kdzos megegyezéssel, 2025. augusztus 31. napjaval t6rténé megsziintetéséhez;

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti megallapodas megkotésére az elterjesztés 1.
szami melléklete szerinti tartalommal.

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: 1. pont esetében: 2025. augusztus 19.; 2. pont esetében: 2025. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. augusztus 13.

Satly Balazs
alpolgérmester
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helylseg bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténoé megsziintetésérol

amely létrejott egyrészril a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross
u. 63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa
képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégjegyzékszama: 01-
10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol az SzN Invest Kft. (székhely: 1136 Budapest, Hegedlis Gyula utca 29/A U-1.; cégjegyzékszama: 01-09-
404217; adoszama: 25737141-2-41; képviseli: Foldesi Norbert ligyvezetd) (a tovabbiakban: Bérlé) (a Bérbeadd és
Bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel.

1. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat
képez6 a Budapest VIIL. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti, 35550/0/A/19 helyrajzi szamg, 88,55
m? alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalo iires helyiséget a Bérlo vette bérbe a
2024. november 26. napjan kelt hatirozott idejii bérleti szerzdédés alapjan 2029. november 30. napjdig a
Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdganak 683/2024. (IX.25.) szdmu hatarozata alapjan. A fenti bérleményre sz616 szerzodés kozottiik
érvényes és hatalyos.

2. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 2024. november 26. napjan kelt bérleti szerzodést kozos
megegyezéssel, a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag .../2025. (VIII.19.) szam dontése alapjén. 2025.
augusztus 31. napjaval megsziintetik.

3. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérlemény utani bérleti dijfizetési kotelezettségének 2025. augusztus 31.
napjaig eleget kell tenne. A Bérlo koteles legkésobb a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérleményt kiiiritve,
tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado képviseldjének atadni. Az atadast megeldzden koteles a
Bérl6 az altala a tevekénységéhez kapcsolddoan kihelyezett cégtablat, emblémat, rekldmot eltavolitani.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlemény atadasaval késedelembe esik, a hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos 6sszegii hasznalati
dijat és a bérleti szerz6désben feltiintetett kapcsolédd koltségeket meg kell fizetnie. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel. A Bérld a hasznalati dijon feliil a Bérbead6 esetlegesen felmeriild karat és koltségeit is koteles
megfizetni.

5. Bérbeado tajékoztatja a bérlét, hogy a befizetett 6vadek, a bérleti szerzoédés megsziinése kapesan a helyiség
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar, ha a Bérlének nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tjra
hasznosithat6 allapotban adja vissza. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek a tulajdonos, vagy
a Bérbeado felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozést a Bérbeadd az 6vadék
Osszegébdl levonhatja.

6. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az 1./ pontban rogzitett bérleti szerz6désbol eredd koveteléseiket a jelen
szerzOdés nem é€rinti.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.
Jelen szerzddés 1 (egy) oldalbdl all, és 3 példanyban késziilt.

Szerz6do felek jelen szerzédést, mmt akaratukkal mindenben megegyez6t, annak értelmezése utan _]ovahagyoiag
irjék ala.

Kelt: Budapest, Kelt: Budapest,
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat ) ~ S2N Invest Kft.
Bérbeadé képviseletében eljaro . o Bérl6 képviseletében
Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. - Féoldesi Norbert
Borbis Gabriella : - - lgyvezetd
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