


A jegyzOkonyv lezarasat kovetden, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK)
részére dokumentumok az elmult évek soran nem érkeztek be, igy az illetékes bizottsag részére az
el6terjesztést nem tudtak elokésziteni.

2025. julius 4. napjan JGK-hoz beérkeztek az alapité okirat modositas, és az adas-vételi szerz6dés
tervezetek €s az eladasra keriil6 teriiletekr6l a zaradékolt tervrajzok. A kozos képviselet nyilatkozott,
hogy tarsashazban még egy tovabbi kozgylilést sziikséges lesz megtartani, tekintettel arra, hogy a
foldszinti teriiletek eladasa tekintetében valtozott a vevé neve T.T. helyett B.B. vevd részére keriil
értékesitésre a foldszinti kozos teriilet. Tovabba azért is sziikséges kozgyiilési hatarozatban ismételt
dontést hozni, mert tobb év eltelt, a tarsashazi tulajdonosok tekintetében tobb esetben valtozas allt be.

Az emlitett 2022. marcius 2. napjan meghozott hatdrozatokban (3. sz. melléklet) a tulajdonosok
8.421/10.000 tulajdoni hényad igen, 0/10.000 tulajdoni hanyad nem, és az Onkormaényzat 754/10.000
tulajdoni hanyadu tartézkodasa mellett dontéttek az alapitd okirat szerinti k6zos tulajdonban 1évo
felsorolt teriiletek eladasardl. Az irasos szavazason 825/10.000 tulajdoni hanyad nem vett részt.

A jelenleg 36 db albetétbol allé Tarsashazban 37 db albetétre ndvekszik a kiilonallo ingatlanok
darabszéma az eladassal és az alapitd okirat mddositassal, a féldszinten a kozos tertiletii el6tér €s k6zos
WC-b6] 6n4llo albetétként 18 m? alapteriilet(i ,,tarolé” helyiség jon 1étre.

A masik két kozos tulajdonban all6 tertilet (I1. és I11. emelet) a vevok tulajdonaban all6 ingatlanokkal
keriilnek Osszecsatolasra, igy a 23. szamu albetétbd] II. emelet 23. szam alatti 48 m? alapteriiletii
lakasingatlan jon létre (eredetileg 42 m?). A 28. szamu albetétbd] III. emelet 28. szam alatti 48 m?
alapteriilet(i lakdsingatlan jon 1étre (eredetileg 42 m?). A csatolasok megtdrténtek a valtozasi vazrajzok
zaradékolt példanyait a BFKH Fo6ldhivatali Féosztaly 2024. december 19. napjan nyilvantartasba vette
(4. szamu melléklet). Vevok a vételarat a tarsashaz részére megfizették.

Az alapit6 okirat modositasra megkiildétt iratokat, adas-vételi szerzodéseket, alapité okirat modositas
tervezetét (5. szamU melléklet) a JGK atnézte, amelyek a sziikséges javitdsok elvégzését kovetéen
hidanytalanul 2025. jalius 10. napjan érkeztek vissza a JGK-hoz.

Az alapitd okirat modositasaban foglalt felsorolt médositasok kozds tulajdoni hanyad valtozast
érintenek minden albetétnél, a tarsashazban talalhat6 kiilon tulajdon Ssszes alapteriilete 1.820 m?-rdl
1.850 m?-re emelkedik. Az értékesités esetén a Tarsashazban 1évé 6nkormanyzati tulajdon aranya az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést kovetden csékkenni fog, 754/10.000 tulajdoni hanyadrdl 742/10.000
tulajdoni hanyadra modosul (6. szamu melléklet).

A vételarbdl a Tarsashazban elvégzendd kozos tulajdonban allo méretlen villamos fovezeték teljes
felujitasat tervezi a tarsashaz, 6nrész hozzaadasaval.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1€v6 ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi- és
vagyonkezelési feladatok ellatasarol szolo, éves kozszolgaltatasi szerzédésben foglaltakra figyelemmel,
az alapité okirat modositaséra vonatkozo kozgytilésen a JGK az Onkormanyzat képviseletében nem
szavazhat mindaddig, amig a Tisztelt Bizottsag erre vonatkoz6 déntést nem hoz.

A tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII. tv. (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (2) - (3) bekezdése szerint
a kozos tulajdon értékesitésé¢hez €s a kapcsolodo alapitd okirat modositasdhoz a tisztelt bizottsag don-
tése sziikséges.

A fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat a targyban meghirdetésre keriild kozgyilésekre
adjon felhatalmazast a tamogat6 szavazat leadasara, tovabba a Tarsashdz alapit6 okirat modositasahoz
a Bizottsag jaruljon hozza.






d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kézgyiilési hatdrozat végrehajtdsanak
felfiiggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgyiilési hatarozat végrehajtasdanak
felfiiggesztése iranti

ea) kérelmét a birdsdag jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztését a birosag elrendelte, de a per
Jjogerdsen lezarult, és a birdsdag a hatdrozatot nem helyezte hatdalyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése alapjan:

(1) Ha a kozgyililési hatdarozat jogszabdlyba, az alapité okiratba vagy a szervezeti-miikodési
szabalyzatba iitkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, bdrmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megdllapitasat a hatdrozat
meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil.”

A hatélyos kozszolgéltatasi szerzoédés 3. melléklet 5. pontja alapjan ,,A kozszolgéltatd kiilon
meghatalmazas alapjan a tarsashdzi alapité okirat modositdsat, a szervezeti-miikodési szabalyzatot,
vagy annak modositasat, valamint az ehhez kapcsolédd Ssszes dokumentaciét az Onkorményzat
nevében alairja, amennyiben az jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag
ilésének mitkodésére, nyilvanossigara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének
végrehajtasara a képvisel6-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ
30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerti t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az aldbbi hatirozati javaslatban foglaltakra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIII keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2025. (VIIL 19.) szamu hatarozata

hozzajarulas megadasarél a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross utca 94. szam alatti tarsashaz kozos
tulajdonaban allé teriiletrészek eladasahoz és az alapité okirat modositasahoz

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva hozza-
jarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 94. szam (35524 hrsz.) szam alatti Tarsashazban a k6z6s
tulajdonrészek eladasa miatt sziikségessé valé alapitd okirat modositashoz;

2. felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a Budapest VIII. keriilet, Ba-
ross utca 94. szam alatti tarsashaz k6zos képviseldje altal, a tarsashazban a k6zos tulajdonban 4llo
teriiletrészek eladasa és az alapitd okirat modositasa kapcsan meghirdetett napirendi pontok eseté-
ben (a tarsashaz kozgytllésein vagy irasos szavazasain) a tulajdonos nevében tamogatd szavazatot
tegyen,

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi On-
kormanyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva a 2. pont szerint az ingatlan-nyilvéantar-
tasba torténo bejegyzéshez sziikséges adasvételi szerz6dés, a modositott alapitd okirat és a kapcso-
16d6 dokumentumok alairaséra.

Felelds: polgarmester
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c./ A szamvizsgdls bizottsdg hatdskdrébe tartozik:

A kb6z6s képviseld tevékenyseégének ellendrzése, betekintés barmely
iratba, szlikség szerint azokrél médsolat készitése.

Az ellendrzés sordn feltdrt kisebb hidnyossdag kikiszobdlése cél-
jabol a ko&zbs képviseld felhivdsa a megfeleld intézkedés megtéte-
lére.

Az ellendrzés sordn a tdrsashdzkodzésség érdekeit sértd hidnyossdg

feltidrdsa esetén kezdeményezheti a kdzgyllés Osszehivasat, eld-
terjesztést tehet a sziikséges intézkedések megtételére.

B./ A tdrsashdzkdzdsség szerveinek mikoédési rendije

a./ A koézgyulés

A koézgylleést a sziikségeshez képest, de legaldbb évente egyszer
kell tartani.

A kozgylilést dltaldban a kozds képviseld hivja dssze.

A koézgyulést jogosult 6sszehivni:

- a sz4dmvizsgdld bizottsdg elndke, ha a kozbs képviseld tevékeny-
ségének ellendrzése sordn a tdrsashdzkOzosség érdekeit sértd
hidnyossdgot dllapit meg.

- A tulajdonostdrsak legaldbb egyharmada dltal megbizott
személy, ha a ko6zé6s képviseld nem telijesiti a barmely tulajdo-
nostdrs dltal fontos okbél kezdeményezett rendkiviili koézgylilés
Osszehivasadra vonatkozd kérelmet.

A kozgytlési meghivét a napirendi pontok feltiintetésével - indo-
kolt esetben az egyes napirendi pontokra vonatkozdé eldterjesztés
csatoldsa mellett - a kézgylulés idodpontjat megeldzben 8 nappal
k6zzé kell tenni. ( Ennek médjarél kézgyllés hatédroz )

A kozgylilésrdl jegyzokényvet és jelenléti ivet kell késziteni.

A jelenléti ivet a tulajdonostdrsak - vagy meghatalmazottjuk -
kotelesek aldirni. A jelenléti iv a koézgylulési jegyzodkdnyv kote-
lezd melléklete. A kézgyllésen bdrmely tulajdonos meghatalmazott-
ja udtjan is képviseltetheti magéat.

A koézgylilés hatarozatképességéhez a tulajdonostdrsak tulajdoni
illetOséglik ardnydban szdmitott legaldbb két harmaddnak jelenléte
szikséges.












4./ Hazfelligyeld / gondnok /

Amennyiben hdzfellgyelét vagy gondnokot alkalmaz a tdrsashdz, a
munkdltatéi jogokat a kdzos képviseld ( intézd bizottsdg ) gya-
korolja, a munkdltatdéja pedig a tdrsashéaz lesz.

Ellenijegyezte:

--------------------

» Somogyi €rns

Ggyv
1055 Bp., Szal
Tel.; 1] 11?576, fax: 1 '5'1-1 13374
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Budapest, VIIL., Baross utea 94.sz. alarii Tarsashaz Tarsashazrulajdont Alapité Okirat 2. sz. médositdsa (Hrsz.: 35524}

5. Az 5. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik a 35524/0/A/S hrsz. alatti, a terveken 5. szdmmal
jelolt, természetben Budapest, VIIL. Baross utca 94. foldszint 7. alatti, 27 m’ alapteriileti,
1 szobabdl valamint konyhabol all6 lakds és a kozos tulajdonbél 154/10.000-ed hanyad.
(Eredetileg 159/10.000—ed tulajdoni hanyad.)

Az ingatlan 1/1 aranyd tulajdonosa

6. A 6. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik a 35524/0/A/6 hrsz. alatti, a terveken 6. szdmmal
jelolt, természetben Budapest, VIIL Baross utca 94. foldszint 8. alatti, 39 m? alapteriilet(,
1 szobabol valamint konyhabol, fiirdészobabol és kamrabdl 4llo lakds és a kozos tulajdon-
bél 223/10.000—ed hanyad. (Eredetileg 229/10.000~ed tulajdoni hanyad.)

Az ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosa

7. A 7. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik a 35524/0/A/7 hrsz. alatti, a terveken 7. szdmmal
jelélt, természetben Budapest, VIIL Baross utca 94. foldszint 9. alatti, 31 m? alapteriiletd,
1 szobabdl valamint konyhabol és WC. helyiségbdl allé lakas €s a kozos tulajdonbél
177/10.000-ed hinyad. (Eredetileg 178/10.000—ed tulajdoni hanyad.)

Az ingatlan egymads k6zott 1/2-1/2—ed részaranyu tulajdonosai

valamint | (s-il. né

Az ingatlant ~ |l tviajdoni hanyadara—
javara holtig tarté haszonélvezeti jog terheli.

8. A 8. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik a 35524/0/A/8 hrsz. alatti, a terveken 8, szammal
jelslt, természetben Budapest, VIIL. Baross utca 94. foldszint 10. alatti, 32 m? alapteriile-
t, 1 szobabol valamint konyhdb6l és kamrabdl allo lakas, és a kozos tulajdonbol
183/10.000—ed hanyad. (Eredetileg 187/10.000-ed tulajdoni hanyad.)

Az ingatlan 1/1 ardanyd tulajdonosa

9. A 9, sz. tulajdoni illetdséghez tartozik a 35524/0/A/9 hrsz. alatti, a terveken 9. szammal
jelolt, természetben Budapest, VIIL. Baross utca 94. 1. emelet 11. alatti, 111 m’ alapterti-

6.oldal

Ellenjegyzem

dr. Zeller Mdria
igyved

KASZ: 36071677

Budapest, 2025. ...
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Budapest, VII1., Baross uica 94.sz. alaui Tarsashaz Tarsashaztulajdont Alapits Okirat 2, sz. médositisa (Hrsz.: 35524)

Az ingatlan 1/1 aranyqd tulajdonosa

13. A 13. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik a 35524/0/A/13 hrsz. alatti, a terveken 13,
szammal jelolt, természetben Budapest, VIIL. Baross utca 94. I. emelet 14. alatti, 34 m?
alaptertiletd, 1 szobabol valamint konyhabdl és kamrabol allo lakas, és a kozos tulajdonbot
194/10.000—-ed hanyad. (Eredetileg 197/10.000—ed tulajdoni hdnyad.)

Az ingatlan 1/1 aranyi tulajdonosa

14. A 14. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik a 35524/0/A/14 hrsz. alatti, a terveken 14,
szammal jelolt, természetben Budapest, VIII. Baross utca 94, 1. emelet 15, alatti, 51 m?
alapteriiletti, 2 szobabdl valamint konyhabdl, kamrdbdl és zuhanyozobdl alld lakas, és a
kozos tulajdonbol 291/10.000—-ed hanyad. (Eredetileg 299/10.000—ed tulajdoni hanyad.)
Az ingatlan egymas k6zo6tt 1/1 aranyn tulajdonosa

15. A 15. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik a 35524/0/A/15 hrsz. alatti, a terveken 15.
szammal jelolt, természetben Budapest, VIIL. Baross utca 94. 1. emelet 16. alatti, 40 m?
alapteriiletdi, 1 szobabdl, 1 félszobabdl valamint konyhabdl és WC. helyiségb6l allé lakas,
¢s a kazds tulajdonbél 227/10.000-ed hinyad. (Eredetileg 232/10.000—ed tulajdoni ha-
nyad.)

Az ingatlan 1/1aranyd tulajdonosa

Az ingatlant
javidra holtig tarté
haszonélvezeti jog terheli.

16. A 16. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik a 35524/0/A/16 hrsz. alatti, a terveken 16.
szammal jelolt, természetben Budapest, VIII. Baross utca 94. L. emelet 17. alatti, 28 m?
alaptertletl, 1 szobabdl valamint konyhabdl, elotérbdl és flirddszobabdl allo lakds és a ko-
zos tulajdonbdl 160/10.000—ed hanyad. (Eredetileg 161/10.000—ed tulajdoni hanyad.)

8.oldal

Ellenfjegyzem

dr. Zeller Maria
iigyvéd

KASZ: 36071677

Budapest, 2025. ... ....











































Ingatlan adas-vételi szerzodés

amely 1étrejott egyrészrol

ko6zos tulajdoni hanyad: 224/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 163/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 159/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 229/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 178/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 187/10.000,

1. oldal

Eladdk nevében és képviseletében: Vevs: Ugwvvéd:

Tibor Tamds dr. Zeller Mdria
meghatalmazott KASZ: 36071677












Budapest, I'lll. keriilet, Baross utca. 94. Tdrsashdz — ngatlan adds-vételi szerz6dés

. Elad6k és Vevé kijelentik miszerint teljesen cselekvdképes X
H, m €s #
ampolgarok, — illetve agyarorszagon nyilvantartisba ve I szemely aki

. Szerz6d6 felek az ingatlan vételarat az irasbeli hatarozatban foglaltaknak megfelelen

Ft. azaz forint Osszegben
hatarozzak meg teljes birtokbavétel mellett.

asaval egyidejlleg Ft. azaz
forintot, mint vételdrat atutal a
Tarsashaz (Elado) OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11708001-20081081 sz. szamldjira.
Eladdk a vételar fentiek szerinti atutalasat sajat résziikre torténé teljesitésként elfogadjak
ezért a teljes vételar kiegyenlitését a jelen ingatlan adas—vételi szerz6dés aldirasdval
egyidejlileg feltétel nélkiil elismerik és nyugtazzak.

. Eladok az ingatlant a jelen ingatlan adds—vételi szerz8dés aldirasaval egyidejiileg bocsatjak

Vevd birtokaba. Vevo a birtokbaadas napjatol szedi az ingatlan hasznatt, illetve viseli annak
terheit, valamint a mésra at nem harithato karveszélyt.

Az ingatlan helyrajzi szama: 35524/0/A/37, alapteriilete: 18 m?, megnevezése: tarolé.

A valtozasi vazrajzot Mitnyadn Zoltdn foldméré (foldmérd igazolvany szam: 11523)
készitette, minbségét Giczi David f6ldmér6 mémdok (Ing. rend. min. szam:2092/2008,
foldmér igazolvany szama: 112594) tanusitotta.

A valtozasi vazrajzot a BFKH Foéldhivatali Féosztaly (Urbanné Gocsman Raména,
IRFM szam: 2542/2023.) 605339/2/2024 iigyiratszamon 2024. december h6 19. napjan
zaradékolta.

. Bejegyzési nyilatkozat: Eladék az ingatlanrészre oOket megilletd osztatlan kozés

tulajdonjogukrél €s birtokukrél jelen ingatlan adas—vételi szerz6dés aldirasaval
lemondanak, ¢ yidej\'ile%, feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz,
hogy az ingatlanra a Vevé 1/1 arinyd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan—
nyilvantartasba minden tovabbi megkérdezésitk nélkiil bejegyzésre keriiljon.

szerzodéskotési és tulajdonjog atruhazasi—, szerzési képességiikben korlatozva nincsenek.

Az ingatlan adas—vételi szerz6dés alapjan az igazgatasi sz_ol%é]tatési dij megfizetésének
kotelezettsége Vevét terheli. Az tigyvédi koltségeket Vevo viseli.

. Jelen ingatlan adas—vételi szerz6dés alairdsaval egyidejileg szerz6dé  felek

meghatalmazzak dr. Zeller Maria egyéni iigyvédet (1119 Budapest, Halmi utca 2. II. 12,,
KAgSZ: 36071677) a jelen ingatlan adas—vételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan
nyilvéntartdsi eljarisban teljes korl jogi képviseletiik ellatasaval. El{'\éré tgyvéd a
meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésevel elfogadja. Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket,
hogy résziikre egyiittesen fejt ki okirat szerkesztési tevékenységet, ezért a jelen ingatlan
aiias—vételi szerz0désbdl keletkezo esetleges jogvitakban egyik fél képviseletet sem lathatja
el.

. E)Jadok irasbeli szavazassal —amelynek eredményét a 2022, marcius hé 02. napjan felvett

Irasbeli szavazast értékeld jegyzokonyv” tartalmazza— 9.175/10.000—ed tulajdoni hanyad
1gen szavazataval, (nem szavazott 825/10.000—ed tulajdoni hanyad) meghozott 2. szami
hatarozatukkal meghatalmaztik a Baross 88 Kereskedelmi €s Szolgaltato Kft. (székhely:
1082 Budapest, Baross utca 86., Nyilvantartd Birosag: Févarosi Torvényszék Cé%bx’réséga,

Cg.: 01-09-730079, adoszam: 13336925-2--42) ligyvezetdjét Tibor Tamast (sziiletési név:
_ 5. oldal
Eladdk nevében és képviseletében: Vevd: Ugyvéd:
Tibor Tamas dr. Zeller Mdria
meghatalmazott KASZ 36071677



Budapest, 'II1 kerudet, Baross utca. 94. Tdrsashdz — ngatlan adds-vételi szerz6dés

Tibor Tamas, sziil. hel
adbazonositd jel: , Jakik:
ingatlan adas—vétell szerzodest neviikben es kepviseletukben alairja,

10.Szerzdd6 felek tudomasul vették az eljard ligyvéd tdjékoztatasat a jelen jogligylettel
kapcsolatos adozasi és illetékfizetési kotelezettségeikrdl és az {igyletre vonatkozd egyéb
jogszabalyok tartalmarol.
A jelen ingatlan adés—vételi szerzdést, mint szerz8dési akaratukat teljeskoriien tartalmazo
dgyvédi tenyvazlatot irtak ala, ezért kiilon tényvazlat és megbizas felvételét nem kérték. A
jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukciot az eljard tigyvéd felé nem kozoltek,
az okiratban szereplé valamennyi adatot kiilon is ellenériztek, tovabba hozzajarultak ahhoz,
hogy az eljard tgyvéd személyi okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, €s személyes
adataikat kezelje.
Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy az eljard tigyvéd a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megelbz€sérdl és megakadélyozésér(’)?, szolo 2017, évi LIH. térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti Gigyfél atvilagitdsi kotelezettségének eleget tett. Szerzédo tyelek
eléadjak, hogy az tigylet soran sajat neviikben €s javara jarnak el.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd elbzetesen tdjékoztatta dket a jogiigyletek
biztonsaganak erdsitése érdekeben szitkséges torvénymaodositasokrol szol6 2007, evi LXIV.
torvény szerinti személyazonossdg ellendrzés lehetoségérol, céljardl, modjardl és
tartalméarol, a kozremuk8dés megtagadasinak kotelezettségérol, a  bejelentési
kdtelezettségrdl és az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérél.

Szerz6dd felek jelen ingatlan adas—vételi szerz6dést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez&t jovahagydlag aldirdsukkal Jattak el.

Jelen ingatlan adas—vételi szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. megfeleld
rendelkezései az iranyadoéak.

Jelen ingatlan adas-vételi szerz6dés 5 (()t) egymassal sz szerint megegyez6 6 (Hat) oldalt és
10 (Tiz) pontot tartalmazo eredeti példanyban késziilt, amelybdl egy eredeti példany Eladdkat,
egy eredeti példany Vevot, harom eredeti példany pedig Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalyat illeti.
Budapesten, 2025. hd . napjan

Eladok: Vevo:

nevében és képviseletében
Baross 88 Kft. kdzds képviseld:

(Tibor Tamas)
ligyvezetd/meghatalmazott

Készitettem és ellenjegyzem:

(dr. Zeller Maria)

egyéni tigyvéd
6. oldal
Eladdk nevében és képviseleteben: Veva: Ugyvéd:
Tibor Tamas dr. Zeller Maria
meghatalmazott KASZ 36071677




Budupest, 1'111. keriilet, Baross utca. 94. Tdrsashdz — - Bence ingatlun adds-vételi szerzddés

1119 Budapest, Halmi utca 2. I1. 12,
KASZ: 36071677
Ellenjegyzem: Budapesten, 2025.  hé napjan.

7. oldal

Eladok nevében és képviseletében: Fevd.
Tibor Tamds _
meghatalmaczott

Ugyvéd:

dr. Zeller Mdria
KASZ 36071677
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kozos tulajdoni hanyad: 597/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 251/10.000,

kozos tulajdoni hanyad: 206/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 240/10.000,

kozos tulajdoni hanyad: 636/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 603/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 241/10.000,

ko6zds tulajdoni hanyad: 317/10.000,

kozos tulajdoni hanyad: 208/10.000,

ko6zos tulajdoni hanyad: 246/10.000,

3. oldal

Eladék nevében és képviseletében: Vevd: Ugyvéd:

Tibor Tamds dr. Zeller Mdria
meghatalmazott KASZ 36071677
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. Eladok és Vevo kijelentik miszerint teliesen cselekvoké em
s €8 s
a”ampolgéro!, 1||etve Hagyarorszégon nyllvantartés a_vett jogl szemely aki

Eladdk a vételar fentiek szerinti dtutalasat sajat résziikre torténd teljesitésként elfogadjak
ezért a teljes vételar kiegyenlitését a jelen ingatlan adas—vételi szerz6dés alairasaval
egyidejiileg feltétel nélkiil elismerik és nyugtazzak.

. Eladdk az ingatlant a jelen ingatlan adas—vételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg bocsatjik

Vevd birtokaba. Vevo a birtokbaadas napjatd! szedi az ingatlan hasznait, illetve viseli annak
terheit, valamint a masra it nem harithato karveszélyt.

Az ingatlan a Vevé 1/1 aranyu tulajdonat képezé Budapest, VIIL keriilet, belteriilet
35524/0/A/23 helyrajzi szamu ingatlanhoz csatolasra keriil amelynek alapteriilete a
csatolassal: 48 m2, 1 szobabél, 2 félszobabdl valamint konyhabol, elétérbdl, zuhanyozdbol
és galériabdél all.

A valtozasi vazrajzot Mitnyan Zoltan f6ldmérd (foldméré igazolvany szam: 11523)
készitette, mindségét Giczi Igévid foldméré mémok (Ing. rend. min. szam:2092/2008,
foldmérd igazolvany szama: 11294) tanusitotta.

A valtozasi vazrajzot a BFKH Foldhivatali Féosztaly (Urbanné Gocsman Ramoéna,
IRFI(\;I ls(za';m: 2542/2023.) 605339/2/2024 iigyiratszamon 2024, december hé 19. napjin
zaradékolta.

.Beiie%yzési nﬁilatkozat: Eladok az ingatlanrészre Oket megillet6 osztatlan kozos
tulajdonjogu

rél és birtokukrol jelen ingatlan adds—vételi szerzédés alairasaval
lemondanak, ¢ 1dejﬁle%l feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy az ingatlanra a Vevé 1/1 aramy@ tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan—

nyilvantartisba minden tovabbi megkérdezésik nelkiil bejegyzésre tovabba a
35524/0/A/23 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanhoz csatolasra keriiljon.

szerzOdéskotési és tulajdonjog atruhazasi—, szerzési képességiikben korlatozva nincsenek.

Az ingatlan adds-vételi szerz6dés alapjan az igazgatasi szpl%éltatési dij megfizetésének
kotelezettsége Vevot terheli. Az iigyvédi koltségeket Vevd viseli.

. Jelen ingatlan adas—vételi szerzO0dés alairdsdval egyidejlileg szerzdédd felek

me%hatalmazzék dr. Zeller Maria egyéni iigyvédet (1119 Budapest, Halmi utca 2. 11. 12,
KASZ: 36071677) a jelen ingatlan adas—veételi szerzddés elkészitesével €s az ingatlan
nyilvantartasi eljarasban teljes korii jogi képviseletik ellatdsaval. Eljaré tigyvéd a
meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Eljar6 ligyvéd tajékoztatja feleket,
hogy résziikre egyiittesen fejt ki okirat szerkeszicsi tevékenlséséget, ezért a jelen ingatlan
aiias—vételi szerzodésbol keletkezd esetleges jogvitakban egyik fel képviseletét sem lathatja
el.

. EJadok irasbeli szavazassal —amelynek eredményét a 2022. marcius hé 02. napjan felvett

HIrasbeli szavazast értékeld jegyzokonyv” tartalmazza— 9.175/10.000—ed tulajdoni hanyad
igen szavazataval, (nem szavazott 825/10.000—ed tulajdoni hanyad) meghozott 2. szami
hatirozatukkal meghatalmaztak a Baross 88 Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft. (székhely:
1082 Budapest, Baross utca 86., Nyilvantartd Birosag: Fovarosi Torvényszék Cé biréséga,
Cg.: 01-09-730079, adészam: 13336925-2_42} ligyvezetdjét Tibor Tamast (sziiletési név:
Tibor Tamds, szij ids anyja neve:
adodazonositd jel: akik:

ingatlan adas—vételi szerzddést neviikben ¢s kepviseletikben alairja.

), hogy az

3. oldal

Eladdk nevében és képviseletében: Vevs: Ugwéd:

Tibor Tamds dr. Zeller Mdria
meghatalmacott KASZ 36071677
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10.Szerz6d6 felek tudomasul vették az eljaré tigyvéd tdjékoztatasit a jelen jogiigylettel
kapcsolatos addzési €s illetékfizetési kotelezettségeikrol és az ligyletre vonatkozd egyéb
jogszabalyok tartalmardl.
A Jelen ingatlan adas—vételi szerz6dést, mint szerz6dési akaratukat teljeskdriien tartalmazo
iigyvédi tenyvézlatot irtak ald, ezért kiilon tényvazlat és megbizés felvételét nem kérték. A
Jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukciot az eljaroé tigyvéd felé nem kozoltek,
az okiratban szerepl6 valamennyi adatot kiilon is ellenériztek, tovabba hozzajarultak ahhoz,
hogy az eljaré iigyvéd személyi okményaikrdl fénymasolatot készitsen, és személyes
adataikat kezelje.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljard ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI térvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti {igyfél atvilagitasi kotelezettségének eleget tett. Szerz8d6 felek
eldadjak. hogy az tigylet soran sajat neviikben és javara jarnak el.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd eldzetesen tdjékoztatta oket a jogligyletek
biztonsaganak erdsitése érdekeben sziikséges torvénymodositasokrél szold 2007'. évi LXIV.
torvény szerinti személyazonossag ellenorzés lehetdségérdl, céljardl, modjardl és
tartalmardl, a  k8zremukddés megtagaddsanak  kotelezettségérél, a  bejelentési
kotelezettségrdl €s az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl.

Szerz6do felek jelen ingatlan adas—vételi szerz6dést elolvasas és kozos €rtelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairasukkal lattak el

Jelen ingatlan adds—vételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. megfelels
rendelkezései az iranyaddak.

Jelen ingatlan adas-vételi szerz8dés 5 (Ot) egymassal sz szerint megegyezd 6 (Hat) oldalt és
10 (Tiz) pontot tartalmazo eredeti példanyban késziilt, amelyb6! egy eredeti példany Eladokat,
egy eredeti példany Vevét, harom eredeti példany pedig Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztalyat illeti.

Budapesten, 2025. hé . napjan

Eladok: Vevé:
nevében és képviseletében
Baross 88 Kft. kozos képviselo:

(Tibor Tamas)
ligyvezetd/meghatalmazott

Készitettem és ellenjegyzem:

(dr. Zeller Maria)
egyéni ligyvéd
1119 Budapest, Halmi utca 2. 11, 12.
KASZ: 36071677
Ellenjegyzem: Budapesten, 2025.  hé napjan.

6. oldal

Eladdk nevében és képviseletében: Vevd: Ugyvéd:

Tibor Tamds dr. Zeller Maria
meghatalmazott KASZ 36071677
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Eladok a vételar fentick szerinti atutaldsat sajat résziikre torténé teljesitésként elfogadjk
ezért a teljes vételar kiegyenlitését a jelen ingatlan adds-vételi szerzédés alairasaval
egyidejileg feltétel nélkiil elismerik és nyugtazzak.

4. Eladok az ingatlant a jelen ingatlan adds—vételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg bocsatjak
Vevok birtokaba. Vevok a birtokbaadés napjatdl szedik az ingatlan hasznait, illetve viselik
annak terheit, valamint a mdasra 4t nem harithaté kéarveszélyt.

5. Az ingatlan a Vevok egymas kozott 1/2—1/2—ed részaranyu tulajdonat képezé Budapest,
VIIL. Keriilet, belteriilet 35524/0/A/28 helzyrajzi szamu ingatlanhoz csatolasra Keriil
amelynek alapteriilete a csatolassal: 48 m*, | szobabdl, 1 félszobabdl, halobél valamint
konyhabol, elotérbél, zuhanyozobdl és galériabol all.

A valtozasi vazrajzot Mitnyan Zoltan foldméré (foldmérd igazolvény szdm: 11523)
készitette, mindségét Giczi David foldméré mérndk (Ing. rend. min. szam:2092/2008,
foldméré igazolvany szama: 11294) tanusitotta,

A valtozasi vazrajzot a BFKH Foldhivatali Féosztaly (Urbianné Gocsman Ramoéna,
IRFM szam: 2542/2023.) 605339/2/2024 iigyiratszamon 2024, december ho 19. napjan
zaradékolta.

6. Bejegyzési nyilatkozat: Eladok az ingatlanrészre Oket megilletd osztatlan kozos
tulajdonjogukrél ¢és birtokukrol jelen ingatlan adés—vétell szerzédés alairasaval
lemondanak, egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az ingatlanra a Vevék egymas kozott 1/2-1/2—ed részaranyu tulajdonjoga vétel

jogcimén az ingatlan—nyilvantartdsba minden tovabbi megkérdezésiik néikiil be{egyzésre
tovabba a 35524/0/A/28 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanhoz csatolasra keriiljon.

7. Eladdk és Vevd kijelentik miszerint teljesen cselekvoképes .
s cs 3
a”ampolgaro!’, 1"e!ve H agyarorszagon nyivarntartasba vett jogi szemely aki
szerz0déskdtési és tulajdonjog atruhazasi—, szerzési képességlikben korlatozva nincsenek.

Az ingatlan adds—vételi szerz6dés alapjan az igaz]g(atési szolgaltatasi dij megfizetésének
kotelezettsége Vevoket terheli. Az ligyvedi koltségeket Vevok viselik.

8. Jelen ingatlan adas-vételi szerz0dés alairasdval egyidejlileg szerz6dé felek
meghatalmazzik dr. Zeller Maria egyéni iigyvédet (1119 Budapest, Halmi utca 2. 1. 12,
KX%Z: 36071677) a jelen ingatlan adds—vételi szerz6dés elkészitésével és az ingatlan
nyilvantartasi eljarasban teljes kord jogi kélpviseletﬁk ellatasaval. Eljaro iigyvéd a
meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzcsével elfogadja. Eljaro tigyvéd tajékoztatja feleket,
hogy résziikre egyiittesen fejt ki okirat szerkesztési tevéken sé%et, ezért a jelen ingatlan
a?as—vételi szerz0désbdl keletkezd esetleges jogvitdkban egyik fel képviseletét sem lathatja
el

9. EJadok irasbeli szavazassal —amelynek eredményét a 2022. marcius hé 02. napjan felvett
,,Irasbeli szavazast értékeld jegyzokonyv™ tartalmazza— 9.175/10.000—ed tulajdoni hanyad
igen szavazataval, (nem szavazott 825/10.000—ed tulajdoni han adf meghozott 2. szamu
hatirozatukkal meghatalmaztak a Baross 88 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely:
1082 Budapest, Baross utca 86., Nyilvantartd Birésag: Fovarosi Torvényszék Cé biro'séga,
Cg.: 01-09-730079, adoszam: 13336925-2-42) ligyvezetdjét Tibor Tamast (sziiletési név:
Tibor Tamas, sziil, helv. id6 i
addazonositd jel: lakik:
ingatlan adas—vételi szerz0dést neviikben és képviseletiikben alairja.

3. oldal

Eladék nevében és képviseletében: Vevék: Ugwéd:
Tibor Tamas dr. Zeller Maria
meghatalmazout KASZ 36071677
i 1/
(AN -
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10.Szerz6dé felek tudomasul vették az eljard tligyvéd tajékoztatasat a jelen jogiigylettel
kapcsolatos adozasi €s illetékfizetési kotelezettségeikrol és az ligyletre vonatkozd egyéb
Jjogszabilyok tartalmarél. ) )
A jelen ingatlan adas—vételi szerz6dést, mint szerz6dési akaratukat teljeskdriien tartalmazo
ligyvédi tényvazlatot irtak ala, ezért kiilon tényvézlat és megbizas felvételét nem kérték. A
jelen okiratban foglaltakon til egy€b kérést, instrukcidt az eljard ligyvéd felé nem kdzoltek,
az okiratban szerepl6 valamennyi adatot kiilon is ellendriztek, tové%bé hozzajarultak ahhoz,
hogy az eljaré tgyvéd személyi okmadnyaikrdl fénymasolatot készitsen, €s személyes
adataikat kezelje.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az eljard {igyvéd a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozéséré?/ sz616 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél atvilagitasi kitelezettségének eleget tett. Szerz6do felek
eldadjak, hogy az iigylet soran sajat neviikben és javara jarnak el.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd clézetesen tajékoztatta ket a jogiigyletek
biztonsaganak erositése érdekeben szﬁksé[ges térvénymodositasokrol sz616 2007. evi LXIV.
torvény szerinti személyazonossidg ellendrzés lehetdségérol, céljardl, maodjardl és
tartalmarol, a kozremukodés megtagadasinak kéte%ezettsé érol, a bejelentési
kotelezettségrol €s az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl.

Szerz6dd felek jelen ingatlan adas—vételi szerzodést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyélag aldirasukkal lattak el.

Jelen ingatlan adas—vételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. megfeleld
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen ingatlan adas-vételi szerz6dés 6 (Hat) egymassal szd szerint megegvezé 6 (Hat) oldalt és
10 (Tiz) pontot tartalmazé eredeti példanyban késziilt, amelybd! egy eredeti példany Eladdkat,
egy—egy eredeti példiny Vevoket, hdrom eredeti példany pedig Budapest Foviros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat illeti.

Budapesten, 2025.  hé . napjan

Eladok: Vevék:
nevében és képviseletében
Baross 88 Kft. kozos képviseld:

(Tibor Tamas)
lgyvezeté/meghatalmazott

Készitettem és ellenjegyzem:

(dr. Zeller Maria)
egyéni ligyvéd
1119 Budapest, Halmi utca 2. 11. 12.
KASZ: 36071677
Ellenjegyzem: Budapesten, 2025.  ho napjan.

6. oldal
Eladok nevében és képviseletében: Vevék: Ugwvéd:
Tibor Tamds dr. Zeller Mdria
meghatalmazott KASZ 36071677






