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- v' v'Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepwselo testuletenek B
- Térsadalmi Ugyek Bizottsaga , . ..

o Elotegesztg. J,stcfvarom_(}azdalkodéﬁ K{izpont Zrt.
B A T T B f_.‘.‘...~..,.‘.f...sz naplrend
ELOTERJESZTES "
" A Térsadalmi Ugyek Bizottsag 2025. szeptember 8-i iilésére

~Targy: Javaslat az 5nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodé tevékenységet végzo
szervezetek és személyek részére kijelolt nem lakas céljara szolgalé helyiségek palyazati
kifrasara

Eldterjesztd: Dr. Udvarhelyi Eva Tessza alpolgarmester, Hermann Gyorgy oOnkormdnyzati
képviseld, Tarsadalmi Ugyek Bizottsag elnsk

Készitette: Nagy Andrea irodavezet§ (JGKZrt.), Korsés Noémi civil kapcsolattartd (JPH
Kozosségi Részvételi Iroda) ‘ ’

A napirendet nyllvénos uiesen keli targyalm a hatarozat elfogadasahoz egyszeri tobbség

sziikséges. o
Mellékletek: o .  Jouselvarost PolgArmesteri Hivatal
1. szAmh melléklet: Palyazati felhivas firkaf(fZ-5 T 03 .,Smmw -
2. szé;‘pﬁ:melléklet: helyiségek llapotfelvételi jegyzokonypg = Y)gyiméz{; f‘“; 1(02;? :
- ol Pl en.

Tisztelt Tarsadalmi Ugyek Bizottsag!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 18/A. §-a
tartalmazza az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd
személyek szamara biztosithatd kedvezményes bérleti dij megallapitasa melletti bérbeadas
szabalyait.

A Rendelet 18/C. § (2) bekezdése szerint a helyiség bérbeaddsar6l sz016 palyazat kiirasardl a
képviselo-testiilet altal truhazott hataskorben a a Tarsadalmi Ugyek Bizottsaga dont.

A Rendelet 18/C.§ (1) bekezdése szerint Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testillete (a tovabbiakban: Képviseld-testillet) 4ltal 4truhézott
hatésk6rben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont - a bérbeadd szervezet javaslatéra - azon
helyiség(ek) kijelolésérsl, amely kedvezményes bérleti dijjal adhato(k) bérbe. A Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag a 253/2025. (VIL15.) szdmu hatarozataban gy dontott, hogy egyes
helyiségeket az Onkormdnyzati feladatokhoz €s célokhoz kapesolédd tevékenységet végzd
személyek szamara bérbeadhatd helyiségekként kijeldl, valamint felkéri a Budapest VIII. Keriilet
JOzsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a Kozosségi Részvételi Irodaval kozosen készitsen
eldterjesztést a a Tarsadalmi L"Igyek Bizottsaga részére a kijelolt helyiségek versenyeztetési eljaras
keretében torténd hasznositisara vonatkozo javaslatarol.

A pélyazat célja: a kijelolt helyiségeknek az 6nkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddé
tevékenységet végzok szamadra biztosithato kedvezményes bérleti dij megéllapitasa mellett torténd
bérbeadasa.

A bérleti dijon feliil a helyiségekre vonatkozo kozos koltség dsszege €s koziizemi dijak is a bérlék
altal fizetendok, valamint azon helylsegekbm, aho} jelenleg nincs hiteles mellékvizmérd, ott annak
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felszerelése vagy hitelesitése és — ahol talalhaté ~ galéria, ott annak statikai vizsgélata vagy
sziikség esetén lebontasa is a leendd bérlo kotelezettsége.

Tekintettel arra, hogy a palyazatok értékelése az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasara, tulajdonjoganak é&truhdzasara vonatkozdé versenyeztetés szabalyairdl szolo
45/2019. (02.21.) szami képviseld-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat)
39. pontja alapjan a beérkezett palyazatok vizsgalatan alapszik, amelyhez legalabb 3 {6s értékeld
bizottsag felallitasa sziikséges.

A benyujtott koncepcidterveket az értékeld bizottsag egyesével és egymassal Osszehasonlitva
vizsgalja, a pontozashoz indokolassal ellatott véleményt fiiz.

Kiiré kikdti, hogy a bérleti szerzédés megkstése elétt a nyertes palyazé az Onkorményzattal
egylittmiikddési megallapodast koteles kotni.

Az egyiittmk6dési megallapodds az aldbbiakra terjed ki:

A nyertes palyazé )

a honlapjan, sajtomegjelenésein koteles timogatoként feltiintetni az Onkormanyzatot;
a nyilvanos eseményeirdl elektronikus Gton értesitést, meghivét kiild az Onkormdnyzat
részére;
a helyiségben folyamatosan folytatja a koncepcidtervben megjelolt tevékenységeket;
a szervezet minden év december 31. napjaig targyévrél éves beszamoldt, a kdvetkezd
évre vonatkozdan éves szakmai tervet nyujt be;

a szervezet egyeztetést kdvetden kialakitott konkrét, Jozsefvaros lakdit szolgélod kézhasznu

vallalast tesz.

Kiiré kikéti, hogy minimum az elSterjesztés mellékletében taldlhaté palyazati felhivés 2.
pontjaban megjeldlt kedvezményes minimalis bérleti dij megajanlasaval lehet érvényes palyazatot
beadni.

Amennyiben a nyertes palyazd a bérleti jogviszony alatt a bérleti szerzddésben, illetve az
egylittmiikodési megallapodasban foglaltaknak nem vagy nem megfelelen tesz eleget, az
Onkormanyzat hatdskorrel rendelkez8 bizottsdga jogosult a bérleti szerzddést és az
egylittmiikodési megallapodast felmondani.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti jogviszony idétartalma alatt a bérld bérbeszamitdssal nem élhet, tehat a
kedvezményes bérleti dijra tekintettel a bérleményen barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartasi
munka — beleértve a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotdhoz képest szikséges
allagmegbvo, javitd és karbantartdsi munkdkat is — ecllenértékének bérleti dijba torténd
beszamitasara vagy mas mddon t6rténd visszatéritésére nincs lehetdség.

Kiir6 kikéti, hogy a Rendelet meliékletében foglalt koncepcidtervet be kell nyijtania a palyazat
mellékleteként megadott formdban és annak megfelel6 tartalommal.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan, a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a
Jozsefvaros cim(i helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az
Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk
kozzétenni.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeadassal a helyiségek allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiségek
dllaganak javitasérol és szinten tartdsardl, tovabba a bérleti dij tekintetében tobblet bevétele is
keletkezne az Onkormanyzatnak, ugyanakkor a bérbeadas ezzel egyidejiileg az Onkormanyzat
feladataihoz és céljaihoz kapcsolddo célokat is szolgalna, ezzel segitve Jozsefvaros lakossagat.

A helyiségek bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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111 Jogszabalyi kérnyezet

A KépviselO-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabdalyzatardl szolé 18/2024. (X.10.)
onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 3. pont 3.8.2. alpontja alapjan az
Onkorményzat tulajdondban 416 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak teltételeirdl
sz016 35/2013. (V1.20). 6nkormanyzati rendeIetben meghatarozott hataskorben a Tarsadalml Ugyek
Bizottsaga dont. S ,

A Rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan:

“(1) A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskérmegosztas szerint — az Onkormdnyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem 4llapit
meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”A
Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
16. § a) pontja a netté 500 millié Ft feletti ért€kli vagyon hasznositisa esetére tartja fenn a
Képvisel6-testiilet szdmara a tulajdonosi joggyakorlas jogat.

A Rendelet 18/C. § (1) bekezdése alapjan a hataskorrel rendelkezé Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag kijeloli — a bérbead6 szervezet javaslatira — azon 6nkormanyzati tulajdonban allé
helyiségeket, amelyek e versenyeztetési eljaras keretében kedvezményes bérleti dijjal adhatok
bérbe. A kijelslt helyiségeket a hataskdrrel rendelkezd bizottsag ellenkezd dontéséig kizdrolag e
fejezet alapjan lehet hasznositani.

A Rendelet 18/C. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a helyiség bérbeaddséra iranyuld pélyazati

kiiras tartalmazza:

a meghirdetett helyiség pontos cimét — helyrajzi szam, telepiilés, utca, hazszam, lépcséhaz, emelet,

ajtoszam megjeldlésével —,

a helyiség miiszaki jellemzdit — alapteriilet, kdzmivek, megkdzelithetdség, fekvés megjelolésével

a benyujtasara jogosultak korét, illetve azt, hogy egy bérleményre legfeljebb hirom bérl6tars

palyazhat,

a biralati szempontjait, melyek kdzétt

da) legfeljebb 50%-os sillyal szerepeltethet a megajanlott bérleti dij sszege,

db) amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os siillyal szerepeltethets, ha
t3bb szervezet bérl6tarsként kdzosen palyazik,

dc) legfeljebb 70%-os sullyal szerepeltethetd, hogy a szervezet milyen médon segiti Jézsefvaros
lakossagat,

a benyujtas hataridejét, helyét és modjat,

azt, hogy a bérleti szerz6dés legfeljebb 5 év hatdrozott idére kothetd, amely id6tartam

meghosszabbithato,

azt, hogy az ajanlati biztositék Osszege a minimalis bruttd bérleti dlj Osszege, az ovadek osszege a

nyertes palyazo altal ajanlott bérleti dij bruttd dsszegével megegyez6 mértékd,

a palyazati kiiras mellékleteként >

ha) az egylittmiikddési megallapodas tervezetét,

hb) a 3. meliéklet szerint elkészitendd koncepcidterv sablonjat,

he) a bérleti szerz6dés tervezetét, -

a bérleti szerz6dés megkéstésének maodjat,

a kedvezmény nélkiili bérleti dij Osszegét és

azt, hogy amennyiben a palyazati kiirasban el6irt hatarid6ig a helyiség bérbevételére nem érkezik

palyazat, a palyazati hataridd automatikusan 60 nappal meghosszabbodik.

A Rendelet 18/D. §-a szerint a palydzat eredményérdl, a bérbeadasrol, a bérleti szerzédés 18/C. §
(6) bekezdése szerinti moédositasardl és az egylittmiikddési megallapodas megkdtésérol a
hatéskorrel rendelkez8 Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont. Az egyiittmiikddési megallapodasnak
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tartalmaznia kell az éves beszamold és az éves szakmai terv benytjtasanak elmulasztasabol adodé
jogkovetkezményeket 1s.

A Versenyeztetési Szabalyzat 39. pontja alapjén a palyazatokat a legalabb 3 tagi értékeld bizottsag
a bontast kdvetd 15 napon beliil formai €s tartalmi szempontbdl értékeli.

A Versenyeztetési Szabalyzat 49. pontja alapjan a palyazat eredményérdl, a nyertes ajanlattev
személyérdl, €s ennek alapjan a szerz6dés megkotésérdl a Kiird — nettd 150 millié forint forgalmi
érték alatti ingatlan esetében ~ a bontastél szamitott 90 napon beliil jogosult és koteles donteni.

A Magyarorszag helyi Onkorméanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovéabbiakban:
Motv.) 60. § alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtisara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az el6terjesztést nyilvanos tilésen
kell targyalni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatarozat elfogaddséhoz egyszerl tobbség
szukséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Képvisel6-testiiletének
Tarsadalmi Ugyek Bizottsaga
..../2025. (IX.08.) szami hatirozata

az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolodé tevékenységet végzo szervezetek és
személyek részére kijelolt nem lakas céljdra szolgilé helyiségek palyazati kiirdsardl

A Térsadalmi Ugyek Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzajarul az elSterjesztés 1. szamu mellékletét képezé palyézati felhivas 2. pontjaban szerepld
helyiségek nyilvanos, egyfordulds palyazat utjan térténd bérbeadasahoz.

2. elfogadja az eloterjesztés mellékletében szerepld helyiségek bérbeadasara vonatkozo palyazati
felhivast.

3. a beérkezett palyazatok elbirdldsara értékeld bizottsagot allit fel, amelynek tagjainak
megvalasztja:

1. Gutjahr Zsuzsanna Snkormanyzati képviseld, a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag elndke
2. Papadopulosz Déra, a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag nem képvisel tagja

3. Merényi Miklés, a Tarsadalmi Kapcsolatok Ugyosztaly, Kozosségi Részvételi roda
irodavezetGje

4. Rokusfalvy-Bodor Gergely, a Tarsadalompolitikai Ugyosztaly, referense
5. Arnold Maria, a JGK Zrt. vagyonhasznositasi munkatarsa

4. felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitéséra és arra, hogy
a palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag elé.

Felel6s: polgarmester
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Hatarldo 1.-3.) pontok esetében: 2025. szeptember 8.
: 4.) pont esetében 2025. december 9.,

A dontés végrehajtasat végz8 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasz Kozpont Zrt
Tarsadalm1 Kapcsolatok Ugyosztaly Kozossegl Reszveteh Iroda

Budapest, 2025. szeptember 3.

Dr. Udvarhelyi Eva Tessza s.k. He ,
alpolgarmester onkormdnyzati képviseld,
o Térsadalmi Ugyek Bizottsag elndk

ELOKESZITG SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT., TARSADALMI
KAPCSOLATOK UGYOSZTALY KOZOSSEGI RESZVETELI IRODA

KESZITETTE: NAGY ANDREA JGK ZRT. IRODAVEZETO, KORSOS NOFEMI KOZOSSEGI RESZVETELI
IRODA CIVIL KAPCSOLATTARTO

PENZUIGY1 FEDEZETET IGAZOLASA PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL:

JOGI KONTROLL: 67

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

iL‘v, BO‘{A"Q\ (,(m'a‘i/tiﬂo\*

DR. B0O3SZA KRISZTINA
ALJEGYZO

TORVENYESSEGI ELL NO ES JOVAHAGYTA:
J‘j@\ {riag

DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA
EGYZO A TARSADALMI UGYEK BIZOTTSAG ELNOKE

Bops,
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