


is eljussanak — lehetdleg egy idében — az érintettekhez, hogy eldonthessék, hogy varnak a

kormanyzati megoldésra vagy az Onkormaényzat segitségét igénylik.
Nem értiink egyet a sorsolds utjan torténé elbiralassal, ezért az 1. hatdrozati javaslatot, mely a
45/2019. (II. 21.) szam hatarozat mddositasat tartalmazza, javasoljuk t6rolni.

A IIL hatarozati javaslat 3. pontja helyett az alabbi médositast javasoljuk:

,»3.az allami kisajatitdsokkal érintett épliletekben a cserelakasok felajanlasat a lakok
méltanyolhato stirgésségi indokai alapjan megkezdi, azzal, hogy a felujitott lakasok maximum

40%-at hasznélja erre a célra”
Tovabba a II. hatarozati javaslat az alabbi 5. ponttal egésziil ki:

,»5. az Onkorményzat haladéktalanul kifejezi szandékat a kisajatitast végzd szervek felé, hogy
a kikoltoztetés lehetdségeirdl egyeztetések kezdddjenek, melyben az Onkormanyzat vallalja a
stirgds kikoltozési igények kapcsan a hatarozati javaslat 4. pontjanak teljesitését a rendelkezésre

allo lakasok szamnak fiiggvényében.”

Tehdt a javasoljuk az I. hatdrozati javaslat torlését. A I hatdrozati javaslatot pedig egységes

szerkezetbe foglalva az alabbiak szerint javasoljuk elfogadni:

,,Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2025. (... ...) szam\ hatarozata

az 4llam altal kisajatitott épiiletekkel kapcsolatos eljarasrend modositasardl

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy

1. visszavonja 24/2024. (II. 22.) szamu hatarozatat a Budapest VIII. keriilet, Dioszegi Samuel

utca 18. és 20. szadm alatti lakoépiiletek kitliritésérol;

2. visszavonja 89/2025. (IV. 24.) szamu hatarozatat az allam &ltal kisajatitott épiiletek
kitiritésének eljarasrendjérdl;

3. az 4allami kisajatitdsokkal érintett épiiletekben a cserelakasok felajanlasat a lakok

méltanyolhat6 stirgdsségi indokai alapjan megkezdi, azzal, hogy a felujitott lakdsok maximum

40%-4at hasznalja erre a célra;

4. arendelkezésre all6 lakasok fiiggvényében kettd lakast kivan felajanlani az érintett hazakban

€16 bérlok, illetve hasznalati szerz6déssel rendelkezOk részére;

5. az Onkorményzat haladéktalanul kifejezi szandékat a kisajatitast végzd szervek felé, hogy a

kikoltoztetés lehetdségeirdl egyeztetések kezdddjenek, melyben az Onkormanyzat vallalja a
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Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefviarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (... ...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasardél szélo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasaraél

[1] A rendelet célja az allami kisajatitassal érintett bérleti jogviszonyokkal kapcsolatos egyes
kivételszabalyok kivezetése, valamint egyéb technikai jellegli médositasok elvégzése.

[2] Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében 19. § (1) és (2) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 34, § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, valamint 80. § (1) és (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva — a bérlok
és a bérbeaddk telepiilésen milkodé érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a
kovetkezbket rendeli el:

1. § Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasardl sz6l6 31/2022. (X. 20.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) 14. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) A kozszolgalati célu lakas bérloje lehet az 6nkormanyzat

a) koltségvetési szervének foglalkoztatottja,

b) kizar6lagos vagy tobbségi tulajdondban all6 gazdasagi tarsasag foglalkoztatottja,

c) terilleti ellatasi kotelezettséggel végzendS gyermek, illetve felndtt haziorvosi feladatot az
Onkormanyzattal kotott ellatasi szerz6dés keretében végzd egyéni vallalkozd vagy gazdasagi
tarsasag személyesen kdzremiik6do tagja, illetve foglalkoztatottja

foglalkoztatasi, illetve ellatasi szerzodés alapjanak fennalld jogviszonyanak (a tovabbiakban
egyiittesen: foglalkoztatasi jogviszony) idejére, annak megsziinéséig, amennyiben hatarozatlan idejt
foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, és megfelel a foglalkoztatasi jogviszonya szerinti
munkaltaté altal megallapitott feltételeknek. Amennyiben a kozszolgalati célu lakas bérldje
foglalkoztatasi jogviszonya megsziinését kovetden folytatdlagosan masik a)-c) pont szerinti
foglalkoztatasi jogviszonyt létesit, igy az utolsé a)-c) pont szerinti jogviszonyanak megsziinéséig lehet
kozszolgalati céli lakas bérldje.”

2. § A Lakasrendelet 26. §-a a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3) Hatarozott idejii bérleti szerz6déssel rendelkez6 kérelmez6 esetén a cserelakds iranti kérelem csak
abban az esetben teljesithetd, ha a kisebb alapteriiletii, kevesebb szobaszami vagy mas okbdl kisebb
értékl bérbe adandd lakas lakhatova tételét, felujitasat a leendd bérld megallapodasban vallalja.”

3. § A Lakasrendelet 30/A. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép, valamint a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Ezen alcim tekintetében felmentés adhato a 9. § g) pontjanak alkalmazasa alél, amennyiben a
jogtalan 4ramvételezés megvalositasat kovetden a jogeim nélkiili lakashasznalé a szolgaltatoval
szerzOdést kotott, és az aramszolgaltatast a lakasban visszaéllitotta. A felmentésrol a bizottsag dont.
(4) Ezen alcim tekintetében bérlonek kell tekinteni a hasznalati megallapodassal rendelkezé
lakashasznalot.”

4. § A Lakasrendelet 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(1) Onkorményzati bérlakas legfeljebb 10 év hatdrozott idétartamra adhatd bérbe, kivéve az e
rendelet szerinti, feltétel bekGvetkeztéig torténd bérbeadast.”

5. § A Lakasrendelet 39. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

+(3) A bérbeadd szervezet felhivasara a bérlo koteles évente kétszer a k6zmiiszolgaltatoval kotott
szerzOdést és a kozmliszolgaltatonal fennallé hatralék Gsszegére vonatkozd igazolast bemutatni a
bérbeadod szervezetnek.”



6. § A Lakasrendelet 58/A. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:
»38/A. § Nem jogosult lakasbovitésre az, aki a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szolo
Onkormanyzati rendelet szerinti lakhatasi tAmogatasban részesiil.”

7. § A Lakasrendelet 75. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) A 72. § (1) bekezdés c) pontja szerinti esetben a lakbér mértékét a 44. § (2) bekezdésben rogzitett
szabalyok alapjan kell megallapitani.”

8. § A Lakasrendelet 4. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

9. § A Lakasrendelet

a) 9. § a) pontjaban a ,,dijhatralék, illetve barmely jogcimen helyi ad6 tartozasa” szovegrész helyébe
a ,,dij hatraléka”,

b) 20. § (2) bekezdésében a ,,90” szovegrész helyébe a ,,60”,

c) 30/C. § (3) bekezdésében a ,.bérbevételt” szovegrész helyébe a ,,.bérbevételt 2025. december 31.
napjaig”,

d) 44. § (1) bekezdés b) pontjaban a ,lakbérfizetési” szévegrész helyébe a ,Jlakbérfizetési és
koziizemi dijfizetési”,

e) 72.§ (1) bekezdés c) pontjaban az ,,lakasatalakitas” szovegrész helyébe az ,a bérbeado altal
végzett lakasatalakitas”,

) 96. § (4) bekezdés k) pontjaban a ,,valamint” szovegrész helyébe a ,,vagy rendelkezést arrdl, hogy
kizarolag sorsolas alapjan keriil elbirdlasra a palyazat, valamint” széveg

szOveg 1ép.

10. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet

a) 30/D. §-a,

b) 31.§ (2) és (3) bekezdése,

c) 41.§ (2) bekezdés c) pontja,

d) 58. § (1) bekezdésében a ,,vagy szocialis” szévegrész,
e) 60. §-a,

f) 61.§ (2) bekezdés f) pontja.

11. § Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. szeptember ,,...”

dr. Tor6csik Edit Julianna Piké Andras
jegyzo polgarmester



1. melléklet a.../2025. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez
1. A Lakasrendelet 4. melléklete a kdvetkezd 7/A. ponttal egésziil ki:

»71/A. A Szézados Uti miivésztelepen folyd alkotdtevékenység specialis szabalyai:

a. A Szazados uti muvésztelep célja a telepen €16 miivészek alkototevékenységének tdmogatasa, az
ehhez sziikséges feltételek megteremtése.

b. Alkototevékenység a lakéhazban és a hozza tartozo miiteremben, valamint a miivésztelephez
tartozé szabadtéren egyarant végezheto.

¢. Zajjal jaro alkototevékenységet
munkanapon 08 — 19 6ra,
szombaton 08 — 14 déra

lehet végezni.

d. Vasarnap és tinnepnapon zajjal jaré alkototevékenység végzése tilos.”



INDOKOLAS
Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az 6nkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakdsok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol szolo

.../2025. (.... ....) onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasardl szold 31/2022. (X. 20.) énkormdanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) modositasanak célja, — illeszkedve a Nemzeti Kozszolgalati
Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsdoktatasrol szol6 2011, évi CXXXII.
térvényben foglalt uj szabalyokhoz — hogy lehetdséget biztositson az allam altal Kkisajatitott
épiiletekben €10k szdmara arra, hogy tovabbra is jozsefvarosi 6nkormanyzati bérldk maradhassanak,
valamint egyéb technikai jelleghh mddositasok elvégzése.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A Lakéasrendelet 14. §-dban szabalyozott, a kozszolgalati céli lakasbérleti jogviszony bérlbre
vonatkoz6 kotelezd feltételeit pontosité (ijraszabalyozo) rendelkezés.

a 2. §-hoz
A Lakasrendelet mindségi csere azon esetére vonatkozo rendelkezéseket pontositja, amikor a
hatdrozatlan idejli bérleti szerzédéssel rendelkezé bérlé alacsonyabb komfortfokozatl, kisebb
alaptertiletli, kevesebb szobaszaml vagy mas okbdl kisebb értékii cserelakast kaphat.

a 3. §-hoz
Az allam 4ltal kisajatitott Gnkormanyzati ingatlan kiiiritésével kapcsolatos kiilon szabalyok modositésa
a 2025. nyaran tortént korméanyzati intézkedések (tovabbi halasztisok, és az 6nkorményzati hataskérék
elvétele) miatt sziikséges.

a 4. §-hoz
A bérbeadas idotartamat pontositd rendelkezés, mely szerint a 10 év hatdrozott idétartam abban az
esetben lehet mas iddtartamu, amennyiben feltétel bekovetkeztéig torténik a bérbeadas.

5. §.hoz
A bérl6 kotelezettségeit pontosité rendelkezés, mely szerint a bérbeadd szervezet felhivasara a bérld
koteles évente kétszer a kdzmiiszolgaltatoval kotdtt szerzOdést és a kdzmiiszolgaltatonal fennalld
hatralék 6sszegére vonatkozé igazolast bemutatni a bérbead6 szervezetnek.

a 6. §-hoz
A Lakasrendelet lakasbdvitésre vonatkozé tilalmat pontosité rendelkezés.

a7. §-hoz
A rendkiviili €lethelyzettel kapcsolatos rendelkezések pontositasat tartalmazo rendelkezés.

a 8. §-hoz
A Lakasrendelet 4. melléklete szerinti hazirend kiegészitd szabalyait tartalmazoé rendelkezés.

a9. §-hoz

A Lakésrendelet egyes rendelkezéseinek szévegceseréit tartalmazza.



a 10. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmazza.

a 11. §-hoz
Hatalyba lIéptet6 rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorminyzat Képvisel6-
testiiletének
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet mo6dositasarol sz616
.../2025. (... ...) onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet elfogadasaval az 6nkormanyzat tulajdonadban allé lakasok bérbeadasardl szold
31/2022. (X. 20.) atlathatobb, igazsdgosabb €s jogszerii kereteket biztosit az dnkormanyzati
bérlakasrendszerben <érintettek szamara. A rendeletmddositds hatasara az dallam altal
kisajatitott épliletben €16 bérlok szamadra lehetosége lesz jozsefvarosi bérlének maradni.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Az dllam altal kisajatitott épiiletekben €16k szamara nyujtott pénzbeli téritésre vonatkozo
szabalyok mddositasa enyhiti az Onkormanyzat altal viselt pénziigyi terheket.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak segitenek egy egyenldbb és igazsidgosabb Onkormanyzati
lakédsrendszer kialakitdsdhoz, amely a raszoruldé haztartdsok lakasszegénységének
csokkentésén €s kiemelten az allam altal kisajatitott épiiletben él6k elhelyezésén keresztiil
attételesen pozitiv egészségiigyi hatast gyakorolhat.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az adminisztrativ terhek a rendeletben foglalt hataskér modositasok kovetkeztében
csOkkennek, készonhetben a helyi addtartozasra vonatkozé szabaly modositasan keresztiil. A
kézmiligazolasok bemutatasara vonatkozo6 rendelkezés kozvetleniil magasabb adminisztrativ
terheket eredményez, azonban hosszabb tavon az eladdsodds, illetve a szolgaltatas
megsziintetésének megeldzésével az adminisztracios terhek csékkentéséhez is hozzajarul.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotias elmaraddsianak varhaté
kovetkezményei

A rendeletalkotds elmaradasa esetén tovabbra is bizonytalansagban maradnak az allam altal
kisajatitott ingatlanban ¢él6 bérldk. A rendeletben foglalt szabalyok 4altathatobba és
kovetkezetesebbé tétele érdekében is sziikséges a rendeletmddositas.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A rendeletmddositas kapcsan jelentkez6 feladatok ellataséhoz sziikséges személyi, targyi és
pénziigyi feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. szervezetén beliil.



