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Budapest Févaros VIII. keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
18/2025. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szo6lé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol*

[1] A rendelet célja az allami kisajatitassal érintett bérleti jogviszonyokkal kapcsolatos egyes
kivételszabalyok kivezetése, valamint egyéb technikai jellegli modositasok elvégzése.

[2] Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében 19. § (1) és (2) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében,
27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 34, § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, valamint 80. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazéds alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva — a bérlok és a bérbeadok
telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezoket
rendeli el:

1. § Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasarol szold 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 14. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kozszolgalati célu lakas bérldje lehet az onkorméanyzat

a) koltségvetési szervének foglalkoztatottja,

b) kizéarolagos vagy tobbségi tulajdonaban allo gazdasagi tarsasag foglalkoztatottja,

c) teriileti ellatasi kotelezettséggel végzendd gyermek, illetve feln6tt haziorvosi feladatot az
onkormdanyzattal kotott ellatasi szerzodés keretében végzd egyéni vallalkozd vagy
gazdasagi tarsasadg személyesen kozremiikodo tagja, illetve foglalkoztatottja

foglalkoztatasi, illetve ellatasi szerz6dés alapjanak fennélld jogviszonydnak (a tovabbiakban

egylittesen: foglalkoztatasi jogviszony) idejére, annak megsziinéséig, amennyiben
hatarozatlan idejli foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, ¢s megfelel a foglalkoztatasi
jogviszonya szerinti munkaltatd altal megallapitott feltételeknek. Amennyiben a kozszolgalati
célu lakas bérloje foglalkoztatasi jogviszonya megsziinését kovetden folytatdlagosan masik

a)-c) pont szerinti foglalkoztatisi jogviszonyt létesit, gy az utols6 a)-c) pont szerinti

jogviszonyanak megsziinéséig lehet kozszolgalati célu lakas bérldje.”

2. § A Lakésrendelet 26. §-a a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Hatarozott idejii bérleti szerzddéssel rendelkezd kérelmezd esetén a cserelakds irdnti
kérelem csak abban az esetben teljesithetd, ha a kisebb alapteriiletti, kevesebb szobaszamu

* Rendelkezései beépitve a 31/2022. (X. 20.) 6nkormdanyzati rendeletbe.



vagy mas okbol kisebb értékii bérbe adando lakas lakhatova tételét, felujitasat a leendd bérld
megallapodasban vallalja.”

3. § A Lakasrendelet 30/A. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép, valamint a
kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Ezen alcim tekintetében felmentés adhaté a 9. § g) pontjdnak alkalmazisa alol,
amennyiben a jogtalan aramvételezés megvalositasat kovetden a jogeim nélkiili lakashasznalo
a szolgaltatoval szerzédést kotott, és az aramszolgéltatdst a lakasban visszadllitotta. A
felmentésrdl a bizottsag dont.

(4) Ezen alcim tekintetében bérlonek kell tekinteni a hasznalati megallapodassal rendelkezd
lakashasznalot.”

4. § A Lakasrendelet 31. § (1) bekezdése helyebe a kovetkez6 rendelkezes 1ép:
,»(1) Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott id6tartamra adhatd bérbe, kivéve az
e rendelet szerinti, feltétel bekovetkeztéig torténd bérbeadast.”

5. § A Lakésrendelet 39. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A bérbeado6 szervezet felhivasara a bérld koteles évente kétszer a kozmiiszolgaltatoval
kotott szerzddést és a kozmiiszolgaltatonal fennalld hatralék Osszegére vonatkozd igazolast
bemutatni a bérbead6 szervezetnek.”

6. § A Lakasrendelet 58/A. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,»98/A. § Nem jogosult lakasbdvitésre az, aki a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szo6lo
onkormanyzati rendelet szerinti lakhatasi tamogatasban részesiil.”

7. § A Lakasrendelet 75. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
»(4) A 72. § (1) bekezdés c) pontja szerinti esetben a lakbér mértékét a 44. § (2) bekezdésben
rogzitett szabalyok alapjan kell megallapitani.”

8. § A Lakésrendelet 4. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

9. § A Lakésrendelet

a) 9. § a) pontjaban a ,,dijhatralék, illetve barmely jogcimen helyi ad6 tartozésa” szovegrész
helyébe a ,,dij hatraléka”,

b) 20. § (2) bekezdésében a ,,90” szovegrész helyébe a ,,60”,

c) 30/C. § (3) bekezdésében a ,bérbevételt” szovegrész helyébe a ,bérbevételt 2025.
december 31. napjaig”,

d) 44.§ (1) bekezdés b) pontjdban a ,,lakbérfizetési” szovegrész helyébe a ,lakbérfizetési és
kozlizemi dijfizetési”,

e) 72.§ (1) bekezdés c) pontjaban az ,, lakasatalakitas” szovegrész helyébe az ,a
bérbeadod altal végzett lakasatalakitas”,

f) 96. § (4) bekezdés k) pontjaban a ,,valamint” szdvegrész helyébe a ,,vagy rendelkezést
arrol, hogy kizarolag sorsolas alapjan keriil elbirdlasra a palyazat, valamint” szoveg

szoveg 1ép.

10. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet
a) 30/D. §-a,

b) 31.§ (2) és (3) bekezdése,

c) 41.§ (2) bekezdés c) pontja,



d) 58.§ (1) bekezdésében a ,,vagy szocialis” szovegrész,
e) 60. §-a,
f) 61.§ (2) bekezdés f) pontja.

11. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. szeptember 25.

dr. Torocsik Edit Julianna Piko Andras
jegyzo polgarmester



1. melléklet a 18/2025. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelethez
1. A Lakasrendelet 4. melléklete a kdvetkezd 7/A. ponttal egésziil ki:

»71/A. A Szazados uti miivésztelepen folyd alkotdtevékenység specialis szabalyai:

a. A Szazados uti miivésztelep célja a telepen €16 miivészek alkotdtevékenységének
tamogatasa, az ehhez sziikséges feltételek megteremtése.

b. Alkotétevékenység a lakohazban és a hozza tartoz6 miiteremben, valamint a
muvésztelephez tartoz6 szabadtéren egyarant végezheto.

c. Zajjal jar¢6 alkototevékenységet
munkanapon 08 — 19 ora,
szombaton 08 — 14 6ra

lehet végezni.

d. Vasarnap és linnepnapon zajjal jar6 alkototevékenység végzése tilos.”



INDOKOLAS

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol szo6lé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo

18/2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) modositdsanak célja, — illeszkedve a
Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai
fels6oktatasrol szold 2011. évi CXXXIIL torvényben foglalt 0j szabalyokhoz — hogy
lehetdséget biztositson az allam 4ltal kisajatitott épiiletekben €16k szdmara arra, hogy tovébbra
is jozsefvarosi Onkormanyzati bérlok maradhassanak, valamint egyéb technikai jellegii
modositasok elvégzése.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A Lakasrendelet 14. §-aban szabalyozott, a kdzszolgalati célu lakéasbérleti jogviszony bérlére
vonatkoz6 kotelezo feltételeit pontositod (ujraszabalyozo) rendelkezés.

a 2. §-hoz
A Lakasrendelet mindségi csere azon esetére vonatkozo6 rendelkezéseket pontositja, amikor a
hatarozatlan idejli bérleti szerzddéssel rendelkezd bérld alacsonyabb komfortfokozatu, kisebb
alapteriiletii, kevesebb szobaszamu vagy mas okbol kisebb értékii cserelakast kaphat.

a 3. §-hoz
Az allam altal kisajatitott onkorményzati ingatlan kiiiritésével kapcsolatos kiilon szabalyok
modositasa a 2025. nyaran tortént kormanyzati intézkedések (tovabbi halasztasok, és az
onkormdanyzati hataskorok elvétele) miatt sziikséges.

a 4. §-hoz
A bérbeadés iddétartamat pontositd rendelkezés, mely szerint a 10 év hatarozott idétartam
abban az esetben lehet mas iddtartamu, amennyiben feltétel bekovetkeztéig torténik a
bérbeadas.

5. §.hoz
A bérld kotelezettségeit pontositod rendelkezés, mely szerint a bérbeado szervezet felhivasara a
bérld koteles évente kétszer a kozmiiszolgaltatoval kotott szerzodést és a kdzmiiszolgaltatonal
fennallo hatralék 6sszegére vonatkozo igazolast bemutatni a bérbeadd szervezetnek.

a 6. §-hoz
A Lakésrendelet lakasbdvitésre vonatkozo tilalmat pontositod rendelkezés.



a7. §-hoz
A rendkiviili élethelyzettel kapcsolatos rendelkezések pontositasat tartalmazé rendelkezés.

a 8. §-hoz
A Lakasrendelet 4. melléklete szerinti hazirend kiegészitd szabalyait tartalmazé rendelkezés.

a9. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseinek szovegcseréit tartalmazza.

a 10. §-hoz
A Lakasrendelet egyes rendelkezéseit hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmazza.

a 11. §-hoz
Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.



