Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol”

"Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993.
évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2)
bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjadban
meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérlék és a bérbeaddk telepiilésen miikodo
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatdlya a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: onkormanyzat) tulajdonaban all6 lakasra és sziikséglakasra, illetve a lakbérre
¢s a lakbértamogatasra terjed ki.

(2) Kozérdeki célbdl a sziikséglakas kovetelményeinek megfelelé nem lakas céljara szolgalo
helyiségben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében Iétesitett hasznalati jogviszonyra e
rendelet szabdlyait kell megfeleléen alkalmazni.

2. Alapelvek

2. § (1) A bérlo személyének kivalasztasa jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban
palyazati eljaras keretében torténik. A palyazati kiirasban szerepld értékelési szempontoknak
els@sorban a lakasra valo raszorultsdg mértékét kell figyelembe venni.
(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontés soran figyelemmel kell lenni az alabbi célok
elérésére:
a) segitse el a bérleti jogviszony fenntartasat, a lakhatasi krizishelyzetbe jutott személy
szdmara a hajléktalanna valas megakadalyozasat,
b) jaruljon hozza a lakdsdllomédny kihasznaltsagdnak noveléséhez és a lakésinség altal
okozott zsufoltsag csokkentéséhez,
c) akadalyozza meg a hatralék felhalmozodasat,
d) segitse el6 a sériilékeny csoportok lakéashelyzetének javitasat.

* Egységes szerkezetben a modositd 1/2023. (II. 23.) or-rel, a a modositd 11/2023. (IV. 27.) or-rel, a a modositd
37/2023. (X.19.) or-rel, a a modosito 40/2023. (X1.23.) or-rel, a a mdodositd 12/2024. (V.16.) or-rel, a a mddositd
27/2024. (XII. 12.) 6r-rel, a modositd 3/2025. (II. 27.) or-rel, a modositd 18/2025. (IX. 25.) or-rel.

1 A rendelet bevezetd részének szovegét modositotta a 40/2023. (XI1.23.) or. 13.§-a, hatdlyos 2023. november
24-t6l.



(3) A bérleti jogviszonyra vonatkoz6 szabalyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok
szem elOtt tartasaval kell alkalmazni.

(4) A bérleti jogviszony feliilvizsgalata €s a bérlemény-ellenérzés eredményének feldolgozasa
soran kiemelt figyelmet kell forditani a lakasallomény dallapotdnak megdrzésére ¢Es
fejlesztésére, valamint a lakashasznalat jogszertiségének ¢és a lakds rendeltetésszerii
hasznélatanak helyreallitasara.

3. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban

1.

2.

10.

11.

alaplakbér: a lakas komfortfokozata alapjan meghatarozott €s a lakdsnagysag alapjan
szamitott havi 0sszeg;

atalakitds: az orszagos telepiilésrendezési ¢és ¢épitési  kovetelményekrdl szolo
kormanyrendelet szerinti 4talakitas;

. 2bérbeadd szervezet: az onkormanyzat — mint tulajdonos — dontésének végrehajtasat ellatd

koltségvetési szerv, valamint a bérbeaddi feladatokat kozszolgaltatasi szerzodés alapjan ellato
gazdasagi tarsasag;

. ¢lettarsak: akik kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatukkal vagy kozjegyzd altal

kiallitott tanusitvannyal igazoljak az élettarsi kapcsolatuk fennallasat, vagy bejegyzett
¢lettarsaknak mindsiilnek €s ezt anyakonyvi okirattal igazoljak;

. ¢letvitelszer(i hasznalat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek - igy kiilondsen alvas,

étkezés, tisztalkodas - folytatdsa, a személyes haszndlati €s berendezési targyak tartos
tarolasa és a koziizemi szolgaltatasok igénybevétele;

. fogyasztasi egység: a haztartds tagjainak a haztartdson beliili fogyasztasi szerkezetet

kifejez6 ardnyszama;

. haztartés: a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szolo térvény szerinti haztartas;
. jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatdsokrol szold torvény szerinti

jovedelem;

. korszerlisités: az orszagos telepiilésrendezési €s ¢épitési kovetelményekrdl szo61o

kormanyrendelet szerinti korszeriisités;
lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmez0d, illetve csaladja lakhatdsi igényeinek
kielégitését akut modon veszélyeztetd élethelyzet, amely
a) az Alaptorvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatéan Gsszefiiggésben 4ll,
vagy
b) a lakhatidsra szolgdlo lakas elemi csapds vagy mas ok kovetkeztében torténd
megsemmisiilése, balesetveszélyessé, ¢életveszélyessé vagy lakhatatlannd valdsa miatt
alakult ki,
¢s amelynek megoldasara a kérelmezd bérleménykeresése a csalad- és gyermekjoléti
szolgalat kozremiikddésével sem vezetett eredményre - amennyiben a kérelmezdvel
egyiittkoltozok kozott kiskort személy is van, a Csalddok Atmeneti Otthonaban torténd
elhelyezés férOhely hianya miatt nem megoldhato -, €és a lakhatas onerébdl mas modon
nem biztosithato;
3méltanyolhato lakdsnagysag: a 1. melléklet szerinti lakdsnagysag;

2 Médositotta a 12/2024. (V.16.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2024. méjus 17-t61. Majd modositotta a
27/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-anak a) pontja, hatalyos 2025. januar 1-t6l.
3 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének a) pontja, hatalyos 2025. jinius 1-t6l.



12. onkényes lakéasfoglalo: aki az e rendelet hatalya ala tartozo6 iires lakast elfoglalja, vagy
abba Onkényesen bekoltozik anélkiil, hogy arra a bérleti jogviszony létesitésére jogosult
szerv, személy vagy az elhelyezésre jogosult szerv jognyilatkozatdval vagy
intézkedésével feljogositotta volna;

13. szocialis szolgaltato: a rendeletben szocialis szolgaltatoként nevezett egylittmiikodo
szerv, a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont;

14. ¢

15. wvagyon: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrol sz616 torvény szerinti vagyon,
tovabba az az ingatlan is, amelyben az érintett személy é€letvitelszertien lakik és az a
vagyoni értékil jog, amely az éltala lakott ingatlanon all fenn.

4. Lakashasznositasi iranyelvek, lakasgazdalkodasi terv

4. § (1)° Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: képviselo-testiilet) a polgarmester eldterjesztése alapjan 5 évenként a
vagyongazdalkodasi terv részeként iranyelveket hataroz meg a lakasgazdalkodas — ezen beliil
a palyaztatas, a kozszolgalati bérbeadas, az elidegenités — koz€p és hosszu tava céljairdl és
alapelveirdl.

(2) A képviseld-testiilet a polgarmester eldterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségvetés
benyujtasaig éves lakasgazdalkodasi tervet hatdroz meg arrdl, hogy az adott évben az iires és
varhatéan megiiresedd lakasok koziil — a bérbeadasi jogcimek szerint — bérbeadasra milyen
aranyok érvényesitése célszera.

(3) Az iires, vagy varhatéan megiiresedd lakasallomanyrdl a polgarmester tdjékoztatja a
képviselo-testiiletet. A tajékoztatoban a lakasallomany Gvezet, alapteriilet, komfortfokozat,
szobaszdm ¢és miiszaki allapot szerinti Osszetételét és a hasznositasi javaslatot szdmszer(isitve
kell szerepeltetni, valamint meg kell hatdrozni az dnkormanyzatra kotelezd vagy a dontésétol
fliggd elhelyezési feladatokat is.

(4) A polgarmester az éves lakasgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zo
évi lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozodan a tovabbi hasznositdsba bevonni tervezett
lakéasokrol az alabbiak szerint:

a) atargyévben varhatéan megiiresedé onkormanyzati bérlakdsok becsiilt szama;

b) a targyévben vésarolni vagy ¢épiteni tervezett Onkormanyzati bérlakasok szama,
komfortfokozat és szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben az lres lakdsok szdma szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki
allapot szerint;

d) a targyévben felgjitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen
beliil az akadalymentesen felijitandd lakdsok szdma, a komfortfokozat-ndveld
atalakitdsok ¢és korszeriisitések szama, a jelenlegi ¢€és a célzott komfortfokozat
megnevezésével;

e) a targyévben a palydzatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

f) a targyévben kozérdekli célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonb6zo specialis célokra hasznositani kivant lakasok szama szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

4 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 23. §-anak a) pontja, hatalytalan 2023. aprilis 28-t6l.
5 Médositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 13. §-anak a) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l.



h) a targyév sordn Kkiliriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama
alaptertilet, szobaszam és komfortfokozat szerint;
i) a targyév soran értékesiteni tervezett Onkormdnyzati bérlakdsok szama alapteriilet,
szobaszam és komfortfokozat szerint;
j) a targyév soran csatolassal hasznositani tervezett onkormdnyzati lakasok szédma ¢s
komfortfokozata;
k) az el6z0 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem
valdsult hasznositas a bérbeadés jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;
1) a gazdasagosan fel nem ujithato, iires €s megiiresedd lakéasok, melyek nem lakas céljara
szolgalo helyiséggé atmindsithetok és mas modon nem hasznosithatok;
m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai,
n) a benyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmek.
(5)% A Tarsadalmi Ugyek Bizottsag (a tovabbiakban: bizottsag) kezdeményezheti a (2) bekezdés
szerinti terv modositasat, kiegészitését.
5. §7 A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a bizottsag dont az éves lakasgazdalkodasi terv
szerint
a) a kozszolgalati célra hasznosithato lakas — munkaltaté megjelolése melletti —,
b) a szolgalati célra bérbe adhat6 hazfeliigyeldi lakés,
c) a krizislakas,
d) az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakas és
e) a piaci alapon bérbe adhato lakas
kijelolésérol.

KULONOS RESZ
I. Fejezet
A jogviszony alanyai
5. Hataskori rendelkezések

6. §% (1) Az e rendelet hatalya ala tartozé lakds bérbeadasival kapcsolatos, az dnkormanyzatot a
tulajdonosként és bérbeaddként megilletd jogok gyakorlasara vonatkozd hataskoreit a képviseld-
testiilet — az e rendeletben meghatarozottak szerint — a bizottsagra vagy a polgarmesterre ruhazza at.
(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor az (1) bekezdés szerinti jogok gyakorlasarol a
képviselo-testiilet altal atruhazott hataskdrben a bizottsag dont.

6. A bérbeado szervezet

7. § (1)° A tulajdonosi dontés végrehajtasat, valamint a bérbeadoi feladatokat a bérbeadd szervezet
latja el.
(2) A bérbeado szervezet a bérbeadd nevében:

a) '“lebonyolithatja a lakdsok bérbead4saval kapcsolatos palyazati eljarast;

¢ Modositotta az 1/2023. (IL. 23.) 6r. 33. §-a, hatalyos 2023. marcius 1-t6l. Majd modositotta a 27/2024. (XIL
12.) 6r. 13. §-anak b) pontja, hatalyos 2024. december 13-tol.

7 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) or. 3. §-a, hatdlyos 2024. december 13-tol.

8 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) or. 4. §-a, hatalyos 2024. december 13-tol.

9 Modositotta a 12/2024. (V. 16.) or. 3. §-a, hatalyos 2024. majus 17-t61.



b) megvizsgalja a jogviszony létrejottéhez, modositasahoz sziikséges feltételek fennallasat,
azok jogszertiségét, valamint a szerz0dés megkotése és modositdsa soran a bérbeadoi
feladatok hatékony ellatasdnak kovetelményeire figyelemmel jar el;

¢) arendeletben meghatarozottak szerint vagy tulajdonosi dontés alapjan kiadja a bérbeadoéi
hozzajarulast, nyilatkozatot;

d) megkoti a bérleti szerzodést;

e) atvezeti a bérleti szerz6désben bekovetkezett modosulast;

f) megkoti a megallapodast;

g) gondoskodik az 6vadék beszedésérdl és visszafizetésérol,

h) beszedi a lakbért és a kiilon szolgéltatas dijat, tovabba nyilvantartja a bérld tartozasat, és
teljeskortien eljar a hatralékkezelési eljarasban;

1) elvégzi a bérlemény-ellendrzést, arrdl nyilvantartast vezet;

j) kapcsolatot tart a bérldvel, befogadja és dontésre elOkésziti a kérelmet, valamint
nyilvantartja a lakésban bérléként, befogadottként és albérloként lakd személyeket;

k) kiadja a nyilatkozatot;

1) a rendeletben meghatarozott esetekben dontésre eldkésziti a bérleti szerzédés
felmondasdra vonatkoz6 bérbeaddi nyilatkozatot és felmondja a bérleti szerzddést, ha
jogszabaly masként nem rendelkezik;

m) "megallapitja az 6nkényes lakasfoglalds alapos gyantjat, a lakas Kkiiiritése érdekében
kezdeményezi a peren kiviili és peres eljaras meginditasat.

n) '*kdzértheté modon tajékoztatast nyujt a bérlének a lakbér megfizetését segitd timogatas
jogosultsagi feltételeirdl;

0) a bérld érdekében egylittmiikddik a hatralékkezelésben a bérld szamara segitséget nytjtd
mas szervezetet érintd eljarasban, kiadja a sziikséges igazolast, nyilatkozatot.

(3)13

(4)'* A bérbeadd szervezet lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség megiiresedése,
birtokba val6 visszavétele esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetdség szomszédos
lakéasbérleményhez torténd csatoldsra.

7. A bérlé

8. § Bérlo csak természetes személy lehet.
9. § Nem lehet bérleti jogviszonyt 1étesiteni azzal,

a) !° akinek Onkormanyzati tulajdont lakasbérleménye utan bérleti dij, lakbér vagy
hasznalati dij, kiilon szolgaltatasi dij, a kdzlizemi szolgaltato felé a lakésra fennalld dij
hatraléka van, kivéve, ha a bérlé a bérbeadés iranti kérelmében - ideértve a palyazatot is
- a tartozds megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek teljesitését, vagy a teljesités
litemezesérdl szold megallapodas megkotését igazolja;

10 Moédositotta a 37/2023. (X. 19.) 6r. 11. § a) pontja, hatalyos 2023. oktdber 20-tdl.

' Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 22. §-4nak a) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-tdl.

12 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének b) pontja, hatdlyos 2025. junius 1-tdl.

13 Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 4. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Majd hatalyon kiviil helyezte a
27/2024. (XII. 12.) onkormanyzati rendelet 14. §-anak b) pontja, hatalytalan 2025. januar 1-t6l.

14 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) ér. 14. §-anak c) pontja, hatalyos 2024. december 13-tdl.

15 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 9. § a) pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.



b) aki vagy akinek egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoja bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval
vagy haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakas bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha
a megkotendo bérleti szerzddés aléirasaig
ba) tulajdonjogat, haszonélvezeti jogat, lakasbérleti jogviszonyat megsziinteti, vagy
bb) a lakastulajdonos kérelmében vagy palyazataban t0gy nyilatkozik, hogy a

tulajdonjoganak az Onkormdnyzat részére vald atadasardl a megkdtendd bérleti
szerzOdés alairasaig az onkormanyzattal megallapodik;

c) '%aki onkényes lakasfoglald, a jogszerfitlen birtokallapot fennalldsanak tartama alatt,
valamint annak megsziinését kovetd 3 éven beliil;

d) aki a bérbeadds iranti kérelme vagy a palydzat benyujtasara megallapitott hatdridot
megeldzd 5 éven beliil az onkormanyzattal fennallo bérleti jogviszonyat térités ellenében
szlintette meg, vagy maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszamu, vagy
alacsonyabb komfortfokozatu lakasra;

e) aki az Onkormdanyzattol 10 éven beliil vasarolt lakdsat a bérbeadds iranti kérelme
benyujtasat vagy a palydzat benyUjtdsara megallapitott hataridét megel6zoen
elidegenitette;

f) 17aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benytjtasara megallapitott
hataridét megel6z6 3 éven beliil onkormanyzati lakason fenndllo bérleti jogviszonyabol
fakaddan az fa) — fe) alpont szerinti 1ényeges kotelezettségszegést kovetett el — ide nem
értve az a) pont szerinti esetet —, jogviszonyaval visszaélt, amennyiben a bérleti
jogviszony megsziintetésére

fa) az onkormanyzati lakas engedély nélkiili bérbeadasa,

fb) életvitelszeri ott nem tartozkodas,

fc) a kozosségi egyiittélés alapvetd kovetelményeivel ellentétes magatartasa,

fd) a lakas, a kozOs haszndlatra szolgdldo helyiség, teriilet rongalasa, vagy
rendeltetésével ellentétes hasznalata,

fe) a lakas karbantartdsara és miiszaki allagmegdvasara vonatkozo kotelezettségének
elmulasztasa

miatt keriilt sor;

g) aki a jogcim nélkiili lakéshasznélat ideje alatt az f) pont fa)-fe) alpontjaba iitk6z6
magatartast tanusitott;

h) 'Baki a bérbeadas iranti kérelmében vagy palyazataban a haztartas sszetételére, szocidlis,
jovedelmi vagy vagyoni helyzetére vonatkozdan jogtalan elényszerzés céljabol valdtlan
adatot kozolt, a valotlan adatkdzlés megallapitasatol szamitott egy éven beliil.

I1. Fejezet
Bérleti jogviszony létesitése
8. A bérlévé valas jogcimei

10. § (1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 4all6 lakas bérldjévé valni térvény erejénél fogva a
korabbi bérld halala esetén jogutddlassal lehet.

16 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 21. §-anak b) pontja, hatalyos 2023. &prilis 28-t6l.
7 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 21. §-anak b) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l.
8 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) &r. 5. §-a, hatalyos 2023. 4prilis 28-t6l.



(2) A bérbeado kiilon dontése nélkiil, a bérleti szerz0dés megkotésével jon l1étre a bérleti
jogviszony

a) a bérldkijeldlési jog alapjan kijelolt személlyel,

b) a hazfeliigyeldi szolgalati lakasra,

c) azelobérleti joggal érintett lakésra az eldbérleti jogosulttal,

d) abérlo bérldtarsaval,

e) amegiiresedett tarsbérleti lakrészre a tarsbérldvel,

f) abirdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa sorén,

g) lakéasigénylési névjegyzék alapjan,

h) 2%a 13. § szerint, a Lélek-Programban kijellt személlyel és

i) 2'a 80. § (3) bekezdése szerinti esetben.

(3) Ha a bérleti jogviszony létrehozéasat a bérld kezdeményezi, arrdl a bérbeadd dontése
sziikséges

a) akozszolgalati lakés,

b) a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) szerinti
lakascsere,

c) azismételt bérbevétel,

d) amindségi csere,

e) a23.§ (1) bekezdése szerinti esetben, tovabba

f) a72.§ (1) bekezdése szerinti esetekben.

(4) A bérleti jogviszony létrehozasat a bérbeadd lakasgazdalkodasi érdekbol kezdeményezheti
a bérld részére masik lakds bérbeadasaval, amennyiben a bérbeadé a bérleményt a
tovabbiakban nem kivanja bérlakasként hasznositani vagy annak olyan mértékii atalakitasat
hatarozza el, amely lehetetlenné teszi a korabbi bérleti jogviszony fenntartdsat.

(5)** A bérbeadé a rendelkezésére 4116 iires lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivétellel a
bérl6t palyazati Giton vagy a 99. § (6) bekezdésben foglaltak alapjan vélasztja ki.

9. Bérbeadas bérlékijelolési jog alapjan

11. § (1)* Bérlékijeldlési jogot biztositd megallapodas kdthetd az dnkormanyzat koltségvetési
szervével, valamint a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6lo torvényben a kertileti
onkormanyzat feladataként meghatarozott kozfeladatot az dnkorményzattal kotott szerz6dés
keretében ellatd szervezettel, az Onkormanyzat alapitdi joggyakorlasa alatt allo
kozalapitvannyal, valamint Budapest Fdévaros VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén
allamigazgatasi feladatot is ellatd hivatasos katasztréfavédelmi szervvel.

(2)** A bérldkijeldlési jogot biztositd megallapodasrol és annak modositasarol a bizottsag dont.
A megallapodasban részletesen szabalyozni kell:

a) a bérldkijeldlésre jogosult, a bérbeado és a kijeldlt bérld jogait és kotelezettségeit;

19 Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.

20 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l.

21 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.

22 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 6. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Modositotta a 37/2023.
(X. 19.) 6r. 11. § b) pontja, hatalyos 2023. oktober 20-tol.

23 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 7. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Majd médositotta a 3/2025. (II.. 27.)
or. 9. § (1) bekezdésének c) pontja, hatalyos 2025. jinius 1-tol.

24 Médositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 13. §-anak c) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l.



b) azt, hogy a bérldkijeldlési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy
egyeb vagyoni értékli szolgaltatas ellenében torténik;

c) hogy a megkotott bérleti szerzddés hatdrozatlan, hatarozott idejii vagy feltétel
bekovetkezéséig kothetd.

(3) A bérlokijelolési jog ellenértékeként kérhetd 0Osszeg egyszeri alkalomra a lakés

bekoltozhetd forgalmi értékének 50%-a, tobb alkalomra a lakds bekoltozhetd fogalmi

értekének 100%-a.

(4)% A bizottsag a bérlékijelolési jog (3) bekezdésben meghatérozott ellenértékét korlatlanul

csokkentheti, ha a bérldkijelolésre jogosult

a) vallalja, hogy a bizottsag altal meghatarozott szocialis cél teljesitése érdekében jeldli ki a bérlot,

b) az elhelyezési kotelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlét jelolni, vagy

c) Rendvédelmi, illetve katasztrofavédelmi feladatot ellatd szerv dolgozdjat — szolgalati viszonya
idejére — jeloli bérldként.

12. § (1) Amennyiben a bérlokijeldlési joggal érintett lakds megiiresedik, a bérldkijeldlésre

jogosultat 30 napon beliil fel kell hivni, hogy k6zolje a bérlé személyét, és hatarozza meg a

bérbeadasnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy a megallapodas feljogositja.

(2) Amennyiben a bérldkijelolési jog a jogosultat az dnkormdnyzattal kotott megallapodas

alapjan illeti meg és bérldkijelolési jogaval 60 napon beliil nem é€l, ugy bérldkijelolési jogat

elveszti, és a lakas az é4ltalanos szabélyok szerint adhato bérbe.

(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban azt is k6zdlni kell, hogy a felhivastol szamitva arra az

idészakra vonatkozdan amig a bérldkijelolésre jogosult nem jeldl ki bérlét, vagy abban az

esetben, ha az altala kozolt adatok alapjan a bérleti szerzOdést nem lehet megkdtni, a

bérlokijelolésre jogosult koteles a lakds koltségelven megallapitott lakbérének megfeleld

Osszeget ¢és a kiilon szolgaltatas dijat, valamint a lakas tliresen allasaval egyiitt jard koltséget

megtériteni.

10. Bérbeadas az 6nkormanyzat hajléktalanokkal foglalkoz6 programjan beliil
(bérlokijelolési jog a LELEK-Programban)

13. § (1) Azon hajléktalan személlyel, aki az dnkormanyzat altal meghirdetett hajléktalan
személyekkel foglalkozo LELEK-Programban meghatirozott feltételeket teljesitette, a
bérbeado szervezet az erre kijelolt lakasra egy év hatarozott idOre sz6l6 bérleti szerzodést kot,
az egylitt €16k jovedelmétdl fliggd lakbérfizetési kotelezettséggel.

(2) A hatarozott 1d6 lejartat kovetden, amennyiben a bérldvel szemben a bérleti szerz8dés
felmondasara okot adé koriilmény nem 4ll fenn, a 16. alcimben foglalt rendelkezések az
iranyadok.

11. Kozszolgalati céla lakas bérbeadasa

14. § (1) A kozszolgalati célu lakés kijeldlésérol, a lakbér 42. § (1) bekezdése szerinti
tipusardl, valamint a kdzszolgalati céll lakas e cél szerinti hasznositdsanak megsziintetésérol
a bizottsdg dont azzal, hogy a bérld személyére a munkaltato tesz javaslatot.

(2) 2°A kozszolgalati célt lakas bérldje lehet az Snkormanyzat

a) koltségvetési szervének foglalkoztatottja,

25 Médositotta a 27/2024. (XI1. 12.) 6r. 5. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
26 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 1. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.



b) kizéarolagos vagy tobbségi tulajdonaban allo gazdasagi tarsasag foglalkoztatottja,

c) teriileti ellatasi kotelezettséggel végzendd gyermek, illetve felnott haziorvosi feladatot az
onkormanyzattal kotott ellatasi szerzodés keretében végzé egyéni vallalkozd vagy
gazdasagi tarsasadg személyesen kdzremiikodo tagja, illetve foglalkoztatottja

foglalkoztatasi, illetve ellatasi szerz0dés alapjanak fennalld jogviszonyanak (a tovabbiakban

egylittesen:  foglalkoztatasi jogviszony) idejére, annak megsziinéséig, amennyiben
hatarozatlan idejii foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, és megfelel a foglalkoztatasi
jogviszonya szerinti munkaltatd altal megallapitott feltételeknek. Amennyiben a kozszolgalati
célu lakas bérloje foglalkoztatasi jogviszonya megsziinését kovetden folytatdlagosan masik

a)-c) pont szerinti foglalkoztatdsi jogviszonyt létesit, Gigy az utols6 a)-c) pont szerinti

jogviszonyanak megszinéséig lehet kozszolgalati cél lakas bérloje.

(3)?” Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a
munkaltatd érdekkorében felmertiilt ok miatt keriil sor, a bizottsag — a bérld a foglalkoztatési
jogviszonya megszinésétdl szamitott 30 munkanapon beliil benyujtott kérelmére — 60
munkanapon beliill meghozott dontése alapjan a bérleti szerzddés egy alkalommal, piaci alapa
vagy koltségelvii lakbér eldirdsa mellett, legfeljebb egy évre Gjra megkothetd. A bérld a
hatarozott id6tartam lejartat kovetéen tovabbi elhelyezésre nem tarthat igényt.

(4) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazds miatt torténd megsziintetése esetén a bérld — a
foglalkoztatasi jogviszony megsziinésétdl szamitott 180 napon belill benyujtott — kérelmére,
amennyiben nem 4ll fenn a bérleti szerz6dés megkdtését kizaro ok, a bérleti szerzddés 10 év
hatérozott iddétartamra vald megkotésérdl a bizottsag dont, a lakas kozszolgalati jellegének
egyidejii torlése mellett.

(5) A foglalkoztato szerv a foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérdl a bérbeadd szervezetet
koteles irdsban értesiteni a foglalkoztatasi jogviszony megsziinését kovetd 10 munkanapon
beliil.

(6)*® Amennyiben a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére a (3) bekezdés szerinti ok
miatt keriil sor, kivételes méltanylast érdemld koriilmény, illetve a munkaltaté személyében
bekovetkezd valtozas esetében, a bérlének a foglalkoztatdsi jogviszony megsziintetéstol
szamitott 180 napon beliil benyujtott kérelmére a bérleti szerzédés 10 év hatarozott
iddtartamra torténd megkotésérdl a bizottsag 60 munkanapon beliil dont, a lakas kozszolgalati
jellegének egyidejli torlése mellett.

(7)% A (6) bekezdés alkalmazasaban kivételes méltanylast érdemld koriilménynek mindsiil a
bérld vagy a jogszerlien befogadott személy egészségi allapota, fogyatékossaga, varandossaga,
valamint, ha a bérld egyediil €16 65. életévét betoltott személy.

(8) A bérbeadd szervezet a foglalkoztatd szerv foglalkoztatasi jogviszony megsziinésérdl
sz010 értesitését kovetd 10 munkanapon beliil koteles a bérldt irasban felhivni a lakas birtokba
adasara vagy jogviszonya rendezésére.

12. Bérbeadas hazfeliigyel6i szolgalati célra

15. § (1) A 100%-ban dnkormanyzati tulajdonban 4ll6 tarsashazban a hazfeliigyeldi szolgalati
lakas bérldje az a személy lehet, aki nem rendelkezik Budapest teriiletén bekdltozhetd lakas

27 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének d) pontja, hatdlyos 2025. junius 1-tdl.
28 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 8. §-a, hatalyos 2023. 4prilis 28-t61.
29 Moédositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 13. §-anak d) pontja, hatalyos 2024. december 13-tdl.



tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogédval, Oonkormanyzati lakas bérleti jogaval, tovabba a
bérbeadod szervezettel a hazfeliigyeldi feladatok ellatdsara munkaszerzédést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerzodést a bérlé6 munkaviszonydnak fennallasaig kell megkotni.
(3) Ha a munkaviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel vagy a munkaltato
érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérl6 — munkaviszony megsziinésétdl szamitott
15 napon beliil benyujtott — kérelmére, a bizottsag dontése alapjan, a volt hazfeliigyeld részére
palyazaton kiviil adhaté bérbe a lakas, a szolgélati jelleg torlése mellett, vagy amennyiben a
hazfeliigyel6i lakasra a tovabbiakban is sziikség van, vagy helyette masik lakas kijeldlésére
nincs lehetdség, a bizottsag masik lakas bérbeadasarol is donthet.

(4) A munkaviszony nyugdijazas miatt torténd megsziintetése esetén a bizottsag dont - a
hazfeliigyeloi jelleg torlésével egyidejlileg - a bérleti szerz0dés 10 év hatarozott idétartamra
torténd megkotésérol, vagy 10 év hatarozott iddtartamra masik lakas bérbeaddsarol.

13. A birodsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa

16. § (1) Ha a bir6sagi végrehajtasrol szolo torvény alapjan arverezett lakas a Lakas tv-ben
biztositott eldvasarlasi jog gyakorlasa alapjan keriilt az 6nkormanyzat tulajdonaba, azt a
természetes személyt, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a tovabbiakban:
kotelezett), az onkormanyzati lakas bérbevételére eldbérleti jog illeti meg. A lakésban lako
kotelezett elobérleti joga megeldzi annak a kotelezettnek az elébérleti jogat, aki nem lakik a
lakéasban.

(2) Az e § szerinti bérleti jogviszonyban koltségelvii lakbért kell fizetni.

(3) Ha a kotelezett a lakasban lakik és a szocidlis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére
vele a jelen rendelet alapjan létesitett szocialis lakbér megallapitasaval kell bérleti szerzodést
kotni. A szocidlis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalatanal kizarélag a lakésban lako
kotelezett €s hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras meginditasakor mar a lakasban
egylittlako sziildjiik és gyermekiik vehet6 figyelembe.

14. Bérbeadas bérlotars részére

17. § (1) A bérbeado szervezet a hazastarsak és élettarsak kozos irasbeli kérelmére bérltarsi
szerzodest kot.

(2) A bérbeadd szervezet a bérld és a vele egylitt lakd jogszerlien befogadott gyermeke,
unokdja, sziilgje, nagysziilje vagy testvére kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kot, ha a
bérldvel a lakasban legalabb 2 éve jogszerlien befogadottként lakohely bejelentkezéssel és
¢letvitelszerien folyamatosan egylitt lakik. Azzal az egyiittlakoval nem kothetd bérldtarsi
jogviszonyt létrehozo vagy a bérldtarsak korét bovitd megallapodas, akinél a bérleti szerzédés
megkotését kizaro ok all fenn.

(3)*° Piaci alapon bérbe adott lakasra legfeljebb tovabbi egy bérldtarssal lehet bérleti
szerzOdeést kotni.

18. § (1) A bérbeadd szervezet a bérldtars haldla esetén, az elhunyt bérldtarsnak a vele
halalaig tobb mint 2 éve lakohely bejelentkezéssel és é€letvitelszerlien egyiitt lakd jogszeriien
befogadott hazastarsa, sziildje, nagysziilje, gyermeke, unokaja, élettarsa, testvére és a
lakasban maradt bérldtars kozos kérelmére bérlotarsi szerzOdést kot. Azzal az egyiittlakoval
nem kothetd bérldtarsi jogviszonyt 1étrehozd vagy a bérldtarsak korét bovitd megallapodas,
akivel szemben a bérleti szerz6dés megkoteését kizaro ok all fenn.

30 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 9. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.
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(2) Tobb bérldtars esetén az (1) bekezdésben foglalt feltételek mellett bérldtarsi szerzodés
valamennyi bérl6tars hozzdjarulasaval kotheto.

(3) A bérldtarsi jogviszony megsziintetésére, a bérlotarsak szdmanak csokkentésére vonatkozo
bérleti szerzodést a bérbeado szervezet a bérldtarsak kozos kérelmére koti meg. A kérelemben
meg kell jellni azt a személyt, aki bérl6 vagy bérldtars marad.

15. A megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradt tarsbérlonek kell bérbe adni,
amennyiben a teljes lakds nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a
lakasban maradt tarsbérld és a vele egyiitt lako személyek méltanyolhatd lakasigénye
mértékének felsd hatarat és vallalja a megnovekedett alapteriilet utan szamitott lakbér
megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem éallnak fenn, a bérbeadd szervezet a
lakasban maradt tarsbérld lakasbérleti szerzddését a bizottsag dontése alapjan cserelakas
egyideju felajanlasa mellett felmondja.

(3) A lakadsban maradt tarsbérld szdmadara felajdnlandd cserelakds nem lehet a tarsbérleti
lakrészénél kisebb alapteriiletli és alacsonyabb komfortfokozati, kivéve, ha ezt a bérlo
kifejezetten kéri.

(4) A cserelakas felujitdsara, lakhatova tételére vonatkozoan a bizottsdg dontése alapjan a
felek megallapodasa irdnyado.

16. Hatarozott idejii bérleti jogviszony meghosszabbitasa, ismételt bérbevétel

20. § (1) A hatarozott idejli bérleti szerz6dést a bérbeadd szervezet tovabbi legfeljebb 10
é¢vvel meghosszabbitja a bérld kérelmére, ha azt a bérld a hatarozott id6 lejarta eldtt kéri és
nyilatkozik arr6l, hogy vele szemben nem éllnak fenn a bérleti szerz6dés megkdtését kizard
okok.

(2)*! Bérbeadd szervezet a hatarozott idejii bérleti szerzédés lejartat 60 nappal megel6zden
felhivja a bérlot a kérelem benytjtasara, tovabba megvizsgalja, hogy a kérelmezd esetében a 9.
§ szerinti kizdrdé okok fenndllnak-e. Amennyiben 6 honapnil nem régebbi bérlemény-
ellendrzési  jegyzOkonyv nem 4ll rendelkezésre, rendkiviili bérlemény-ellendrzes
lefolytatasara kertil sor.

(3) A bérleti szerz0dés megkotésére vald jogosultsagot €s a kizard okok hidnyat a bérbeado
szervezet feliilvizsgalja. A bérleti szerzddést a hatalyos rendelkezések szerinti tartalommal
kell megkotni.

(4) Amennyiben a bérbead6 szervezet tigy itéli meg, hogy a bérlével szemben fennéllnak a
bérleti szerz6dés megkotését kizard okok, €s elutasitja a bérld (1) bekezdés szerinti kérelmét,
a bérld a bérbeadd szervezet allaspontjanak feliilvizsgalata érdekében az elutasitas
kézhezvételét kovetd 15 napon beliill — a bérbeadd szervezethez benyujtott feliilvizsgalati
kérelemmel — a bizottsaghoz fordulhat. A feliilvizsgélati kérelemrdl a bizottsag dont. A
bizottsag dontéséig nem lehet a lakas kitiritése irant eljarast kezdeményezni.

(5) E § rendelkezéseit tobbszor is lehet alkalmazni.

21. § (1)** Amennyiben a bérl$ a hatarozott idé meghosszabbitasat az el6irt hatdridében és modon
nem kezdeményezte, a Dbérleti jogviszony idOtartamanak lejaratdit kdvetden jogeim nélkiili

31 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 9. § b) pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.
32 Médositotta a 27/2024. (XI1. 12.) or. 6. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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lakashasznaloként a jogviszony rendezését a jogviszony megszlinését kovetéen 60 napig
kezdeményezheti. A hataridé betartdsa esetén a bérbeadd szervezet ugyanarra a lakasra 11, hatarozott
idejii bérleti szerzodést kot a jogeim nélkiili lakashasznaloval, amennyiben nem allnak fenn a bérleti
szerzOdés megkotését kizard ok. A hataridé elmulasztasa esetén a lakas kiiiritése iranti eljaras
kezdeményezhetd.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott személy kezdeményezi, akivel kérelme
esetén bérlotarsi szerzodést lehetett volna kotni, a bérleti szerzddés vele is megkdthetd,
amennyiben a volt bérlé a bérleti jogviszony létesitésének lehetdségérdl nyilatkozatban
lemond vagy a bérleti jogviszony vele nem lehetséges.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondasara a Lakas tv. 25. § (1) bekezdése szerint kertiil
sor, az a befogadott személy, akivel kérelme esetén bérldtarsi szerzodést lehetett volna kotni,
kezdeményezheti a bérleti szerzodés bérleti jogviszony megsziinése utan torténd megkotését.
(4)** Amennyiben nem allnak fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizard okok, a bizottsag
dontése alapjan a bérbeadd szervezet az (2) és (3) bekezdés szerinti kérelmezdvel bérleti
szerzodést kot. Tobb kérelmezd esetén bérldtarsi szerzodést kell kotni. A bérleti szerzodés
megkotésére koltségelvi bérleti dij megallapitasaval kertil sor.

22. §34 (1)35

(2) A 21. § (1) bekezdése szerinti jogviszonyrendezés a piaci alapon bérbe adott lakésra nem
alkalmazhato.

17. Bérleti jogviszony rendezése a bérlé halala utan

23. § (1)°° Ha a bérld halala utan nincs a jogviszony folytatisara jogosult személy, kérelemre
a bérbeadd szervezet bérleti szerzddést kot a lakasban €16 jogszertien befogadott személlyel,
aki a bérld haldlat megel6z6 1 évben allando lakecim bejelentéssel, életvitelszertien a lakésban
lakott, amennyiben
a) a Lakas tv. 32. § (7) bekezdésében foglaltakra kotelezettséget vallal,
b) vallalja a lakassal kapcsolatos tartozasok megfizetését, vagy a tartozds rendezésérdl a
bérbeado szervezettel megallapodast kot,
c) a volt bérldnek

ca) koltségelvli vagy szocidlis lakbérii lakds esetén unokdja, élettarsa, testvére, illetve

hazastarsanak sziildje, gyermeke, unokaja vagy

cb)*’ piaci alapu lakbérii lakds esetén hdzastarsa, élettarsa vagy egyenesagi rokona,
d) koltségelvli vagy szocidlis lakbérii lakas esetén a lakéds a méltanyolhat6 lakdsnagysag felsd
hatarat nem haladja meg.
(2) Amennyiben kizardlag az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feltétel miatt nem
kothetd meg a szerzddés, a bizottsag dont a felmentésrél. Amennyiben a bizottsag nem ad
felmentést, a bérbeadd szervezet megfelelé méretii lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdés
a-c) pontjaban foglalt feltételeknek megfelel. A felajanlott lakas lakhatova tételéhez sziikséges
koltségek viselésérdl a bizottsag dont. A lakas lakhatova tételérdl szold6 megallapodast a
bérbeadd nevében a bérbeado szervezet koti meg.
(3)*® A bizottsag felmentést adhat az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel alol

33 Moédositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 13. §-anak e) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l.

34 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 10. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.

35 Hatalyon kiviil helyezte a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 14. §-anak d) pontja, hatalytalan 2024. december 13-to6l.
36 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 11. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.

37 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének d) pontja, hatalyos 2025. junius 1-tdl.

38 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) or. 1. § - a, hatalyos 2025. junius 1-tol.
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a) az (1) bekezdés szerinti kérelmez6 jovedelmi viszonyaira tekintettel, vagy

b) amennyiben a tartozas megfizetésére mas személy kotelezettséget vallalt.

(4) Ha tobb jogosult is van, résziikre egylittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti
szerzOdést azzal a jogosulttal kell megkotni, akit a jogosultak tobbsége megjeldlt. Ilyen
megallapodas hidnyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérlotarsi jogviszony
létesitésével kell bérbe adni.

(5) A bérbeadd szervezet a (2) bekezdés szerinti eljardsban a megfeleld lakas kivalasztasa
soran 5 lakéas megtekintését koteles biztositani.

(6) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti kérelmezd a (2) bekezdés szerint felajanlott lakast
nem fogadja el, gy az daltala lakott lakéast kdteles a bérbeadd szervezet felszolitasatol
szamitott 30 napon beliil kitiritve birtokba adni.

18. Mindéségi csere

24. § (1)* A bérbeadd szervezet a bérbeadd dontése alapjan a koltségelvii vagy szocidlis
lakbérti lakas esetében a bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejiileg masik onkorményzati lakdst (a tovabbiakban: cserelakds) adhat bérbe az alabbi
esetekben:
a) ““magasabb komfortfokozatl, nagyobb alapteriiletii vagy magasabb szobaszadmu lakasra
vonatkoz6 igény esetén kizardlag a mindségi csere palyazat nyertesének,

b) abérld kérelmére

ba) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkoz6 igény esetén,

bb) legalabb kétszobds lakas helyett kettd vagy tobb, a jelenleg bérelt lakasnal kisebb

alapteriiletli lakésra vonatkozé igény esetén,

bc) két 6nallo lakas egy masik lakésra cserélése esetén, vagy

bd) egészségiigyi okbol.
(1a)*' Az (1) bekezdés a) pontja és az (1) bekezdés b) pont bd) alpontja szerinti bérbeadasrol a
bizottsag, az (1) bekezdés b) pont ba)-bc) alpontja szerinti bérbeadasol a polgarmester dont.
(2) Amennyiben a bekoltozendd cserelakas felujitasra szorul, a bérbeado szervezet a felujitas
idejére dijfizetés megallapitdsa nélkiili hasznalati szerz8dést kot. A hasznalati szerzdés
megsziinik és helyette a cserelakasra bérleti szerzodés kotendd akkor, amikor az eredeti
lakast a bérld a bérleti szerz6désnek megfelelden birtokba adta a bérbeadd szervezet részére
¢s a korabbi bérleti szerz6dése megsziintetésre kertil.
25. § (1) A palyazaton kiviili mindségi cserére vonatkozd bérbeadoi ajanlatok megtétele és a
bérloktdl szarmazd mindségi cserék iranti kérelmek teljesitése az Onkormdanyzat
rendelkezésére allo lakasok szamatodl és lakasgazdalkodasi feladataitol fiigg.
(2) A bérbeadoi dontés elOkészitése soran a szocidlis szolgaltatd kornyezettanulmanyon
alapul6 irdsbeli véleményét csatolni kell.
(3) A bérl6 koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkoz6 megallapodas megkotésekor
a bérleményében a kozmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa.
(4) A sziikséges ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérbeadd szervezet szerzi be, annak
koltségét a bérlo viseli. A szakvélemény 6 honapnal régebbi nem lehet.

39 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 22. §-anak c) pontja, hatdlyos 2023. aprilis 28-t61. Majd modositotta a
27/2024. (XII. 12.) or. 13. §-anak f) pontja, hatalyos 2024. december 13-tdl.

40 Moédositotta a 37/2023. (X. 19.) 6r. 11. § c) pontja, hatalyos 2023. oktober 20-t61.

41 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 7. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerzédése hatdrozatlan

idejli, a cserelakasra hatarozatlan idejli bérleti szerz6dést kell kotni.

26. § (1)** Amennyiben a hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd bérld alacsonyabb

komfortfokozat, kisebb alapteriiletii, kevesebb szobaszdmu vagy mas okbol kisebb értékii

cserelakast kap, a cserelakas lakhatova tételérdl a bérbeado és a bérld kozotti megallapodas,

valamint a rendelkezésre all6 lakasok szerint

a) a bérbeadd gondoskodik, €s a bérbeado szervezet részére birtokba adott ¢és a lakhatova tett
cserelakas forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at a bérld részére a bérbeadd szervezet
bérleti dijba torténd beszamitassal megtériti, vagy

b) beruhdzasi megallapodassal a bérld6 gondoskodik, mely esetben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakds és a cserelakds forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at a
bérbeadd szervezet a beruhazasi megallapodas megkotésétdl szamitott 15 napon beliil
tériti meg.

(2) Az (1) bekezdés esetében hatarozatlan idejii bérleti szerzodéssel rendelkezd bérlonek kell
tekinteni azt a bérlot is, akinek a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt
szint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az onkormanyzat ismételten bérleti szerzédést
kotott.

(3)* Hatarozott idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd kérelmezd esetén a cserelakés iranti
kérelem csak abban az esetben teljesithetd, ha a kisebb alapteriiletii, kevesebb szobaszamu
vagy mas okbol kisebb értékli bérbe adando lakas lakhatéva tételét, felujitasat a leendd bérld
megallapodasban vallalja.

27. § (1) A legalabb kétszobas lakasra fennallo bérleti jogviszonya kdzos megegyezéssel vald
megsziintetése mellett a bérld maganak és a vele legalabb 2 éve jogszerlien egyiitt lako, a
lakasba bejelentett hézastarsa, ¢lettarsa, sziildje, nagysziil6je, testvére, neveldsziildje,
nagykori gyermeke vagy nevelt gyermeke, a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett
nagykort unokdja (a mindségi cserére vonatkozo rendelkezések alkalmazasa szempontjabol a
tovabbiakban egyiitt: hozzatartozok) részére a hozzatartozoval kozos kérelemben egy-egy

Onallo lakas bérbeadasat kérheti. A kérelem akkor teljesithetd, ha a bérbe adandd lakéasok
lakhatova tételét, felujitasat a leendd bérlék megallapodasban vallaljak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adandd
lakasok forgalmi értékének egylittes Osszege, a kiilonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe
adando lakésok bérloi kotelesek megfizetni a bérbeadonak a bérleti szerz6dés megkotéséig.
28. § (1) Amennyiben tobb lakas bérloi kozosen kérik a lakdsokra fennallo bérleti
jogviszonyuk kozos megegyezéssel vald megsziintetését €s helyette egy masik lakas
bérbeadasat, a mindségi cserérdl akkor kothetd megallapodas, ha a bérlok vallaljak a bérbe
adando lakas lakhatova tételét vagy feltjitasat.

(2)* Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adandé lakas forgalmi értéke
kisebb, mint a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel valdo megsziintetésével érintett 6nalld
lakasok egylittes forgalmi értéke, a bérbeadd a bérld javara az értékkiilonbozet 50%-at a
mindségi csere soran visszaadott lakdsok birtokbavételének napjatél szamitott 15
munkanapon beliil fizeti meg.

42 Mddositotta a 37/2023. (X. 19.) 6r. 1. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-t6l.

43 Hatalyon kiviil helyezte a 37/2023. (X. 19.) 6r. 12. § a) pontja, hatalytalan 2023. oktober 20-t6l. Majd beiktatta
a 18/2025. (IX. 25.) or. 2. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-tol.

4 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) 6r. 12. § b) pontja, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.
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29. § (1) A bérlé egészségiigyi okbol akkor kérhet mindségi cserét, ha a bérld vagy vele
egylitt laké befogadott hozzatartozdja szamara a lakason beliili kdzlekedés, a lakés elhagyasa
vagy az oda visszatérés
a) a bérlemény miiszaki koriilményei miatt egészségi allapotanak veszélyeztetése nélkiil nem
lehetséges, vagy
b) egészségi allapota miatt aranytalan nehézséget okoz.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott mindségi cserérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérld
jelenlegi lakasa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakds akkor is
azonos értéklinek tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékii lakés értéke nem haladja meg az
alacsonyabb forgalmi értékii lakés értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilonbség miatt
egyik fél sem tartozik téritést fizetni.
(3) Az (1) bekezdésben foglalt esetben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benyujtasakor a
kérelmezonek a bérbeaddval szemben a lakasbérleti jogviszonyabol eredden, vagy a
kozmiiszolgaltatokkal szemben tartozasa van, kivéve, ha a tartozds vonatkozasaban
részletfizetési megallapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlité-, vagy
krizistimogatast vesz igénybe és a megallapodasban foglaltakat teljesiti, és a kérelem
alacsonyabb fenntartdsi koltségli lakdsra iranyul.
(4) A bérbeadd az (1) bekezdésben foglalt mindségi csere kérelem teljesitésekor a lakast
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban adja 4t a bérld részére, az (5) bekezdésbe
foglalt kivétellel.
(5) A kérelem akkor is teljesithetd, ha a magasabb forgalmi értékli lakéas értéke az
alacsonyabb forgalmi értékii lakas értékének 130%-at meghaladja, de 150%-4at nem, és a bérlod
vallalja a lakés felujitasat és felujitasi koltségek bérbeszamitas nélkiili finanszirozasat vagy az
értékkiilonbozet 50%-anak megtéritését.

19. Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében

30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas
a)az Odnkormdanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,
b)amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzddés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésekor a bérld6 masik lakasra jogosult, fliggetleniil att6l, hogy
egyidejlileg pénzbeli téritésre sor kertil-e, és
c)a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakas tv.-
ben foglalt kovetelményeknek megfeleld cserelakas biztositasaval.
(2)46 Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakas kijel6lésérdl — a c) pont esetében a (3)-(5)
bekezdés figyelembevételével — a polgarmester dont.
(3) Ha a bérld a hatarozott vagy hatarozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakasa helyett
nagyobb szobaszamu vagy legalabb 15 m?-rel nagyobb alapteriileti lakast kér, kérelmére
legfeljebb a méltanyolhato lakdsnagysag felsé hatarat meg nem haladd szobaszamu lakas
adhato bérbe. Az 1j lakds esetében a bérldi feladatok kozé tartozo felujitasok elvégzését a
bérld beruhdzasi megallapodasban vallalja.
(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakas is bérbe adhatd a bérldnek vagy a bérldtarsaknak abban az
esetben, ha lakdsgazdalkodasi feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerzddés,
amennyiben a szerzddés legalabb kétszobds lakésra szlinik meg és a bérbe adando6 lakasok
lakhatova tételét a leendd bérlok beruhdzasi megallapodasban vallaljak. Ez esetben a kiilon-

45 Modositotta a 3/2025. (IL.. 27.) or. 2. § - a, hatalyos 2025. janius 1-t6l.
46 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) or. 8. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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kiilon bérbe adott lakasok egylittes szobaszdma nem haladhatja meg az egylittlakok szdma
alapjan méltanyolhatd lakdsnagysag fels¢ hatara szerinti mértéket, valamint az uj bérld
esetében a bérleti jogviszony l1étesitését kizard okokat vizsgalni kell.

(5) Megfelel6 masik lakas biztositasa soran a kiiiritendd lakéds szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint a méltanyolhato lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyolhato lakdsnagysag figyelembe vétele alol a Bizottsadg felmentést adhat.

(6) Elsosorban az (1) bekezdés b) és c¢) pontjaban meghatarozott esetekben, kiilondsen a
bontandd épiiletben 1évd lakédsok kiiiritése soran, a bizottsag dontése alapjan atmeneti
jelleggel is bérbe adhato lakas, kiilondsen az dnkormanyzati rendeletek, valamint hatarozatok
végrehajtasahoz  kapcsolodd  jarulékos elhelyezési  kotelezettségek, igy  kiilonosen,
szabalyozasi tervek, helyi varosrehabiliticio, onkormanyzati tulajdonu épililetek bontdsa
teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel vald megsziintetésérol szolo
megallapodasban meghatarozott adottsaga lakasban torténo végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadds esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kdzos
megegyezéssel vald megsziintetésérdl szoldé megallapodds mast nem tartalmaz — a bérlo
végleges elhelyezése céljabol bérbe adand6 lakds adottsigait illetéen azt a lakast kell
figyelembe venni, amelyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megelézden kozos
megegyezéssel megsziinik.

19/A. Az allam altal kisajatitott onkormanyzati ingatlan
kiiiritésével kapcsolatos Kiilon szabalyok*’

30/A. § (1) Ezen alcim rendelkezéseit kizarolag az allam altal kisajatitott dnkormanyzati ingatlanban
talalhato lakasra kell alkalmazni.

(2) Az allam altal kisajatitott dnkormanyzati ingatlanban talalhatd lakas esetében hatarozatlan idejii
bérleti szerzddéssel rendelkezd bérlének kell tekinteni azt a bérldt is, akinek a hatarozatlan ideji
bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt sziint meg, majd a tartozds rendezése utan vele az
Onkorményzat ismételten bérleti szerzodést kotott.

(3)*® Ezen alcim tekintetében felmentés adhaté a 9. § g) pontjanak alkalmazasa aldl,
amennyiben a jogtalan aramvételezés megvalositasat kovetden a jogeim nélkiili lakashasznalo
a szolgaltatoval szerzédést kotott, és az aramszolgéltatdst a lakasban visszadllitotta. A
felmentésrdl a bizottsdg dont.

(4)* Ezen alcim tekintetében bérldnek kell tekinteni a hasznélati megallapodassal rendelkez6
lakashasznalot.

30/B. § (1) Az allam altal kisajatitott onkormanyzati ingatlanban talalhat6 lakas helyett a bérld részére
a bérbeadd a Lakas tv. szerinti cserelakast ajanl fel, illetve a bérlé a (2)-(5) bekezdés szerint
kezdeményezheti

a) legalabb 5 m*-rel kisebb alapteriiletii cserelakas,

b) legalabb 15 m*-rel nagyobb alapteriiletii cserelakas,

c) keét kiilonallo lakas, vagy

d) mas bérldvel egyiittesen egy kozos lakas

bérbeadasat.

(2) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdés a) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, a
bérbeadd a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas alapteriilete kozotti
kiilonbséget 150.000 Ft/m? 4ron megtériti a cserelakds birtokbaadasat kovetd 15 munkanapon beliil.

47 Beiktatta a 12/2024. (V. 16.) or. 4. §-a, hatalyos 2024. majus 17-t6l.
48 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 3. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-tol.
49 Beiktatta a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 3. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.
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(3)*® Amennyiben a bérld az (1) bekezdés b) pontja szerinti cserelakéas bérbeadasat kezdeményezi, ugy
legfeljebb a méltanyolhato lakdsnagysag fels6 hatarat meg nem halad6 szobaszamu lakas adhatd bérbe.
A bérlo koteles a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas alapteriilete kozotti
kiilonbséget 150.000 Ft/m? 4ron megtériteni a bérbeado részére.
(4)’" Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti lakasok bérbeadasat kizarolag olyan bérlé kezdeményezheti a
vele legalabb 2 éve jogszeriien egyiitt lako, a 27. § (1) bekezdése szerinti hozzatartozokkal kozos
kérelemben, aki legalabb kétszobas lakas bérldje. Az (1) bekezdés ¢) pontja szerint bérbe adott lakasok
egylittes szobaszdma nem haladhatja meg az egyiitt laké személyek szama alapjan a méltdnyolhato
lak4snagysag fels6 hatdra szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakas legalabb 15 m>-rel kisebb alapteriiletli, mint a kiilon-kiilon bérbe adando lakasok
egylittes alapteriilete, a bérlék egyetemlegesen kotelesek az eredeti lakéas és a cserelakasok egyiittes
alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m? &ron megtériteni a bérbeado részére.

(5)°* Amennyiben tobb lakas bérléje kozosen kéri az (1) bekezdés d) pontja szerinti cserelakas

bérbeadasat, tigy legfeljebb a méltanyolhatd lakasnagysag felsd hatarat meg nem haladé szobaszamu

lakés adhat6 bérbe. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakdsok

a) egyiittesen legalabb 5 m?-rel nagyobb alapteriiletliek, mint a cserelakés, a bérbeadd az eredeti
lakasok egyiittes és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m? &ron megtériti a
cserelakas birtokbaadasat kovetd 15 munkanapon beliil,

b) egyiittesen legalabb 15 m>-rel kisebb alapteriiletiiek, mint a cserelakas, a bérlk kotelesek az eredeti
lakasok egyiittes és a cserelakés alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m? 4ron megtériteni a
bérbeado részére.

(6) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasrol a polgarmester dont.

(7) A (2) bekezdés, valamint az (5) bekezdés a) pontja esetében a pénzbeli térités dsszegét csokkenteni

kell a fennallé lakbér-, hasznalati, illetve kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralék dsszegével.

(8) A (3)-(5) bekezdés szerinti esetben a bérbeadd részére megtéritendd Osszeget a birtokbaadast

megelozden egyosszegben kell megfizetni, vagy legfeljebb két évig tartd részletfizetési

megallapodassal is teljesitheti az a bérld, aki

a) a kérelem benytijtasat megel6z6 honapban eleget tett az adott havi lakbér- vagy haszndlati dij-,
kapcsolodd  kiilonszolgaltatdsi  dij-, valamennyi szolgaltaté felé a kozmiiszamla-fizetési
kotelezettségének, és

b) vallalja, hogy a részletfizetési megallapodas megkotésével egyidejiileg haromhavi részletet megfizet.

30/C. § (1) A bérbeado szervezet egyéves bérleti szerz6dést kot azzal az onkényesnek nem mindsiilé
jogeim nélkiili lakashasznaloval, aki a jogcim nélkiili lakashasznalat alatt életvitelszeriien az allam
altal kisajatitott onkormanyzati ingatlanban talalhat6 lakéasban tartozkodott és az 6nkormanyzati lakést
engedély nélkiil nem adta bérbe.

(2) A bérleti szerz6dés megkdtésekor a 9. § szerinti kizaro okok fennallasat nem kell vizsgalni.

(3)% Az egyéves hatdrozott id6 lejartaval, amennyiben a bérlé az ismételt bérbevételt 2025.
december 31. napjaig kezdeményezi, a 20. § (1)-(3) bekezdése szerint kell eljarni azzal, hogy a
kérelemrdl a bizottsag dont.

30/D. §*

50 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) r. 10. § (2) bekezdésének a) pontja, hatalyos 2025. jinius 1-t5l.

S Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) ér. 10. § (2) bekezdésének a) pontja, hatdlyos 2025. junius 1-t8l.

32 Médositotta a 3/2025. (IL.. 27.) 6r. 10. § (2) bekezdésének a) pontja, hatalyos 2025. junius 1-tdl.

53 Médositotta a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 9. § ¢) pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.

54 Kiegészitette a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 9. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l. Hatalyon kiviil helyezte a
18/2025. (IX. 25.) &r. 10. § a) pontja, hatalytalan 2025. szeptember 26-t6l.
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20. A bérbeadas idotartama

31. § (1)> Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatirozott idétartamra adhatd bérbe,
kivéve az e rendelet szerinti, feltétel bekovetkeztéig torténd bérbeadast.

(2)56

(3) 57

(4) Hatarozatlan idére kizarolag jogszabalyban foglalt kotelezettség teljesitése érdekében,
valamint a Lakas tv. 26. § (3) bekezdése szerint lehet bérleti szerzédést kotni.

21. A bérleti szerzodés

32. § (1)°® A bérleti szerzédést a bérbeadd, vagy bérbeadd nevében a bérbeado szervezet koti
meg.

(2)59

(3) A bérleti szerzodésnek és modositasanak tartalmaznia kell kiilondsen:

a)a bérl6, tovabba a lakasba a bérlovel egylitt koltozo személyek természetes
személyazonosito adatait, lakcimét,

b)a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és 1ényeges adatait,

c)a bérleti szerzddés létrejottének idejét és idOtartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd
feltételt,

d)a bérbeadoi hozzéjarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogcimét,

e)a bérbeadd és a bérld épiilettel, lakassal, valamint a k&zOs hasznalatra szolgald
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

f)a lakbér ¢és a kiilon szolgéltatasok dijanak szamitasanak modjat, megfizetésiikre és
megvaltoztatasukra vonatkoz6 szabalyokat, a kiilon szolgaltatasok korét,

g)amennyiben a bérl6 gondoskodik a lakds rendeltetésszerti hasznalatra val6é alkalmassa
tételérdl, az arrol szolo figyelemfelhivast,

h)az 6vadék Osszegét, visszafizetésének modjat, idejét, az dvadék Osszegét csokkentd
tényezoket,

1) annak rogzitését, hogy az épiiletek energetikai jellemzOinek tanUsitdsarol szo6lo
kormanyrendelet alapjan kell-e energetikai tantsitvanyt késziteni, valamint amennyiben
igen, akkor a tanusitvany azonositd kodjat €és a bérld nyilatkozatat arr6l, hogy a
tanusitvanyt vagy annak masolatat a bérbeadotol atvette,

J) a mellékvizmérd cseréjére vonatkozo rendelkezéseket.

(4) A bérleti szerz6dés melléklete a lakds atadasakor a lakés miiszaki allapotara és
rendeltetésszerli haszndlatra vald alkalmassagara vonatkozd megallapitdsokat tartalmazo
jegyzOkonyv, tovabba a lakés berendezéseirdl és felszerelési targyairol késziilt leltar.

III. Fejezet

A felek kotelezettségei

55 Médositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 4. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-tol.

56 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 10. § b) pontja, hatalytalan 2025. szeptember 26-t6l.

57 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 10. § b) pontja, hatalytalan 2025. szeptember 26-t6l.

58 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 22. §-anak d) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l.

59 Hatalyon kivil helyezte a 3/2025. (II. 27.) 6r. 10. § (1) bekezdésének a) pontja, hatalytalan 2025. februar 28-
tol.
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22. A lakas atadasaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek

33. § (1) A lakas bérld részére torténd atadasakor, valamint a lakas bérbeaddnak vald birtokba
adasa esetén jegyzokonyvet és leltart vesz fel a bérbeado szervezet.

(2) A jegyzOkdnyvben rogziteni kell a lakds miiszaki allapotara és rendeltetésszerii
hasznalatra val6 alkalmassagéara vonatkozo megallapitasokat, tovabba a lakas visszaadasakor
a bérbeado6 és a kozszolgaltatok felé esetlegesen fennalld tartozasokat.

(3) A leltarban fel kell sorolni a lakas berendezéseit €s felszerelési targyait.

34. § (1) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingdsagokat a bérld, vagy a bérld
halala esetén az 6rokds vagy mas személy nem szallitja el, azokat — az 6rokds koltségére és
karveszélyére — a bérbeado szervezet raktarban helyezi el, és a raktarba helyezéstdl szamitott
60 napig Orzi.

(2) A 60 nap eltelte utdn a bérbeadd szervezet az ingodsdgokat azok allapotatol,
hasznosithatosagatol fiiggden értékesiti vagy megsemmisitésiikrol intézkedik.

23. A bérbeado kotelezettségei

35. § (1) A bérbeadd gondoskodik

a) az épiilet karbantartasarol,

b)az épiilet kdzponti berendezéseinek allando lizemképes allapotarol,

c¢)a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol,

d)az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy az épiiletben 1évo
onkorményzati tulajdonu lakéas rendeltetésszerii hasznalatat 1ényegesen akadalyozo hibak
kijavitasarol.

(2) A bérbeado sajat feladatkdrében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles
gondoskodni az 6t terheld alabbi hibajavitasok elvégeztetésérol:

a) nyomovezeték-repedés, nyomoévezeték-torés, csOtorés, szennyviztdl, csapadékviztol
szdrmazd 4zas megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomovezeték duguldsainak elharitasa;

c) az épiilet villamos energia ellatdsu rendszerének nem a szolgaltatora tartozo, tobb lakast
érintd zavarainak — beleértve az épiilet kozoOsségi részeinek ellatdsi zavarait —,
aramsziinetet okozo6 hiba elharitasa, az aramellatas biztositasa;

d) az épiilet fObiztositd utani vezeték melegedése, fiistolése, meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy annak egy részének viz alé keriilése;

f) tliz, elemi csapas, vihar utdni vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kdzponti fiités, valamint melegviz cs6halozaton keletkezd hibak ideiglenes elharitasa;

1) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltdvolitasa;

k) balesetveszély elharitasa, igy kiilondsen a meglazult kéménytéglak, a helyiikrdl elcsuszott
tetOcserepek, a tetordl lecstiszo ho eltavolitasa.

36. § A bérbeado

a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvantartja a bérld tartozasat,

b) nyilvantartja a lakdsban bérloként, jogszerlien befogadottként és albérléként lakd

személyeket,
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¢) egylittmikodik a bérld érdekében a hatralékkezelésben bérld szamara segitséget nyu;to,
mas szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat, nyilatkozatokat,

d) hataridében elbiralja a bérld kérelmét, valamint

e)® csere kezdeményezése esetén — a 30/B. §-ban foglalt esetek kivételével — 5, a bérleménnyel
azonos vagy anndl kedvezdbb miiszaki tulajdonsagt €s hasonlé vagy kedvezébb elhelyezkedési
ingatlant ajanl fel a bérld részére.

24. Bérlemény-ellendrzés

37. § (1) A bérbeadd 1 naptari éven beliil legalabb egy alkalommal — a bérld sziikségtelen
haboritasa nélkiil — ellendrzi a lakdsnak a rendeltetés-, jog- és szerzddésszerli hasznalatat,
kiemelten a bérl6 karbantartasra, feljitdsra vonatkozo kotelezettségét ¢és a lakdsban
¢letvitelszertien él0k ott tartézkodasanak jogszerliségét.

(2) A bérbeado6 szervezet az ellendrzés idopontja elott legalabb 8 nappal az ellendrzés tényérdl,
napjarol és varhat6 idopontjardl irasban tdjékoztatja a bérlot.

(3) A bérld koteles a lakasba torténd bejutést biztositani és az ellendrzést tiirni a Lakés tv.-ben
meghatarozott esetekben, tovabba a koziizemi fogyasztasmérdk cseréjének esetén is.

(4) A bérbeado szervezet eldzetes értesités nélkiil soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat,
amennyiben olyan koriilmény meriil fel, mely szerint a bérlemény hasznélata nem a Lakas tv.
vagy a szerzddés szerint torténik.

(5) A bérbeadd szervezet értesiti a bérlét a bérlemény-ellendrzés megallapitasairdl, az
ellendrzés soran tapasztalt szerzddésszegésrol, valamint hatdridd tiizése mellett felszolitja a
szerzodésnek nem megfeleld allapot megsziintetésére.

25. A bérlo kotelezettségei

38. § (1) A bérl6 gondoskodik
a)a lakds ¢és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas alkotorészeinek
rendeltetésszerli hasznalatarol, tisztantartasarol, allaguk megdrzésérol,
b)az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a lakasban a bérld
vagy a vele egyiitt lakd személyek magatartasa miatt keletkezett hibak kijavitasarol,
tovabba az okozott kar megtéritésérdl,
c)a bérleti jogviszony megszliinésekor a lakas és berendezéseinek rendeltetésszerii
allapotban valo visszaadasarol,
d)sajat koltségére a lakas burkolatainak €s berendezéseinek karbantartasarol, feltjitasarol,
potlasardl és cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsd feliiletének mazolasat is
beleértve, és
e)a lakas berendezéseiben bekdvetkezd hiba kijavitasarol.
(2) Amennyiben az (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott hiba kijavitasa a bérbeadot
terheli, arrol a bérlo haladéktalanul értesiti a bérbeadd szervezetet. A bérlo az értesités
eredménytelensége esetén jogosult a rendeltetésszerli hasznalatot gatlo hibat a bérbeado
szervezet egyidejii értesitése mellett a bérbeado koltségén kijavittatni.
(3) A bérl6 a lakasba koteles sajat koltségén mellékvizmérot szereltetni a szerzddés
megkotésétol, illetve modositasatdl szamitott 180 napon beliil, tovabba koteles a sziikséges
cserét elvégeztetni. A bérbeado kezdeményezésére €s koltségére megvaldosuld mellékvizmérd
beszerelést a bérld tlirni koteles. A bérld a beszereltetés esetén kdoteles gondoskodni a

%0 Modositotta a 12/2024. (V. 16.) 6r. 5. §-a, hatdlyos 2024. majus 17-t61.
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mellékvizméro hitelesitésérol és biztositani annak leolvasasat, ellendrzését. A bérlé ezen
kotelezettségét a mar megkotott bérleti szerzodésben annak modositasaval fel kell tiintetni, az
Uj bérleti szerzédést pedig ennek megfelelden kell megkotni.

(4)%! A szocidlis lakbért fizetd vagy a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szold 6nkormanyzati
rendelet szerinti lakhatasi tdmogatasban részesiild bérld esetén a mellékvizmérét a bérbeado
szerelteti be. A bérbeaddval kotott megallapodas alapjan a bérld is beszereltetheti, amelynek
koltségét a bérbeadd nevére €s cimére, adoszdmanak feltiintetése mellett kiallitott szamla
alapjan a bérbead¢ a lakbérbe torténd beszamitassal térit meg bérld részére.

39. § (1) A bérlo koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeado altal szerzodés
keretében nyujtott kiilon szolgéltatdsok dijat. A lakas visszaadasakor bérld igazolni koteles,
hogy nincs a lakassal kapcsolatban fennallo kozmiitartozasa.

(2) A bérl6 a lakas birtokbavétele el6tt a ra haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa
miatt felmeriild — kiilondsen a lakas helyredllitdsaval, a lakbérhatralékkal és a kiilon
szolgaltatasok dijtartozasaval kapcsolatos — koltségek fedezetéiil, a bérleti szerzddés
megkotésével egyidejiileg koteles dvadékot fizetni.

(3)%? A bérbeado szervezet felhivasara a bérld koteles évente kétszer a kozmiiszolgaltatoval
kotott szerzddést és a kozmiiszolgaltatonal fennalld hatralék Osszegére vonatkozd igazolast
bemutatni a bérbeadd szervezetnek.

40. § (1) A bérlé — tovabba a bérleményt laké valamennyi személy — a bérleti jogviszony
1étrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a
lakasbol kijelentkezni. A bérld koteles a bérbeaddnak bejelenteni a lakasba a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil befogadott személyeket a befogadéstdl szamitott 10 munkanapon beliil.
(2) A bérl6 a lakast csak lakas céljara hasznéalhatja, a lakds vagy annak egy része mas célra
bérbeadodi hozzajarulds nélkiil nem hasznalhato.

(3) A bérld a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszerlien a lakasban lakni,
tovabba a 2 honapot meghaladé indokolt tavollétét, annak varhatd id6tartamat és okat a bérld
koteles a bérbeado szervezet felé irdsban - a vis maior esetét kivéve - elézetesen bejelenteni és
azt megfeleld modon, igy kiilondsen orvosi, munkaltatoi vagy tanintézeti igazoldssal igazolni.
(4) A bérl6 koteles a kozdsségi egylittélés szabalyait a hazirendnek megfelelden betartani és
valamennyi, a lakésba befogadott személlyel betartatni.

(5) A bérld koteles azon lakésok esetében, amelyek nem tartoznak a tarsashazakrol szolo
torvény hatalya ala, vagy a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban allo tarsashdznak nincs
szervezeti és miikodési szabalyzata, a 4. melléklet szerinti hazirendet betartani.

26. Ovadék

41. § (1) Az 6vadék mértéke
a) akoltségelven bérbe adott lakds esetén az alaplakbér kéthavi bruttd dsszege,
b)%3a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének kéthavi bruttd dsszege,
c) a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és mindségi csere esetén az alaplakbér kéthavi
bruttd 0sszege, amelybdl a korabbi lakasra befizetett 6vadékot le kell vonni.
(2) Nem kell 6vadékot fizetni
a) atmeneti elhelyezéskor,

61 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 13. §-anak g) pontja, hatdlyos 2024. december 13-tol.
62 Beiktatta a 18/2025. (IX. 25.) or. 5. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-to6l.
63 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 22. §-4nak e) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.
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b)szocialis lakbér mellett torténd bérbeadaskor,

c)®

d)® amennyiben a bérld a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrdl szoldo Onkormanyzati

rendelet szerinti lakhatdsi timogatasban részesiil.

(3) Ismételt bérbeadas esetén a mar befizetett 6vadék Osszegét be kell szamitani az 0j bérleti
szerzddés alapjan fizetendd ovadék dsszegébe.
(4) A bérbeado koteles az 6vadék 6sszegét elkiilonitett alszamlan tartani.
(5) Az 6vadék elszamolasara, visszafizetésére a lakas bérbeadd részére torténd visszaadasat
kovetd 30 napon beliil keriil sor.

27. A lakbér

42. §% (1) (1) Az 6nkormanyzati lakés lakbére lehet

a) piaci alapu,

b) koltségelvii, vagy

¢) szocialis helyzet alapjan megallapitott (a tovabbiakban: szocialis).

(2) A piaci alapu lakbért a 2. melléklet 1 pontja szerint kell megallapitani.

(3) A koltségelvli és a szocialis lakbér mértékének meghatarozasi alapja a 2. melléklet 1.
pontja szerinti alaplakbér.

43. §97 (1) Amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik, a koltségelvli lakbér az
alaplakbér — az épiilet ¢és a lakas miiszaki allapotara, tovabba az épiilet elhelyezkedésére
tekintettel — a 2. melléklet 2. és 3. pontja szerinti ndveld és csokkentd tényezdkkel modositott
0sszege.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerint szamitott 6sszeg nem éri el az alaplakbér 50%-at, a
koltségelvii lakbér az alaplakbér 50%-a.

44. §°8 (1) Amennyiben a lakas vagy az azt magaban foglalo bontésra, kiiiritésre, felajitasra
vagy atalakitasra kijeldlt épiilet felajitasi, atalakitdsi munkalatait a bérbeadd

a) a bérld bentlakdsa mellett végzi oly modon, hogy a felgjitasi munkdk a bérld
életmindségét szamottevden befolyasoljak, a bizottsdg a piaci alapu lakbért 50%-kal, a
koltségelvii lakbért az alaplakbér 50%-ara csokkentheti;

b) ® a lakds Kkiiiritése mellett végzi, a bérlé lakbérfizetési és koziizemi dijfizetési
kotelezettsége az €rintett lakasra sziinetel.

(2) A lakads vagy az azt magaban foglalo épiilet felujitasi, atalakitdsi munkalatai miatt
ideiglenesen kikoltoztetett bérld a kikoltozéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér 6sszegét koteles fizetni.

45. § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(2) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, a teljes
lakdsra kiszadmitott lakbért a tarsbérlok kozott az altaluk kizardlagosan hasznalt lakas
alapteriilete ardnyaban kell megosztani.

4 Beiktatta a 12/2024. (V. 16.) or. 6. §-a, hatalyos 2024. majus 17-t61. Hatdlyon kiviil helyezte a 18/2025. (IX.
25.) or. 10. § ¢) pontja, hatalytalan 2025. szeptember 26-t61.

65 Beiktatta a 3/2025. (II.. 27.) or. 3. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

66 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) or. 4. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

67 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 4. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

68 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) or. 4. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

69 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 9. § d) pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-t4l.
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46. § (1)7° A lakbér osszegét a bérbeadd, vagy bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet
szamlaban kozli, a lakbér 0sszegét altalanos forgalmi ad6 nem terheli.

(2) "' A koltségelvii lakbéri lakds esetén a szamlan fel kell tiintetni a szocialis és
gyermekjoléti ellatasokrol szold oOnkormanyzati rendelet szerinti lakhatasi tamogatas
jogosultsagi szabalyainak kozérthetd osszefoglalojat.

28. A szocialis lakbér

47.§
(1) A haztartas jovedelme alapjan szocialis lakbér megallapitasara jogosult az a bérlo,
a) aki 1-4 fos haztartas esetén 2 szobanal, 5-8 fOs haztartas esetén 3 és fél szobanal, 8 fonél
nagyobb haztartas esetén 4 €s ¢l szobanal nem nagyobb lakasban lakik,
b) akinek nincs lejart lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa, vagy az esetleges tartozas
megfizetésére részletfizetési megallapodast kot,
c¢) akinek - a nagykoru vele egyiitt lakot is figyelembe véve - az egy fore esd vagyonanak
Osszege nem haladja meg a harommilli6é forintot és
d) akinek a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre juté jovedelem nem haladja meg a
110.000 Ft-ot.
(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasandl a haztartas elsd nagykora
tagjanak ardnyszdma 100%, a haztartds masodik nagykort tagjdnak ardnyszama 70%, a
haztartds minden tovabbi nagykoru tagjanak aranyszama 50%. A haztartas els6 kiskoru
tagjanak aranyszama 70%, a haztartds minden tovabbi kiskort tagjdnak aranyszama 50%. Ha
a haztartdas nagykorii tagja magasabb Osszegli csaladi potlékban vagy fogyatékossagi
tdmogatasban részesiil, vagy valamely kiskoru tagjara tekintettel magasabb G6sszegli csaladi
potlékot folyositanak, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 20%-kal novekszik. Ha a
haztartdsban gyermekét egyediilalloként neveld sziilo - ideértve a gydmot, a neveldsziilot és a
hivatasos neveldsziil6t - €1, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 20%-kal novekszik.

48.§ 7

(1) A szocidlis lakbér a koltségelvii lakbér és a (2) bekezdés szerinti szocidlis
lakbérkedvezmény aranyszamanak a szorzata.

(2) A szocialis lakbérkedvezmény aranyszéama - a 47. § (2) bekezdése szerint megallapitott
egy fogyasztasi egységre jutd jovedelmétdl fiiggben — az 1. melléklet 4. pontjaban talalhato
linedris fliggvény szerint keriil megallapitasra.

(3) Ha a haztartas egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme nem haladja meg a 47000 Ft-ot,
akkor a (2) bekezdés szerinti aranyszdm 15%.

49. §7 (1) A szocialis lakbér megallapitasat barmikor lehet kérelmezni.

(2) A szocidlis lakbér iranti kérelmet a Budapest FOvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatalhoz (a tovdbbiakban: polgarmesteri hivatal) irasban kell benyujtani. A
kérelmezdnek a hdaztartds jovedelmi helyzetének vizsgalatdhoz a haztartdshoz tartozo

70 Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 22. §-anak f) pontja, hatalyos 2023. 4prilis 28-t6l.

7 Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) r. 12. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t6]l. Médositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 5.
§ - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

72 Médositotta a 31/2022. (X. 20.) 6r. 103. §-a, hatalyos 2023. januér 1-t8l.

73 Médositotta a 31/2022. (X. 20.) 6r. 103. §-a, hatalyos 2023. januér 1-t8l.

74 Médositotta a 40/2023. (X1. 23.) or. 14. §-a, hatalyos 2023. november 24-t6l.
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valamennyi személyre vonatkozdan mellékelni kell a szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol
sz6l6 dnkorményzati rendelet szerinti igazolast.

50. § (1) A szocialis lakbér egy évre kerlil megallapitasra, az arra jogosultat megallapitas
esetén a kérelem benyujtasa honapjanak elsd napjatdl illeti meg.

(2) A 21. § szerint megkdtott szerzodés alapjan kivételes méltanylast érdemld esetben, igy
kiilondsen egészségi allapotra, fogyatékossagra, varandossagra, egyediil él6 65. életévét
betoltott személyre tekintettel, amennyiben a bérld megfelel a 47. § (1) bekezdése szerinti
feltételeknek, a bizottsag a szocidlis lakbért a bérleti jogviszony létrejottét kovetden a bérleti
jogviszony kezdd datumanak iddépontjaig visszamendleg, legfeljebb 1 éven beliil is
megallapithatja. Ez esetben a lakbér tulfizetés a bérlének nem jar vissza, azt a lakbérbe kell
beszamitani.

51. §75 A polgarmesteri hivatal az 1 évre megallapitott szocialis lakbér lejartat megeldz6
legfeljebb 60. napig értesiti a bérlét és felhivja jogosultsaga folytatdsahoz sziikséges
igazolasok benyujtasara.

29. A lakbér modosulasa

52. § (1) Ha a lakas alaptertiletében, komfortfokozatdban, a lakbér mértékét noveld, csokkentd
tényezOkben valtozas kovetkezik be, a bérbeadd szervezet a lakbért ennek megfeleléen
modositja.

(2) Ha a komfortfokozat-ndveld beruhazast megallapodas alapjan a bérld végzi el, és annak
koltségét nem a bérbeadd viseli, a lakbért - a beruhdzasi Osszeg teljes megtériiléséig - az
eredeti komfortfokozatnak megfelelden kell megallapitani.

(3) A lakbér e § szerinti valtozasardl a bérbeadd szervezet értesiti a bérlot.

(4) A lakbér e § szerinti ndvekedésérdl a bérlét az esedékesség eldtt legalabb 30 nappal eldbb
értesiteni kell.

52/A. §7° A 42. § (1) bekezdés a) pontja szerinti piaci lakbér minden év aprilis 1. napjan a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megel6z6 harom évre vonatkozdan kozzétett
fogyasztéi arindex alapjan, a harom értékbdl szamitott értékeinek atlaganak megfeleld
mértékben a képviseld-testiilet kiilon dontése nélkiill moédosul. Amennyiben az értékek atlaga
12 széazalék, vagy annal alacsonyabb, akkor a lakbérndvekedés mértéke legfeljebb 7 szézalék
lehet; ha az értékek atlaga 12 szazaléknal magasabb, akkor a lakbérndvekedés mérteke ennek
az 5 szazalékponttal csokkentett értéke.

53. § (1) A modosult lakbérrdl a bérbeadd szervezet a valtozast kovetd elsd szamlaval és
dijkozl6 kimutatas megkiildésével értesiti a bérldt.

(2) A bérld a modosult lakbért tartalmazo elsd szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil betekinthet a szamitas alapjat képezd iratokba, majd a betekintést kdvetd 8 napon beliil
kifogassal élhet.

30. A kiilon szolgaltatasok dija
54. § A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatdsok korébe tartozik kiilondsen

a) a viz- és csatornahasznalat, szennyviz-elszallitas biztositasa,
b) a felvono6 hasznalatanak biztositéasa,

75 Médositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 11. § e) pontja, hatalyos 2023. november 15-t61.
76 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 13. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t61. Majd modositotta a 27/2024. (XII. 12.)
or. 13. §-anak h) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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c) a flitésszolgaltatas, kiilondsen a tavfiités, a kozponti flités €s a melegviz-ellatas,

d) kizarolag az ijonnan épiilt lakdingatlanok esetében a radio- és televizidoadok vételének

biztositasa,

e) a telepiilési szilard hulladék elszallitasa,

£)’7 a piaci alapon bérbe adott lakas esetén a kozods képviselet ellatasaval kapcsolatos koltség.
55. § (1) A kiilon szolgaltatdsok utan a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgaltatdsnak mindsiil az is, ha a bérlo altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat a
szolgaltatd felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg vagy azt a szolgaltatd a bérbeadotdl is
behajthatja és a bérlé ennek alapjan fizet téritést a bérbeadonak.
(2) A kiilon szolgaltatasok utan a bérbeadonak fizetendd dij megfizetésének késedelmét vagy
elmulasztasat ugy kell elbirdlni, mintha a bérl6 a lakbérrel esne késedelembe.
(3) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilon szolgaltatads utan fizetendd dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Polgari Torvénykonyvrdl szolo torvényben meghatarozott
késedelmi kamat 0sszegét is fel kell szamitani.

31. Lakashasznalati dij

56. § (1)"® A lakast jogcim nélkiil hasznal6 kételes a lakast a bérbeadd felszolitasat kovetd 30
napon beliil ing6sagaitol kitiritve elhagyni. Amennyiben ezen kotelezettségének a hataridén
beliil nem tesz eleget, a bérleti jogviszony megsziinésétdl koteles a lakdsra a korabban
megallapitott koltségelvii vagy piaci alapu lakbérrel megegyezd Osszegii hasznalati dijat,
valamint a kiilon szolgaltatdsok dijat megfizetni.

(2) Az onkényes lakasfoglald a jogellenes hasznalat kezdetétdl koteles megfizetni a lakésra
megallapitott alaplakbérnek - a jogellenes hasznalat harmadik honapjatol az alaplakbér
kétszeresének - megfeleld Osszegli hasznélati dijat, valamint a kiilon szolgaltatasok és a
kozmii szolgaltatasok dijat.

(3) A hasznalati dij minden hénap 15. napjaig esedékes.

IV. Fejezet
A bérleti jogviszony modositasa
32. Lakas atalakitasa, korszeriisitése

57. § (1) A bizottsag a bérld kérelmére dont a lakas bérld altali atalakitasrol, korszertisitésrol.
Az errdl szo0l6 megallapodast a bérbeadd szervezet foglalja irasba, a bérld ennek érdekében
koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni, tovabba
felelds a munkalatok szabalyszerli megvalositasaért. A megéllapodasnak tartalmaznia kell,
hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az onkorményzat koltségére torténd atalakitasrol, korszeriisitésrdl a koltségvetésben e
célra rendelkezésre allo eldiranyzat terhére lehet megallapodni. A bérbead6d csak a lakés
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé tételéhez sziikséges mértékii koltségek megtéritését
vallalhatja.

77 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 14. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.
78 Moédositotta a 3/2025. (IL.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének d) pontja, hatalyos 2025. jinius 1-tol.
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(3)”° A (2) bekezdésben foglalt esetben a lakas atalakitdsat, korszeriisitését kdvetden a bérleti
szerzddést — a lakbér dsszegére is kiterjedéen — modositani kell.

(4) Ha a bérlé a jelen § szerinti munkalatokat bérbead6i hozzajarulas vagy a sziikséges
hatosagi engedély nélkiil végzi, az eredeti allapot helyreallitdsara vagy a hatdsagi engedélyek
utolagos beszerzésére kotelezhetd.

33. Lakasbovités

58. §%° (1) A méltanyolhato lakdsnagysag figyelembevétele mellett, a koltségelvii lakbérii
lakas bérldje kérelmére, a polgdrmester dontése alapjan bovités céljabol hasznalatba adhat6 a
bérelt lakassal szomszédos lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség. A lakasbovités
bérld altali elvégzése fennallo bérleti jogviszony és jovOben létesitendd bérleti jogviszony
esetén is kezdeményezhetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hasznalatba adas sordn a hasznalati megallapodas megkotésekor a
bérlének vallalnia kell a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok
koltségét.

(3) A hasznalati megallapodast haszndlati dijfizetés megallapitdsa nélkiil, az ¢épitési-
kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb 1 évre kell megkdtni.

(4) A bérbeadd szervezet a lakasbdvités befejezésekor modositja a bérleti szerzddést a
munkalatok szabalyos elvégzésérol sz616 jegyzokonyv alapjan.

(5) A bérld koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni és
felelos a munkalatok szabalyszerii megvaldsitasaért.

(6) A (2) bekezdés szerinti haszndlati megallapodast a bérbeadd szervezet a bérld kérelmére
tovabbi 1 évvel meghosszabbithatja.

58/A. §%2 Nem jogosult lakasbdvitésre az, aki a szocidlis és gyermekjoléti ellatasokrol szolo
onkormanyzati rendelet szerinti lakhatdsi timogatasban részesiil.

34. Helyiség lakassa torténo alakitasa

59. § (1) Nem lakas céljara szolgald helyiségként bérbe adott helyiség lakissa valo
atalakitdsahoz a koltségelvli vagy szocialis lakbéri lakas bérldje kérelmére a lakasbovités
szabalyai szerint lehet hozzajarulni, a kérelemrdl a bizottsag javaslata alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont. Az atmindsitést kdvetden a
bérld lakéasra megallapitott lakbért fizet.

(2) A lakasként valé hasznalat atmeneti idétartamra is engedélyezhetd, amennyiben az ilyen
hasznalat feltételei fennallnak vagy a bérld annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A
lakassa torténd atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeadotol nem igényelhetd.

79 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 11. § ) pontja, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.

80 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) ér. 2. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-t61.

81 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 22. §-4nak g) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Majd modositotta a
27/2024. (XII. 12.) or. 13. §-anak 1) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l. Majd modositotta a 3/2025. (I1.. 27.)
or. 9. § (1) bekezdésének e) pontja, hatalyos 2025. junius 1-t6l. Majd modositotta a 18/2025. (IX.. 25.) 6r. 10 § d)
pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.

82 Beiktatta a 37/2023. (X. 19.) &r. 2. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-t6l. Majd modositotta a 18/2025. (IX. 25.)
or. 2. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-t0l.

8 Modositotta az 1/2023. (II. 23.) 6r. 34.§-a, hatalyos 2023. marcius 1-t6l. Majd ismételten médositotta a
11/2023. (IV. 27.) &r. 22. §-anak h) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Majd modositotta a 3/2025. (IL.. 27.) or.
9. § (1) bekezdésének e) pontja, hatalyos 2025. junius 1-tdl.
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(3) Tarsashazban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség esetén a kérelemhez csatolni kell a
tarsashdz hozzédjaruld nyilatkozatat. A tarsashdz alapitd okiratdnak modositasat és annak
koltségét a bérlonek vallalnia kell. Bérleti szerzédés abban az esetben kothetd az atalakitott
helyiségre, amennyiben a helyiség megnevezésének lakasra torténd modositidsa az ingatlan-
nyilvantartdsban megtortént.

60. §3

35. A beruhazasi és bérbeszamitasi megallapodas

61. § (1)* A bérbeadd beruhazasi megéallapodast kdthet
a) a palyazat feltételei szerint a nyertes palyazoval,
b) a bérlokijeldlési jogot alapitd dontés szerint a bérlokijeldlési jog jogosultjaval, illetve az
altala megjelolt személlyel,
c) abérldvel
ca)a Lakas tv. 15. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott atalakitasi, korszerlsitési
munkalatokra a 62. § szerinti bérbeszamitassal, vagy
cb) a Lakas tv. altal a bérbeado kotelezettségi korébe rendelt, a c) pont ca) alpontjdba nem
tartozd miiszaki munkalatokra,
d) az 58. § szerinti bOvités esetében,
e) palyazaton kiviili mindségi csere esetében,
f) alakas 84. § szerint torténd lakhatasra alkalmassa tétele esetében.
(2) A bérlo és a bérbeadd kdzotti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) a munkalatok altal érintett teriilet pontos alapteriiletét, leirdsat, megnevezését,

b)az elvégzend6 munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

c)a miszaki munkdk koltségeit, és a bérbeadot terhel¢ ¢és altala elismert munkak
koltségeinek megtéritésének feltételeit, modjat,

d)a koltségek megosztasdt a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszerisités,
atalakitas keretében a bérld a bérbeadodra tartoz6 munkat is végez,

e)a sziikséges hatdsdgi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles beszerezni,

f) 86

g)a munkavégzéssel 0sszefiiggésben a beérlot terheld kartéritési feleldsséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabalytalan vagy az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a
bérlonek az eredeti allapot szerinti vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi
kotelezettsége van, tovabba koteles az onkormanyzatra emiatt kirott birsag megfizetésére,

1) a bérld nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogadasaval tudomasul veszi,
hogy a bérbeszamitas idOtartama alatt szocialis lakbérre nem jogosult, és

J) a bérleti jogviszony megsziinése esetén az elszamolas maodjat.

(3)¥ Palyazat esetén a palyazat kiirasaban rogziteni kell a feltjitasi igény varhatd dsszegét, az
elszamolds modjat €s a bérbeszamitas vagy bérletidij-csOkkentés feltételeit és lehetséges
mértékét.

84 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 10. § e) pontja, hatalytalan 2025. szeptember 26-t6l.

85 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 22. §-anak 1) pontja, hatdlyos 2023. aprilis 28-t6l. Modositotta a 37/2023.
(X. 19.) or. 3. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-tol.

86 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 10. § f) pontja, hatalytalan 2025. szeptember 26-t6l.

87 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 22. §-4nak j) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-t6].
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(4)%8 Bérbeszamitasi megallapodas csak koltségelvii lakbérii lakasbérlet esetén kthetd.

62. § (1) A koltségek bérbeszamitasa akként torténik, hogy a bérld a bérbeadonak mindaddig
a lakbér koltségalapt bérlet esetén 30%-anak, piaci alapu bérlet esetén 50%-anak megfeleld
Osszeget fizet, ameddig a 61. § (2) bekezdés d) pontja szerint meghatarozott bérbeadora esd
koltségeket teljes egészében a lakbérbe be nem szamitjak vagy a bérleti szerzddés, illetve a (2)
bekezdésben jelzett hataridd le nem jar.

(2) A bérbeszamitas idOtartama az elvégzett munkdk bérbeadd szervezet altali atvételétdl
szamitva 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti jogviszony esetén
legfeljebb 9 év, hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

36. Lakas hasznalata nem lakas céljara

63. § (1) A lakés egészét csak kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen €s a bizottsag
hozzajarulasaval lehet nem lakés céljara bérbe adni.

(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznalatdhoz a bizottsag abban az esetben
jérul hozzé, amennyiben

a) a lakas rendeltetése valtozatlan marad, és a bérld altal gyakorolt tevékenység a lakasban is
folytathato,

b)a bérld egyéni vallalkozoként vagy gazdasdgi tarsasag tagjaként kivan a lakésban
gazdasagi vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

c)a bérld nyilatkozatban vallalja a lakds mas célra térténd hasznalatanak id6tartama alatt a
lakasra megallapitott koltségelvi lakbér négyszeres 0sszegének megfizetését a nem lakas
céljara hasznalt teriiletrészre esd ardnydban,

d)a bérlotarsak esetében a bérldtars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznélatat tudomasul veszi €s a megnovekedett lakbérfizetési kitelezettséget vallalja,

e)legalabb egy fél lakoszoba a bérld hasznalatdban marad, valamint mar a lakasban
jogszertien lakok szamat figyelembe véve, lakénként legalabb 6 m2-es lakdszobarész jut,
és

f) a tevékenységhez sziikséges minden hatdsagi engedéllyel — a haszndlat id6tartama alatt
folyamatosan — rendelkezik.

(3) A lakas egy része nem lakasként torténd hasznalatdnak mindsiil az is, amennyiben a bérld
vagy a vele életvitelszerlien egylitt lako hozzatartozdja, akit a bérld a bérbeadd hozzajarulasa
nélkiil fogadhat be, székhelyként, telephelyként vagy fioktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi
vagy egyéni vallalkozoi eljardsban a bérlemény cimét.

(4) Nem kell a (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott emelt lakbért fizetni, hogyha a bérld
kizardlag székhelyként hasznalja a lakast, és egyuttal a vallalkozas cégjegyzésre jogosult
képviseldje nyilatkozik arrdl, hogy a vallalkozés székhelye nem a kdzponti ligyintézés helye.

V. Fejezet
A bérleti jogviszony megsziintetése

37. A bérleti szerzodés kozos megegyezéssel vagy bérbeado kezdeményezésére torténo
megsziintetése

88 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) ér. 15. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.
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64. § (1) A bérleti szerzddés kozds megegyezéssel vagy a bérbeadd kezdeményezésére torténd

megsziintetése esetén cserelakas vagy pénzbeli térités adhato.

(2) Ezen alcim alkalmazasdban hatarozatlan ideji bérleti szerzddéssel rendelkezd bérlonek

kell tekinteni azt a bérlét is, akinek a hatarozatlan idejli bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilon

szolgaltatdsi dij tartozds miatt sziint meg, majd a tartozas rendezése utin vele az

onkormanyzat ismételten bérleti szerzddést kotott, amennyiben a bérleti szerz6dés ismételt

megkotése 5 évnél régebben tortént.

(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakas allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakérté altal

értékbecsléssel meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet

készitteti el, koltségét a 67. § (3) bekezdése szerinti esetben a bérld, egyébként a bérbeadd

viseli.

(4) A pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni az esetleges lakbér- és kapcsolddo kiilon

szolgaltatasi dijhatralékot.

65. § A hatarozatlan ideju lakasbérleti szerzodés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése

esetén a bérbeadd pénzbeli téritést fizet a bérld részére.

66. § (1) A bérbead6 kezdeményezheti a bérleti szerzodés megsziintetését — elsdsorban masik

bekoltozhetd lakas egyidejii felajanlasaval —

a) lakasgazdalkodasi vagy kozérdeki feladat megvalositasa, vagy
b)a helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacid

megvalositasardl szolo onkormanyzati rendeletben rogzitett feladat ellatasa, valamint a
helyi vérosrehabiliticios teriileten 1évé ingatlan kiliritéséhez sziikséges csereingatlan
megszerzése

érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megsziintetéskor - a (3) bekezdés szerinti esetben - pénzbeli

térités is felajanlhatd, amennyiben masik lakés nem 4ll rendelkezésre és a bérld, valamint a

bérldvel egyiitt laké személyek tovabbi lakhatdsa a pénzbeli térités esetén is biztosithato.

(3) Pénzbeli térités kizardlag hatdrozatlan ideig bérbe adott lakas esetén adhato.

67. 8§ (1) A 66. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités a lakas bekdltozhetd

forgalmi értékének legalabb 50%-a, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok

stirgdsségét hatdsagi kotelezés, balesetveszély elharitasa vagy hataridé indokolja, legfeljebb

80%-a lehet.

(2) A 66. § (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi

szakértd altal meghatarozott bekoltdzhetd forgalmi érték legalabb 50%-a, legfeljebb 80%-a.

(3)%® Ha a bérld kezdeményezi a hatirozatlan idejii bérleti szerzOdés megsziintetését, a

pénzbeli térités mértéke — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — a lakas forgalmi értékének

legfeljebb 25%-a,

(4)”° Az (1)-(3) bekezdés szerinti pénzbeli térités mértékérdl a bizottsag dont.

(5)91

68. § A pénzbeli térités legalabb 25%-4t a téritési dij mértékérdl torténd megegyezés alairasat
kovetd 15 munkanapon beliil, a fennmaradé részt pedig a lakds birtokba adasat kovetd 15
munkanapon beliil kell a bérld részére megfizetni.

89 Modositotta a 12/2024. (V. 16.) 6r. 7. §-a, hatalyos 2024. majus 17-t6l.

90 Moédositotta a 12/2024. (V. 16.) or. 7. §-a, hatalyos 2024. majus 17-t6l.

91 Beiktatta a 12/2024. (V. 16.) 6r. 7. §-a, hatdlyos 2024. majus 17-t6l. Majd hatalyon kiviil helyezte a 27/2024.
(XII. 12.) onkormanyzati rendelet 14. §-anak (2) bekezdése, hatalytalan 2025. januar 1-t6l.
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38. A bérleti szerzodés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerz6dést a Lakas tv. 25. § (1) és (3) bekezdésében,
valamint a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 6:348. §-dban szabalyozott
esetekben.

(2) A Lakas tv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak olyan 6sszegli lejart
tartozas fennallasa esetén kozolhetd, amelyre az 6vadék nem nyujt fedezetet.

(3)? A bérleti szerz8dés a Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasra akkor van
lehetdség, ha hatdsagi, szabalysértési vagy biintetdeljaras keretében a bérldt vagy az altala
befogadott személyt a felmondas alapjaul szolgalé magatartdsra tekintettel jogerdsen
elmarasztaltadk. Az egyiitt lako csaladtagok szerzddést sértd magatartasa nem allapithatdo meg,
ha 6ket az eljaras soran nem marasztaltak el.

(4) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszolitast a bérbead6 szervezet egyidejlileg a
szocialis szolgaltatd részére is megkiildi a bérlovel valo kapcsolatfelvétel, csaladgondozas ¢€s
kornyezettanulmany készitése céljabol.

(5) A szocialis szolgéltatd a kornyezettanulmanyat és a bérld helyzetének rendezésére
vonatkoz6 javaslatat 30 napon beliil kiildi meg a bérbead6 szervezet szamara.

(6) A szocialis szolgaltatd — a bérld egylittmiikodést vallald nyilatkozatat is tartalmazd —
irasbeli javaslatanak a lakasbérleti szerz6dés felmondasara halasztd hatdlya van a szocialis
szolgaltatd és a bérld kozotti egylittmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig vagy
megszilintetéséig.

(7) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdés alkalmazésakor a bérld a felszolitas kikiildésének napjatol a
felmondasra okot add koriilmény megsziinéséig kétszeres 0sszegii lakbért koteles fizetni.

(8) A Lakas tv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondésra okot add koriilmény megsziinését a
bérbeadd szervezet a felszolitas kiadasat kovetden legkésébb 3 honap elteltével bérlemény-
ellendrzés sorédn feliilvizsgalja.

(9) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakashasznalati dijat a (7) bekezdés szerinti
emelt lakbér 6sszegében kell megallapitani.

70. § A bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja, amennyiben a bérlé az erre vonatkozo
megallapodds megkdtésétdl szamitott 2 éven belill nem tesz eleget a vallalt felujitasi,
korszerisitési, atalakitasi kotelezettségének.

71. § (1) A 40. § (3) bekezdés szerinti bérldi kotelezettségek megszegése esetén a bérlét a
jogellenes allapot legfeljebb 30 napon beliilli megsziintetésére fel kell szodlitani, annak
eredménytelensége esetén - legkésdbb a jogellenes allapot megvalosulasat, illetve az arrol
torténd tudomasszerzést kovetd 60 napon beliil a bérleti szerzddést fel kell mondani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérld a felmondasi id6 lejartatol szamitva
emelt hasznalati dijként a lakasra a valos komfortfokozat szerinti alaplakbér haromszorosanak
megfeleld hasznalati dijat koteles megfizetni.

VI. Fejezet

Rendkiviili élethelyzetben kovetendo szabalyok

92 Mddositotta a 37/2023. (X. 19.) 6r. 11. § g) pontja, hatalyos 2023. oktdber 20-t6l.
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72. § (1) A bérbeadd szervezet soron kiviili eljarasban, kérelemre, feltétel bekovetkezéséig
tarto, de legfeljebb 1 éves hatarozott idejii bérleti szerzddést kot azzal,

a) aki lakhatasi krizishelyzetben van,

b)aki a vele szemben elkovetett csaladon beliili vagy kapcsolati erdszak miatt vesztette el
korabbi lakhatésat, és jelenleg kriziskozpontban, titkos menedékhazban vagy félutas haz
szolgéaltatasban lakik,

c)? akinek bérbeadd 4altal végzett lakasatalakitas, korszeriisités vagy felujitds miatt az
onkormanyzati tulajdont bérleménye dtmenetileg nem hasznalhato.

(2) Amennyiben a bérbeadas 3. § 10. pont b) alpontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt
torténik, a bérlonek a 9. § szerinti feltételeknek nem kell megfelelnie, a bérbeadd
szervezetnek a 9. §-ban meghatarozott feltételeket nem kell vizsgélnia. A dontést a
polgarmester a kérelem beérkezését kovetd 48 oOran beliil hozza meg, mely dontésrdl a
bizottsagot a kovetkezd lilésén tajékoztatni koteles.

(3) A (2) bekezdés kivételével a (1) bekezdés szerinti kérelemrdl a bérbeadd szervezet
javaslata alapjan a polgarmester 30 napon beliil dont.

(4)”* Az (1) bekezdésben felsorolt eseteken tilmenden a bizottsag dontése alapjan legfeljebb 1
éves hatarozott idejli haszndlati szerz6dés kothetd a kitiritendd épiiletben lakd jogeim nélkiili
lakéshasznaloval.

(5) Az (1) bekezdésben felsorolt esetekben a hatarozott idejli bérleti szerz6dés idStartama egy

alkalommal tovéabbi 1 évvel meghosszabbithato.

(6) A hatdrozott idejli bérleti szerzédés felmondasara a 69-71. § rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni. A bérbeadd szervezet a hatarozott id6 elteltét kdvetden a lakas
kitiritése érdekében 30 napon beliil intézkedni koteles.

72./A. §% Lakhatési krizishelyzetben 1év6 személy azonnali elhelyezésének biztositdsa céljabol a
bérbeadod szervezet sajat hatdskorben a 6. mellékletben szerepld ingatlanra a lakhatasi krizishelyzetben
1évo személlyel legfeljebb két honap idotartamra szivességi szallashasznélati szerzodést kothet, mely
egy izben tovabbi két hdnappal meghosszabbithato.

73. § (1) A 3. § 10. pont a) alpontja szerinti lakhatasi krizishelyzet miatt benytjtott kérelemre
- a szocialis szolgaltato altal felallitott 3 fOs eldkészité munkacsoport (a tovabbiakban:
munkacsoport) javaslata alapjan - a polgarmester lakast biztosithat annak az életvitelszeriien
Budapest VIIIL. keriilet kozigazgatasi teriiletén ¢l6 személynek,

a) aki a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol sz0l6 térvény alapjan csaladok
atmeneti otthondban - ideértve az anyaotthont is - torténd elhelyezésre jogosult, a
csaladok atmeneti otthonaba torténd felvétel napjaig,

b) akinek a nem Onkormanyzati tulajdonu lakasban kordbban fennalld bérleti jogviszonya
megszilint, és a lakhatdsarol nem tud gondoskodni, lakhatasa rendezédéséig,

c) aki a szocidlis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol szolod torvény alapjan tartos
bentlakéasos intézményben torténd elhelyezésre jogosult, de az elhelyezés hidnya miatt
lakhatasa nem biztositott, a tartds bentlakédsos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezd nyilatkozatat arrél, hogy
¢letvitelszerien Budapest VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén él, tovabba a kérelmezd ¢€s a
vele egyiitt lakoé személyek jovedelmérdl szo16 igazoldsokat.

93 Mddositotta a 18/2025. (IX. 25.) 6r. 9. § e) pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-t4l.
% Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 22. §-anak k) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.
95 Beiktatta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 10. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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(3) A bérleti szerzddés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 3. honap utolsdé napjaig tartd
hatarozott idére kotheté meg és a szocidlis szolgaltatd javaslatara a bizottsag dontése alapjan
tovabbi legfeljebb 3 honappal meghosszabbithat6.

(4) A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazoldsok, valamint a szocialis
szolgaltato altal elkészitett helyszini kdérnyezettanulmany alapjan a kérelem benyujtasatol
szamitott 8 napon beliil koteles elkésziteni a kérelem elbiralasara vonatkoz6 javaslatat.

74. § (1) A 72. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kérelem alapjan torténd elhelyezésrol a
polgarmester, a bantalmazottakat segité budapesti szervezetek egyiittmiikodése alapjan, a
segitd szervezetek altal javasolt csaladok esetén dont.

(2) A kapcsolati er6szak kovetkeztében a lakhatasat elvesztett személy a kérelméhez a
kriziskozpont, a titkos menedékhaz vagy a félutas haz igazolasat koteles bemutatni.

75. § (1) A 72. § (1) bekezdése szerinti esetekben megkotott bérleti szerzddés esetén a lakas
hasznalatdra, az épiilet és a lakdsok fenntartasaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakas
allapotat és alapteriiletét érinté munkalatokra - e § szerinti eltérésekkel - a bérleti jogviszonyra
vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Az albérletbe adashoz, a lakéscseréhez, a tartasi szerzédéshez bérbeadodi hozzédjarulds nem
adhato.

(3)°° A bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérld koltségelvii vagy szocidlis lakbért, valamint
az altala igénybe vett kiilon szolgéltatasok dijat koteles megfizetni.

(4)°" A 72. § (1) bekezdés c) pontja szerinti esetben a lakbér mértékét a 44. § (2) bekezdésben
rogzitett szabalyok alapjan kell megallapitani.

VII. Fejezet
Bérlovédelmi intézkedések

75/A. § *® Az ezen fejezetben megdllapitott bérldvédelmi intézkedéseket kizarolag a
koltségelvii vagy szocialis lakbérii lakas bérldje esetében kell alkalmazni.

39. Lakbértartozas esetén kovetend6 eljarasrend

76. § (1) A bérbeado szervezet kéthavi lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozas fennallasa
esetén felszolitja a bérl6t a tartozds rendezésére, egyidejiileg tdjékoztatja a tartozas
rendezéséhez igénybe vehetd lehetdségekrdl, valamint a szocidlis szolgaltatod elérhetdségeirdl.
(2) Hathavi vagy 150.000 Ft-ot meghalado tartozds esetén a bérbeadd szervezet 30 napon
beliil eléviilést megszakitdo hatalyt intézkedést - fizetési meghagyast, birdsagi kereset
benyujtast - kezdeményez.

(3) A bérbeadd szervezet a (2) bekezdés szerinti eljarasban sziiletett jogerds dontés
kézhezvételét kovetd 60 napon belill intézkedik annak végrehajtasarol, sziikség esetén a
lakaskitirités iranti per meginditasarol.

(4)” A bérbeadd szervezet a 60 napot meghaladé lakbér- és kapcsolodo kiilon szolgiltatési
dijhatralékkal rendelkezd bérldk kimutatasat megkiildi a polgadrmesteri hivatal és a szocialis

% Modositotta a 3/2025. (IL.. 27.) ér. 9. § (1) bekezdésének e) pontja, hatalyos 2025. jinius 1-t6].

97 Médositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 7. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-tol.

% Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 16. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t61. Majd modositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r.
9. § (1) bekezdésének e) pontja, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

99 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 11. § h) pontja, hatalyos 2023. november 15-t4l.
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szolgaltato részére a bérldvel valo kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és kornyezettanulmany
készitése céljabol.
(5) A szocidlis szolgaltato az eljarasanak eredményérdl 30 napon beliil tajékoztatja a bérbeado
szervezetet.
77. § (1) Az onkormanyzat a bérld €s az onkényes lakasfoglalonak nem mindsiild, jogcim
nélkiili lak4dshasznélo szamara
a) a kiilon rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételek szerint a lakbér- és a kapcsolodod
kiilon szolgéltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget nyujt, illetve hozzajarul a kiilon
szervezet altal biztositott timogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,
b)részletfizetési lehetdséget biztosit,
c)!%% feltételek teljesiilése esetén biztositja a bérbeadoi felmondéssal érintett lakds vagy a
84. § szerinti cserelakas palyazaton kiviili eljarasban torténd bérbeadésat.
(2) Végrehajthatd lakaskiiiritésrol szoldo dontés foganatositdsa esetén az Onkormdnyzat a
szocialis szolgaltatd kozremiikodésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a
minimalisan elfogadhat6 - a 98. § (3) bekezdése szerinti - elhelyezés biztositasarol.
78. § (1)'°' A bérlé és a jogcim nélkiili lakdshasznald jogosult a kiilon &nkormanyzati
rendeletben meghatarozott hatralékkezelési tamogatas, valamint a Halozat Alapitvany
tamogatasi szabalyzatdban meghatarozottak szerint krizistamogatasi kérelem benytjtasat
kezdeményezni a szociélis szolgaltatonal.
(2) A bérbeadd szervezet a megitélt tdmogatas folyositasanak feltételei és a szocidlis
szolgaltatd javaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkozo egyiittmiikodési
megallapodast a kérelmezovel.
(3) A szocidlis szolgaltatdo kérésére a bérbeadd szervezet 30 napon beliil megkiildi az (1)
bekezdés szerinti tdamogatas igénybevételéhez sziikséges kimutatasokat, nyilatkozatokat.
79. § (1)!2 Az a bérlé, és az az onkényes lakasfoglalonak nem mindsiilé jogcim nélkiili
lakashasznalo, aki a kérelem benyujtasat megeldzé honapban eleget tett az adott havi lakbér-
vagy haszndlati dij-, és a kapcsolddo kiilon szolgéltatasi dij-, valamint valamennyi szolgaltatd
felé fizetendd kozmiiszamla-fizetési kotelezettségének, kérelmére a fennmaradd hatralékra
legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.
(2) A bérlé valamint a jogcim nélkiili lakdshasznald (1) bekezdésben foglalt idStartamtol
eltérd részletfizetési kérelmérdl a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a bizottsag dont.
(3) Amennyiben a bérlo, illetve a jogcim nélkiili lakashasznaldo a részletfizetési
megallapodasba foglalt feltételeknek megfelelden, hidnytalanul és késedelem nélkiil teljesiti a
fizetési kotelezettségeit, a részletfizetési megallapodas megkotését kovetden a tartozast
tovabbi kamat nem terheli.
(4) Amennyiben a bérl6 vagy a jogcim nélkiili lakdshasznalo a részletfizetési megallapodas
esedékes részletének megfizetését 30 napot meghaladoan elmulasztja, a bérbeadd szervezet a
bérld, valamint a jogcim nélkiili lakdshasznalo felszolitasaval egyidejiileg kapcsolatfelvétel,
segitségnyujtas biztositasa érdekében értesiti a szocidlis szolgéltatdt. A szocidlis szolgaltatd a
kapcsolatfelvétel eredményérdl 30 napon beliil tdjekoztatja a bérbeadd szervezetet €s sziikség
esetén kezdeményezi a részletfizetési megallapodas modositasat.
(5) A bérbeadd szervezet legfeljebb 58 havi részletfizetési megallapodast kothet azzal a
személlyel, aki a bérld, valamint a jogcim nélkiili lakdshasznalé fennallo tartozéasat atvallalja.

100 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 11. § 1) pontja, hatalyos 2023. oktdber 20-t6l.
101 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 11. § j) pontja, hatdlyos 2023. november 15-t61.
102 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 4. §-a, hatalyos 2023. oktdber 20-t6l.
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80. § (1) A bérbeado szervezet a 78. § (1) bekezdése és a 79. § (1) bekezdése szerinti jogcim

nélkiili lakdshasznaldval a feltétel bekovetkeztéig, valamint a szocidlis szolgaltatdoval a

hatralékkezelésre vonatkozd egyiittmiikddési megallapodas idoétartamaig, de legfeljebb a

részletfizetési megallapodasban vallalt hatarido végéig haszndlati megallapodast kot. A

hasznalati dij megegyezik a bérlo altal a jovedelme alapjan fizetendd lakbér 6sszegével.

(2) A 78. § (1) bekezdése és a 79. § (1) bekezdése szerinti bérlével szemben a

hatralékkezelésre vonatkozd egyiittmiikodési megallapodas idoétartamaig, de legfeljebb a

részletfizetési megallapodasban vallalt hatarid6 végéig a felmondds nem gyakorolhaté a

megallapodassal érintett tartozas alapjan.

(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashaszndlo teljesiti a részletfizetési megallapodasban

vallaltakat, és vele szemben felmondasi ok nem all fenn, a bérbeadd szervezet a teljesiilést

kovetd 60 munkanapon beliil a lakdsra 1 év hatdrozott idejii bérleti szerzédést kot. A

hatarozott 1d6 lejarta utan a 20. § rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A bérlo, valamint a jogcim nélkiili lakashasznélo kérelme alapjan a 78. és 79. § szerinti

részletfizetési megallapodas feltételeire és idotartamara — jovedelmi helyzetének, egészségi

allapotanak, méltanyolhatd koriilményének figyelembe vételével — a szocidlis szolgaltatd a

bérbeadod felé¢ javaslatot tehet, valamint a megallapodas id6tartama alatt legfeljebb 2

alkalommal kezdeményezheti a részletfizetési megallapodas atiitemezését, azonban a

hatralékrendezés id6tartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 honapot. A szocidlis

szolgaltato javaslata alapjan a bérbeado szervezet modositja a részletfizetési megallapodast.

(5) Amennyiben bérbeadd szervezet a szocialis szolgéltatdé (4) bekezdés szerinti javaslatat

kifogasolja, a megallapodas feltételeirdl és idotartamarol a bizottsdg dont.

81. § (1)! A még fennalld tartozis teljes Osszege kamattal ndvelten egy Osszegben

esedékessé valik, amennyiben a bérld vagy a jogcim nélkiili lakadshasznalo

a) a részletfizetési megallapodds, illetve a vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes
részletének megfizetését 90 napot meghaladéan elmulasztja,

b) és a szocidlis szolgaltatd altal megkotott hatralékrendezésre vonatkozd egylittmiikodési
megallapodas felmondasra keriil, vagy

c) szabalytalan k6zmiihasznalatot, jogtalan aram- vagy gazvételezést valosit meg.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa esetén a bérleti szerzodést vagy a hasznalati megallapodast

a bérbead¢ szervezet felmondja.

81/A. §'% (1) Ugyanaz a bérld vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo legfeljebb négy

részletfizetési megallapodast kothet.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt szabaly alkalmazasa soran az (1) bekezdés hatalyba 1épését

megel6zéen megkotott részletfizetési megallapodast nem kell figyelembe venni.

40. A bérleti jogviszony rendezésének tovabbi esetei

82. § (1) Amennyiben a bérbeadd szervezet a jogcim nélkiili lakashasznalod bérleti
jogviszonyat dijtartozas miatt mondta fel, azonban a jogcim nélkiili lakashaszndlo a lakas
kitiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljards soran a végrehajtd altal a lakés kiiiritésére
kitlizott napot megel6zd 2. napig tartozasat kiegyenlitette, és vele szemben a tartozason kiviil
mas felmondasi ok nem all fenn, a bérbeado6 a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

103 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 5. §-a, hatalyos 2023. oktdber 20-t6l.
104 Beiktatta a 37/2023. (X. 19.) or. 6. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-to6l.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, vagy ha a jogcim nélkiili lakashasznal6 a felmondast
kovetden, a peres eljardas meginditdsat megel6zden tartozasat megfizette, gy a bérbeado
szervezet a lakdshasznald kérelmére 1 év hatdrozott idétartamra sz616 bérleti szerzddést kot.
83. § (1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakéshasznalé ellen a lakbér meg nem fizetése miatt
peres vagy nemperes eljaras van folyamatban és a jogeim nélkiili lakashasznalod a hatralék
rendezésére megallapodast kot, az eljarast a bérbeadd a tartozas és jarulékainak teljes
megfizetéséig, illetve a peres vagy nemperes eljaras jogerds befejezéséig folytatja, a
végrehajtasi eljarast azonban nem inditja meg vagy a meginditott végrehajtasi eljarast
felfiiggeszti.
(2) A jogcim nélkiili lakashasznald kérelmére a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a
bizottsag az (1) bekezdésben fennallo esetben a 80. §-ban foglaltakat megfeleléen alkalmazza.
(3) A 21. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lakdshasznald, valamint — a szocialis
szolgaltato tamogato javaslatara a szocialis szolgaltatoval egyiittmikodési megallapodast kotd
— az Onkényes lakasfoglalonak nem mindsiilé jogcim nélkiili lakdshasznald részére az altala
lakott és rendeltetésszerlien hasznalt lakds a bizottsag dontése alapjan 1 éves hatarozott
iddtartamra bérbe adhato, amennyiben a lak4shasznald a hasznélati és a kapcsolodo kiilon
szolgaltatési dijat rendszeresen megfizeti, és ellene sem magatartasbeli, sem a Lakas tv.-ben a
bérleti szerzodés felmondésara okot add koriilmény nem all fenn.
(4) A (3) bekezdés alkalmazésa esetén rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a jogcim nélkiili
lakashasznal6 legalabb 6 honapja folyamatosan fizeti az esedékes dijakat vagy a kérelem
benytjtasanak idOpontjaig megfizette a lakdsra fennallo teljes tartozast.
84. §'%5 (1) Amennyiben a lakbér meg nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt lakashasznald
az elmaradt lakbér-, lakéshaszndlati és a kapcsolodo kiilon szolgaltatdsi dijhatralékéat egy
Osszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondési ok nem
all fenn, akkor a tartozasat a bizottsag dontése alapjan és megfeleld lakas rendelkezésre allasa
esetén gy is teljesitheti, hogy kisebb alapteriiletii, alacsonyabb komfortfokozati, kevesebb
szobaszdmu vagy mas okbol kisebb értékii cserelakast kap €s a bérbeado a két lakas forgalmi
értekkiilonbozetének 50%-at megtériti.
(2) Amennyiben a megtérités a tartozas teljes Osszegét nem fedezi, abban az esetben a
bérbeado szervezet annak fennmarado részére, legfeljebb 36 honap idOtartamra részletfizetési
megallapodast kot.
(3) Amennyiben a megtérités meghaladja a jogcim nélkiili lakéshasznélé el6zd lakassal
kapcsolatos tartozasanak Gsszegét, a bérbeadod a tartozassal csokkentett dsszegii téritési dijat a
fizetendd lakbérbe beszamitja.
(4) A cserelakas lakhatova tételérdl megallapodasuk, valamint a rendelkezésre allo lakasok
szerint
a) a bérbeadd gondoskodik, mely esetben a bérbeadd szervezet részére birtokba adott és a
lakhatéva tett cserelakas forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at, vagy
b) !%beruhazasi megallapodassal a jogcim nélkiili lakashasznalo gondoskodik, mely esetben
bérbeadd a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakds €s a cserelakas birtokba
adasanak idépontja szerinti forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at veszi figyelembe.
(5) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig nem cserélheti el.
(6)!7 Az (1) bekezdés szerinti esetben a két lakas forgalmi értékkiilonbozetének megéllapitasat a
bérbeado szervezet készitteti el, de az elkészités koltségét a bérbeado viseli.

105 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 7. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-t6l.
106 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) or. 13. §-anak j) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l.
107 Beiktatta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 11. §-a, hatalyos 2024. december 13-tol.
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84/A. §'° (1) Az oénkormanyzati tulajdonu lakds bérldjének, illetve dnkényesnek nem
mindsiilé jogeim nélkiili lakdshasznaldjanak 500.000 forintot meghalado, kozmi szolgaltatd
felé¢ fennallo tartozasat a bérbeadd szervezet és a szocidlis szolgaltatd kozos javaslatara a
bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet e §-ban foglaltak szerint atvallalhatja.

(2) A bérbeadd szervezet az (1) bekezdés szerinti személlyel a 78. és 79. § szerinti
részletfizetési megallapodast kot, melyben tovabbi feltételként a bérld, illetve a jogeim nélkiili
lakashasznalo vallalja

a) a szocialis szolgaltatd altal nytjtott hatralékkezelési tandcsadason valo részvételt,

b) a megallapodas alairasaval egyidejlileg az els6 havi részlet megfizetését,

¢) a havi lakasfenntartassal kapcsolatos fizetési kotelezettségek teljesitését, és

d) a gaz-, illetve dramszolgaltato fel¢ fennalld tartozas atvallalasa esetén kartyas mérdora
felszerelését és a felszerelés koltségének viselését.

(3) A részletfizetési megallapodas megkotésével egyiddben a bérbeadd szervezet a jogcim
nélkiili lakashasznaloval haszndlati szerz6dést kot, a hasznélati szerzédésre a 80. és 81. §-t
kell alkalmazni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti tartozast a bérbeadd szervezet a megallapodas aldirasat kovetd 15
napon beliil a kozmii szolgaltato felé egydsszegben rendezi.

41. Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

85. § (1) Az Alaptorvény alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatéan 6sszefliggd okbol
beallt olyan helyzetben, amely akut médon veszélyezteti a kérelmezd és csaladja lakhatasi
igényeinek kielégitését, a bérld vagy bérld hidnyaban a lakdshasznald kérelme alapjan 1
naptari évben legfeljebb 6 honapra a lakbér, hasznalati dij és kapcsolddé kiilon szolgaltatasi
dij tekintetében a fizetési kotelezettség teljesitésére haladékra jogosult.

(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztds alkalmazédsara, annak pontos idészakéara, valamint a
torlesztési iddszak hosszdra vonatkozdéan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek
fliggvényében a képviseld-testiilet kiilon rendeletben rendelkezik.

(3) A bérl6 és a lakashasznald az engedélyezett fizetési halasztassal érintett idészakban meg
nem fizetett lakbér és kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas
lejartat koveté masodik honap elsé napjatol kamatmentes részletekben jogosult. A bérld és a
lakashasznalo a részleteket — egyenlden elosztva - az esedékes havidijakkal egyiitt koteles
megfizetni.

108 Beiktatta a 40/2023. (XI. 19.) or. 7. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-t61. Majd modositotta a 40/2023. (X. 23.)
or. 15. §-a, hatalyos 2023. november 24-t61.

36



VIII. Fejezet
A bérbeadoéi hozzajarulas szabalyai
42. A bérbeadéi hozzajarulas altalanos szabalyai

86. § (1) Nem adhat6 hozzajarulés, amennyiben
a) a bérlének az érintett lakas utdn fennallo lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa van,
b) a bérbeado a bérleti szerzédést felmondta, vagy
c) a bérleti szerzddéssel kapcsolatban a bérbeadd altal kezdeményezett birdsagi vagy
végrehajtasi eljaras van folyamatban.
(2) A hozzajarulds megadhat6 az (1) bekezdés a) pontjaban szabalyozott esetben, ha a bérld a
hatralék megfizetésére megallapodast kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem all fenn.

43. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz

87. § (1) Bérlo a bérbead¢ irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, élettarsat,
gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazo unokajat, sziildjét, nagysziildjét. A befogadasrol
a bérbeadot a bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra késébb keriil sor, a befogadastol
szamitott 10 munkanapon beliil a bérbead6 szervezeten keresztiil értesiteni kell.

(2)!% A bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet a kdltségelvii vagy szocialis lakbérii lakas
bérldje, bérldtarsa €s a tarsbérldje kérelmére irasbeli hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérld
befogadja testvérét, eltartdjat, gyermekének hdzastirsat vagy élettarsat, nem befogadott
gyermekétdl szarmazo unokdjat, egyenesagi rokonanak hazastarsat €s annak sziilojét.

(3) A hozzéjérulas akkor adhaté meg, ha

a) a lakasba koltozok, valamint a lakdsban mar jogszeriien lakok szamat figyelembe véve, a
lakas egy hasznalojara a szobak alapteriiletét figyelembe véve személyenként legalabb 6 m?
jut,

b) "% a kérelemhez csatoltdk a befogadandd személy kotelezettségvéllalo nyilatkozatat,
amelyben vallalja, hogy a bérld bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén minden elhelyezési
igény nélkiil a lakast elhagyja.

88. § (1) Ismételt bérbeadas €s mindségi csere esetén a korabbi bérleti jogviszony alapjan a
befogadott személyek befogadasdhoz a hozzajaruldst megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a mindségi csere soran tobb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a
bérléknek nyilatkozniuk kell, hogy a korabban befogadott személyek befogadasa melyik
bérleményben torténik.

89. § (1) A bérld koteles 8 napon beliil a bérbeadd szervezetet értesiteni a befogadott személy
kikoltozeseérdl.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztasdval a bérld
jogosulatlan elényh6z jut a lakbér mértékének megallapitdsa soran, a lakbérkiillonbozet
Osszege visszakovetelheto.

44. Hozzajarulas a tartasi szerzodéshez

109 Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 17. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t6]. Majd modositotta a 27/2024. (XII.
12.) or. 13. §-anak k) pontja, hatalyos 2024. december 13-t6l. Majd mddositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 9. § (1)
bekezdésének ¢) pontja, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

110 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 10. § (1) bekezdésének b) pontja, hatalyos 2025. februar 28-t6l
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90. § (1) A bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzddés megkotéséhez akkor
adhato hozzéjarulas, ha a bérl6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.
(2) A hozzéjarulast a bérbeadd szervezet megadja, ha

a) a bérld szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul,

b) a bérlé irdsban nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogszabdly altal tartasra kotelezett

hozzatartozoja, vagy igazolja, hogy tartasra kotelezett hozzatartozoja a tartasra nem képes,
¢) irasban nyilatkozik arr6l, hogy méssal nem kotott tartasi szerzodést, és
d) az eltart6 a tartasi szerzOdésben nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy a tartasra képes, és
kotelezettségeit a szerzodés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartasi szerzddést nem a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében kotik, az eltartd
lakéasba valo befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérlo lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol minden elhelyezési
igény nélkiil kikoltozik. A hozzéjarulds feltétele az eltartd — kozjegyzOi okiratba foglalt —
kotelezettségvallalo nyilatkozatanak a bérbeadd szervezethez vald benytjtasa, amelyben
vallalja, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakast elhagyja.
(4) Nem adhatd hozzijarulds a tartasi szerzOdéshez, amennyiben az eltartd6 az eltartott
gyermeke, unokaja, testvére vagy jogi személy.
(5) A bérbeadd szervezet megtagadja a hozzéjarulast, ha a szerzddd felek életkora, egészségi
allapota vagy koriilményei alapjan megallapithatd, hogy a bérl6 tartdsra nem szorul, vagy az
eltarto a tartasra nem képes.

45. Hozzajarulas albérletbe adashoz

91. § (1) A bérbeadd a bérld és a jogszerlien befogadott kérelmére — a bérld igazolt
tavolmaradasanak idejéig, de legfeljebb 2 évre, a lakds egészére — hozzajarul a lakas
albérletbe addsdhoz, amennyiben a bérld
a) korhazi, szanatoriumi apolas, rehabilitacios intézményi kezelés alatt all,
b) tartdsan kiilfoldon vagy Budapesten kiviili telepiilésen dolgozik,
¢) tartdsan kiilf6ldon vagy Budapesten kiviili telepiilésen tanul,
d) szabadsagvesztés, eldzetes letartoztatas hatdlya alatt all,
e) kiskoru személy, akinek mashol torténd elhelyezésérdl hatésagi vagy birdsagi hatirozat
dontott, vagy
f) &tmeneti elhelyezést nyd)td intézményben, kiillonosen
fa) idéskoruak gondozohazéaban,
fb) fogyatékos személyek gondozohazaban,
fc) pszichiatriai betegek atmeneti otthonédban,
fd) szenvedélybetegek dtmeneti otthonaban
tartozkodik.
(2)!"! Piaci alapt lakbérii lakés albérletbe nem adhato.
(3) A bérlotarsak esetén akkor adhatd hozzajarulds a lakas albérletbe adasahoz, amennyiben
mindegyik bérldtarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.
(4) A kérelemhez csatolni kell
a) valamennyi bérld, bérldtars és tarsbérld teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt
hozzajarulésat,

111 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének d) pontja, hatalyos 2025. junius 1-t6l.
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b) az albérlé kozjegyz6i okiratban tett nyilatkozatat arrdl, hogy a lakast az albérleti
jogviszonya megsziinésekor a vele egylittlakd személyekkel egyiitt elhelyezési igény
nélkiil elhagyja.

(5) Az albérlet idétartama alatt a bérlé nem jogosult lakbér tiamogatasra.

(6)''2Albérletbe adas esetén a lakbér mértéke a piaci alapu lakbérrel azonos mértékii.

92. § (1) Az albérld a lakasban lakohelyet vagy tartdzkodasi helyet l1étesithet, a lakdsba mast
nem fogadhat be.

(2) A bérleti szerz0dés megsziinése esetén az albérleti szerz6dés is megsziinik. A lakésban
jogcim nélkiil tovabb €16 volt albérld elhelyezésre nem tarthat igényt.

46. Hozzajarulas lakascseréhez

93. § (1) A lakéscsere kérelmet a bizottsag biralja el.

(2)!'3 Az énkormanyzati lakés bérleti jogdnak magéantulajdonban 1évé lakason fennallo bérleti
jogra torténd cseréjéhez, illetve piaci alapt lakbérii lakés cseréjéhez — a Lakastv. 29. § (5) és
(6) bekezdésben foglalt esetek kivételével — az onkormanyzat nem jarul hozza.

94. § (1) Bérleti jog tulajdonra valo cseréje esetén a bérbeadd nem jarul hozza a cseréhez, ha a
bérlé és a vele egyiitt kolt6zé személyek a csere folytdn egyiittesen nem szereznének egy
lakés egészére tulajdont.

(2) Ha a csere folytdn osztatlan ko6zo6s tulajdonban 4llo tobblakasos épiiletben tulajdoni
hanyadot szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysdgunak kell lenni, hogy annak
alapjan a cserél6 tulajdonos egy lakast hasznalhat. Egylakasos ingatlanon fennallé tulajdoni
hanyad esetén a cseréhez nem lehet bérbeaddi hozzajarulést adni.

IX. Fejezet
Eljarasi szabalyok
47. Altalanos eljarasi hataridé

95. § A bérbeadd szervezet — a pdlyazati eljaras kivételével — a Lakas tv. 89. § (1)
bekezdésében foglaltaktol eltérd bérldi kérelem {iigyintézése soran 30 munkanapon beliil
koteles eljarni, melyet egy alkalommal irdsos indokolassal meghosszabbithat. Amennyiben az
igy jellege vagy egyéb koriilmény miatt a 60 munkanapos hataridé sem tarthato, a bérbeado
szervezet koteles errdl a kérelmezdt a 60 napos hataridd lejarta eldtt részletes indokoléssal
ellatva tajékoztatni.

48. Bérlo kivalasztasara iranyulo palyazat
96. § (1)!'* A palyazati kiirast az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan kell eldkésziteni. A

palyazatot e rendelet, valamint az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyair6l sz0lo
rendelkezései szerint kell lebonyolitani.

112 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének d) pontja, hatadlyos 2025. junius 1-tdl.

113 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 18. §-a, hatdlyos 2023. aprilis 28-t61. Majd modositotta a 3/2025. (II..
27.)6r. 9. § (1) bekezdésének d) pontja, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

114 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. oktober 20-t6l.
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(2) Palyazat csak tires lakas bérbeadasara irhato ki.

(3) A palyazati felhivast a bérbeadd a helyi sajtdo Utjan, sajat és a bérbeadd szervezet
honlapjan ¢és hirdetétablain legalabb 30 napra kézzéteszi.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell

a) a palyazo adataira €s nyilatkozataira vonatkoz6 formanyomtatvanyt,

b) a bérbeadd és a bérbeadd szervezet adatait, a palyazat benyujtasanak modjat, helyét,
hataridejét, a hianypdtlas modjat és hataridejét, az eredményhirdetés helyét, idejét,
modjat,

c) a lakas rendeltetését, szobaszamat, alapteriiletét, komfortfokozatat, elhelyezkedését,
muszaki allapotat és akadalymentessége fokat,

d) alakés megtekinthetdségének idopontjat,

e) ""a miiszaki munkak becsiilt koltségét, a kivitelezési hatarid6t és a koltségek viselésének rendjét,
ha a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasa a bérld kotelezettsége,

f) a lakasra megallapitott lakbért, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés
mértékét onkormanyzati rendelet eldirja,

g) az 6vadék Osszegét,

h) a bérleti szerz6dés idétartamat és feltételeit,

i) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a palyazé valodtlan adatot kozol, a palyazata
érvénytelen, ha a valdtlan adat kozlésérdl a bérbeadd a palydzat eredményének
megallapitasdt kovetden szerez tudomast vagy a nyertes palydzd az eredmény
megallapitasat kovetden kozol valotlan adatot, elveszti a bérleti szerz6dés megkotésére
vonatkozé jogosultsdgat, tovabbd az e pont szerinti esetekben a palyazé a bizottsag
dontése alapjan a kés6bbi lakéaspalyazatokbol is kizarhato,

j) ahozzajarulés kérését ahhoz, hogy
ja) a palyazok adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvan lehessen tartani,
jb) a tovabbi palyazatokrol tajékoztatast kér vagy nem kér,

k) 1%z értékelés szabdlyait, vagy rendelkezést arrol, hogy kizardlag sorsolas alapjan keriil
elbirdlasra a palyazat, valamint, hogy kordbbi péalydzat sordn sorsoldssal kiesett palyazo
tobblet pontszamra jogosult-e, és

1) mindségi csere palyazat esetén az eredeti lakas bérleti szerz6désének megsziinésére és a
lakas leadasara vonatkozo feltételeket.

(5) A kozosen palyazatot benytjtok részére nyertes palyazat esetén bérldtarsi jogviszonyban
keriil bérbeadasra a lakas.

(6)''7 Egy palyazo legfeljebb 2 lakas bérbevételére nyujthat be palyazatot.

(7)''8 A palyazati eljaras lebonyolitdjat a benyujtott palyazat tartalma tekintetében titoktartasi
kotelezettség terheli. A palyézati eljaras lebonyolitdjanak a benyujtott palyazatot formai és
jogosultsagi ellendrzés érdekében meg kell vizsgalnia.

(8) Formailag érvénytelen a palyazat, ha nem

a) az egyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,

b) az igazolasok, mellékletek hianytalan csatolasaval, vagy

c¢) a palyazati felhivasban megjelolt hataridon beliil nyjtottak be.

(9)''° Ervénytelen a formailag érvényes palyazat, amennyiben

115 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.
116 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 9. § f) pontja, hatalyos 2025. szeptember 26-to6l.
17 Médositotta a 3/2025. (IL.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének f) pontja, hatalyos 2025. junius 1-tél.
118 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (3) bekezdése, hatalyos 2023. oktober 20-t61.
119 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (4) bekezdése, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.
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a) a palyazat a palyazora vagy az egylitt koltozé személyre vonatkozo, az egyedi palyazati
felhivasban meghatarozott kizaré ok ellenére keriilt benytjtasra,

b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatot és nyilatkozatot igazolo irat a palyazati kiirasban
meghatarozott jogvesztd hataridon beliil nem keriil benytjtasra,

c) a benyujtott irat a palydzati adatlapon szerepld adattal, nyilatkozattal ellentétes, tovabba a
benyujtott irat eredetisége, tartalma valdtlannak bizonyul, vagy

d) a benyujtott iratanyag vagy a palyazé nyilatkozata a bérbeado szervezet felelds Orzésében
levéd iratanyagban — kiilonds tekintettel a vagyoni és jovedelmi viszonyokra vonatkozé —
fellelhetd nyilatkozat vagy igazolas tartalméaval ellentétes.

(10)'2° A (9) bekezdés c) és d) pontjat jogtalan eldnyszerzés céljabol megvaldsitd palyazo a

valotlan adatk6zlés megallapitasatdl szamitott 1 éven beliil az onkormanyzat lakaspalyazatan

nem tehet érvényes ajanlatot.

(11)2! Az érvényes palyazatokat a palyazati felhivasban kozzétett értékelési szempontok

alapjan pontszam szerint kell sorrendbe allitani.

(12) Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazok tobb lakésra is palyaztak és az elért

pontszamok ezt lehetové teszik, akkor a (11) bekezdés szerinti sorrend figyelembevételével az

eredményt ugy kell megéllapitani, hogy lehetdség szerint ne keriiljon sor sorsolésra.

(13) Sziikség esetén az azonos pontszimmal rendelkezd palyazok koziil az els6-6todik helyre

sorolt palydzo sorsolas ttjan keriil kivalasztasra. A sorsolds nyilvanos, azt legaldbb haromtagti

sorsolasi bizottsag folytatja le kozjegyzo jelenlétében. A sorsolasrol a kozjegyzo kozjegyzoi

okiratba foglalt jegyzokonyvet készit, amelyet a palydzatok bontdsarol és értékelésérdl

készitett jegyzokonyvvel egyiitt kell megdrizni.

(14) A palyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti modon kozzé kell

tenni.

(15)122 A bizottsag dontését kovetd 10 munkanapon beliil értesiteni kell a palyazokat a

palyazat eredményérol. Az értesitésben 15 munkanapos hataridé megjelolésével fel kell hivni

a nyertest az Ovadék megfizetésére, valamint fel kell kérni a bérleti vagy a hasznalati

szerz0dés megkotéséhez sziikséges iratok, igazolasok benyujtasara.

(16)'% A nyertes paly4zo a lakéast annak birtokbaadasat kovetd 3 éven beliil nem cserélheti el,

a Lakas tv. 29. § (5) ¢és (6) bekezdésében felsorolt esetek kivételével.

48/A."%* Lakasigénylési névjegyzék

96/A. § (1) A piaci alapon bérbe adott lakas bérldjének kivalasztasa lakdsigénylési névjegyzék
(a tovabbiakban: névjegyzék) alapjan torténik. A névjegyzékre keriilés feltételeit a bizottsag
évente palyazati felhivasban hatdrozza meg.

(2) A lakasigényld nyilvanos palydzat utjan nyujthat be névjegyzékbe vételi kérelmet papir
alapon vagy elektronikus uton.

(3) A névjegyzékre azt lehet felvenni, aki megfelel a palyazati felhivasban, valamint a 8. és 9.
§-ban foglalt feltételeknek.

120 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (4) bekezdése, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.
121 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (4) bekezdése, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.
122 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 8. § (5) bekezdése, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.
123 Médositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 21. §-anak 1) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-tol.
124 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 19. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l.
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(4) A (3) bekezdés szerinti feltételeknek vald megfelelésrol a lakasigényld teljes bizonyito

erejii maganokiratban koteles nyilatkozni, tovabba koteles a palyazati felhivasban

meghatarozott igazolasokat becsatolni a kérelem benytjtasaval egyidejiileg.

(5) A lakésigényld a névjegyzékbe vételi kérelmében vagy kiilon nyilatkozatban hozzajarul,

hogy a bérbead6 az adotitkot a lakasiigy elbiralasahoz sziikséges mértékben megismerje és

kezelje.

(6) Egy lakasigényl6 — beleértve az egyiitt koltozoket is — csak egy névjegyzékbe vételi

kérelemben szerepelhet.

(7)'%° A lakasigényld a névjegyzékben az arra torténd felvételétdl szamitott egy évig szerepel,

hosszabbitasi igényére vonatkozd nyilatkozat benyujtdsa hianydban automatikusan torlésre

keriil. A bérbeado szervezet a torlés idopontjat legalabb 30, legfeljebb 60 nappal megel6zéen

értesiti a lakésigényl6t a lejarat idépontjarol és felhivja, hogy igazolja a (3) bekezdés szerinti

jogosultsagi feltételeknek vald megfelelését.

96/B. § (1)!%6 A bérbeadd szervezet a kérelem és annak elbiralashoz sziikséges valamennyi

igazolas, nyilatkozat beérkezésétdl szamitott legfeljebb 60 napon beliil

a) felveszi a lakasigényldt a névjegyzékbe, €s egyuttal megallapitja a palyazati felhivasban
rogzitett pontrendszer szerinti pontszamat, vagy

b) elutasitja a kérelmet, amennyiben a kérelem nem felel meg a névjegyzékre valod
felkeriilésrdl sz616 palyazat feltételeinek.

(2) Hianypotlasra szoruld kérelem esetén a lakdsigényld tizenot napos hataridén beliil

potolhatja a hianyt.

(3) A névjegyzékbe vételrol szol6 értesitésnek tartalmaznia kell a lakasigényld pontszamat és

a névjegyzékre torténd felvétel datumat, illetve elutasitas esetén ennek okat.

(4) A névjegyzék nyilvanos, az Onkormanyzat honlapjan folyamatosan hozzaférhetd és

folyamatosan vezetett és frissitett adatbazis.

96/C. § (1) A névjegyzékbe felvett lakasigénylok sorrendjét a 96/A. § (3) bekezdés szerinti

palyazati felhivdsban rogzitett pontrendszer hatarozza meg. Pontegyezdség esetén a

névjegyzeékre keriilés idopontja hatdrozza meg a lakéasigényldk sorrendjét.

(2)'?" Lakas kiajanlasat megelézéen a méltanyolhatd lakdsnagysag figyelembevételével a

névjegyzeéken szerepld legmagasabb pontszammal rendelkez6 lakasigényldt adatkozlésre kell

felhivni. A felhivas tartalmazza

a) a lakésra vonatkoz6 adatokat,

b) a lakbér mértékét,

c) a bérld altal elvégzendd felijitdsi munkalatok leirasat, koltségterveét,

d) a lakas megtekintésére felajanlott harom idépontot,

e) felhivast, hogy a névjegyzéki pontszam alapjaul szolgdléo adatokat legkésdbb 10

munkanapon beliil igazolja a lakasigényld.

(3) Amennyiben a névjegyzék alapjan legmagasabb pontszdmmal rendelkezd, az elsd helyen

jogosulttd valt lakasigényld a szerzddéskotési jogaval nem kivan élni, vagy az igazolasok

bemutatasat elmulasztja, nem kothetd vele bérleti szerz6dés. Ez esetben a szerzddés

megkotésének joga a névjegyzékben az 6t kdvetd helyen szerepld, legmagasabb pontszammal

rendelkez0 lakéasigényl6t illeti meg.

125 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 13. §-anak 1) pontja, hatalyos 2025. januar 1-t6l.
126 Modositotta a 27/2024. (XII. 12.) or. 13. §-anak 1) pontja, hatadlyos 2025. januar 1-tdl.
127 Médositotta a 3/2025. (11.. 27.) 6r. 10. § (2) bekezdésének b) pontja, hatdlyos 2025. junius 1-t6l.
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49. Eljaras a hozzajarulas megadasara iranyulo kérelem esetén

97. § (1) A kérelmet a bérbeado szervezetnél kell a bérbeaddhoz cimzetten, indokoléssal és az
indokolast alatdmaszté dokumentumok csatolasaval eléterjeszteni.

(2) A bérbead6 szervezet a kérelmet megvizsgalja és amennyiben sziikséges 10 munkanapon
beliil a kérelmezot hianypdtlasra hivja fel. A hianypdtlasra nyitva all6 hataridé 10 munkanap.
(3) A hozzéjarulas megadésara iranyul6 kérelemrol a bizottsag 60 munkanapon beliil dont.

50. Eljaras a lakaskiiiritést elrendeld jogerés dontés végrehajtasa soran

98. § (1) A lakaskitiritést elrendeld jogerds dontést végrehajtani — amennyiben jogszabaly
ettdl eltéréen nem rendelkezik — oktdber 1. és aprilis 30. napja kozott kizardlag abban az
esetben lehet, ha

a) onkényesen elfoglalt lakés kitiritésére keriil sor,

b) a bérleti szerz6dés felmondésa a 9. § f) pont fa)-fd) alpontjaban foglaltak alapjan torténik,
c) piaci alapon tortént a bérbeadas, vagy

d) a 72. § szerinti szerz6dés megsziinik.

e)!'?® bizonyithatoan egyetlen személy sem lakja életvitelszeriien a lakast.

(2)' A lakaskiiiritést elrendelé jogerds hatdrozat végrehajtisat, amennyiben a minimalisan
elfogadhatd elhelyezés a szocialis szolgéltatoval torténd egylittmiitkodési megallapodas
alapjan biztositott, az (1) bekezdés a)-c) és e) pontja esetében a polgarmester, az (1) bekezdés
d) pontja esetében a bizottsag dontése alapjan kezdeményezi a bérbeadd szervezet.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimalisan elfogadhat6 elhelyezésnek mindsiil:

a) a varandés nd és a lakésban kiskoru gyermeket neveld — ideértve a koznevelési,
felsGoktatasi vagy felndttképzési intézménnyel, szolgaltatoval tanuloi, hallgatéi vagy
felndttképzési jogviszonyban allé 24 év alatti gyermeket is — esetében csaladok atmeneti
otthonaban,

b) az egyediilallo pszichitriai beteg, szenvedélybeteg, fogyatékos, valamint mozgas- illetve
latassériilt személy esetében a szocidlis igazgatasrdl €s szocidlis ellatasokrol szold torvény
szerinti bentlak4sos- vagy tamogatott lakhatas intézményeiben,

c) az (1) bekezdés a) pont kivételével az Oregségi nyugdijkorhatart betoltott, gondozasi
sziikséglettel rendelkezd személyek esetében iddsek otthondban,

d) az aktivkoru gyermektelen hazasparok vagy élettarsak esetében hajléktalan személyek
paros elhelyezést biztositd atmeneti szallasan,

e) aktivkoru egyediilallo személy esetén a hajléktalan személyek szallasan

torténd elhelyezés.

(4)13% A szocialis szolgaltatd a javaslatat irasban kiildi meg a bérbeadd szervezet részére,
amelynek a végrehajtas tekintetében halasztd hatdlya van. A halaszté hatdly megsz{inésére
okot ado koriilmény bekovetkeztével a halasztd hatdly megsziinik €és a bérbeadd szervezet
kezdeményezi a végrehajtasi eljaras lefolytatasat, amennyiben a bérlé vagy a jogcim nélkiili
lak4shasznalo

a) az elhelyezése érdekében torténd egyiittmitkddést nyilatkozatban nem vallalja, vagy

128 Beiktatta a 37/2023. (X. 19.) or. 9. §-a, hatalyos 2023. oktober 20-tol.
129 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 11. § k) pontja, hatalyos 2023. oktober 20-t6l.
130 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 6. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t61.
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b) a szocialis szolgéltatdval valod egyiittmitkdodése teljesiil vagy megsziinik.
(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalo a (4) bekezdésben foglalt egytittmiikodést
nem vallalja vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egyiittmiikodési megallapodas
barmely fél részérél megsziintetésre kertiil, ugy sajat elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.
(6) Az Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras soran a Lakas tv. jogcim nélkiili
lakéshasznalokra vonatkozo rendelkezéseit, valamint a birdsagi végrehajtasrol szold térvény
rendelkezéseit kell alkalmazni. Bérbeadd a végrehajtasi cselekményt kovetdéen az elmaradt
hasznélati és kiilon szolgaltatasi dij behajtasat jogi titon érvényesiteni koteles.
(7) Az onkényes lakasfoglalot a bérbeadod szervezet a szocialis szolgaltatd egyidejii értesitése
mellett a lakaskiliritési eljards meginditasa el6tt legalabb 15 nappal tajékoztatja
a)az eljaras jogkovetkezményeirdl, az onkényes lakasfoglalas sulyos tarsadalmi hatasarodl és
elfogadhatatlansagarol,
b)az éltala igénybe vehetd jogvédelmi lehetdségekrol,
c)a szocialis szolgaltato elérhetdségérol,
d)a végrehajtasi eljarasban 6t megilleto jogokrol, valamint
e)az clhelyezése érdekében a szocialis szolgaltatoval sziikséges, a (4) €és (5) bekezdés
szerinti egylittmiikodési kotelezettségérol.

51. Jogorvoslatok

99. § (1) Ha a bérbeadd szervezet a kérelmezd kérelmét elutasitotta, ugy a kérelmezd az
elutasitds kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil felillvizsgélati kérelmet nyujthat be
irasban a bérbeadd szervezethez. Ugyanazon targyban 0j kérelem csak abban az esetben
terjeszthetdé a dontési jogkorrel rendelkezd szerv elé, amennyiben a dontés kézhezvételétol
szamitott 6 honap eltelt, a kérelmezdnek e rendeletben meghatirozott elhelyezési feltételei
tekintetében valtozas kovetkezik be, vagy e rendelet abban a vonatkozasban modosul, amelyre
a kérelem iranyul.

(2) A bérlé a lakbér megallapitasa ellen a kozléstdl szamitott 8 napon beliill a bérbeadd
szervezetnél kifogassal élhet.

(3)"*! Bérbeadoi hozzijarulassal kapcsolatos elutasitd dontés esetén, amennyiben a kérelmezd
a dontést sérelmezi, ugy feliilvizsgalati kérelemmel a bizottsaghoz fordulhat az (1)
bekezdésben foglaltak szerint.

(4) A 96. § (10) bekezdése alapjan valotlan adatkdzlés miatt elmarasztalt palyazo - a bérbeado
szervezet altali kozléstdl szamitott 8 napon beliil - kifogassal élhet.

(5)132 A 96. § (8) - (9) bekezdése alapjan elutasitott palyazo legkésdbb a 96. § (14) bekezdés
szerinti kozzétételt kovetd 10 munkanapon beliil a bérbeadd szervezetnél irdsbeli kifogéassal
élhet.

(6)'** Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kifogasnak a bérbeadd szervezet ugy ad helyt,
hogy megéllapitja, hogy a palyazo altal megjelolt valamely lakasra tekintettel a palyazo érte el
a legmagasabb pontszamot, a bérbead6 szervezet javaslatara a bizottsag dont arrol, hogy az
érintett palyazoval a bérbeadd szervezet bérleti jogviszonyt létesit az érintett lakassal
megegyez0 vagy ahhoz hasonl6 paraméter(i masik lakdasra.

131 Modositotta a 37/2023. (X. 19.) or. 10. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. oktdber 20-tol.

132 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 20. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. szeptember 1 -t6l.

133 Modositotta a  11/2023. (IV. 27.) or. 20. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. szeptember 1-t6l. Modositotta a
37/2023. (X. 19.) or. 10. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. oktober 20-tol.
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(7)!** A hataridd 6nhibajan kiviili elmulasztasa esetén a kérelmezé 30 napon beliil igazolasi
kérelemmel élhet. Az igazolasi kérelmet a bérbeadd szervezethez kell benyujtani, melyrdl a
beérkezéstdl szamitott 15 napon beliil a polgarmester dont.

(8)13% Az (1) — (5) bekezdés szerinti kérelemrd] a bizottsag a kérelem beérkezésétdl szamitott
60 munkanapon beliil dont.

X. Fejezet
Vegyes rendelkezések
52. Adatkezelés, adatvédelem

100. § (1)'3® A bérbeadd szervezet a torvény keretei kdzott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Lakas tv. és e rendelet alapjan a bérbeadd a
bérbeadas feltételeinek megallapitasa, valamint a bérbeado6i hozzéjaruldas megadasarol valo
dontés érdekében igényelhet.

(2)137

(3) A bérbeado szervezet koteles gondoskodni a zart rendszerti miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer iizemeltetése esetén az erre vonatkozd, a tarsashdzakrol
sz616 torvényben meghatarozott tdjékoztatds mindenki szamara jol lathaté helyen torténd
kozzétételérol.

(4) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazolasara, amely a bérbeadd
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartdsdban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi jovedelemadod bevallas alapjaul szolgalo
adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgéltatasi kotelezettség az egylittlakd nagykoru
hozzatartozok jovedelmére is kiterjed.

(6) A (4) bekezdés szerinti nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Lakés tv.-ben foglaltakat
kivéve nem lehet. Az Onkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlé és a jogcim
nélkiili hasznaléo személyes adatai tovabbithatok a kovetelés behajtdsdval megbizott szerv
részére, amennyiben ehhez a bérlo és a jogcim nélkiili hasznald eldzetesen hozzéjarul.

ZARO RESZ
53. Hatalyba lépteto rendelkezések

101. § (1) Ez a rendelet - a (2) bekezdés kivételével - a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet 103. és 104. §-a, valamint 6. melléklete 2023. januar 1-jén 1ép hatélyba.

54. Atmeneti rendelkezések

134 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 20. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. szeptember 1-t6l.

135 Beiktatta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 20. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. szeptember 1-t6l.

136 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) 6r. 21. §-anak m) pontja, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Majd médositotta a
27/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-anak e) pontja, hatalyos 2025. januar 1-t6l.

137 Hatalyon kiviil helyezte a 27/2024. (XII. 12.) 6r. 14. §-anak f) pontja, hatalytalan 2024. december 13-t6l.
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102. § (1) E rendelet szabalyait, amennyiben torvény masként nem rendelkezik, a fennalld
bérleti és hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(2)"*® A folyamatban 1év6 eljarasokban e rendelet szabdlyait akkor kell alkalmazni, ha az a
bérldre, illetve a jogcim nélkiili felhasznaléra kedvezobb.

(3) A rendelet hatalybalépése elott eloterjesztett, a bérleti szerzodés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benyujtaskor hatilyos rendelet alapjan kell
elbiralni.

(4) Ha az oOnkormanyzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fennallasdig a bérbeadoi
kotelezettségre €s jogosultsdgra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az
ajanlati kotottséget eredményez6 jognyilatkozat sziiletett.

(5)'* A 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasarol szo6lo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 3/2025. (II. 27.) Onkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: modositd rendelet) hatalybalépésekor fennalld koltségelvii lakbérii bérleti
jogviszony esetén amennyiben a 2. melléklet 1-3. pontja szerint szdmitott 0sszeg a mddositd
rendelet hatalybalépését megel6z0 utolsd egész honapra vonatkozo koltségelvii lakbért
legalabb tizezer forinttal és legalabb 50%-kal meghaladja, ugy a koltségelvii lakbér
meghatarozasara a 2. melléklet 1-3. pontja helyett a 2. melléklet 6. pontja szerinti szamitast
kell alkalmazni.

55. Médosité rendelkezések!4?
103. § 141
104.§ '+

56. Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

105. § Hatalyat veszti az Onkormdnyzat tulajdondban &ll6 lakasok bérbeadasardl szold
25/2021. (VIL 22.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

138 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 9. § (1) bekezdésének g) pontja, hatalyos 2025. junius 1-t6l.

139 Beiktatta a 3/2025. (II.. 27.) 6r. 7. § - a, hatalyos 2025. janius 1-t6l.

140 Hatalyon kivil helyezte a 27/2024. (XII. 12.) or. 14. §-anak g) pontja, hatalytalan 2024. december 13-t6l.
141 Hatélyba léptette a 31/2022. (X.20.) ér. 101. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. januar 1-tdl.

142 Hatalyba Iéptette a 31/2022. (X.20.) 6r. 101. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. januar 1-t8l.
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1. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelethez!*

1. A méltanyolhat6 lakasnagysag mértéke:

A B
1. |Figyelembe vett személyek
szama (f0)

Lakasnagysag felso hatara

2. 1 1 lakészoba

3. 2-3 2 lakoszoba

4. |4 2 lakoszoba és 1 félszoba

5. 5 16 esetén 3 lakoszoba, minden
5 vagy tobb tovabbi személy utan

személyenként tovabbi 1 félszoba

2. Két félszoba egy lakoszobanak szamit.

143 Modositotta a 11/2023. (IV. 27.) or. 21. §-a, hatalyos 2023. aprilis 28-t6l. Majd moddositotta a 3/2025. (IL..
27.) or. 8. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.
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2 melléklet a  31/2022. (X. 20.)

rendelethez

144

1. A lakbér tényleges komfortfokozat szerinti mértéke:

1.1. Koltségelvii alaplakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

onkormanyzati

A

B

1. [ Komfortfokozat

Koltségelvii alaplakbér

2. | Osszkomfortos lakas

518 Ft/m?/h6

3. | Komfortos lakas

484 Ft/m*/ho

4. | Félkomfortos lakas

315 Ft/m*/hé

5. | Komfortnélkili lakas

244 Ft/m*/ho

6. [Sziikséglakas

194 Ft/m?*/h6

1.2. Piaci alapu lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

A

B

1. [ Komfortfokozat

Piaci alapu lakbér

2. | Osszkomfortos lakas

2.528 Ft/m?/ho

3. | Komfortos lakas

2.528 Ft/m?/ho

4. | Félkomfortos lakas

2.068 Ft/m?*/h6

5. | Komfortnélkili lakas

1.839 Ft/m%/h6

6. | Sziikséglakas

1.149 Ft/m%*/hé

144 Modositotta a 3/2025. (I1.. 27.) 6r. 8. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t61.
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2. Az 1.1. pont szerint szamitott koltségelvl alaplakbért csokkentd tényezok €s a csokkentés

mértéke az épiilet és a lakas miiszaki jellemz6i alapjan

a lakds felgjitando,
besorolasu épiiletben talalhatéd

¢éptiletfelujitast

A B
1. |Csokkent6 tényezo Csokkentés
meértéke
2. |alakas aladucolt 20%
3. | alakas fekvése foldszinti 10%
4. |alakas felvono nélkiili épiiletben, a negyedik vagy [ 5%
enn¢l magasabb emeleten van
5. | akdzép- és hosszatava vagyongazdalkodasi tervben | 10%
a lakés bontasra vagy kiiiritésre kijeldlt,
funkciovaltasra javasolt, vagy a Didszegi Samuel
utcai koncepciotervbe sorolt épiiletben talalhato
6. |a kozép- és hossztava vagyongazdalkodasi tervben | 5%

igénylo

3. Az 1.1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért valtoztatd szorzok

a lakas 3. melléklet szerinti elhelyezkedése alapjan

A B C D
1. | Dijzona Dijzona elnevezése »A” Szorzé6 |,B” Szorzé
besorolasa 2025. junius |2026. junius
1-tol 1-t6l
2. [A Viarosrehabilitacios dijzona | 0,75 1
3. |B Lakotelepi dijzona 1,15 1,66
4. |C Altalanos dijzona 1,25 1,66
5. |D Kiemelt dijzona 1,4 1,9

4. A szocialis lakbérkedvezmény aranyszdmanak kiszamitasi modja:

[ = ax*j+ b,ahol
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0,75

~ 63000
Jj = a haztartas egy fogyasztasi egységre esd jovedelme

b=10,9—a=110000

a

5. Az 1.2. pontban szerepld tablazatban meghatarozott piaci alapt lakbér fizetendd azon
magantulajdonu lakas dnkormanyzat altali bérbeadasa esetében, amelyet az 6nkormanyzat az
ingatlantulajdonossal kotott szerzddés alapjan mint bérbead6 kezel.

6. A koltségelvii lakbér szamitdsa a 102. § (5) bekezdése szerinti esetben:

6.1.
L= xx* Va, ahol

x = a lakbér modosulasa el6tti utols6 egész honapra szamitott lakbér 6sszege
y
a==

z
y = koltségelvii alaplakbér * a * b
z = a koltségelvii lakbér 2025. majus 31 — ig hatdlyos szamitasa szerinti 6sszege
a = 2. melléklet 2. pont szerinti noveld és csokkent6 tényezék
b = 2. melléklet 3. pont szerinti "B" szorzé

Ebben az esetben a koltségelvii lakbért az e pont szerinti szamitas elsé alkalommal torténd
alkalmazasat kovetd két év lakbér modosuldsakor is e képlet szerint kell megéllapitani, az
52/A. § szerinti indexalas mellett.

Amennyiben az igy megallapitott 6sszeg tovabbra is legalabb tizenodtezer forinttal és 33%-kal
meghaladja a mddositd rendelet hatalybalépését megel6z6 utolsé egész honapra vonatkozd
koltségelvii lakbért, gy a koltségelvii lakbér Gsszegét a 6.2. pont szerinti képlettel kell
megallapitani.

6.2.
L=xx Ya

Ebben az esetben a koltségelvii lakbért az e pont szerinti szamitas elsd alkalommal torténd

alkalmazasat kovetd harom év lakbér modosulasakor is e képlet szerint kell megallapitani, az
52/A. § szerinti indexalas mellett.”
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3. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelethez'®

145 Modositotta a 3/2025. (II.. 27.) or. 8. § - a, hatalyos 2025. junius 1-t6l.
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“A” dijzéna — Varosrehabilitaciés dijzéna

Csobanc utca

Dank6 utca

Didszegi Samuel utca

Dobozi utca

Dugonics utca

Ill¢s koz

I11¢és utca paratlan oldal 11.
szamtol, paros oldal 10. szamtol
Kalvaria utca

Karacsony Sandor utca

“B” dijzéna — Lakdtelepi dijzona

Apathy Istvan utca paros oldal 10.
szamtol

Balassa utca

Fiivészkert utca

I11és utca paratlan oldal 9. szamig,
paros oldal 8. szadmig

Jazmin utca

Leonardo da Vinci koz

Lippa utca

Losonci tér

“C” dijzéna — Altalanos dijzéna

Alfoldi utca

Apathy Istvan utca pératlan oldal 1.
szamig, paros oldal 8/b szamig
Asztalos Sandor ut

Aurdra utca

Bacs6 Béla utca

Baross utca paratlan oldal 71.
szamtol, paros oldal 70. szamtol
Bauer Sandor utca

Bérkocsis utca

Berzsenyi utca

Bezerédj utca

Boékay Janos utca

Koranyi Sandor utca pératlan oldal
3/b szamtol, paros oldal 4. szamtol
Kdris utca

Lujza utca

Magdolna utca paratlan oldal 13.
szamtol, paros oldal 10. szamtol
Rozgonyi utca

Sarkany utca

Szeszgyar utca

Szigetvari utca

Visi Imre utca

Losonci utca

Losy Imre utca

Molnér Ferenc tér

Prater utca paratlan oldal 45.
szamtol, paros oldal 44. szamtol
Szigony utca paratlan oldal 41.
szamig, paros oldal 34. szamig
TOmo utca paratlan oldal 23.
szamtol, paros oldal 32. szamtol

Ciprus utca

Csokonai utca

Déri Miksa utca péros oldal 12.
szamtol

Dologhéz utca

Dozsa Gyorgy ut
Fecske utca

Festetics Gyorgy utca
Fiumei ut

Gazlang utca

Golgota tér

Golgota utca

Homok utca
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Hos utca

Hungéria korut

Janos Pal papa tér

Jozsef utca

Kalvéria tér

Kenyérmez0 utca

Kerepesi ut

Kis Fuvaros utca

Kisfaludy utca

Kiss Jozsef utca

Koranyi Sandor utca paratlan oldal
3/a szamig, paros oldal 2. szdm
Koszoru utca

Konyves Kélman korut paros oldal
66. szamtol

Kobanyai ut

Kun utca

Légszesz utca

Leonardo da Vinci utca paratlan
oldalon 1-17/b szamig, valamint
43/a szamtol, paros oldalon 2/a-20.
szamig, valamint 44. szamtol
Lokomotiv utca

Lovassy Laszl6 utca

Lovasar utca

Luther utca

Magdolna utca paratlan oldal 11.
szamig, paros oldal 8. szamig
Matyas tér

Mosonyi utca

Nap utca

Német utca

Orczy tér

Orczy ut

“D” dijzona — Kiemelt dijzona

Baross utca paratlan oldal 69.
szamig, paros oldal 68. szdmig
Batsanyi utca

Békési utca

Benyovszky Moric utca

Bir6 Lajos utca

Blaha Lujza tér

Blathy Ott6 utca

Brody Sandor utca

Osztaly utca

Or utca

Pazeller Jakab utca

Pollack Mihaly tér

Rékodczi ut paratlan oldal 39.
szamtol

Rigd utca

Salétrom utca

Salgoétarjani ut

Sport utca

Strazsa utca

Strébl Alajos utca

Szazados 1t

Szemafor utca

Szerdahelyi utca

Szigony utca paratlan oldal 43.
szamtol, paros oldal 36. szamtol
Szilagyi utca

Szoérény utca

Sziiz utca

Thiliszi tér

Teleki Laszlo tér

Tisztes utca

Tolnai Lajos utca

TOmo utca paratlan oldal 1/a-21
szamig, paros oldal 2-30 szamig
Torokbecse utca

Ul16i ut paros oldal 38. szamtol
Vajda Péter utca paros oldal
Vajdahunyad utca

Vay Adam utca

Verseny utca

Vig utca

Corvin sétany
Csepreghy utca
Delej utca
Déri Miksa utca paratlan oldal 15.
szamig, paros oldal 10. szamig
Elndk utca
Futo utca
Gaal Mozes utca
Gutenberg tér
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Gyorfty Istvan utca

Gyulai Pal utca
Harminckettesek tere

Hock Jénos utca

Horanszky utca

Horvath Mihaly tér

Jozsef korut

Kis Salétrom utca

Kofaragd utca

Krady Gyula utca

Kolcsey utca

Konyves Kélman korut paros oldal
64. szamig

Leonardo da Vinci utca paratlan
oldal 19-41. szam kozott, paros
oldal 22-42. szam kozott
Magyarok nagyasszonya tér
Maria utca

Markus Emilia utca

Mikszath Kalman tér

Muzeum korut

Miuzeum utca

Nagy Templom utca

Pél utca

Pollack Mihaly tér

Prater utca paratlan oldal 43.
szamig, paros oldal 42. szamig
Puskin utca

Rakoczi tér

Rékodczi ut paratlan oldal 37.
szamig

Reguly Antal utca

Rokk Szilard utca

Scheiber Sandor utca

Somogyi Béla utca

Stahly utca

Szabo Ervin tér

Szenes Ivan tér

Szentkiralyi utca

Trefort utca

Ul16i ut paros oldal 36. szdmig
Vajda Péter utca paratlan oldal
Vas utca

Vasar utca

Villam utca
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4. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelethez!*®

HAZIREND

A hazirend célja a haboritatlan egyiittélés feltételeihez vald hozzdjarulds és a lakohaz
allaganak védelme azaltal, hogy meghatarozza a lakohaz teriiletén tartézkodd személyek
egymas felé tanusitandd magatartdsat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas
egyliittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatara,
allaganak megorzésére szolgald kovetelményeket a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen és
azokkal 6sszhangban.
A lakohaz rendje
1. A hazirend hatalya kiterjed Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezd lakohazakban 1év6 lakas és nem lakés
céljara szolgdlo helyiségek bérldire és mindazon személyekre, akik az ingatlant
hasznaljak, allandé vagy ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.
2. A hazirend alkalmazasa szempontjabol

a.
b.

I.

3.

kezeld: a lakohaz kezelését a tulajdonos megbizasabdl ellatod szervezet,
hazfeliigyel6: a kezeld altal foglalkoztatott hazfeliigyeldi szolgaltatast nyujtod
munkavallal6 vagy vallalkozd,

takaritd: a kezeld altal foglalkoztatott takaritoi szolgaltatast nyjté munkavallald
vagy vallalkozo,

hasznal6: a lakohazban barmilyen jogcimen, allanddéan vagy ideiglenesen
tartozkodo személy, kiilonosen a bérlo, csaladtag, 1atogatd, a hazban munkalatokat
veégzo személy

ko6zos hasznalatra szolgald helyiség: kozos pince, mosdkonyha, emeleti tarolok,
kozos illemhely, padlés,

k6z0s hasznalatra szolgalo teriilet: kapualj, Iépcséhaz, fiiggdfolyoso, udvar.
hazirendet kiemelten sértd tevékenység: kiilonosen a mindenkori hatélyos
szabalysértési torvényben, illetve Biintetd Torvénykonyvrdl szold toérvényben,
valamint  jogszabalyban megallapitott tiltott magatartds, amelyek sérti vagy
veszélyezteti a lakohdz épségét a tulajdonos vagy kezeld lakohdzzal osszefliggd
érdekeit, valamint a lakohdzat rendeltetésszertien haszndlok jogainak gyakorlasat
vagy kotelezettségeinek teljesitését.

A zajjal jaro tevékenységek folytatasanak szabalyai

A lakohdzban és a hozza tartozd kozosségi és a kozOs hasznalatra szolgdlod

helyiségekben és teriileteken napszaktol fiiggetleniil tartézkodni kell minden, mésok
nyugalmat sziikségteleniil zavaré magatartastol.

4. A hiradastechnikai és egyéb berendezés csak ugy miikddtethetd, hogy masok
nyugalmat ne zavarja.

146 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 8. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.
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5. A lakohazban zajt okoz6 héztartési, ipari munka és egyéb gépek hasznélata, valamint
zajjal jar6 épitési szerelési munka végzése

a. munkanapon 08 — 19 ora,
b. szombaton 08 — 14 6ra
kozott folytathato.

6. Vasarnap és lnnepnapon zajjal jard épitési, szerelési munka végzése tilos. E
rendelkezés nem ¢érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhdritdsi vagy
¢letvesz€ly elharitasara irdnyulé munkavégzést.

7. A hangos ének- és zenetanulas

a. munkanapon 08 — 19 ora,
b. szombaton 08 — 14 ora
kozott folytathato.

7/A.7 A Szazados tti miivésztelepen folyo alkototevékenység specialis szabalyai:
a.A Szazados uti mivésztelep célja a telepen €16 miivészek alkotdtevékenységének
tdmogatasa, az ehhez sziikséges feltételek megteremtése.
b.Alkototevékenység a lakohazban és a hozza tartoz6 miiteremben, valamint a
miivésztelephez tartozo6 szabadtéren egyarant végezhetd.
c.Zajjal jaro alkototevékenységet
munkanapon 08 — 19 ora,
szombaton 08 — 14 6ra
lehet végezni.
d.Vasarnap ¢és linnepnapon zajjal jaré alkototevékenység végzése tilos.

IL. A lakéhaz tisztasaga, allagvédelme, valamint a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségek, teriiletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tarolasi szabalyok

8. A lakohéazhoz kapcsolodd kozteriiletek, ajtok, ablakok, redényok, kirakatok, kapuk,
cégtablak, reklamtablak tisztantartasa a fovaros koztisztasagarol szol6 dnkormanyzati
rendelet szabalyai az irdnyadok [48/1994. (VIIL. 1.) Fév. Kgy. rend.].

9. A hasznaloknak a héztartasi szemetet a lakdépiiletben a kezeld altal — a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések betartdsa mellett — megjeldlt modon, a helyileg
rendszeresitett forméaban kell a tarold helyre eljuttatnia. A szeméttaroloba kizarolag
haztartasi szemét Onthetd. A nem hdaztartdsi szemét, igy kiilonosen elhasznalt
berendezés, butor, nagyobb targy, épitési tormelék elszallitdsardl a hasznald kdoteles
gondoskodni sajat koltségén.

10. Az ¢piiletb6l barmilyen targyat, cigarettavéget kidobni, barmilyen folyadékot
kionteni a ko6z0s hasznélatra szolgald teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen,
1épcsOhazban, fiiggdfolyoson ndvényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil
szabad. Virdgot biztonsagosan rogzitett tartokon szabad elhelyezni. A lakasok
ablakaibol, erkélyeirdl semmilyen targyat kidobni nem szabad

11. A lakohazon beliill kozos teriiletrészeken, valamint a lakohaz elotti kozteriileten
szeszes ital fogyasztasa tilos.

147 Modositotta a 18/2025. (IX. 25.) or. 8. §-a, hatalyos 2025. szeptember 26-t6l.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
. A lakohdz homlokzatan, tetOszerkezetén parabola, TV ¢és radidantenna, illetve

18

19.
20.

21.

Ruhanemiit, 4gynemiit, lakastextilidt  koriiltekintéen  porolni,  tisztitani,
porképzddéssel, szennyezddéssel jard tevékenységet folytatni lakason, nem lakas
céljara szolgald helyiségen kiviil

a. munkanapon 08 — 19 ora,

b. szombaton 08 — 14 o6ra

kozott lehet.
E tevékenységek soran az okozott szennyezOdést a hasznalonak azonnal el kell
tavolitani. A kezeld porolasra, tisztitasra, szelloztetésre megfeleld helyet jeldlhet ki, ez
esetben a tevékenységek csak a kijelolt teriileten folytathatok.

Bérlo a lakasban kizarolag a bérbead6 hozzajarulasaval, irasbeli megallapodas alapjan
végezhet barminemii muszaki, atalakitasi munkalatokat. A munkalatokrol jol lathato
helyen tajékoztato kiirast kell kihelyeznie a lakas bejarati ajtajan és a lakohaz kozos
hasznalatu teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérld, illetve a kivitelezO nevét,
telefonos elérhetdségét, bérld albetét szamat, valamint a munkalatok kezdetét és
végét. A tdjékoztato kiirast legkésébb 8 nappal a felujitas eldtt ki kell helyezni.
Amennyiben a tajékoztatd olvashatatlanna valik vagy eltlinik, a bérlének kell
gondoskodnia a tajékoztato kiirds potlasarol.

Aki barmilyen anyag szallitdsa vagy lerakasa altal a kozos hasznélatu helyiséget vagy
terliletet beszennyezi, koteles a szennyezOdést sajat koltségén haladéktalanul
megsziintetni. Ha a szallit6 és a hasznald személye eltér, a szennyezddés
megsziintetésérdl az koteles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.
Nagymértékii rovarfertézést észleld személy azt koteles haladéktalanul jelezni a
kozegészségiigyi és jarvanyligyi hatosag felé. A hatosag kotelezése alapjan a bentlakod
koteles a rovarmentesitési munkdkat a lakasban elttirni.

A lakoéhaz, a benne 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek allaganak
védelme a haszndlot arra kotelezi, hogy a lakasokat, a nem lakas céljara szolgdlo
helyiségeket, kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a
kozosségi helyiségeket, a lakohdz kozponti berendezéseit ¢és tartozékait
rendeltetésének megfelelden, a kornyezet sérelme nélkiil, gazdasdgosan hasznalja.

Fat csak a kezeld vaghat vagy vagathat ki.

berendezés, targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan lehetséges.

A tetdre kimenni életveszélyes és tilos.

A tarolok hasznélata igény és lehetdség szerint, a kezeld eldzetes hozzajarulasa
mellett, a bérleti szerz6désekben meghatarozott médon torténik. A bérldk a tarolokra
és a kozos haszndlatra szolgald tarolasra kijeldlt helyiségekben elhelyezett tarolt
anyagokra a neviiket kotelesek kiirni. A tarolokba a bérld koteles szerelés vagy
ellendrzés céljabol a bejutést biztositani. E helyiségekben tiiz- és robbanésveszélyes
anyagokat tarolni, valamint fagyaszt6- és hiitdszekrényeket, illetve elektromos
berendezést lizemeltetni tilos, ennek ellendrzésére a kezeld €s a tulajdonos jogosult.

A koOzOs hasznalatra szolgdldo helyiségek ¢és teriiletek csak rendeltetésiiknek
megfelelden hasznalhatok. Ezeken a teriileteken — kivéve a kozlekedési utakat —
butort, targyat , épitkezésbdl szarmazo anyagot a kezeld irasos engedélyével €s csak
az abban megjelolt ideig lehet tarolni. A kozos haszndlatra szolgéalo teriiletet a
hatarid6 lejartakor fel kell szabaditani. A kezeld jogosult az engedély nélkiil, vagy az
engedélyben megjelolt idétartamon tul tarolt vagyontargyakat felelds 6rzésbe venni és
azokat tulajdonosa koltségén  elszallitani.

58



22.

23.

24.

I11.

25.
26.

27.

28.

IVv.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Az épiilet kapujat a hasznalo koteles maga utan zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol
felcsengetd-, kaputelefon-rendszer nem mitkodik.
Amennyiben a bejutds kaputelefon hasznalataval biztositott, a hasznal6é koteles azt
rendeltetésszertien kezelni.

A gépjarmiivek tarolasat ugy kell megvalositani, hogy az a lakoépiilet tobbi
hasznaldjanak nyugalmat ne zavarja, a zoldteriiletet ne csokkentse.
Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat
taraztatni, ajtoéit csapkodni, vagy zavard magatartast végezni, igy kiilondsen
reflektorozni nem szabad. Javitdsi munka, izemanyagtoltés, olajcsere, festés még az
engedélyezett tdrolohelyen sem végezhetd.
A gépjarmi iizemben tartdja a tarolohelyet koteles tisztan tartani, a tizvédelmi
szabalyokat betartani, a tarolassal keletkezett karokat megtériteni.
A gépkocsi beallon veszélyes anyagot, gumiabroncsot, hulladékot tartani tilos!

Az allattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfeleléen tarthato.

A lakohaz k6z6s hasznalatara szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a
lakésban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kdébor allatot, valamint madarat az
épiiletbe szoktatni tilos.

A lakohazon belil, illetve kozteriileten az 4allat okozta szennyezddést annak
gondozdja haladéktalanul koteles eltakaritani.

A felvonoban eb, macska csak kiilon menetben szallithato.

Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszeri hasznaldi kotelesek tartézkodni minden
olyan jogellenes magatartastol, amely masok személyét vagy vagyonat sértené, illetve
veszélyeztetné.

A lakohaz ideiglenes vagy életvitelszerli hasznaldi kotelesek egylittmitkodni a
hazfeliigyeldvel a személyi és vagyonbiztonsag megdvasa érdekében.

A tulajdonos a lakohaz kozos hasznalatra szolgald teriileteinek megfigyelését
szolgalo, zart rendszerli miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld
rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) 1étesitésérdl és tizemeltetésérdl donthet.

A lakohaz teriiletét ideiglenesen vagy életvitelszerlien hasznalo személyek kotelesek
tartdzkodni minden olyan magatartastol, amely a kamerarendszer miikodését részben
vagy egészben gatolja, vagy ellehetetleniti, igy kiilondsen rongalas, kameralencsék
beszennyezése, elsotétitése.

A lakohaz bejarati kapujat reggel 6 Ora és este 22 6ra kozott csukva kell tartani.

Tiizvédelmi szabalyok
Az Orszéagos Tlizvédelmi Szabalyzat alapjan a lakohdz helyiségeiben és szabadtéren a
villamos berendezések kapcsoldjat, tlizvédelmi berendezések felszerelést és

késziiléket eltorlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtokat és a kitiritési utakat lesziikiteni
még atmenetileg sem szabad.
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35. A lakoépiiletben tiizeldt tarolni, fat apritani, folyékony tiizeldanyagot lefejteni csak a
tulajdonos vagy a kezeld altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eldirasok
betartasaval szabad.

36. Tliz esetén a tlizoltosag és a kezeld azonnali értesitése kotelezd. A tlizoltdsagot és a
kezel6t akkor is értesiteni kell, ha a tiizet 6nerdvel eloltottak.

37. A lakéhazon beliil a kozos helyiségekben tilos dohanyozni.

VI. A bérlo bejelentési kotelezettsége

38. A bérld vagy jogutodja koteles a kezeld részére bejelenteni:
a. a bérleti jogviszonyban bekovetkezett valtozast (bérld halala, gyermek sziiletése,
befogadott személy kikoltozése, bérlemény elhagyésa);
b. alakéasban vagy a lakoépiiletben bekdvetkezett kareseményt;
c. a hazirendet kiemelten sértd tevékenységeket, kiilonosen a maganlaksértést,
onkényes bekoltozést, rendzavarast, garazdasagot, tiltott prostituciot, veszélyes
fenyegetést, valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket.

39. A lakdhaz haszndloit egyiittmiikodési kotelezettség terheli a kezeldvel, a
tulajdonossal, illetve az eljar6 hatosagokkal szemben.

VII. Vegyes rendelkezések

40. A hézirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerzédés felmondasat.
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5. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelethez

VAGYONNYILATKOZAT

1. A kérelmezd személyi adatai

N OV ittt ittt ettt ettt e e ettt e e et e e e ettt e e e e aaaee e e aatae e e atteeeeanaeteeanaaaeeeantaeeeeantaeeeennrreaeenn
SZULELEST TEVE: ...ttt ettt et b et e e b et e e s et e bt et e eatenbe e bt enbeeneenaeenee
ANYJA TICVE: ..vtieeitiieetieeeieeeeteeestee ettt eestteeeaseeasaeeassseeassseaassaeaassseeassaeansseeensseeansseeesseeeasseseasseeanns
Sziiletési hely, €V, O, NAP: ...ooviiiiiiiieiecee ettt e ebe e eeenseenne
| 71100 ) 1 =] USRS
TartOZKOAAST NELY: ..c.eviiiiieiie ettt ettt e s eebeesaaeesbeessseessseensaens

TarsadalombizZtOSItAST AZONOSIIO JELE: ....nneeeeeeeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e es

11. A kérelmezo és a vele egyiitt élo kozeli hozzatartozoinak vagyona
A. Ingatlanok (tulajdonjog)

1. Lakastulajdon és lakételek-tulajdon, cime: .....................cccecceee.... varos/kozség

hrsz:................ ,termeészetben ......oooovii e UtUECA hsz.
alaptertilete: ........... mz, tulajdoni hanyad: ............ccoeevvenennne , a szerzés ideje: ................ ev
Becsiilt forgalmi érték:™ ..........cccoooiiiiiniiiieee, Ft

Haszonélvezeti joggal terhelt tulajdon: igen nem (a megfeleld alahuzando)
HaSZONEIVEZO: ...

Az ingatlan-nyilvantartiasba az ingatlanra vonatkozoan bejegyzett terhek, korlatolt dologi

jogok, vagyoni értekii jogok vagy feljegyzett

17101 <) PSS (pl. hasznalati jogok,

szolgalom).

2. Udiilétulajdon és iidiilotelek-tulajdon:  cime:  .........ccoco...... varos/kozség

hrsz:................ , természetben ...........ciiiviiiiiiiJat/utca e, hsz.
2

alapteriilete: ........... m , tulajdoni hanyad: ............. , a szerzes ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:™ ........cccoooeviiiiiiiie Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalo épiilet-(épiiletrész-) tulajdon: (zartkerti épitmény,

mthely, iizlet, miiterem, rendelo, garazs

511079 NSRS mMegNEeVeZESU, ..oovvvrerrienieeiienieeieene, varos/kozség, hrsz:................ ,

2

természetben .........cccceeeeveeiiieniiieeie, ut/utca .......... hsz. alapteriilete: ........... m , tulajdoni

hanyad: ............... , a szerzés ideje: ................ év

Becsiilt forgalmi érték:™ ........cccoooeviiviiiiieee Ft
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4. Termoéfoldtulajdon: miuvelési AZAT e

2
VATOS/KOZSEZ  .vveeveeniieiiieie ettt hrsz:................ alapteriilete: ........... m,
tulajdoni hanyad: ................... , a szerzes ideje: ................ ev

Becsiilt forgalmi érték:™ .........cccovvviiiiiniieieiee. Ft

B. Egyéb vagyontargyak (tulajdonjog)

Gépjarmii:

a) személygépkocsi, motorkerékpar: ................ccccoeviiiiniinnnnenn. tHpus coeeeeeeenee rendszam
A SZETZES 1A 1.vvvieiieeeiee ettt e re e e e e e e e et e e e e e e rae e nnneeenens

Becsiilt forgalmi erték:™** ..........ccooviiiriiiieiie Ft

A gépjarmiivet mozgaskorlatozottsagra tekintettel tartjdk fenn:  igen nem

(a megfelel6 alahuzando).

Amennyiben mozgéskorlatozott, az ezt igazold dokumentum csatolasa sziikséges. (pl.:
mozgés-korlatozott igazolvany)

b) tehergépjarmii, autobusz, vizi- vagy egyéb jarmi: ................. tipus .o
rendszam

A SZETZES TACJE: .veevviiiieeiieeiieete et eette ettt et eesae e bt esaeereessbeesbeessseenseeenseenns

Becsiilt forgalmi érték:** ... Ft

C. Vagyoni értékii jogok (ingo és ingatlan vagyontargyakon fenndllo)

ut/utca ....ooeevveennnee. hsz., alapteriilete: ........... m?hrsz:................
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: .........coccovviiiniiniininnnin, Ft
2. Haszonélvezeti jog, mely az aldbbi ingatlanra terjed ki: cime: .............

varos/k0zseég .......c..c....... Ut/utCa....cevveenennee hsz. alapteriilete: ........... m2, hrsz:................
haszonélvezeti hanyad: ....................... ,

a szerzés ideje: ................ év,

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: ...........cocceeviiiiiiniinnine. Ft

3. Hasznalati jog /lizing, bérleti jogviszony

a) Jarmi esetében:

......................................... tipus .................. rendszdm, a gyartas éve: ...............,

a lizing szerzddés kezdete: ........oovvvvenreennnennne. futamideje: .....oooiiiiii
A gépjarmii becsiilt forgalmi €rték: ..........ccoeviiiiiiiiiniieen, Ft

b) Ingatlan esetében: cime: ................. varos/kOzség .......ccoo...... ut/utca.......ccceeenee. hsz
alaptertilete: ........... m?, a jogviszony kezdete: ................ év,hrsz:................
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a bérlo(k)

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: ..........ccovvvevviiencieeniieenne. Ft

a lizing szerz6dés kezdete: .........cooevvvvienirennnnne. futamideje: .........ooiiiiiii

D. Pénzeszkozok

Pénzforgalmi szolgaltatonal Kkezelt osszeg (pl.: nyitott fizetési szamldn szerepld Osszeg;
betétszerzddés ¢és takarékbetét-szerzodésalapjan, vagy egyéb szerzodés alapjan a
hitelintézetnél elhelyezett 6sszeg; takarékbetétkonyv, egyéb betéti okirat ellenében elhelyezett
0sszeg; tovabba az egy¢b, a hitelintézet altal visszafizetendd pénzdsszeg)

a) nem rendelkezem, vagy
b) rendelkezem (valamennyi megjeldlendd)

Pénzforgalmi sZolgAltatd NEVE: .......cceeecvieiiiiiieie et et

KRZEIE OSSZEEG. ..ttt ettt ettt e et e et et e st et e st e e ate e b nee

Pénzforgalmi szolgAltatd NEVE: ..........cocuiiiiiiiiiie e e

KRZEIE OSSZEE. .. vveeveeiieeiie ettt ettt ettt et e e e e e tbeesbeessaeenbeesabeesbeessseensaensbeeesseenseennns

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsagnak megfelelnek. Hozzajarulok a nyilatkozatban
szerepld adatoknak a lakbér megallapitas érdekében indult eljarasban torténd felhasznalasahoz,
kezelésehez.

alairas

FONTOS!
1. Kiskoru egyiitt koltozo személy vagyonarol torvényes képviseldje teszi meg a nyilatkozatot.
2.Ha a vagyontargybol a kérelmez6 egynél tobbel rendelkezik, akkor potlap kitdltése kotelezd

* Becsiilt forgalmi értékként az ingatlannak a telepiilésen szokasos forgalmi értékét kell
feltlintetni.
** Becsiilt forgalmi értékként a jarmii kora és allapota szerinti értékét kell feltiintetni.

63



64



6. melléklet a 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelethez'*®

Krizis elhelyezés céljara hasznalhato helyiségek és helyiségrészek

sorszam | helyrajzi szam pontos cim
1. 34667/A/1 Bezerédj utca 5. pinceszint 1.
2. 34666/A/32 Bezerédj utca 3. foldszint iiz/1.

148 Hatalyba léptette a 31/2022. (X.20.) ér. 101. § (2) bekezdése, hatilyos 2023. januar 1-t5l. Beiktatta a
27/2024. (XII. 12.) or. 12. §-a, hatalyos 2024. december 13-t6l.
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INDOKOLAS
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszdg helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandd keriileti Onkorményzati feladatok koz¢ tartozik a sajat
tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodds. A lakdsok ¢€s helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Lakas tv.) biztosit lehetéséget a telepiilési onkormanyzatok képviseld-testiiletei
szdmara, hogy az Onkormanyzati tulajdonban 1év0 lakasok és helyiségek hasznositdsara,
bérletére vonatkozé helyi szabalyokat meghatarozzak.

A lakasrendelet szovegében a megalkotasa ota eltelt id6szak miatt sok tartalmi valtoztatas volt
indokolt, mely f6 moédositas 2021. évben megtortént. Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Képviseld-testiilete 2021. julius 22-i iilésén elfogadta az Onkormanyzat tulajdonaban &llo
lakasok bérbeadéasarol szolo 25/2021. (VIL. 22.) szamu dnkormdanyzati rendeletet. Budapest
Fovaros Kormanyhivatala a Magyarorszdg helyi Onkormdanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 132. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a Rendelet szabalyozasaval
kapcsolatosan torvényességi felhivassal ¢€lt. A Kormanyhivatal altal a Rendelet cimében
kifogasolt formai hiba sziikségess¢ tette a Rendelet Gjraalkotdsat. Ezen tul a Rendelet elmult
egy éves gyakorlati alkalmazésa soran felszinre keriilt néhany olyan probléma, amelyek miatt
szlikséges a Rendelet egyes szabdlyainak modositasa, illetve kiegészitése, a kozOsségi
igényekhez vald jobb alkalmazkodas, valamint az atlathatobb, hatékonyabb és egyben
méltanyosabb lakasgazdalkodas feltételeinek megteremtése érdekében. Ennek keretében
olyan modositasok keriiltek atvezetésre, amelyek a jelenlegi szovegezés pontositasat,
egyértelmiisitését célozzak.

Az 1j dnkorményzati rendelethez tartozo indokolads kozzétételének mellézése nem indokolt,
az indokolast a Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd
¢s a kozjogi szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo
5/2019. (I11.13.) IM rendelet 20. §-a alapjan kozz¢ kell tenni.

A rendelettervezet struktiraja megfelel a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.), valamint a jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendelet eldirdsainak. A Jat. 3. §-a értelmében az alacsonyabb szintli jogszabaly nem
ismételheti meg a magasabb szintli jogszabaly szovegét. A rendelettervezet tovabba
0sszhangban van az unios jogbdl eredd kotelezettségekkel. A Jat. szerinti, az Eurdpai Unio
intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel
kapcsolatban az Onkorményzatot nem terheli.

A lakasgazdalkodas megujitasanak alapveto célja a tarsadalmi sokszinliség fenntartdsa és az
egyes keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények
kiszoritasaval, hanem ¢€lethelyzetiik javitasaval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkoze
a lakaspolitika. Konkrét cél a lakott onkormanyzati bérlakasok szdménak szinten tartasa vagy
a lehetdségek fliggvényeében novelése és emellett a lakdsok miiszaki allapotanak javitasa,
valamint a komfort nélkiili lakasok ardnyanak csokkentése. Az dnkorményzat minél tobbféle
tarsadalmi csoportnak kivan lakéasbérlési lehetdséget nytjtani. Ezt a célt szolgélta az is, hogy
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az igazsagos pontrendszeren alapuld palyazas lehetdségét az onkormanyzat mar korabban
kiterjesztette a jobb, nagyobb lakasra iranyuld mindségi cserére is.

Az 1j lakasrendelet ennek megfeleléen az alabbi célokat kivanja megvalositani:

— az dnkormanyzati bérlakédsokkal torténd gazdalkodas atlathatobba tétele,

— annak biztositasa, hogy az onkormanyzati bérlakasok elsdsorban a rdszoruldk szamara
nyUjtsanak lakhatast,

— abérlok kiszolgaltatottsaganak csokkentése,

— az Onkormanyzati bérlakashoz jutds feltételeinek szabalyozottabba és attekinthetobbé
tétele.

RESZLETES INDOKOLAS

Altalanos rész
1-5.§

Az 1. § meghatarozza a rendelet hatalyat, hogy a Rendelet mely ingatlanok vonatkozasaban
alkalmazando.

A 2. § a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancidlis alapelveket, ezen beliil a nyilvanos
palyazat elsébbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelembe
veendd legfontosabb célokat rogziti.

A 3. § a rendeletben szerepld fogalmak, rendelkezések meghatirozasat tartalmazza,
jogalkalmazast segitd0 pontositdsokat tartalmaz. A méltdnyolhatdo lakasnagysag uj
mellékletben, a korabbi szabalyozasnal precizebben keriilt meghatarozasra.

A 4. §-ban megnevezett dokumentum a lakasgazdalkodasi terv, mely alapjan a képvisel6-
testiilet évente szdmbaveszi a targyévi lakasalloméanyt, mely dokumentum alapjan atlathatobb,
kiszamithatobb dontéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatarozza a kimutatas kotelez6 tartalmi
elemeit.

Az 5. § meghatarozza azon lakasok korét, melyeket bérbeadénak a lakasgazdalkodasi terv
szerint ki kell jeldlni a specidlis jogcimekre torténd bérbeadas eldtt.

Kiilonos rész
A rendelet Kiilonos része a lakasok bérbadasaval kapcsolatos részletszabalyokat tartalmazza,
10 fejezet szerinti megbontasban.

I. Fejezet
Az 1. fejezet (6-9. §-0k) a jogviszony alanyaival kapcsolatos {6 rendelkezéseket rogziti. A
bérldre és a bérbeadd szervezetre vonatkozo szabalyok nem a rendeletben szétszorva, hanem
egy helyen 0sszefoglalva jelennek meg.
A 6. § a képviseld-testiilet bérbeadassal kapcsolatos hataskor-atruhazasanak jogosultjait
sorolja fel azzal, hogy fOszabaly szerint a dontéshoz6 a képviselod-testiilet Szocidlis,
Egészségiigyi és Lakésiigyi Bizottsaga.
A 7. § a bérbeado szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelettdl eltéréen a tulajdonosi
dontéseket végrehajtd bérbeadd szervezet feladatai kiilon Osszegyiijtve szerepelnek. Az 1j
rendeletben a bérbead6 szervezet feladatai kozott rogzitettilk a megiiresedd lakésok csatolési
lehetdségeinek vizsgalatat, annak érdekében, hogy eldsegitsiik tobb nagyobb alapteriiletli
lakas létrehozasat.
A 8. § foszabalyként tovabbra is kizarja a lakasok jogi személyek részére, valamint nem
lakéascélu hasznalatra torténd bérbeadasat.
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A 9. §-ban azok az esetek keriilek Osszegyljtésre, melyek fennallasa esetén valamely
természetes személy nem lehet az nkorményzati lakas bérléje vagy befogadottja.

I1. Fejezet

A 1. fejezet (10-32. §-0Kk) a bérleti jogviszony létesitésének jogcimeit gyiijti Gssze.

A 10. §-ban kertilt rogzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrejottének altalanos esete a palyazat,
valamint felsorolasra keriiltek az ez aldli kivételek esetei is.

A 11-12. § a bérlokijelolési és bérlokivalasztasi jogcimmel kapcsolatos szabalyokat tjra
kellett szabalyozni. A Lakastérvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil is
biztosit ilyen jogositvanyokat elsdsorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jaro
jogokat és kotelezettségeket nem szabalyozza. Az Onkorméanyzat szdmara jelentds vagyoni
hatranyt (koltséget és elmaradt hasznot) jelent, ha a bérldkijelolé nem €l ezzel a jogaval, és a
lakas hosszu ideig iiresen all, vagy ha a jelolt személy a lakast nem hasznalja
rendeltetésszerlien, €s ezért nem vonhatd felelosségre. A tervezet kotelezi a bérlokijeldlot a
lakas iiresen tartdsaval kapcsolatos koltségek viselésére.

A 13. § a bérldkijelolési jog specidlisan hajléktalan személyekkel foglalkoz¢d alesete, a
korabban bevezetett LELEK-program eredményei alapjan sziikségszerii annak folytatasa.

A 14. § a kozszolgalati célu lakasok bérbeadasanak feltételeit sorolja fel, melyeket az
onkorményzat a jovOben csak kivételes esetben alkalmazza. Tovabbra is érvényben marad,
hogy ha a kozszolgalati célu lakas bérldjének a foglalkoztatdsi jogviszonya a bérld
felmondasa vagy a bérld altal tanusitott magatartas miatt a munkaltatd kezdeményezésére
szlinik meg, a bérld6 koteles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil elhagyni, de
meghosszabbodik a rendelkezésére all6 1d6. A Rendelet alkalmazasdnak tapasztalatai alapjan
megkonnyitettiik, hogy a kozszolgalati bérlok nyugdijazasuk esetén, illetve kiilonds
méltanylast igénylé élethelyzetben kérelmezhessék egy Uj, nem kozszolgdlati bérleti
szerz6dés megkotését.

A 15. § a hazfeliigyel6i célu szolgalati lakasok esetében rendelkezik arr6l is, hogy a
munkaviszony megsziinését kovetden milyen modokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni,
megujitani.

A 16. § az Onkormanyzat birdsagi végrehajtds miatti eldbérleti €s eldvasarlasi jogarol
rendelkezik.

A 17-18. § meghatarozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérldtars. A 18. § a bérldtarsi
jogviszony tovabbi alesetérdl, a lakatlanna valt tarsbérleti lakrésszel torténd rendelkezési
jogot szabalyozza.

A 19-23. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitdsdnak garancialis szabdlyait rogzitik. A 31.
§ szerint f6szabalyként — indokolt kivételeket meghagyva — 10 éves iddtartamra jon 1étre a
bérleti jogviszony. Az 1) lakasrendelet tervezet értelmében a hatarozott ideji bérleti
szerzOdéseket alapesetben 10 évre koti az dnkormanyzat. Tovabbra is érvényes az a szabaly,
hogy ha nem kovetkezik be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a bérleti szerz6dés a
lejaratkor tovabbi 10 évre meghosszabbodik. Ez a szabidlyozds nagyban eldsegitheti a
rugalmas lakasgazdalkodast, a bérlék valtozé igényeihez vald kdnnyebb alkalmazkodast.
Lehetové teszi tovabba a raszorultsdg folyamatos nyomon kovetését, valamint bérli
szerzOdésszegések esetén a bérbeadd hatékonyabb fellépését. A lejard szerzédések
megujitdsara vonatkozo bérldi igény esetén — figyelemmel a kialakult gyakorlatra — a tervezet
a bérl6tdl fokozottabb egylittmiikodést var el. A bérleti szerzédésben vallalt kotelezettségek
orvosolhaté megszegése, vagy a hataridok elmulasztisa esetén a szerz6dés meghosszabbitasa
vagy meguljitasa csak tobbletfeltételek mellett engedélyezhetd. A bérbeadd szervezet a
szerzOdés lejarta elott 90 nappal koteles a bérlot értesiteni.
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A 24-29. § a bérleti jogviszony megsziinésekor egyidejiileg masik bérlet 1étrejottének eseteit
és annak részletszabalyait sorolja fel tételesen. Uj szabalyozast vezettiink be olyan minéségi
lakascserék esetén, ahol az 0j lakas bérbevétele feljitasi kotelezettséggel jar a bérld szamara.
A korabbi rendelet alapjan a mindségi cserérdél sz6ld megallapodds megsziiletésével
egyidoben a bérld eredeti bérleti szerzdédése megsziint, €s az 0j lakéasra vonatkozo bérleti
szerz0dés 1épett érvénybe. A felyjitasi kotelezettség miatt azonban a bérlé az 0j lakas
felgjitasi munkalatainak befejezéséig az eredeti lakdsban maradt, annak ellenére, hogy erre
vonatkozoan mar nem volt érvényes bérleti szerzddése. A tovabbiakban a mindségi cserérdl
sz0l6 megallapodast kovetden a bérld eredeti bérleti szerzodése egészen a sziikséges felujitasi
munkalatok befejezéséig érvényben marad, az 10j lakasra vonatkozdan pedig erre az
id6tartamra hasznalati szerz6dést kot vele a bérbeadd szervezet. Az uj bérleti szerzodés
megkotésének feltétele, hogy a bérld az eredeti lakasat megfeleld allapotban adja le, illetve az
uj lakasat megfeleld allapotra wjitja fel.

Cserelakas bérbeaddsa esetén megfeleld garancidk eldirdsa sziikséges ahhoz, hogy se a
bérbeadot, se a bérlét ne érje kar, tovabba az ijjonnan bérbe adott lakast a bérld hosszitavon
fenn tudja tartani. Ehhez kapcsoloddan tovabba, a 30. § a lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa
érdekében torténd bérbeadas kiilonds eseteit szabdlyozza. A Rendelet részletesebben
szabalyozza azokat az eseteket, ahol az 1j lakés felujitdsi munkaira vonatkoz6an beruhdzasi
megallapodas kotendé a kikdltoztetésre keriild bérldvel. Az eddigi szabalyozas alapjan ez
olyan esetekben volt lehetséges, ha a cserelakas nagyobb szobaszdmmal rendelkezett. A
tovabbiakban ez akkor is lehetévé valik, ha a lakas legalabb 15 m2-rel nagyobb alaptertilet.
A Rendelet rogziti, hogy a bérbeadoi feladatok kozé tartozé munkék nem hérithatdk a bérldre.
Az 10 szabaly tobb szabadsagot ad a bérbeadd szervezet, illetve a bérl6 szamara a
cserelakdsrol sz6l6 megallapodas megkdtésére €s lehetdséget teremt a bérld szdmara, hogy a
jovobeli bérleményét a sajat igényei szerint alakitsa ki.

A 1I. fejezet végén, a 31-32. §-ban van meghatdrozva a bérleti jogviszony id6tartama és
tartalma szempontjabol legfontosabb két rendelkezés. A 31. §-ban szerepel az a garancialis
foszabaly, mely szerint az dnkormanyzati bérlakés legfeljebb 10 év hatarozott idGtartamra
adhato bérbe. Az dnkorményzat a hatarozatlan idejii bérleti szerzddéseket nem tamogatja. A
32. § tételesen felsorolja a bérleti szerz6dés kotelezd minimalis tartalmat.

III. Fejezet
A rendelettervezet III. fejezete részletesen szabalyozza a felek kotelezettségeit a bérleti
jogviszonyban.
A 33-34. § meghatérozza a lakés dtaddsdnak €s visszavételének tartalmi elemeit.
A 35-36. § a bérbeadd kotelezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartéasi
feladatok, melyekrdl valé gondoskodas bérbeado feladat- és feleldsségi korébe tartoznak. A
37. § a bérbeado ellendrzési joganak gyakorlasanak modjat és idejét rogziti.

A III. fejezet masodik része (38-55. §-ok) a bérlé kotelezettségeit tartalmazza, kiilon
szakaszokban 0sszegylijtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, koltségeket.
A korabbi Oonkorményzati rendeletben megallapitott lakbérmérték feliilvizsgalatara, illetve
modositasara jelen 0 rendeletben kertil sor, 2023. januar 1. napjaval torténd hatdlyba 1épéssel.
A 38-40. §-ok a bérlo felelosségi korébe tartozo legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41. §-ban a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan keriiltek
meghatarozasra az dvadékkal kapcsolatos szabalyok, valamint az 6vadék megfizetése aldli
kivételek.
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A 42-46. §-okban rogzitésre keriilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzoi
(komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota és a keriiletben, és fekvése)
figyelembevételével kell meghatarozni. A 46. § a lakbérrdl kiallitott szamlaval szembeni
kovetelményeket tartalmazza.

A 47-51. § (valamint az 1. melléklete) a szocidlis lakbérre vonatkozd rendelkezéseket
tartalmazza. A szocialis lakbér jelenlegi rendszerének egyszeriisitése és méltanyosabba tétele
indokolt. A 2023.01.01. napjatol hatalyba 1ép6 0j rendszer egységesen, a csaladok jovedelmi
helyzete alapjan osztja el a tamogatast; egyszeriibb és jobban illeszkedik a kiilonbozd
Osszetételll haztartasok tényleges teherbiroképességéhez.

Az 52-53. §-ok a lakbér modosulasanak eseteit és feltételeit szabalyozza.

Az 54-55. §-ok a kiilonszolgaltatasok dijaba tartoz6 dolgok felsorolasat tartalmazza, az 56. § a
lakashasznalati dijat.

IV. Fejezet
A rendelettervezet IV. fejezete (57-63. §-ok) a bérleti jogviszony modositasanak kiillonb6zo
eseteit szabalyozza, a lakas (vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség lakassa vald) atalakitasa,
bdvitése, és az ezekhez a munkdlatokhoz kapcsolodéoan megkothetd bérbeszamitisi €s
beruhazasi megallapodasok kotelezd tartalmi elemeit (61. §). A 63. §-ban keriilt rogzitésre az
a kivétel, amely esetben a lakas nem lakds céljara torténd bérbeadasa megengedhetd.

V. Fejezet

A rendelettervezet V. fejezete (64-71. §-0k) a bérleti szerzodés megsziinésének eseteit sorolja
fel, ez pénzbeli térités mellett kizarolag hatirozatlan ideig bérbe adott lakés esetén adhatd, a
pénzbeli térités mértékét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetekben is, amikor a bérleti
jogviszony megsziintetését lakasgazdalkodasi okokbol vagy kozérdekili feladat megvaldsitasa
érdekében az onkormanyzat kezdeményezi az 4j rendelet megemeli az adhat6 téritési dij felso
hatarat. A 69-71. §-ok a bérleti szerzddés kotelezd €és mérlegelhetd felmondasi eseteire
vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza, a 69. § szabalyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy
egyeb okokbol sor kertil a bérleti szerzédés felmondasara.

VI. Fejezet

A rendelettervezet VI. fejezete a rendkiviili élethelyzetben torténd bérbeadasra, illetve
lakashasznalati szerz6dés megkotésére vonatkozo szabdlyokat tartalmazza. Egyrészt az
Onkormanyzatnak eddig is az volt a gyakorlata, hogy az ezekben az épiiletekben é16 —
valamilyen okbol — jogcim nélkiilivé valt lakdshasznalok esetében minél tobb esetben talaljon
olyan megoldast, amely a jogcim helyreallitasat és a hasznalo 11j lakasban torténd elhelyezését
eredményezi. Az 0j szabalyozas lehetvé teszi ezentul, hogy a bizottsag dontése alapjan egy
éves hatdrozott idejii hasznélati szerzOdés megkdtése mellett olyan jogeim nélkiili
lakashasznalokat is el tudjon helyezni az onkormanyzat, akik esetében a jogcimesités a
kitirités 1dopontjaban valamilyen okbol problémaba iitkdzik. A rendelkezések lehetdséget
biztositanak a bérlok élethelyzetében bekovetkezett valtozasok kezelésére, példaul, ha a bérld
megromlott egészségi allapota miatt apolasra szorul, €és ellatasat szocialis otthonban, vagy
vidéki rokonaindl tudja megoldani. Rendszeres bérléi igény tovabba, hogy — jellemzden
egyediil maradt idGsebb, alacsony jovedelmii személyek — kisebb, alacsonyabb fenntartési
igényll lakéasba koltoznének, tovabba a hasznalhatatlanna valt bérleményekbdl is sziikséges a
bérlok kihelyezése, melyre vonatkozo rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges.

VII. Fejezet

A rendelettervezet VII. fejezete (76-85. §-ok) a hajléktalanna valés elkeriilésére torekvés
érdekében egységesen tartalmazza a bérlovédelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a
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bérleti dij tartozas esetén kovetendd eljarasrendet (77. §), a hatralékrendezési megallapodas,
¢s a hatralékos bérlo esetleges masik lakéshoz jutdsanak eseteit. Az 0j rendelet a korabbinal
pontosabban szabalyozza a lakbérhatralékkal kapcsolatos jelzorendszer miikodését, valamint a
bérbeadd szervezet és a szocidlis ellatd rendszer egyiittmiikodésének részleteit és az
iigyintézési hataridoket. A 85. § a COVID-19 miatt kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel
adhat6 fizetési haladék eljarasi szabdlyait tartalmazza.

VIII. Fejezet
A VIII. fejezet (86-94. §-ok) a bérbeadoi hozzajarulas altalanos (86. §) szabalyait €s harom
kiilonos esetét tartalmazza a Lakas tv. 21. § felhatalmazasa alapjan, a Lakas tv-ben, mint
magasabb rendli jogszabalyban meghatarozott eldirdsok rendeleti rogzitése sziikséges.
Bérbead6i hozzéjarulas kotelezd a lakasba vald befogadashoz (87-89. §), a tartasi
szerzodéshez (90. §), az albérletbe adashoz (91-92. §), a lakéscseréhez (93-94.%).

IX. Fejezet
A rendelettervezet IX. fejezete (95-99. §) az onkormanyzati lakasok bérbeadasara vonatkozo
altalanos ¢és kiilonos eljardsi szabalyait rogziti. Az éltalanos ligyintézési hataridé 30 naptari
nap, mely meghosszabbithato, valamint 4tlathato déntési mechanizmusokat hataroz meg. Uj
lakéasbérlet 1étesitésének alapvetd formaja a palyazati eljards, melynek eljarasrendje a 96. §-
ban keriilt szabalyozasra. A palyazati eljaras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrol
sz6l6 képviselo-testiileti hatdrozat szabalyozta. Az atlathatdsag javitdsa érdekében a
lakaspalyazatokkal kapcsolatos eljarasnak azok az elemei, amelyek kozvetleniil érintik a
palyazokat, bekertiltek az 0j rendeletbe. A szabalyozas hangstlyos 1j eleme, hogy a palyazati
pontrendszer kialakitasa sordn elsOsorban a palyazok lakashelyzetét, lakasinségiik mértékét
kell figyelembe venni. A Rendeletben szigorodott a lakaspéalydzatban vagy bérbeadds irdnti
kérelemben valotlan adatok kozlésére vonatkozd szabéaly. A tovéabbiakban olyan személlyel,
aki a haztartas Osszetételére, szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzetére vonatkozdan valdtlan
adatot kozolt egy évig nem lehet bérleti szerzodést kotni.
A 99. §-ban Osszefoglalasra keriiltek a lakdsok bérbeaddsa sordn hozott eljarasi
cselekményekkel szembeni jogorvoslati lehetdségek.

X. Fejezet
A 100. § vegyes rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre eldirt torvényi
rendelkezéseknek valo megfelelés érdekében.

Zaro rész
A rendelettervezet Zaré részében keriiltek elhelyezésre a Jat. 7. § (1) bekezdése szerinti
hatalyba Iéptetd (101. §) €s az atmeneti rendelkezések (102. §).
A 103-104. §-ban moédositd rendelkezésként azok a szakaszok szerepelnek, melyek a
2022.12.31. napjan lejard valtoztatasi tilalom miatt csak 2023.01.01. napjatol 1épnek hatélyba.
A 105. § a korabbi 6nkormanyzati rendeletet hatalyon kiviil helyezd rendelkezés.

Mellékletek
A rendelettervezetnek hat melléklete van, melyek a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét
és a csokkentd tényezdket, a méltanyolhatd lakdsnagysag mértékét, valamint az dvezeteket
hatarozzak meg.
A 4. mellékletben az 6nkormanyzat tulajdondban allo, a tarsashazi torvény hatalya ald nem
tartoz6 épiiletekben elhelyezkedd lakasokra vonatkozd magatartasszabalyokat Osszefoglalo
,,Hazirend” talalhato.
Az 5. melléklet a kotelezden kitoltendd Vagyonnyilatkozat formanyomtatvanya.
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A 6. melléklet az 1. melléklet 1. pontja helyébe 2023.01.01. napjatol 1ép6 szabalyokat
tartalmazza.
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