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A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros teriiletére vonatkozé hatdlyos keriileti épitési
szabélyzat (45/2023. [XIl. 14.] sz. Onk. rendelet) (tovibbiakban: JOKESZ / Szabalyzat)
azonban az Ingatlanokat Vi-1/Sz-1 jeli épitési Gvezetbe sorolja, amely jelenleg nem engedi
meg az Ovezetben a lakorendeltetés 1étesitését, igy a tervezett Beruhazas megvaldsitasdhoz a
JOKESZ médositasa szitkséges.

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a4.8/2025.
(I11.27.) szamu KT. hatarozatdval dontott a Budapest, VII. keriilet, Hungaria koérut — Hés utca
— Szézados Gt - Strobl Alajos utca altal hatarolt tomb teriiletén tervezett Beruhazas kapcsan
készitett telepitési tanulmanyterv elfogadésérdl, a tanulményterv partnerségi egyeztetése soran
beérkezett vélemények megvalaszolasardl, és ezzel egyidejlileg a JOKESZ modositas
meginditasarol.

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épviselé-testiilete §9/2025.
(I11.27.) szamu: KT. hatdrozatdval dontott arrol, hogy a Budapest, VIII. keriilet, Hungéaria korat
~ Hbs utca — Szazados Gt — Strobl Alajos utca 4ltal hatarolt tomb teriiletén tervezett Beruhazas
kapcsdn a meglévé Telepiilésrendezési Szerzd6dést modosité szerzédést kivan kotni a
Beruh4zoval, mint az ingatlanon beruhdzni szandékozéval az aldbbi szabalyok
figyelembevételével.

A magyar épitészetr6l sz0ld 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésének megfeleléen a telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalOsitasara telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban. szerzddés) kdthet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval.

. A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c) pontja alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet

kilongsen a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a beruhédzé éltali
atvallalasa, amelyek a beruhazasnak elofeltételei vagy kovetkezményei, €s azok megvalositasa
az Onkormdnyzatot terhelné és amelyek a cél megvaldsitasanak eldfeltételei vagy
kévetkezményei.

A Méptv. 92. § (5) bekezdés meghatarozza, hogy az énkorményzat a szerz6désben arra vallal
kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil
meginditja és azt az eléirasoknak megfeleléen lefolytatja.

A Meéptv. 92. § (6) bekezdésének megfeleléen szerzédésben kikotstt vagy vallalt
kotelezettségek és a megvaldsuld telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési, vagy
telepiilésrendezési Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzOdésben tortént
kotelezettségvallalas tényét a teljesités biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzat
jegyzbje az ingatlan-nyilvantartisrol szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21. § 25. pontjdban megjeldltek szerint az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezteti, a JOKESZ médositisanak hatalyba lépést kévetd 30 napon beliil.
A koételezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat jegyzdje
megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

Modositas targya

A jelen Modositds 1.5 pontjdban meghatarozott Beruhazds megvalésitésa érdekében a jelen
Moddositas 1.7 pontjaban meghatarozott Szabdlyzat modositasdhoz sziikséges tervezési
feladatok megvalositésa érdekében az Onkormaényzat és a Beruhazé a Méptv. 92. §-a szerint a
Telepiilésrendezési Szerz6dést modositjdk az alabbiak szerint:

2.1.1. Az Onkormanyzat kételes a hatalyos JOKESZ médositasara vonatkozo eljarast a Hungaria

korat — Hos utca — Szézados Gt —~ Strobl Alajos utca altal hatérolt tomb teriiletén tervezett
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Onkorményzat részére az Onkorményzattal megkotendd szerzédés alapjan, annak
érdekében, hogy az adott ingatlanban az Onkormanyzat bolcsédét alakitson ki, illetve
kozbsségi teret izemeltessen, vagy abban orvosi rendelt tizemeltessen sajat kdltségén.

Felek jogai és kotelezettségei

Beruhazo6 kijelenti, hogy jelen Moédositas szerinti kezdeményezése a sajat érdekét képezi. Az
Onkormanyzat kijelenti, hogy a Modositas megkédtése az Onkorményzat érdekeivel nem
ellentétes.

Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazé finanszirozasdban Beruhazés
megvaldsitasa érdekében, az ahhoz sziikséges telepiilésrendezési terv kidolgozasat lefolytatja a
Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak szerint. Az Onkorményzat vallalja, hogy a
Beruhazast timogatja és a jelen Modositasban foglalt egyiittmikddés keretében a Beruhazassal
ellentétes vagy azt hatranyosan befolyéasolé vagy ellehetetlenitd intézkedést nem tesz.
Onkormaényzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési €ljaras a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés
b) pont bb) alpontja alapjan a 68. § (2) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljaras keretében zajlik.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési terv véleményezési eljardsa sordn a
jogszabalyi elbirasoknak megfelelden gondoskodik a telepiilésrendezési terven végrehajtando
véltozasok atvezetésérdl. A véleményezdk részérdl felmeriild, jogszabély altal alatdmasztott
észrevétel folytan az indokolt intézkedéseket megteszi, a valtozds miatt esetlegesen
megismétlendd véleményezési eljarast lefolytatja. Amennyiben a Beruhazé altal tervezett
Beruhazéas kapcsan lényeges valtoztatas valik sziikségessé, vagy jarulékos beruhézasi igény
meriil fel, Ggy a Telepiilésrendezési Szerzddést és a jelen Modositasban foglaltakat a Felek
modositjak.

Beruhazé a 2.1.2. pont alapjan a mddositasi tervdokumentacié elkészitésével kapcsolatos
koltségek viselésére koteles.

Beruhzo tudomasul veszi, hogy a jelen Mddositas targyat képezd telepiilésrendezési céloknak
megfelelé dontések meghozatala az Onkorméanyzat Képviselo-testilletének kizarolagos
hataskdrébe tartozik.

Felek véllaljak, hogy a jelen Modositas altal modositott Telepiilésrendezési Szerz6dés hatalya
alatt a Modositas targyaval kapcsolatos valamennyi informaéciét, a véleményezési eljaras soran
beérkez6 valamennyi véleményt egymassal haladéktalanul megismertetik, egyméassal szakmai
konzultaciokat tartanak.

Beruhazo jelen szerz6dés alairaséval lemond arrél, hogy a JOKESZ jelen Médositas alairasakor
hatalyos rendelkezéseivel Osszefiiggésben barmilyen karigényt érvényesitsen az
Onkormaényzattal szemben.

Beruhdz6 vallalja, hogy amennyiben az Ingatlanokat (illetve azok koziil barmelyiket) a jelen
Moédositasban meghatarozott, az adott ingatlant érintd kotelezettségvallalas teljesitését
megel6z6en elidegeniti, akkor a Telepiilésrendezési Szerzddés és jelen Modositas fennallasardl
az {j tulajdonost irdsban értesiti, azzal, hogy az elidegenitésre vonatkozé megéllapodasnak ki
kell terjednie arra, hogy a Telepiilésrendezési Szerzddésben és a jelen Médositdsban
meghatérozott, az adott ingatlan tekintetében a Beruhazét érintd kotelezettségek az ingatlan(ok)
3ij tulajdonosat fogjak terhelni és az Gj tulajdonos a Telepiilésrendezési Szerzédésben €s a jelen
Moédositasban az adott ingatlanok tekintetében a Beruhazo helyébe 1ép, amely Ptk. szerinti
szerzédésatruhazashoz, illetve jog- és kotelezettségatruhdzashoz az Onkormanyzat jelen
Moédositas alairdsaval eldzetesen hozzajarul. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek
régzitik, hogy amennyiben a Beruhazo tekintetében bekovetkezett barmely tarsasagi atalakulas
kovetkeztében az Ingatlanok barmelyike tekintetében a Beruhazo jogutédja valik tulajdonossa,
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