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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni, a határozat elfogadásához egyszerű többség 
szükséges.

Tisztelt Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezi a Budapest, VIII. Csokonai u. 12. szám alatti 34664/0/A/4 helyrajzi számú 56 
m2 alapterületű utcai bejáratú pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség.

A helyiséget magába foglaló épületben összesen 40 db albetét található, amelyből 5 db 
önkormányzati tulajdon, 3 db nem lakás céljára szolgáló helyiség és 2 db lakás. Az épület nem 
szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.

Az Önkormányzat Gazdálkodási, Kerületfejlesztési, Költségvetési és Pénzügyi Ellenőrző 
Bizottsága a 278/2010.(111.03.) számú határozatában döntött a bérleménynek a COMFORT TOP 
2000 Kft. (székhelye:6000 Kecskemét, Csongrádi út 19; adószáma: 11975098-2-03; 
cégjegyzékszáma: 03-09-108082; képviseli: Tas Tünde Mária) részére történő bérbeadásról 
határozatlan időre bérleti jog átruházás keretében. A bérlő a bérleményt iroda és raktár céljára vette 
bérbe. Jelenlegi bérleti díj előírása 44.887.-Ft/hó +ÁFA, valamint szemétszállítási díj 2.091 Ft/hó 
+ÁFA.

A bérlő a 2025. augusztus 21. napján kérelmezte a bérleti szerződést felmondását, tekintettel arra, 
hogy a munkáik megszűntek, és a továbbiakban már nincs szükségük a raktárra.

A bérleti szerződés 25. pontja szerint a bérleti jogviszony a 5./ pontban meghatározott kezdeti 
időponttól határozatlan ideig tart, a felek azt csak egyező akarattal szüntethetik meg, kivéve a 
rendkívüli, valamint jogszabályban meghatározott eseteket.

A bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetéshez tulajdonosi döntés szükséges, 
amelynek meghozatala a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a COMFORT TOP 2000 Kft. (székhelye:6000 
Kecskemét, Csongrádi út 19; adószáma:! 1975098-2-03; cégjegyzékszáma: 03-09-108082; 
képviseli: Tas Tünde Mária) bérlővel a Budapest, VIII. Csokonai u. 12. szám alatti 34664/0/A/4 
helyrajzi számú 56 m2 alapterületű utcai bejáratú pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség 
bérleti szerződésének közös megegyezéssel történő megszüntetéséhez 2025. szeptember 30. 
napjával.



II. A döntés pénzügyi hatása

A határozati javaslat elfogadása pénzügyi fedezetet nem igényel, azonban negatívan befolyásolja 
az Önkormányzat 2025. évi bérleti díj bevételét.

III. Jogszabályi környezet

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a Képviselő­
testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X. 10.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.2.1. alpontja alapján helyiségbérbeadással 
kapcsolatos ügyekben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt az önkormányzati bérbeadói 
döntésről az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló önkormányzati rendeletben meghatározott hatáskörben.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) 
bekezdése alapján:
,,A Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) - az e rendeletben meghatározott feladat-és 
hatáskörmegosztás szerint — az önkormányzati bérbeadói döntést a Pénzügyi és Tulajdonosi 
Bizottságra, illetve a Társadalmi Ügyek Bizottságra ruházza át. Amennyiben jogszabály nem állapít 
meg más hatáskörgyakorlót, abban az esetben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt. ”

A Rendelet 30. § (1) bekezdése alapján:
„(1) A szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetéséről, és emiatt másik helyiség 
bérbeadásáról vagy pénzbeli térítés fizetéséről a képviselő-testület által átruházott hatáskörben a 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt. ”

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:212. § (1 ) bekezdése szerint a felek közös 
megegyezéssel a szerződést a jövőre nézve megszüntethetik vagy a szerződés megkötésének 
időpontjára visszamenő hatállyal felbonthatják.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 60. § alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra 
vonatkozóan a döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága

... /2025. (IX.23.) számú határozata

a Budapest VIII. kerület, Csokonai utca 12. szám alatti nem lakás céljára 
helyiség bérleti szerződésének közös megegyezéssel történő megszüntetéséről

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

hozzájárul a COMFORT TOP 2000 Kft. (székhelye:6000 Kecskemét, Csongrádi út 19; 
adószáma:! 1975098-2-03; cégjegyzékszáma: 03-09-108082; képviseli: Tas Tünde Mária) bérlővel 
a Budapest, VIII. Csokonai u. 12. szám alatti 34664/0/A/4 helyrajzi számú 56 m2 alapterületű utcai 
bejáratú pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti szerződésének közös megegyezéssel 
történő megszüntetéséhez 2025. szeptember 30. napjával.



A közös megegyezéssel történő megszüntetésre vonatkozó megállapodás megkötésének feltétele, 
hogy a bérlő a bérleti jogviszony megszűnéséig minden, a helyiségbérlettel kapcsolatban felmerülő 
fizetési kötelezettségét teljesítse.

Felelős: polgármester
Határidő: 2025. szeptember 23.

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest, 2025. szeptember 16.

Sátly Balázs 
alpolgármester
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Megállapodás
helyiség bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetéséről

amely létrejött egyrészről a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (1082 Budapest, Baross 
u. 63-67.; adószáma: 15735715-2-42) (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa 
képviseletében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1084 Budapest, Őr utca 8.; cégjegyzékszáma: 01- 
10-048457; adószáma: 25292499-2-42; képviseli: Borbás Gabriella vezérigazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó)

másrészről a COMFORT TOP 2000 Kft. (székhelye:6000 Kecskemét, Csongrádi út 19; adószáma:! 1975098- 
2-03; cégjegyzékszáma: 03-09-108082; képviseli: Tas Tünde Mária) (a továbbiakban: Bérlő) (a Bérbeadó és Bérlő 
a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel.

1. A szerződő felek rögzítik, hogy a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát 
képező a Budapest, VIII. Csokonai u. 12. szám alatti 34664/0/A/4 helyrajzi számú 56 m2 alapterületű utcai 
bejáratú pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiséget a Bérlő vette bérbe a 2010. március 26. napján kelt 
határozatlan idejű bérleti szerződéssel a Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdálkodási, 
Kerületfejlesztési, Költségvetési és Pénzügyi Ellenőrző Bizottságának a 278/2010.(111.03.) számú határozata 
alapján. A fenti bérleményre szóló szerződés közöttük érvényes és hatályos.

2. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a 2010. március 26. napján kelt bérleti szerződést közös 
megegyezéssel, a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság .../2025. (IX.23.) számú döntése alapján. 2025. 
szeptember 30. napjával megszüntetik.

3. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény utáni bérleti díjfizetési kötelezettségének 2025. szeptember 30. 
napjáig eleget kell tenne. ABérlő köteles legkésőbb a bérleti jogviszony utolsó napján a bérleményt kiürítve, 
tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó képviselőjének átadni. Az átadást megelőzően köteles a 
Bérlő az általa a tevekénységéhez kapcsolódóan kihelyezett cégtáblát, emblémát, reklámot eltávolítani.

4. A Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérlemény átadásával késedelembe esik, a használat után 
havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti díjjal azonos összegű használati 
díjat és a bérleti szerződésben feltűntetett kapcsolódó költségeket meg kell fizetnie. A használati díj 
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot 
számítja fel. A Bérlő a használati díjon felül a Bérbeadó esetlegesen felmerülő kárát és költségeit is köteles 
megfizetni.

5. Bérbeadó tájékoztatja a bérlőt, hogy a befizetett óvadék, a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség 
visszaadását követő 30 napon belül visszajár, ha a Bérlőnek nincs semmiféle hátraléka és a bérleményt újra 
hasznosítható állapotban adja vissza. Amennyiben a helyiség visszaadásakor a Bérlőnek a tulajdonos, vagy 
a Bérbeadó felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a tartozást a Bérbeadó az óvadék 
összegéből levonhatja.

6. Szerződő felek megállapodnak, hogy az 1./ pontban rögzített bérleti szerződésből eredő követeléseiket a j elen 
szerződés nem érinti.

A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadóak.

Jelen szerződés 1 (egy) oldalból áll, és 3 példányban készült.

Szerződő felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, annak értelmezése után jóváhagyólag 
íiják alá.

Kelt: Budapest, Kelt: Budapest,

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat
Bérbeadó képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
Borbás Gabriella

vezérigazgató

COMFORT TOP 2000 Kft.
Bérlő képviseletében

Tas Tünde Mária 
ügyvezető


