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- Budapest Foévaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnseio-testuletenek

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga T
Elokészito: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. L ( [ :F

3 ELOTERJESZTES
" a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2025, szeptember 23-i rendes iilésére

'I‘argy' Javaslat a Budapest VIIIL Kkeriilet, Klss Jozsef utea 10 szam alatn foldSleltl uz]ethelylseg

. elidegenitésérol
) .Elotex]eszto Satly Balézs alpolgérmester
. Készitette: Balaton Boglarka referens

- A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni. A hatarozat elfogadésahoz egyszerii t6bbség sziikséges.

‘Mellékletek: (a dokumentécid a terjedelme miatt nem keriil kmyomtatasra) Jézsefvarosi Polgérmesteri Hivatal

M.l L. sz napirend

1. szamu melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata
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3. szamu meliekiet kerelem )

" Tisztelt Pénziigyi é Tulajdonosi BizottsL;!‘ -

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdondban
allé6 Budapest VIIL keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szam alatti, foldszinti, 34698/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott 49 m? alapteriiletd, utcai és udvari bejaratl, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 421/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd tizlethelyiségre vonatkozéan 2007. november 28. napjatdl hatarozatlan
id6tartamra sz616 bérleti szerz6dést kotstt a Goldhorm Kft.-vel (székhely: 1135 Budapest, Frangepan utca 83/B.
4/10.; adészam: 13962786-2-41; cégjegyz€kszam: 01-09-882057; képviseli: Arany Laszlo iigyvezetd) a
tovabbiakban: Bérld. A cég a helyiséget rézflvés hangszerkészit6- és javitd (hangolas) tevékenység céljara
vette bérbe. A 2025. évben érvényes havi nett6 bérleti dija 144.047 Ft.

Bérlo 2025. majus 30. napjan vételi kérelmet nyijtott be, amelyhez a sziikséges mellékleteket (nullas bérleti
dij igazolas, hitelesitett bérleti szerzddés) csatolta. Bérldnek bérleti dij tartozasa nem 4l fenn.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Népszinhdz negyedben, egy a XIX. szdzad végén épiilt hiz
foldszintjén helyezkedik el. Két bejarata van, az utcafrontrol és a kapualjbol is megkozelithetd. Belmagassaga
4,10 m, galéridzott. Padozata hajopadld, falai festettek, felujitast igényelnek. A fiitést gazkonvektor, a meleg
vizet villanybojler biztositja, villany- és gazora van, vizora nincs. WC nincs, a bérlé a foldszinti kozos WC-t
hasznalja. Osszességében az ingatlan felijitandd allapoti. Az ingatlan k6zos koltségét az Onkorményzat fizeti,
amely jelenleg 33.259 Ft/ho.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el 2025.
augusztus 22-én. Az ingatlan forgalmi értékét 33.170.000 Ft (676.934 Ft/m?) 6sszegben 4llapitotta meg.

A nem lakés célu helyiség esetében a vételdr a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 33.170.000 Ft.
Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hézban talalhato lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésre kijelGiésre keriiltek.

A 21 albetétbdl 4116 tarsashazban 1 db 6nkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kdzos tulajdonbol
421/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerz8déssel egyidejiileg keriilt meghatarozésra, megallapitasanal csdkkentd
tényez6 nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szdlé 32/2013. (VII. 15.) Snkormanyzati rende]et (a
tovabblakban Rendelet) 12. § (1) bekezdes f) pont_]a aiapJan 10 ev tekmteteben kell v1zsgalm S
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2025. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 144.047 Ft

A vizéraval nem rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 33259 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (3,7 % inflacioval szamolva): 20.466.897 Ft
10 évre szamitott k6z0s koltség (3,7 % inflacioval szamolva): 4.725.600 Ft
Kozos koltséggel esokkentett bérleti dij (10 évre): 15.741.297 Ft
Forgalmi érték: 33.170.000 Kt

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szamitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség
elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbdl 10 éves idétartam alatt varhatd.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: , 4 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara
megtéril és az elidegenités jogszabdlyba nem iitkozik - tovdbbi kériilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetGek.”

Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan lehetésége van az Onkormanyzatnak a
helyiség elidegenitésére.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Bérleményt a Bérlo - a forgalmi értékbecslés,
valamint a Rendelet rendelkezései alapjan — 33.170.000 Ft vételar ellenében megvasarolja.

IL A dontés pénziigyi hatasa

A déntés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiség értékesitésével az Onkormanyzat nagyobb bevételhez
jut, mint amekkora Osszeg annak bérbeaddsabol 10 éven keresztiil varhaté. Amennyiben a tarsashaz az
épiiletben olyan munkalat elvégzését tervezi, ami meghaladja a k6z0s koltségbe tartozo munkalatok korét, a
kiadas a bérlon nem kovetelhet, mivel az nem a mindennapi hasznélathoz kapcsolodik, igy adott esetben
atmenetileg (pl.: célbefizetéssel) az Onkorméanyzatot nagyobb kiadas is terhelheti.

II1.Jogszabalyi kdrnyezet

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Motv.) 41. §
(3) bekezdése értelmében Snkormanyzati dontést a képviseld-testiilet, a helyi népszavazas, a képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a képviselo-testiilet bizottsdga, a részonkormanyzat testiilete, a tarsulasa, a
polgdrmester, tovabbad a jegyz6 hozhat.

A KépviselG-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X.10.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1, alpontja szerint (az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakéas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolé Snkormanyzati rendeletben
foglalt hataskérben) valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben) a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz4016 1993. évi
LXXVII. t6rvény (a tovébbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: ,Ha az dnkormdnyzati, illetéleg az dllami
tulajdonban 1évé helyiséget az e torvény alapjdn elévdsdrlasra jogosult veszi meg, a vételdr mértéke a helyi
Sorgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a tGrvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdondbol az
onkormdnyzat tulajdondba keriilt helyiségre a béridt (béridtdrsat) elévdsdridsi jog illeti meg.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyon4rél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
66/2012. (XII. 13.) énkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékili — az Onkormanyzat torzsvagyoniba nem tartozéd —, vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és
a nettd 500 millié Ft-ot meg nem halado értékili vagyon hasznositdsa esetén a tulajdonjoganak atruhazésaval
kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskdrébe tartozik.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskdr megosztas szerint
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgarmesterre ruhdzza at. A Rendelet 2. § (2) bekezdése
alapjan: ,, Az onkormdnyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrél szélo
onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség elidegenitése
esetén a képviseld-testiilet dltal atruhdzott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil
a képviseld-testiilet diont az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsardl, tovabbd az addsvételi
szerz8déssel, annak modositdsaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a képviselG-testiilet hatdaskore.”
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_A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a

- benne 1évo helyiségeket a Képviseld-testiilet elidegenitésre kijelSlje.

- A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,,A 3 éven tul bérbe adott nem lakés céljara szolgdld helyiségek
" amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamités alapjan az elidegenités javara
megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem litk6zik - tovabbi kérilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetoek.”

‘A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vetelar megﬁzetese
a Rendelet 19. § (1) - (4) bekezdései alapjan: ,, (1) 4 vevd a helyiség vételagrat =~~~ - R v
a) addsvételi szerzddés aldirdsaval egyidejiileg egy dsszegben, '

b) részletekben vagy

c) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az onkormdnyzatra torteno atruhazasa utjan, az esetleges
értékkiilonbozet egyidejii egy Osszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzédeést 60 napos fizetési hatdridd
kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggében tartdssal kell megkomi. A vevd az addsvételi
szerzOdés aldirdsaval egyidejiileg a nettd vételar 10 %-dt foglalo cimén megfizeti az eladé részére.

(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés aj pontja szerinti megfizetése esetén az addsvételi szerz6dés aldirdsdt
kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevi kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté a
vételdr megfizetésére vonatkozo hatdridd, amely idGszakra napi kotbér kikotése kitelezd, A kibtbér mériéke
megegyezik a késedelmes idészakra, a Polgdri Torvénykonyvrdl sz0l6 torvény alapjan a pénztartozds
késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzodésszegés esetére megdllapitott kamat alapjdn szamitott osszeggel.
(4) Amennyiben a vevé a helyiség bérlGje, a vevd a teljes vételdr kiegyenlitéséig kiteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételdr beérkezéséi,
valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz0l6 nullds igazolds benyujtdsat koveté 5 munkanapon beliil kiteles
kiadni a hozzdjdrulo nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem keriil kiegyenlitésre, 1igy a vevs meglévé
bérleti szerzddése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.”

A Rendelet 22. §-a alapjan: ,, Az addsvételi szerzodést a vevé — ajanlati kotéttség fenndllasa alatt benyijtott —
eladdsi ajanlatot elfogadé nyilatkozaténak Onkormdnyzat dltali kézhezvételét kovetS 15 napon beliil kell
megkdtni (alairni), ha nem dlinak fenn az eladast kizare.”

Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megeldzden a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan
vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a vételarrdl szold elSterjesztésnek tartalmaznia kell — kiilondsen az
eloterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében — a kbzos koltséggel csokkentett bérleti
dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag
ilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére €s hatdrozathozataldra, dontésének
végrehajtaséra a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

Az SZMSZ 46. § -a és a 33.§ (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeru tobbseg szukseges

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testulete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag S
«+./2025. (IX. 23.) szdm1 hatarozata

A verzié
vétell ajanlat elutasitasarol
2 34698/0/A/3 helyrajzz szamu, Budapest VIIL keriilet, Kiss J6zsef utca 10 szam alattl, fbldszmtl
iizlethelyiség vonatkozasaban PR

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartisban Budapest VIIL keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szam alatti,
foldszinti, 34698/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott 49 m? alapteriiletii tizlethelyiség Goldhorn Kft.
(székhely: 1135 Budapest, Frangepéan utca 83/B. 4/10.; adoszam: 13962786-2-41; ceg]egyzekszam 01-
09 882057 kepwseh Arany Laszlo ugyvezeto) berlo részére torteno eladasahoz



Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2025. szeptember 23.
A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

vagy

B verzio

a 34698/0/A/3 helyrajzi szaimu, Budapest VIIL Keriilet, Kiss Jozsef utca 10. szam alatti, foldszinti

tizlethelyiség elidegenitésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIIL Kkeriilet, Kiss Jozsef utca 10. szim alatti,
foldszinti, 34698/0/A/3 helyrajzi szémon nyilvéantartott 49 m? alapteriiletii {izlethelyiségre
vonatkozoan a Goldhorn Kft. (székhely: 1135 Budapest, Frangepan utca 83/B. 4/10.; addszdm:
13962786-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-882057; képviseli: Arany Laszld tigyvezetd) bérld részére
torténd  elidegenitéséhez ¢és részére eladasi ajanlat megkiildéséhez az elkésziilt forgalmi

értékbecslésben megallapitott forgalmi értéken, 33.170.000 Ft vételar kozlésével;

2. felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat [. pontja szerinti eladasi ajaniat bérld részére

torténd megkiildésére, valamint az adasvételi szerzo6dés megkotésére.

Felels: polgarmester
Hatarid6k: az 1. pont esetében: 2025. szeptember 23., a 2. pont esetében: 2025. november 30.
A doéntés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Y™

Satly Balazs
alpolgarmester

Budapest, 2025, szeptember 17.
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