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L ELOTERJESZTES
©a Penzugyl ¢és Tulajdonosi Bizottsag 2025, oktober 14-i rendes iilésére

Targy Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Vas utca 14. szamu tarsashaz kozos

SZ. napirend

_tulajdoniaban allé padlastér eladasaval és az alaplto okn‘at modosntasaval

- kapcsolatos dontés meghozatalara

Eloterjeszto: Satly Balazs alpolgarmester

Készitette: Novaczki Eleonora mb. irodavezetd

A napirendet nyilvinos ulesen kell targyalni. A hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség
sziikséges.

Mellékletek (a dokumentacid terjedelme miatt a mellékletek nem kerlilnek nyomtatisra):

1. szamu melléklet: Hatalyos alapité okirat

2. szamt melléklet: Padlas alaprajza

3. szam melléklet: Papp Laszl6 okleveles faipari mémdk ~ faanyagvédelmi szakvélemény
milemléki lakohédz fedélszékérdl

4. szam melléklet: Zsoldos és Zsoldos Mérnoki Iroda Kft. — tartészerkezeti szakvélemény és
miileiras mitemléki lakoépiilet tetdszerkezet és homlokzat feljitasanak
Orokségvédelmi engedélyezéséhez

5. szama melléklet: Médosul6 tulajdoni hanyad szamitasok a padlastér értékesitése esetén

6. szami melléklet: Vételi ajanlat |

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kertilet, Vas utca 14. szamu, 36489 hrsz-G, 19 db albetétb6l 4116 tarsashdzban
(a tovabbiakban: Térsashaz) a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) 2.327/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezik, ami 1 db nem
lakéas céli ingatlant foglal magéba. A Tarsashaz 1995. november 2. napjan kerilt az ingatlan-
nyilvantartasba felvételre (1. szamt melléklet).

A Tarsashéaz kezelésével és k6z0s képviseletének ellatasaval kapcesolatos feladatokat a Bar-Ing
Audit Kft. (székhelye: 1188 Budapest, Hatar utca 28/b.) latja el.

A Tarsashaz kozds tulajdonat képezi az alapitd okiratban XI. sorszammal felvett 306 m?
hasznos alaptertilettel rendelkezé padlastér (2. szamu melléklet). Az épiilet miiemlék jellegii
(miemléki térzsszam: 16225, milemléki azonositd: 11788).

A miiemléki jelleg miatt a tetotér kiilsé befektetonek nem értékesithetd, mivel a tetdé nem
emelhetd meg, nyilaszardk csak szigori eldirasok mellett 1étesithetdk, 1j bejarat nem alakithatd
ki a padlastérben létre j6vo lakasok felé.

A tetd tobb helyen beszakadt, szakért6i vélemény alapjan a nagyobb része cserélend6 (3. és 4.
szamu mellékletek), €s az elektromos hélézat is teljes feltjitast, korszeriisitést igényel. A
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tulajdonosai ugy dontottek, lakasaik bovitése céljabol megvasarolnéak a lakasuk feletti padlastér
részt. Erre vonatkozoan vételi ajanlatot tettek a tulajdonostarsak részére (5. szamu melléklet).

A tulajdonostarsak a Tarsashéz 2025. szeptember 24. napjan tartott kozgyiilésén 4.803/10.000
igen, 2.565/10.000 nem és 2.632/10.000, az 6nkormanyzat szavazatat is tartalmazo tartézkodas
mellet Nigy dontdttek, hogy elfogadjak az 1. emeleti 9 db lakés tulajdonosa 4ltal tett vételi
ajanlatot. Amennyiben az Osszes adasvételi szerz6dés létrejon, gy a tarsashaz 30.550.000 Ft
és 48.750.000 Ft (fajlagos 4r: 130.000 Ft/m?) kdzdtti bevételre tehet szert. A befolyé bevétel a
Tarsashdz feltjitasara kerill felhasznaldsra. Az adasvételi ligylet részletes feltételeir6l a
késtbbiek soran allapodnak meg a felek, kiilénos tekintettel arra, hogy amennyiben a milemléki
eldirasok alapjan az egyes lakéasok kialakitasahoz a hataskorrel rendelkez6 szervezet nem jérul
hozza, az adasvételi iigylet nem jon létre.

A szavazis érvényességéhez szitkséges az Onkormanyzat nyllatkozata 1s, ami a tisztelt
Bizottsag dontése szerint kerill kiadasra a Térsashaz kozos képviseloje részére.

A kbzbs tulajdont ingatlanok értékesitése mind a Tarsashaz, mind az Onkorményzat szaméra
elonyds. Az épiilet fliggdfolyosoja minden szinten felujitasra szorul. Az értékesitésbdl befolyod
bevételt a Tarsashaz a helyredllitasara, feldjitasara, korszertsitésére tudja forditani, alacso-
nyabb dsszegll kozos koltség vagy felujitasi alap kiterhelése mellett.

Az értékesitéssel az Onkorményzat tulajdoni hdnyada csokken, aminek kdszonhetéen a még
hatralévé munkalatokbdl alacsonyabb dsszegii kotelezettség terhelné az Onkormanyzatot. Az
épiilet allaganak javitdsaval az dbnkormanyzati nem lakas céljara szolgalo helyiség értéke is no-
vekszik.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag a targyban meghirdetésre keriilo kozgytlésekre
adjon felhatalmazast, a tamogat6 szavazat leadasahoz jaruljon hozza.

IL. A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mivel a kozos
koltség fizetési kotelezettség az alapitd okirat médositas ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzésének napjatél csdkken. Az alapité okirat modositdsanak valamennyx koltsége a
Vevékre harul, az Onkormanyzatot pénziigyi kiadds nem terheli.

L.  Jogszabdlyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolé 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan
az Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl sz6lo
66/2012. (XI1. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkorméanyzat
altal kezdeményezett tarsashizi dontést kivéve a Pénziigyi €és Tulajdonosi Bizottsag
hozzajdruldsaval lehet: a) tdrsashdzi alapité okirat olyan médositdsdhoz hozzdjarulni, ha
annak eredményeként az Onkormanyzat kiilon tulajdonanak értéke csokken,”

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIILL térvény (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (1) - (4) be-
kezdései alapjéan: ,,10. § (1) Az alapité okirat moédositasdhoz — ha e térvény masként nem ren-
delkezik — valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a véaltozast be kell jelenteni az
ingatlaniigyi hat6sdgnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja,
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a) ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithat6, vagy
b) ha az ingatlanrésszel a meglévé kiilon tulajdon targya bévitheto,
€s az alapito okirat moédositasaval a tulajdonostérsak dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.
(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyulem hatérozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a k6zos képviseld (intéz6bizottsag elndke) részére — a hatirozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beliil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy
¢lnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.
(4) A (3) bekezdésben emlitett kdzgytilési hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz
tartozé ko6z0s tulajdoni hanyadok megéllapitasar6l. A hatarozat az 1ngatlan-ny11vantartasba o
bejegyzésre alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak Lo '
a) az abban meghatérozott hataridon beliil irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,
b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni,
¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval €Ini kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
meghatarozott hatariddn beliil a keresetet nem inditjak meg,
d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgyilési hatarozat
végrehajtasanak felfliggesztését, vagy
e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgytilési hatarozat
végrehajtasanak felfliggesztése iranti
ea) kérelmét a birdsag jogerdsen elutasitotta, vagy
eb) kérelme alapjan a hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztését a birosag elrendelte, de a per
jogerdsen lezarult, és a birosag a hatarozatot nem helyezte hatalyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,(1) Ha a kozgyilési hatarozat jogszabélyba, az alapit6
okiratba vagy a szervezeti-miikodési szabalyzatba {itkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek
sérelmével jér, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil.”

A hatélyos kozszolgaltatasi szerzodés 3. melléklet 5. pontja alapjén ,,A kdzszolgaltatd kiilon
meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapité okirat modositasat, a szervezeti-miikddési
szabalyzatot, vagy annak moédositasat, valamint az ehhez kapcsolodé dsszes dokumentaciot az
Onkorményzat nevében alairja, amennyiben az jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az
Onkormanyzat érdekeit.”

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Maotv. 60. §-a
alapjan a bizottsag iilésének milkodésére, nyilvadnossdgéra, hatarozatképességére és
hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselG-testiiletre vonatkozd szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadaséhoz
egyszerli tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatrozati Javasiatban foglaltakra
vonatkozoan a donteset meghozm SZlVCSkedj en.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest F évaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Kepvnselo»testuletenek
: P -~ Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga ' v

.../2025, (X. 14.) szamu hatarozata

hozzéjérulés megadasarol a Budapest VIIIL. keriilet, Vas utca 14. szama tarsashaz tulaj-
donaban al!o padlaster ertekesatesehez es az alaplto oklrat modosntasahoz '
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A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

1. aBudapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva
egyetért a Budapest VIII. keriilet, Vas utca 14. szam (36489 hrsz.) szam alatti Tarsashaz
alapité okiratdban XI. sorszamon felvett padlastér megvasarlasara érkezett vételi ajanlatok
elfogadasaval,

2. aBudapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva
hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vas utca 14. szam (36489 hrsz.) szam alatti Tarsashaz
alapitdé okiratdban XI. sorszamon felvett padlastér értékesitése miatt sziilkségessé valod
alapit6 okirat modositashoz;

3. felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos
nevében és képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt-t, hogy a
Budapest VIII. keriilet, Vas utca 14. szam alatti tarsashdz kozos képviselgje éltal, a
tarsashazban a kozos tulajdonban 4allo, az alapité okiratban XI. sorszdmon szerepld
padlastér eladasa és az alapitd okirat mddositasa kapcsan meghirdetett napirendi pontok
esetében (a tarsashaz kozgyiilésein vagy irasos szavazasain) a tulajdonos nevében tdmogatd
szavazatot tegyen,

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t Budapest Fovaros VIIIL. keriilet Jozsef-
vérosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva a 3. pont szerint az in-
gatlan-nyilvéntartasba t6rténé bejegyzéshez sziikséges adasvételi szerzodés, a modositott
alapit6 okirat és a kapcsolddé dokumentumok alairaséra.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 1-2. pontok esetében: 2025. oktober 14.; . pont esetében: a kdzgylilés (vagy irasbeli
szavazas id6pontja; 4. pont esetében: az iratok aldirasra torténé benyujtasat kovetd S munkanap.
A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. oktober 7. [ l ya

Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: NOVACZKI ELEONORA MB. IRODAVEZETO N
PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL: olh»‘ok@tf

T

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. BoiszA KRISZTINA\
ALJEGYZO

TORVENYESSEGI ELLENORZES:

DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTJAHR ZSUZSANNA '
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