


A fentiek okdn javaslom, hogy a bérleti dij ajanlat mellett a masik szempont a minél magasabb Gsszegii dvadek
megtizetésére vonatkozzon.

A bérleti szerzédések bérbeadd altali felmondasara altalanossagban 2-4 havi tartozas (annak mértékétdl fuggden)
esetén keriil sor, azonban a bérldk altal rendelkezésre bocsatott 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék Ssszege
sok esetben nem fedezi a tartozas Osszegét (hiszen ez nem indexalodik), igy fontos lenne minél magasabb Ssszeg
bérlé altali Gvadékba adasa .

A befizetett dvadék a bérleti szerz6dés megs:.(inése kapcsan a helyiség Bérbeaddonak torténd visszaadasat kovetd 30
napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tjra hasznosithatd allapotban
adja vissza birtokba a Bérbeadonak.

1. A dontés pénziigyi hatdsa

A helyiségek bérbeadasa pénzigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa - a palyazat érvényessége
és eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2026. évi bérleti dij bevételét. A bérbeadas
esetén csdkkenne az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhe. Bérbeadés esetén a helyiségek allaga nem romlana
tovabb, a bérlok gondoskodnénak a helyiségek allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

1. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X.10.) onkorményzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az Onkorményzat tulajdonéban allé nem
lakas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szold Onkormanyzati rendeletben meghatérozott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélo
66/2012. (XI1.13.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha az Onkormanyzat rendelete vagy a
Képvisel§-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szolé
35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja

a nemzeti vagyonrol szolé térvényben meghatarozott dsszeget, €s a bérbeadas idStartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 01j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlo kivalasztasa
soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd| trténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak
mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési
eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a minimalis bérleti dij dsszegét a palyazati felhivasban kell megjeldini.
A hatéskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14/A. §-a alapjan (1) A bérleti szerz6dés megkétését megel6zden fizetendd dvadék — (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt dsszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott helyiség
esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni 180 napot meg nem haladé bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd szervezet a befizetett 6vadékot a bérleti dij, kozds vagy
lizemeltetési koltség, a koéziizemi dijtartozas, valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznélatdbdl eredd
meghibasodas kijavitasara felhasznalhatja. Ebben az esetben a bérlének az 6vadékot a bérleti szerzddés szerinti
Osszegre 30 napon belill fel kell tdltenie.

(4) Amennyiben a bérlé a bérleti szerzédés barmilyen okbdl térténé médositasat kezdeményezi, illetve amennyiben
ovadék megfizetésére a szerzédésmodositast megeldzéen nem keriilt sor, a bérbeadd szervezet kotelezheti a bérlét
az ovadék Osszegének legalabb a egyhavi, de legfeljebb haromhavi bérleti dij Osszegére torténd feltdltésére.

(5) Az 6vadék Osszegét a képviselG-testiilet altal atruhdzott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
csOkkentheti.

(6) Az egy évnél hosszabb idére kotétt hatarozott idejii és a hatarozatlan idejii szerzédések esetében a képvisel6-
testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az 6vadék legfeljebb 6 havi részletben
1orténéd megtizetésének engedélyezésérdl. Ez esetben az elsd részletet a bérleti szerz6dés megkotéséig, a tovabbi
részleteket a targyho 10. napjaig kell megfizetni.

(7) A képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az ovadék
bankgaranciaval vagy az Onkormanyzatra engedményezett ériékpapirral torténé kivaltasarol.

(8) A bérleti jogviszony szerzédésszerli megsziinése esetében az dvadék a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30
napon beliil keriil visszautalasra.
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14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megatlapodas alapjan fizetend6.
Amennyiben a Bérlé a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és / vagy a Szolgaltaté a vizérat
torli a nyilvantartasabol, Ggy a viz és csatornadij a Tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott Gsszegben Tarsasagunk részére
fizetendd. amelynek Osszege a szerz6déskotés idépontjaban .....-

Ft/ho + AFA.
Uzemeltetési/Kozos koltség dija: A szerz8dés kotésekor .uuenenrers - Ft/h6 + AFA, amely évente a
Tarsashaz kozgylése altal meghatarozott Gsszegre valtozik.
Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Fltésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotoétt megallapodas  alapjan  fizetendo.
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keril kialakitasra,
Ggy a kézgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado6 szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepl6 hataridéig
kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozéak az iranyadoéak.

A Bérlé hozzéjarul, hogy az esetlegesen fennalld talfizetésének osszege kiilon kérelem nélkiil, automatikusan
visszautalasra keriiljon arra a bankszamlaszamra amird! a befizetések érkeznek vagy készpénzatutalasi megbizassal
(csekk) torténd fizetés esetén a tulfizetés Gsszege a cégkivonatban (A cég pénzforgalmi jelzGszama pontban) talalhatd
bankszamlaszamra keriiljén visszautalasra.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon belil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat kéltségén a vizora felszerelését/hitelesitését,
lejaré vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos kdltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeado szerint szilkséges szolgéltatasi szerzédés megkotését (a tovabbiakban:
szolgéltatasi szerzédés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zit.-vel, az EON / ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzidés
megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak dtadasaval igazolja. Bérld
tudomasul veszi, hogy a kézmivek lizemképességének éllapotat felil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan kézmil mér6orat
felszereltetni a bérleményben, azt tlimi koteles, és a méréora felszerelését kévetd 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy méasolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlé kifejezett hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a Szolgaltatokkal kotott koziizemi szerzddéseiket, valamint a
Szolgaltatoknal 1évé folydszamldjuk tartalmat — akar a Szolgaltaték kozvetlen megkeresésével - a Bérbeadd
megismerhesse.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgéaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egy¢éb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szereplé — kezdeti idépontjatdl a szerz6désben,
illetve a szamlaban szerepld hataridGig a szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmii dij, késedelmi kamat vagy a kdvetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel. az altala a Bérbeadénak befizetett Osszeget a Bérbeadé elébb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a kéziizemi dijtartozasra szamolja el.
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