
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
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Előterjesztő szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

ELŐTERJESZTÉS

4-....l..’....sz. napirend

a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 2025. október 14-i ülésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII. kerület, Fiumei út 7. szám alatti nem lakás céljára szolgáló egybenyitott 
helyiségcsoport együttes bérbeadás útján történő hasznosításával kapcsolatos döntés meghozatalára

Előterjesztő: Sátly Balázs alpolgármester
Készítette: Nagy Andrea irodavezető

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni, a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Melléklet: 1. számú melléklet: Állapotfelvételi jegyzőkönyv Józsefvárosi Polgár mesteri Hivatal
2. számú melléklet: Pályázati felhívás

Tisztelt Pénzügyi és Tulajdonosi Biz«

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képező 
Budapest Vili, kerület, Fiumei út 7. szám alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi számú és a 34594/0/B/l helyrajzi számú 
566 m2 + 91 m2 alapterületű, utcai és udvari bejáratú, földszinti és alagsori szintű nem lakás céljára szolgáló 
egybenyitott helyiségcsoport együttes pályázat útján történő hasznosítására teszek javaslatot jelen előterjesztésben.

A társasházban jelenleg 4 épületrészben (A-B-C-D) összesen 16 albetét van, amelyből 3 db önkormányzati tulajdonú, 
nem lakás céljára szolgáló helyiség.

A helyiségcsoport a Fiumei útról közelíthető meg egy közepes állapotú műanyag szerkezetű ajtón keresztül. Illetve 
van egy műanyag szerkezetű bejárati ajtaja a belső udvar felől is. A csatolt albetétek közműórái a 34594/0/A/l üz/1 
bérleményben találhatóak. A csatolt bérlemény külön bejárattal rendelkezik és csak egy belső ajtóval valósították 
meg a csatolást, ezért könnyen leválasztható a tárgyi bérleményről. A bérlemény két szintes. A felső szint fel van 
újítva. A bérleményben az emeletre felvezető lépcső stabil. A bérlemény aljzata járólappal, parkettával vagy 
linóleummal burkolt. A bejárattól balra a harmadik szobában viszont a betonpadlón lévő linóleum sérült. A falak 
állapota 90%-ban megfelelő, de több helyen vakolatleválás, kisebb penészesedés látható, nagyarányú vizesedés nem 
észlelhető. A mennyezeten beázási nyomok csak elvétve láthatóak. A falak sok helyen gipszkartonnal burkoltak. Az 
előtérben a gipszkartonozás nem lett befejezve. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. Viszont 
az elektromos hálózat ellenőrzésre szorul, mert nem lehet minden helyiségben felkapcsolni a villanyt. A 
bérleményben ki lett építve a 380V-os hálózat is. A fűtés gázkazán által 37 db radiátor biztosítja. A ház vízórái a 
bérleményben találhatóak. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege a két albet étre együtt 144.584,-
Ft/hó.

Az előterjesztés 1. sz. mellékleteként megjelölt állapotfel vételi jegyzőkönyv esetében a 2024. január havi tervszerű 
bérleményellenőrzési jegyzőkönyvek kerülnek feltöltésre azok információtartalma miatt, azonban a jelenlegi állapot 
megegyezik az abban foglaltakkal azzal a kivétellel, hogy az ideiglenes használatbavételt megelőzően az elektromos 
hálózat (villamosbiztonsági felülvizsgálattal dokumentáltan) helyreállításra került.

A helyiségcsoport 2020. szeptember 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása több 
alkalommal megtörtént és a helyiség több, a 2022., 2023., 2024-es években lefolytatott pályázatban szerepelt, de 
pályázat benyújtására nem került sor. A helyiségcsoport jelenleg (2025. december 31. napjáig) ideiglenes 
használatban van. A használó a pályázati kiírás lehetőségéről tudomással bír, a megtekintésekben közreműködik.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja együttesen 1.056.750.- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 70 %-án (az utolsó -2025. január havi- meghirdetéskori), azaz 739.725,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javaslom meghatározni.

Korábban az ezen “normál piaci" konstrukciójú pályázatoknál az elbírálás két szempontja a bérleti díj ajánlat összege 
és a bérleti díj előre történő megfizetésének mértéke (1-10 hó) volt, azonban az előre fizetés kezelése jelentős 
erőforrást és utánkövetést igényel (számlázás, előírások figyelése, KSH szerinti fogyasztói árindex érvényesítés az 
előre fizetett összeg figyelembevételével) - azonban összességében nem jár akkora pozitív eredménnyel (hiszen a 
bérleti szerződés kezdetén általában még nincs gond a bérlővel és a fizetési moráljával).
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A fentiek okán javaslom, hogy a bérleti díj ajánlat mellett a másik szempont a minél magasabb összegű óvadék 
megfizetésére vonatkozzon.

A bérleti szerződések bérbeadó általi felmondására általánosságban 2-4 havi tartozás (annak mértékétől függően) 
esetén kerül sor, azonban a bérlők által rendelkezésre bocsátott 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék összege 
sok esetben nem fedezi a tartozás összegét (hiszen ez nem indexálódik), így fontos lenne minél magasabb összeg 
bérlő általi óvadékba adása .

A befizetett óvadék a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak történő visszaadását követő 30 
napon belül visszajár a Bérlőnek, ha ekkor nincs semmiféle hátraléka és a bérleményt újra hasznosítható állapotban 
adja vissza birtokba a Bérbeadónak.

II. A döntés pénzügyi hatása

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a pályázat érvényessége 
és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2026. évi bérleti díj bevételét. A bérbeadás 
esetén csökkenne az Önkormányzat közös költség fizetési terhe. Bérbeadás esetén a helyiségek állaga nem romlana 
tovább, a bérlők gondoskodnának a helyiségek állagának javításáról és szinten tartásáról.

HL Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 18/2024. (X.10.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapján az Önkormányzat tulajdonában álló nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló önkormányzati rendeletben meghatározott 
hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az Önkormányzat rendelete vagy a 
Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik 
versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.
Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 
helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltöztethető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja 
a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő kiválasztása 
során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának 
mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. Versenyeztetési 
eljárás során bérbe adandó helyiség esetében a minimális bérleti díj összegét a pályázati felhívásban kell megjelölni. 
A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól 
csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.
A Rendelet 14/A. §-a alapján (1) A bérleti szerződés megkötését megelőzően fizetendő óvadék - (2) bekezdésben 
foglaltak kivételével - mértéke a pályázati felhívásban megjelölt összeg, vagy pályázaton kívül bérbeadott helyiség 
esetében a bérbeadó szervezet által meghatározott, de legalább egyhavi bérleti díjnak megfelelő összeg.
(2) Nem kell óvadékot fizetni 180 napot meg nem haladó bérbeadás esetén.
(3) A bérleti jogviszony fennállása alatt a bérbeadó szervezet a befizetett óvadékot a bérleti díj, közös vagy 
üzemeltetési költség, a közüzemi díjtartozás, valamint a bérlemény rendeltetésellenes használatából eredő 
meghibásodás kijavítására felhasználhatja. Ebben az esetben a bérlőnek az óvadékot a bérleti szerződés szerinti 
összegre 30 napon belül fel kell töltenie.
(4) Amennyiben a bérlő a bérleti szerződés bármilyen okból történő módosítását kezdeményezi, illetve amennyiben 
óvadék megfizetésére a szerződésmódosítást megelőzően nem került sor, a bérbeadó szervezet kötelezheti a bérlőt 
az óvadék összegének legalább a egyhavi, de legfeljebb háromhavi bérleti díj összegére történő feltöltésére.
(5) Az óvadék összegét a képviselő-testület által átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 
csökkentheti.
(6) Az egy évnél hosszabb időre kötött határozott idejű és a határozatlan idejű szerződések esetében a képviselő­
testület állal átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt az óvadék legfeljebb 6 havi részletben 
történő megfizetésének engedélyezéséről. Ez esetben az első részletet a bérleti szerződés megkötéséig, a további 
részleteket a tárgyhó 10. napjáig kell megfizetni.
(7) A képviselő-testület állal átruházott hatáskörben a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság dönt az óvadék 
bankgaranciával vagy az Önkormányzatra engedményezett értékpapírral történő kiváltásáról.
(8) A bérleti jogviszony szerződésszerű megszűnése esetében az óvadék a bérleti jogviszony megszűnését követő 30 
napon belül kerül visszautalásra.



A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapján a bérlőnek közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot kell 
aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj-kalkuláció szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXX1X. törvény (továbbiakban: Mötv.) 46. § (1) 
bekezdése alapján a képviselő-testület ülése nyilvános. Az Mötv. 60. §-a alapján a bizottság ülésének működésére, 
nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre 
vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az alábbi határozati javaslatban foglaltakra vonatkozóan a 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati ja\ aslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének
Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága
... /2025. (X.14.) számú határozata 

a Budapest VIII. kerület, Fiumei út 7. szám alatti nem lakás céljára szolgáló egybenyitott helyiségcsoport 
bérbeadás útján történő hasznosításával kapcsolatosan

A Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul a Budapest VIII. kerület, Fiumei út 7. szám alatti, 34594/0/A/l helyrajzi számú és a 34594/0/B/l 
helyrajzi számú 566 m2 + 91 nr alapterületű, utcai és udvari bejáratú, földszinti és alagsori szintű nem lakás 
céljára szolgáló egybenyitott helyiségcsoport együttes nyilvános, egyfordulós, pályázat útján történő 
bérbeadásához;

2 .) elfogadja az előterjesztés 2. számú melléklete szerinti pályázati felhívást;

3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pont szerinti helyiségek bérbeadásáról szóló versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására a 2. pont szerinti pályázati felhívás alapján, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó 
javaslatát terjessze a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság elé.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-2. pont esetében: 2025. október 14.; 3. pont esetében: 2026. január 31.

A döntés végrehajtását végző gazdasági társaság: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest, 2025. október 8.
Sátly Balázs 5* tS- » 

alpolgármester

Előkészítő szervezeti egység: Józsefvárosi dálkodási Központ Zrt.
KÉSZÍTETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETŐ

PÉNZÜGYI FEDEZET IGAZOLÁSA: PÉNZÜGYI FEDEZETET NEM IGÉNYEL

Jogi kontroi

Beterjesztesre alkalmas:
/ . MA'

DR. BOJSZA KRISZTINa\ 
ALJEGYZŐ

Törvényességi ellenőrzés:

dr. TÖRŐcsiK Edit Julianna/ 
Jegyző

jóváhagyta:

Gutjahr Zsuzsanna 
a Pénzügyi És Tulajdonosi Bizottság elnöke
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ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Fiumei út 7 as./Fsz. ÜZ/1

Helyrajzi szám: 34594/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2024.01.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2024. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 566.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: házközponti

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2024.01.08 1. oldal Azonosító: 10505



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem törtéint albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Da ragszám Négyzetméter Belmagasság (m)

tartózkodó 14

közlekedő 5

WC 7

mosdó 4

raktár 2

elektromos kapcsoló 
kamra

1

piszoár 2

zuhanyzó 1

előtér 1

kamra 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Fiumei útról 
közelíthető meg egy közepes állapotú műanyag szerkezetű ajtón keresztül. Illetve van egy műanyag 
szerkezetű bejárati ajtaja a belső udvar felől is. A bérlemény össze lett nyitva a fsz/l.ûz/3-as albetéttel. A 
csatolt albetét közműórái a üz/1 bérleményben találhatóak. A csatolt bérlemény külön bejárattal 
rendelkezik és csak egy belső ajtóval valósították meg a csatolást, ezért könnyen leválasztható a tárgyi 
bérleményről. A bérlemény két szintes. A felső szint fel van újítva. A bérleményben az emeletre felvezető 
lépcső stabil. A bérlemény aljzata járólappal, parkettával vagy linóleummal burkolt. A bejárattól balra a 
harmadik szobában viszont a betonpadlón lévő linoleum sérült. A falak állapota 90%- ban megfelelő, de 
több helyen vakolatleválás, kisebb penészesedés látható, nagyarányú vizesedés nem észlelhető. A 
mennyezeten beázási nyomok csak elvétve láthatóak. A falak sok helyen gipszkartonnal burkoltak. Az 
előtérben a gipszkartonozás nem lett befejezve. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a 
bérleményben. Viszont az elektromos hálózat ellenőrzésre szorul, mert nem lehet minden helyiségben 
felkapcsolni a villanyt. A bérleményben ki lett építve a 380V-os hálózat is. A fűtés gázkazán által 37 db 
radiátor biztosítja. A ház vízórái a bérleményben találhatóak.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db Beretta Gázkazán, 37 db radiátor, 3 db kézmosó csappal, 6 db 
komplett wc, 3db 5 I. Hajdú vízmelegítő, 9 db légkondicionáló, 1 db falikút, 2 db piszoár, Idb Bosch 
gázkazán, 19 db infrapanel,

2024.01.08 2. oldal
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ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzéseké bérleményben lom nem található.

2024.01.08 3. oldal Azonosító: 10505



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A kép a JGK Zrt tulajdona - Fiumei út 7 as /Fsz. ÜZ/1 -2024 01.08 14 11

AképaJGKZrt tulajdona• Fiumei út 7 as/Fsz UZ/1 • 2024.01.08 14.12Fiumeiül? as /Fsz UZ/1 »24.01.08 14 12

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Fiumei út 7 as /Fsz UZ/1 - 2024 01.08 14 11

2024.01.08 4. oldal
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9900371808 101021

VILLANYÓRA 9901745185 24857

GÁZÓRA 1200826758 6945

GÁZÓRA 0500640691 8625

FOTÓ

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

00007870 621

03686700007890 621

Nincs kép

Nincs kép



VÍZÓRA 144335655 0

VÍZÓRA 144335662 0

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2024.01.08 9. oldal Azonosító: 10505



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szokola Krisztián

2024.01.08 10. oldal Azonosító: 10505



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Fiumei út 7 Fsz./I. ÜZ/3

Helyrajzi szám: 34594/B/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2024.01.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2024. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

91.00Lakás / helyiség mérete (nm):

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UDH (földszinti)

2024.01.08 1. oldal Azonosító: 10513



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

lépcsőház 1

raktár 1

közlekedő 1

öltöző 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A helyiség kizárólag az A/l-es 
albetétből közelíthető meg, ami a Légszesz és a Fiumei út sarkáról nyílik. Rendelkezik 3 külön bejárattal 
a belső udvar felől, abból 1 garázskapu, ezekhez nem rendelkeztünk kulccsal. Az ajtók és ablakok fa 
szerkezetűek, rossz állapotúak. A padló linóleummal burkolt, sérült és hiányos, cserére szorul. Az 
oldalfalak kb. 160 cm. magasságig csempével burkoltak, ami helyenként törött és rossz állapotú. A 
mennyezet repedezett, vakolathiányos, teljes felújítást igényel. A lépcsőházban található lépcső nem 
biztosít feljutást az emeleti helyiségekbe, a másik albetét emeleti közlekedőjén keresztül lehet bejutni. 
Az emeleti helyiségben a padló linoleum, megfelelő állapotú. Az oldalfalak kb. 160 cm. magasságig 
csempével burkoltak, hiánytalan és törés nem látható rajtuk. Az öltöző mennyezete műanyag 
lambériával fedett, jó állapotú. Víz- és áramvételi lehetőség nem biztosított. Fűtés a földszinten nincs, az 
emeleten gázcirkó által 1 db radiátor biztosítja. A gázcirkó a másik albetétben található. Az elektromos 
mérőóra a másik albetétben található, víz és gázórával nem rendelkezik, közös a mérőóra az A/l-es 
a I betéttel.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db radiátor

2024.01.08 2. oldal Azonosító: 10513



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2024.01.08 3. oldal
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FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2024.01.08 4. oldal Azonosító: 10513
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA (Hibakód: 
Mérőóra nem található)

9901735089 4489 Nincs kép

VILLANYÓRA 9900371808 101021

A villanyórával (9901735089) kapcsolatos megjegyzések:

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A villanyórával (9900371808) kapcsolatos megjegyzések: A mérőóra a másik albetétben található.

2024.01.08 7. oldal Azonosító: 10513



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A helyiség az A/l-es albetétből közelíthető csak meg jelenlegi állapotában, ezért 
külön nem hasznosítható.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: Nincs

Értesítési címe: Nincs

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Szokoüa Krisztián Mezei Szilveszter

2024.01.08 8. oldal Azonosító: 10513
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1. számú melléklet

Összefoglaló a benyújtandó ajánlat formai és tartalmi követelményeiről

1. Jelentkezési lap (kitöltendő űrlap tartalmazza)
2. Ajánlati összesítő (kitöltendő űrlap tartalmazza)
3. Az ajánlattevő nyilatkozatai (kitöltendő űrlap tartalmazza) -1- üzlethasznosítási koncepció
4. Pályázati biztosíték határidőre történő (ajánlattevő általi) megfizetése a kért bankszámlaszámra

Az ajánlatok elbírálását követően nyertes részéről az alábbi dokumentumok bemutatása szükséges:

1. Aláírási címpéldány (jogi szeméiy/szervezet esetén)
2. Ptk. előírásai szerinti bizonyító erejű meghatalmazás, amennyiben az ajánlatot ajánlattevő nem személyesen 

vagy nem törvényes képviselője útján nyújtja be vagy az esetleges ügyintézést nem személyesen végzi
3. Amennyiben az ajánlattevő nem szerepel a köztartozásmentes adatbázisban, úgy 30 napnál nem régebbi NAV 

igazolás arról, hogy nem áll fenn köztartozása.
(beszerezhető: Nemzeti Adó- és Vámhivatalnál)

4. 30 napnál nem régebbi Helyi adó igazolás
(beszerezhető: Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal Költségvetési és Pénzügyi Ügyosztály Adóügyi Irodájától 
Tel: +36-1459-2511).

5. Sorbanállási nyilatkozat (arról, hogy az elmúlt 6 hónapban sorban álló tételt nem tartottak nyilván 
(beszerezhető: számlavezető banktól)

6. Amennyiben szükséges, további okiratok a szervezet átláthatóságának igazolására

A végezhető tevékenységekkel és engedélyekkel, valamint a közterületfoglalással kapcsolatban információ kérhető:

Hatósági Ügyosztály
Igazgatási Iroda
1082 Budapest, Baross u. 63-67.
email igazgatas@jozsefvaros. hu , telefon: +36 1/459-2164

A Lakóházak tulajdonközösségének rendelkezéseiről (SZMSZ) bővebb információt a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. Helyiséggazdálkodási Irodája tud adni:
1084 Budapest, Ör u. 8. 1. em. 35.
email: berbeadasú/jjgk.hu , telefon: +36-1-216-6962

5



2. számú melléklet
Helyiség bérleti szerződés

határozott időre

/egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/

TERVEZET

amely egyrészről:

a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adószáma: 
15735715-2-42) (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1084 Budapest, Őr utca 8.; cégszáma: 01-10-048457; adószáma: 
25292499-2-42; képviseli: Borbás Gabriella vezérigazgató) (a továbbiakban: Bérbeadó)

másrészről:

Székhely:
Cégjegyzékszám:
Adószáma:
Képviselő neve:
Telefonszám:
Elektronikus címe:

mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)

(a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: Szerződő Felek) között jött létre alulírott helyen és napon az alábbi 
feltételekkel:

Szerződő Felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésből eredő bérbeadói jogok - 
ezen belül a bérleti, valamint a közmű díj - és terhelik a bérbeadói kötelezettségek. A Bérbeadó a bérbeadás 
tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevében jár el. A szerződésből eredő igények 
érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt az Önkormányzat jogosult.

I. A Bérleti szerződés tárgya:

1........A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., kerület 
.........................helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a Budapest VIII., kerület ................................ szám alatt található 
  m2 alapterületű, [...], nem lakás céljára szolgáló helyiség (tulajdoni lapon: ...................... ) (a továbbiakban: 
Bérlemény).

2. Az Önkormányzat Képviselő-testületének Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottsága a..................... számú határozatában
döntött a Bérlemény bérbeadására kiírt nyilvános pályázat eredményéről, valamint, hogy a pályázat nyertese a Bérlő, 
továbbá a Bérleménynek - üres helyiségként - a Bérlő részére történő bérbeadásáról határozott időre. Erre 
tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti szerződéssel bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban bérletbe veszi 
az 1. pontban meghatározott Bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerződő Felek rögzítik, hogy a Bérlő a Bérleményt......................................céljára veszi bérbe. A Bérlő kijelenti,
hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt tevékenység végzése céljából veszi igénybe.

4. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban az engedélyező 
hatóságok, szakhatóságok és közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: Hatóságok) nyilatkozatát, illetve a 
jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell megszereznie. Bérlő tudomásul veszi, hogy ha a hozzájárulást 
nem kapja meg, úgy Bérbeadóval szemben kártérítési igényt nem érvényesíthet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem 
szavatolja, hogy a Bérlő a helyiségben az általa kívánt tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban 
meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem felróható okból, az előbbi hatóságok elutasító döntése miatt nem 
végezhető, a Szerződő Felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel megszüntethetik vagy Bérlő kérheti más 
tevékenység végzéséhez való hozzájárulás megadását.

5. Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti szerződésben 
megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a társasház beleegyező nyilatkozata szükséges lehet. Ha 
a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval szemben kár- vagy megtérítési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a 
Szerződő Felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel megszüntethetik.

6. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem használja a 3. pontban 
meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadó tudomásul veszi továbbá, hogy
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a bérlemény tényleges használatának ideiglenes vagy tartós, egyoldalú és önkéntes hiánya nem érinti a jelen 
szerződésből eredő Bérlői fizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó mentesül minden olyan kár 
megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, őrizetlenül hagyásával 
összefüggésben áll.

III. A bérleti jogviszony kezdete és időtartama:

7. A Bérbeadó az 1. pontban meghatározott Bérleményt határozott időre adja bérbe a Bérlőnek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja.
A bérleti díjfizetési kötelezettség kezdete: 2026..............
A bérleti jogviszony vége:...................... ,

Bérlő a bérleti jogviszony határozott idejének lejárata előtt közölt írásbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a 
Feleknek a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbítására irányuló megállapodásuk létrehozását. Bérlő 
tudomásul veszi, hogy a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbításához Bérbeadó - azt kizáró jogszabályi 
rendelkezés hiányában - a Bérbeadó tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló, a Felek jogviszonyára alkalmazandó önkormányzati rendeletének feltételei szerint járul hozzá.

Amennyiben a Bérlőnek nincs a Bérbeadó önkormányzattal, vagyonkezelőjével vagy a bérbeadó szervezettel szemben 
fennálló tartozása (függetlenül az esetleges részletfizetési megállapodás fennállásától), úgy Bérlő a bérbeadó 
szervezettel kötött megállapodás útján a jelen szerződésben foglalt azonos feltételek mellett - ide értve a bérleti 
jogviszony időtartamát is - jogosult a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbítására, ettől eltérő esetben a 
Felek hosszabbításról szóló megállapodásának megkötéséhez a Bérbeadói jogokat gyakorló hatáskörrel rendelkező 
bizottság előzetes hozzájáruló döntése szükséges.

IV. A Bérlemény birtokának átruházása:

8. A Bérbeadó a bérleményt átadás-átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a jelen szerződés hatályba 
lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette.

9. A Felek az átadás-átvételi eljárás során jegyzőkönyvet vesznek fel. amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a 
mérőórák állását, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt.

10. A Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, annak állapotát megismerte, azt elfogadja.

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:

11. A Szerződő Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti díjat ................................. Ft/hó + ÁFA, azaz
...................................... forint/hó + ÁFA összegben határozzák meg. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleti díj évente, 
az adott év január 1-től a KSH által közzétett előző évi inflációs index mértékével emelkedik. A bérleti díj 
emelkedésének első időpontja 2027. év január hónap. A január havi emelés összege február hónapban kerül 
számlázásra.

12. A Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap 15. napjáig köteles megfizetni, a Bérbeadó nevében 
kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára. A bankszámla száma a bérleti szerződés megkötésének 
időpontjában 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyíl.). A bankszámla száma a bérleti szerződés időszaka 
alatt változhat, amelyről a Bérbeadó tájékoztatja a Bérlőt. A Bérlőt a bérleti díj az 7. pontban szereplő időponttól 
terheli. A Bérlő a bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta megfizetni, ha a havi számlát valamilyen okból nem 
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi számlán levő bankszámlára köteles átutalni. A bérleti díjfizetés 
akkor tekinthető teljesítettnek, ha az a tárgyhónap 20. napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. 
Amennyiben a Bérlő a fizetési kötelezettséget helytelen számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek. A Bérlő 
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyv 6:48. §-ban meghatározott késedelmi kamatot 
számítja fel.

13. A Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a 50. pontban 
foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés megszűnését követő naptól a helyiség tényleges 
kiürítéséig a jogcím nélküli használat után havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének időpontjában irányadó bérleti 
díjjal azonos összegű használati díjat kell megfizetnie. A használati díjról a Bérbeadó nem állít ki havonta számlát, 
csak utólag, a használati díj megfizetése után. A használati díjat havonta előre, minden hónap 15. napjáig kell 
megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló - a bérleti díjról kiállított utolsó havi számlán levő - bankszámlára 
történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszám megváltozik a Bérbeadó erről tájékoztatást ad a Bérlőnek. A 
használati díj akkor tekinthető teljesítettnek, ha az a tárgyhónap 20. napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra 
kerül. A használati díj késedelmes fizetése esetén a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyv 6:48. §-ban meghatározott 
késedelmi kamatot számítja fel.
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