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 Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
tulajdonédban all6 Budapest VIIIL keriilet, Kridy utca 4. szam alatti, 36606/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott 32 m? alapteriiletli, foldszinti, utcai bejérati, a kézos tulajdonbél hozza tartozé
116/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezo iizlethelyiségre vonatkozdan 2017. november 1. napjatdl
hatérozatlan id6re sz0l6 bérleti szerzodést k6tétt az IGUANA IT Kft.-vel (székhely: 1088 Budapest,
Krudy Gyula utca 9. fsz. 2.; adoszdm: 25484159-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-277811, képviseli:
Klein Anna ligyvezet0). A volt bérl6 a bérleményt melegkonyhas vendéglatas (szeszesital drusitassal)
céljara vette bérbe.

A polgérmester a 327/2021. (VL. 03.) szamu veszélyhelyzeti hatarozatdban dont6tt az IGUANA IT
Kft. altal bérelt helyiség bérleti joganak atruhdzasardl, valamint Gj bérleti szerz0dés megkotésérol a
BOROKA DELI Kft-vel (székhely: 1085 Budapest, Hordnszky utca 10.; adészam: 29188477-2-42;
cégjegyzékszam: 01-09-382729, képviseli: Vorozsilnik Janos ugyvezeto) Bérlé a bérleményt
melegkonyhas vendéglatas (szeszarusitdssal) céljara hasznalja. A 2025. évben érvényes havi netto
bérleti dija 321.073 Ft.

Bérl6 2025. jalius 20. napjan vételi kérelmet nyujtott be, amelyhez a sziikkséges mellékleteket (nullas
bérleti dij igazolas, hitelesitett bérleti szerzodeés) csatolta. Bérlének bérleti dij tartozasa nem all fenn.

Az ingatlan Budapest VIII keriiletében, a Palota negyedben, a Horanszky utca és a Szentkiralyi utca
kozott egy feltehetéen az 1900-as években épiilt haz foldszintjén helyezkedik el, utcai bejarattal
rendelkezik. A helyiség minden kézmiivel ellatott, villanyoraval rendelkezik, a gazora lekédtésre
keriilt. Fitése villanylizeml (padlofiités), melegviz-ellatdsa Ariston markaji villanybojlerrsl
megoldott. Az lizlettér mogotti térben dupla vendég WC és személyzeti helyiség lett kialakitva, Az
tizlettérbol nyilik egy fémszerkezetli, vendégtérnek kialakitott galéria, amelynek belmagassaga 2,30
m, a galéria alatt 2,70 m. Osszességében az ingatlan igényes, szep alIapotu, rendezett Az mgatlan _
k6z0s koltsegetaBerio fizeti, mely }elenleg 22 128 Ft/ho o : S
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Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el
2025. szeptember 8-an. Az ingatlan forgalmi értékét 58.120.000 Ft (1.816.250 Ft/m?) 6sszegben
allapitotta meg.

A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a beksltézhetd forgalmi érték 100%-a, azaz
58.120.000 Ft.

Azingatlan HVT III teriileten helyezkedik el, tervezett értékesitése nem érinti az Onkorméanyzat vagy
a Rév8 Zrt. teriilettel kapcsolatos kotelezettségeit.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listdjan. A hézban talalhaté lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijeldlésre kertiltek.

A 38 albetétbdl alld tarsashazban 2 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez a kzos
tulajdonbol 305/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerz6déssel egyidejiileg keriilt meghatdrozasra, megallapitasanal
csokkentd tényezé nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyaszt6i drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL. 15.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan 8 év tekintetében kell

vizsgalni.

2025. évben érvényes havi nett6 bérleti dij Gsszesen: 321.073 Ft
A vizéraval nem rendelkezo6 albetét havi k6zos koltsége: 22.128 Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij ( 3,7 % inflacidval szamolva): 35.124.038 Ft
8 évre szamitott k6zos koltség ( 3,7 % inflacioval szamolva) 2.420.710 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij ( 8 évre) 32.703.328 Ft
Forgalmi érték: 58.120.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megéllapithaté, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8
éves idStartam alatt varhato. A bérlé nem jelolt meg a bekoltdzhetd forgalmi értéket befolyasolo és a
javara elismert értéknoveld beruhazasokat.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven tiil bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek
— amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javira megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem iitkozik — tovabbi kériilmények
vizsgdlata nélkiil elidegenithetdek. ,,

A Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyongazdalkodasi koncepcidja szerint a 2022-2029. évre elfogadott

k6z€p-, és hosszatavi koztérfejlesztési elképzelésekkel dsszhangban a Budapest VIIL, Krudy utca
helyi féutcanak mindsiil, amelyekben foszabaly szerint az Onkormanyzat nem értékesit helyiséget.

Fentiek alapjan nem javaslom, hogy a Bizottsag hozzajaruljon, hogy a bérleményt a Bérlé - a forgalmi
értékbecslés, valamint a Rendelet rendelkezései alapjan — 58.120.000 Ft vételar ellenében
megvasarolja.

IL A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

III.  Jogszabalyi kdrnyezet
A Magyarorszag helyi dnkorményzatairl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 41. § (3) bekezdése értelmében Onkorményzati dontést a képviselo-testiilet, a helyi
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népszavazds, a képviselo-testlilet felhatalmazdsa alapjan a képviselo-testiilet bizottsaga, a
részénkormanyzat testiilete, a tarsulasa, a polgarmester, tovabba a jegyz6 hozhat.

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint (az
dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
52016 dnkormanyzati rendeletben foglalt hatiskorben), valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé Snkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskorben) a dontés meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: ,, Ha az onkormdnyzati, illetéleg
az dllami tulajdonban Iévé helyiséget az e torvény alapjan elévdsdrldsra jogosult veszi meg, a vételdr
mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatia meg.”

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az dallam tulajdonébél
az onkormdnyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérldr (bérldtdrsat) eldvdsdrldsi jog illeti meg.’

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a nettd 150 millié Ft-ot meg nem halad6 értékli —~ az Onkorményzat térzsvagyonaba nem tartozé —,
vagyon tulajdonjoganak atruhdzisa, és a netté 500 millié Ft-ot meg nem halado értékli vagyon
hasznositasa esetén a dontés a Képviselo-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorebe
tartozik.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdgra, illetve a polgarmesterre ruhdzza at. A
Rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan: ,,A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo rendeletben meghatérozott értéket meg nem
haladé forgalmi értéki helyiség elidegenitése esetén a képviselod-testiilet altal atruhazott hataskérben
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésr6l
és az eladéasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerz6déssel, annak moédositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a képvisel6-testiilet hatdskdre.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet,
valamint a benne 1évé helyiségeket a Képvisel-testiilet elidegenitésre kijeldlje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évo épiilet, illetve a benne 1év6 helyiségek
elidegenitésre torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités
nem érinti az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzddéses kételezettségét.
A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,,A 3 éven tal bérbe adott nem lakas céljara szolgald helyiségek
- amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan végzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi korillmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.”

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 Yo-a. A vetelar
megﬁzetese a Rendelet 19. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

»(1) A vevé a helyiség vételdrat

a) addsvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg egy Osszegben,

b) részletekben vagy

c) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az onkormdnyzatra torténd atruhazasa utjan, az
esetleges értékkiilonbozet egyidejii egy osszegben toriénd kiegyenlitésével ' :

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevé a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzédést 60 napos fizetési
hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartdassal vagy fiiggében tartdssal kell megkotni. A vevd az
addsvételi szerz8dés aldirdsdval egyidejilleg a netté vételar 10 %-at foglalo cimén megfizeti az elado
részére.

(3) Amennyiben a vételdar az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az addasvételi szerzédés
aldirdasat koveté 60 napon belil nem keril kiegyenlitésre, a vevé kérésére tovabbi 30 nappal



meghosszabbithato a vételdr megfizetésére vonatkozo hatdrido, amely iddszakra napi kotbér kikotése
kotelezd. A kithér mértéke megegyezik a késedelmes idészakra, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
torvény alapjan a pénztartozas késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzOdésszegés esetére
megallapitott kamat alapjdn szamitott Gsszeggel.

(4) Amennyiben a vevé a helyiség bérldje, a vevd a teljes vételdr kiegyenlitéséig kiteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezel§ szervezet a teljes vételdr
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szolo nullds igazolds benyujtdsdt kovetd 5
munkanapon beliil koteles kiadni a hozzajarulo nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegvenlitésre, tigy a vevo meglévi bérleti szerzddése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.”

Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megelézden a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja
alapjan vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a vételarrol szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell —
kiilonosen az eléterjesztéstd]l szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében — a kozos
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10
évre szamitva.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az aldbbi hatarozati javaslatok megvitatasat és a dontés
meghozatalat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
../2025. (X. 14.) szamu hatarozata

a 36606/0/A/1 helyrajzi szami, Budapest VIIL. Keriilet, Kridy utca 4. szam alatti iizlethelyiség
elidegenitésérdol

A verzio

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag igy dont, hogy nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban
Budapest VIIIL. keriilet, Krudy utca 4. szam alatti, foldszinti, 36606/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott 32 m? alapteriiletii tzlethelyiség BOROKA DELI Kft (székhely: 1085 Budapest,
Horanszky utca 10.; addszam: 29188477-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-382729, képviseli: Vorozsilnik
Janos ligyvezetd) bérld részére torténd eladasdhoz.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2025. oktdber 14.
A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

vagy
B verzid

A Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Krady utca 4. szam alatti,
foldszinti, 36606/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 32 m?® alapteriileti, a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 116/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé iizlethelyiségre
vonatkozéan a BOROKA DELI Kft (székhely: 1085 Budapest, Horanszky utca 10.;
adoszam: 29188477-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-382729, képviseli: Vorozsilnik Janos
ligyvezetd) bérlo részére torténd elidegenitéséhez és részére eladasi ajanlat megkiildéséhez
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| az elkeszuit forgalmi ertekbecslesben megallapltott forgalmi értéken, 58.120.000 Ft vételar

- kozlésével,

. felkéri a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaro

- Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt-t a hatérozat 1. pontja szerinti eladasi ajanlat bérlo

részére tortén6 megkildésére, valamint az adasveteh szerzodés megkotésére.

Felelds: polgarmester
Hatérid6k: az 1. pont esetében: 2025. oktéber 14., a 2. pont esetében: 2025. december 30.
A dontés végrehajtasat veégzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Satly Br\

alpolgarmester

Budapest, 2025. oktober 7.
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