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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kep\/lselo—testulelenek

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga SRR NS

Eldkeészit6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. ' oo g
o €. 4., sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2025. oktober 14-i Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Nagy Templom w. 12/B. szém alatti helyiség
bérbeaddsira  kiirt nyilvinos, egyfordulés palydzat = eredménytelenségének
megallapitasara T

Eléterjesztd:  Satly Balazs alpolgdrmester

Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvdnos lilésen kell tirgyalni, a hatdrozat elfogaddsihoz egyszerii tobbség sziikséges.
Melléklet: . Jéuselvirosi Polgdrmesteri Hivatal

1. szami mellékiet: Ertékelési jegyz6konyv o [ Erkezett

2. szami melléklet: Palyazati felhivas 095 KT (8 YZQ,% ‘T &0 )7 ‘C

o

3. szamu melléklet: Palyazati felhivas (4)) Molléklot: 'U'ﬁ Elozméhy:
{
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig!.

L. Ténydllds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Nagy Templom utca 12/B. szém alatti, 36292 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, kivett, lakohaz, udvar megnevezési ingatlan, amely 100 %-ban az Onkormanyzat
tulajdonaban all.

A targyi helyiséget magaba foglalé épiiletben Gsszesen 27 db lakas, és 1 db nem lakas céljara szolgalo
helyiség talalhatd. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyi véros-rehabilitécios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szolé
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaban foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre, igy a Rév8 Zrt-nek nincs nyilatkozattételi kbtelezettsége.

A Budapest VIIL. Keriilet, Nagy Templom utca 12/B. szam alatti, 36292 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott lakdépiilet pinceszintjén taldlhato 296 m? alapteriiletd bérleménynek két bejarata van, az
egyik az utca fel6l, a masik a tarsashaz udvararol nyilik. Az utcai bejarat ajtaja vas szerkezetd, kisebb
javitast igényel. A levezetd lépcsok stabilak, részben jardlappal burkoltak. A két ,teremben” a padl6
jardlappal burkolt, a tobbi helyiségben betonozott a padld. A fal és a mennyezet sziraz. Viz- és
dramvételi lehetSség biztositott, fiités nincs. Az Onkormanyzat {izemeltetési koltsége a helyiségre
vonatkozoan két év atlagaban 26.085,- Ft/ho.

A targyi helyiség 2022. janius 30. napjan (bérbeado éltali felmondast kovetd végrehaijtasi eljaras éltal)
keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, nagy mennyiségii épitdanyag hulladékkal egyiitt. A korabbi
bérldvel szemben a végrehajtasi eljaras még folyik. A palyéazati feltételek szerint a lomtalanitst a leendd
bérldnek kell elvégezni.

Az értéktérkép szerint az Ingatlan forgalmi értéke 25 M Ft feletti, igy a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag a 32/2025, (11.11) szamu hatarozataban dontétt az egybenyitott helyiségcsoport hasznositasa
kapcsan nyilvanos, egyfordulos palyazat kiirasardl, melyre a lakoépiiletet érint6é miiszaki probléma miatt
csak késObb keriilt sor.

Az ajanlattételi eljaras elektronikus aton keriilt lebonyolitasra. A palyazati fethivas k6zzétételének napja
2025. szeptember 1. napja, az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2025. szeptember 30. 11% volt. A
palyéazatok bontasara 2025. oktdber 1-én 8" -kor kertilt sor.

A rendelkezésre 410 hataridSig ajanlati biztositék befizetésére és palyazat benyijtasara nem keriilt sor.
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Javaslom, a helyiségcsoport bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulos pélyazati  eljaras
eredménytelennek nyilvanitasat tekintettel arra, hogy nem nytjtottak be érvényes ajanlatot és kérje fel
a JGK Zrt.-t az ismételt palyazat kiirasara a korabbival megegyez6 bérleti dijon az el6terjesztés 3. sz.
mellékletében taldlhat6 palyazati felhivas szerint. -

I1. A dontés pénziigyi hatasa

A péalyazat eredménytelenségére vonatkozd dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az
ismételt palyazat kiirdsara vonatkozé hatdrozati javaslat elfogadasa -- a palyazat esetleges érvényessége
és eredményessége esetén — pozitivan befolyéasolja az Onkormanyzat 2025. évi bérleti dij bevételét.
Bérbeadas esetén a helyiség allaga nem romlana tovébb, a bérlék gondoskodnénak a helyiségek
allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

1. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miukddési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melleklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz61o
onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl
52016 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:

»A Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskOrmegosztas szerint — az Onkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra,
illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsigra ruhazza 4t. Amennyiben jogszabaly nem allapit meg més
hatéskorgyakorldt, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

A Versenyeztetési Szabalyzat 49. pontja értelmében a palyazat eredményérél, a nyertes ajanlattevd
személyérdl, és ennek alapjan a szerzédés megkdtésérdl a Kiird a bontastdl szamitott 90 napon beliil
jogosult és koteles donteni.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
60. § alapjan a bizottsag tilésének mikodésére, nyilvanossagéara, hatdrozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselS-testiiletre vonatkozd szabélyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerd tobbség sziikséges.
A fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsag dontését az alabbi hatarozatok tekintetében.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi (")nkormzinyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

... 12025, (X.14.) szami hatarozata

a a Budapest VIIIL. keriilet, Nagy Templom u. 12/B. szam alatti helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos, egyfordulés palyazat eredménytelenségének megallapitasira

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) eredménytelennek nyilvanitja a Budapest VIIIL. keriilet, Nagy Templom utca 12/B. szam alatti,
36292 helyrajzi szamon nyilvantartott lakdépiilet pinceszintjén talalhaté 296 m? alapteriiletii
helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast tekintettel arra, hogy érvényes
ajanlat beny(jtasara nem keriilt sor.

2.) hozzajirul a Budapest VIIL Kkeriilet, Nagy Templom u. 12/B. szam alatti, 36292 helyrajzi szamu
épiiletben taldlhaté 296 m?* alapteriiletd, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakds céljara szolgdld
helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat atjan torténd hasznositasdhoz;

3.) elfogadja a Budapest VIIL keriilet, Nagy Templom u. 12/B. szam alatti, 36292 helyrajzi szamu
épliletben talalhaté 296 m?® alapteriiletii, utcai bejérati, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo
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helyiség nyilvinos, egyfordulés pdlydzat dtjan torténé bérbeadasira vonatkozé, az
el6terjesztés 3. szami melléklete szerinti palydzati felhivast;

4) felkéri a Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaro
Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az 2.) pontban irott helyiség bérbeadéasarol szold
versenyeztetés: rljaras lebonyolitasara, és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozd 3avas}atat
terjessze a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elé.

Felel8s: polgarmester
Hataridd: 1-3. pontck esetében: 2025. oktdber 14.; 4. pont eset€ben: 2026. januar 31.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Budapest, 2025. oktober 8. '

Satly Balazs S b,
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROS| GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: NAGY ANDREA lRODAVEZFTS‘#b2

PENZUGY| FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL d&h’\% ?
JOGI KONTROLLe—2e2”

BETERJESZTESRE ATKALMAS:

,;rL Jon L’(’\Ih}ﬁlk&

DR. BOJSZA KRISZTIN
ALJEGYZO

TORVENYESSEGI ELLENORZES:
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DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTIAHR ZSUZS;‘\NNA }

IEGYZO A PENZUGY1 ES TULAJDONOSI BI\Y.\OTT[SAG ELNOKE
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. PALvAzar ERTEKELESI JEGYZOKONYV

o vamely késziilt 2025, oktéber 2-dn 10'° drakor, a Jézsefvirosi Gazdalkoddsi Koz;:ont Zrt hlvatalos o v

o heiylsegeben az alabbi helylsegek bérbeadasam kurt nytlvanos palyazat kapCSﬁn S
- A jelenléti iv szerint.

- A értékel bizottsag tagjai:
- - Nagy Andrea a palyézatot lebonyolit Jézsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Helyiséggazdilkodasi iroda

o _ irodavezetdje, a pélyazatériékeld bizottsag elndke,

. - Csiki Krisztina a palyézatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. Helyiséggazdilkodasi - v

: o iroda referense, a palyazatértékeld bizottsag tagja,
o -Kardos Noémi a pélydzatot lebonyolité Jézsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. referense, a
o ‘palyazatérickeld bizottsag tagja.

‘Nagy Andrea a palyazatériékelé bizottsig elnSke megnyitja a bizottsg iilését. Felkéri Kardos Noémit a
. jegyz0konyv vezetésére. ' '

B Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsigénak

. 32/2025. (11.11) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyézatot hirdetett a tulajdonat képezo
- Budapest VIIL Keriilet, Nagytemplom utca 12/B. szam alatti, 36292/A/0 helyrajzi szdma 296 m?

- alapteriiletli, utcai bejérati, pinceszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadaséra, a pélyazati .

. felhivésban foglalt feltételekkel.

Az ajanlattételi eljaras nyilvinos volt, a Bonyolité a palydzati felhivast kdzzétette Jézsefvaros honlapjén
(www.iozsefvaros.hu), a Polgdrmesteri Hivatal hirdettablajan, a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
‘honlapjén (www.jgk.hu), a Budapest VIIL keriilet, Or u, 8. sz4m alatti hirdet6tabl4jan.

Az ajénlat benyiijtasanak hatarideje 2025. szeptember 30. 11% éra volt, a benyiijtas médja elektromkus uton
. toneno a janlattétel. o

A helyis€e bérbeveételére

‘:’I‘ekmtettel arra, hogy egyeb észrevetel mncs, a palyazatertekelo blzottség einoke az értékelést 2025 oktobcr SN
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: Nagy Andrea - - Kardos Noémi
apélyazatbonto bxzottsag elnoke . jegyzokomyvvezetd .
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PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2025. oktéber 2-an 10% 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. hivatalos
helyiségében a HG-028 sz. pilyazat bontdsan.

Jelen vannak: a palyazatbonté bizottsag tagjai:
- Nagy Andrea a pélyédzatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Helyiséggazdélkodasi iroda

irodavezetdje, a palyazatbonts bizottsag elndke,
- Kardos Noémi a palydzatot lebonyolitd Jozsefvirosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi iroda
referense, a palydzatbonté bizottsag tagja
- Csiki Krisztina a palyazatot lebonyolit6 Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi iroda
referense, a palyazatbont( bizottsag tagja
Nagy Andrea a palyazatbonté bizottsdg eilnke megnyitja a bizottsag {ilését. Felkéri Kardos Noémit a
pélyézatbontasrél késziild jegyzkdnyv vezetésére.
A pélyézatbont6 bizottsag elndke ismerteti a palyézati kifrisban szerepld adatokat. A palydzat kiirdja a Budapest
Févéros VIIL keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.
Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiganak

32/2025. (I1.11) szamu hatirozata alapjan nyilvanos, egyfordulds pélyazatot hirdet a tulajdonat képezé
Budapest VIII. keriilet, Nagytemplom utca 12/B. szam alatti, 36292/A/0 helyrajzi szami 296 m? alapteriiletii,

utcai bejarati, pinceszinti nem lakdas céljara szolgilé helyiség bérbeadasara.

A pélyazatbontd bizottsdg elnske elbadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a Bonyolité a
péalyazati fethivast kozzétette Jozsefvaros honlapjén (www.iozsefvaros.hu), a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tabldjan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan (www. jgk.hu), a Budapest VIIL
keriilet, Or u. 8. sz4m alatti hirdetétabl4jan.

Ismerteti tovabb4, hogy az ajanlat benytijtasanak hatérideje 2025. szeptember 30. 11°° 6ra volt, a benyijtas
mddja elektronikus tton torténd ajaniattétel.

A Bizottsdg megallapitja, hogy ajanlat benytjtasra nem keriilt sor.

A fenti nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozd péalyazatbonté lilést Nagy Andrea, a palydzat bontd
bizottsig elndke 2025. oktéber 2-4n 10 éra 10 perckor lezérta.

k. m. f.

PR

Nagy Andrea o Kardos Noeml
a pélyazatbonto bizottsag elndke jegyz6konyvvezetd

C81k1 Knsmna
jegyzOkonyv hitelesitd
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| PALYAZATI FELHIVAS
- 'vv.,Budapest Févéaros VIII kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének Pénziigyi és Tulajdonosi
- ' Bizottsaganak 32/2025. (11.11) szamu hatérozata alapj4n nyilvanos, egyfordulds palyéazatot hirdet a tulajdonat képez6

‘Budapest VIIL keriilet, Nagytemplom utca 12/B. szam alatti, 36292/A/0 helyrajzi szam0 296 m? alapteriiletd, utcai
- “bejaraty, pinceszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeaddsara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokol4s nélkiil visszavonni, és erré] koteles
 hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyezietési eljaras visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentacidt az
- ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a
- dokumentacidt visszaadja. A palyazatx dokumentacm el}enerteket a Kuro ezen kwul semmllyen mas esetben nem ﬁzen o

. vissza. ool
1. A pdlydzati kitrds adatai .
A pilyézat kifréja: L

A pilyizat Bonyolitéja:

A pilyizat jellege:

A pélyazat célja:

Jogviszony_jeilege:» -

Az ajanlati biztositék bsszege:

Az ajaplati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszdm: =~

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatdrideje:
A palyizat benyidjtasinak hatarideje:

A palyazattal érintett helyiség megtekintése:

Marketing anvagok, képek elérése:

A pilyizatok bont_ésﬁnak helye:

A pilyizat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralisinak hatarideje, ésa

. Budapest Fovéros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
e (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) :

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. -

(1084 Budapest, Gru. 8.)
 : ‘nyilvanos egyfordu]os paiyazat
©Bérbeadas a "

A pilyazat benytjtasinak médja: . Elektronikus

L - (https://www jgk-hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/)

~'Hatérozott ideji’x (legfeljebb 15 év), amely a nemzeti vagyonrdl
- 52010 2011. évi CXCVI. toérvényben foglaltaknak megfeleléen
- (a bérl kérelmére, egyszer, maximum 5 évre) a tu]ajdonos

. 1]1etekes bizottsaga altal meghosszabbithato. ' ©

. 142.080 Ft + AFA = 180.442 Ft S

- Az ajanlati biztositék befizetése csak magyar forintban i

teljesithetd, értékpapirral, garanciaszerzodéssel, o
zalogtérggyal nem helyettesitheto.

’ ‘ atutalas (amelyet az ajanlatot tevd szamlajardl kell megﬁzetn11 R

- Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt.
~_OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762
(kdzlemény rovatba az ingatlan cimét és az ,,ajanlatx -
blztosxtek” megjegyzést kérjiik fe]tuntetm) o

2025. szeptember 30. 23%

2025. szeptember 30. 11°°

-, 2025, szeptember 1. - 2025. szeptember 30. kozdtt, melyhez

. elozetes egyeztetés sziikséges az alabbi elérhetéségeken:
- Jozsefvarosi
" Helyiséggazdalkodasi Iroda

Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

‘(1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet 35., +361-216-6962)

| Hetfo 13% — 18%, Szerda: 8% - 12%, ]3°° 16%, Péntek: 8% — 11%%)

" https IIwww.igk. hu/mgatlanoklbudapest-vm-kerulet-
B i gxtemglom»utca -12-b/ B . .

A pilyizat bontdsinak virhaté iddpontja: _‘2_025. oktéber 2. 10%

- . 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet 35.
© Az ajanlattevd a palydzat bontdsin jelen lehet, de az

ajénlattevok szamatdl fiiggben hosszabb id6t is igénybe vehet.

_ Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
- Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga


https://www.jgk.hu/Dalvazatok/helyiseg-berbeadasi-Dalvazatok/
https://www.jgk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-nagytemplom-utca-12-b/

HG-028
virhat6 eredményhirdetés: 2025. november 30.

2. A pdlydzattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIH. keriilet, Nagytemplom utca 12/B.

Helyrajzi szama: 36292/A/0

Alapteriilete: 296 m?

Minimalis netté bérleti dij: 142.080 Ft + AFA / hé

Koézmiivek: villany: van , giz: nincs , viz: van

A helyiségben végezheté tevékenység: Kiiré kikoti, hogy nem nyijthaté be érvényes palyazat italbolt,

dohanybolt, jitékterem, szexshop, nyilvinos internet
szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenységek
végzésére vonatkozéan.

Bérbevétel idétartama: hatarozott id6, legfeljebb 15 év
(amely a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvényben
foglaltaknak megfelelden (a bérld kérelmére, egyszer, maximum
5 évre) a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithatd.)

A palyazénak a helyiségben talilhaté berendezések és kozmiivek iizemképességének dllapotit minden esetben
feliil kell vizsgiltatnia hasznalatbavétel elott.

Osszege az alabbiak szerint alakul:
- az1-6 honapban 53.280,- Ft+ AFA

- a7-18 hénapban 106.560,- Ft + AFA

dtalakitasara, feluptasara, karbantartasara vonatkozoan a berbeszamltas iehetoseget kizarja, és az_erre
forditott beruhdzdsait a bérbead6 semmilyen mas médon és jogeimen nem tériti meg.

Kiir6 kikoti, hogy az érvényesség feltétele ajanlati (palyazati) biztositék megfizetése. A biztositék Gsszege a
nyertes esetében az 6vadék dsszegébe beszamitasra Keriil, a nem nyertes ajinlattevéknek visszautalasra keriil.

3. A pdlydzat célja, tartalma

A bérbeadasra keriils nem lakas céljéra szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizérélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. toérvény, a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XI1.13.)
Snkormanyzati rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szama hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
(V1.20.) 6nkorméanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére.
Kiiré kikoti, hogy a péalyazaton bérl6tarsként egylittesen legfeljebb 3 (harom) szervezet palyazhat.

Kiir6 kikoti, hogy a szerzodés hatdrozott id6re (legfeljebb 15 évre) jShet létre, amely a nemzeti vagyonrél szolé 2011.
évi CXCVI. torvényben foglaltaknak megfelelden (a bérld kérelmére, egyszer, maximum 5 évre) a tulajdonos illetékes
bizottsaga altal meghosszabbithato.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij a 19. hénaptdl évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi
inflacios index mértékével emelkedik.

A helyiségre megajanlhaté minimdlis netté bérleti dij dsszege a 2. pontban taldlhatd. Kiird 6vadék megfizetését koti
ki, melynek mértéke 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeg (azaz legalabb 541.325 Ft). Az ajanlati (palyazati)
biztositék Osszege a nyertes esetében az 6vadék Ssszegébe beszamitdsra keriil.

Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyaddk, melyhez a bérbeadd
nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a
helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatosagok, szakhatdsagok, kodziizemi
szolgaltatdk és szilkség esetén a helyiséget magaban foglalé tarsashaz nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
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bérbeadas soran az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant tevékenységet
~folytathatja.

- A Kiiré azt is, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevekenyseg vegzese o

- érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem enged

) ‘4 A palydzaton torténd részvétel feltételei

' Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legaldbb 6 hénapja bejegyzett és miikodd, a nemzeti vagyonrdl szo16 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdes »,

1. pontja szerinti atlathato szervezet, gazdasagl tarsasag, egyéni vallalkozd vagy magénszemély
“b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridén beliil (a megadott bankszamlaszamra) beerkeznk
”-c) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat - kizarélag elektronikus Giton - benytjtja.

" (Az ajanlat(ok) esetleges modositasara az ajanlat(ok) leadasanak hatande_]elg van lehetoseg )

5 Az ajdnlat tartalmi kivetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az aiénlattevének'

a) az ajanlatban koézolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoazonosité szamat, cég esetében
_cegszamat képviseljének nevét €s elérhetségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési ¢imét, ha
_ ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt
szerzOdéskdtési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak megvaldsitasat elfogadja.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok médjara behajthatd koztartozasa ninces.
(Ezen nyilatkozat igazoldsara a koztartozdsmentes adatbazis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, Gigy a
nyertesnek utélagosan csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV igazolasét arrdl, hogy nem 4all fenn
kdztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiiroval szemben az ajanlattevének — valamint képvisel6inek — adé
és bérleti dij tartozasa, tovabba szerz0désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazoldsdra a nyertesnek csatolnia kell az Osszefoglaloban — 8. oldal ~ jelzett
igazoldsokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az ajanlattevo ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene c¢séd-, felszamolasi és
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolitd a nyertes ajanlattev6t 15 munkanapos hatdridé kitizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos
nyilatkozatok igazolasara szolgald dokumentumok bemutataséra.

Amennyiben az ajénlattevé a felhivas kézhezvételét koveten az abban megjelolt hatéridére az ajanlatban tett
nyilatkozatok igazoldsara szolgédlé dokumentumokat nem, vagy nem teljeskoriien pétolja, Ggy ajanlata a hatéaridod

elteltének napjat kovetdé naptol érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezo ajaniattevot a

nyilatkozatainak igazolaséra szolgalé dokumentumok bemutatasara.
Az ajénlattevd ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacid 1. pontjaban meghatérozott médon, hataridén belil nem
keriil jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan vagy nem megfeleld sszegben kerill megfizetésre.

b.) nem (vagy nem a megfelel6 mddon) jeldlt meg bérleti dijat.

c.) kevesebb mint 6 honapja bejegyzett és / vagy nem miikddo, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagi tarsasag, egyem vallalkozo vagy maganszemely,
aki nem raktarozasi tevékenységet jelol meg. : .

d.) kiiré altai nem elfogadott tevékenységet kivan végezni.

6. Az ajanlat formai kévetelménvyei

A palyazo palyazatat klzarolag elektromkus aton koteles az a_;anlatok benyu3tasara nyntva allo hatandoben benydjtani.

5?
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Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Utjan jar el, a teljes
bizonyité erejit maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazolaséra
szolgaldé dokumentumok bemutatasaval egyidejlileg.

A Polgari Perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii maganokiratnak az
alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton alairaséval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy alafrasat
elottitk sajatkezi aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiailito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzd altal hitelesitve van;

d) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiéllité a nem altala
irt okiratot elétte irta ala, vagy alairasat el6tte sajat kezd alairdsanak ismerte el, illetbleg a kiallité mindsitett
elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az lgyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

A versenyeztetési eljaras és a palydzat benyujtasanak nyelve a magyar, igy Kizdrélag a magyar nyelven benyijtott
ajanlatok keriilnek elbiralésra.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot maga vagy
meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras
soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja
tehet.

7. Az ajanlat médositisa
Az ajénlattev$ az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatét, az ajanlattételi
hatarid6 lejartat kdvetden azonban a benydijtott ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kotdttség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattev6 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval
kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatdra vonatkozé hatariddt
elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajantat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a tdrvény alapjan lényegesnek
tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitiinik bel6le, hogy az abban foglaltak ligyletk&tési
akaratot tiikréznek, tehat a nyilatkozoé — elfogadas esetén — azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerzédés a
torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség
leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot
elveszti,

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitasa esetén, illetve
- az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon
beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t
elmulasztja.

9. A palydzatok ..bontasa” / Osszesitése:
A palyézati ajanlatok ,,bontdsat” a Bonyolité végzi a palyazati fethivasban megjelslt idopontban.

Az ajanlatok ,.bontasan”, a Bonyoliton kiviil lehetdség szerint a megbizott jogi képviselbjének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelen igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevdk a bontds idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évok jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet
irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajénlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét).

Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg. g /f”)/f/ /{/ﬁ pye= ;
: P ’

II;';‘\,//P
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A Bonyolit6 az ajanlatok felbontasardl jegyz6konyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén

atad, illetve megkiild. A jegyzO6kényvet a Bonyolitd képviseldje és a Jegyzokonyvvezeto 1rja ala, és a bontason -

;megjelent ajanlattevok kozul felkért személyek alirdsukkal hitelesmk SO

10. Az ajinlat érvénytelenségeinek esetei o
b‘AvBonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

v'a‘.) a felhivasban megjeloltt6l eltéré modon (személyesen, postai Gton) kézbesitették,

'b.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal és a kiiroval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét
- (helyi ado, bérleti dij, lakbér, parkolés stb.) nem teljesitette,

,'c) az ajanlattevonek a nyilatkozatainak igazolasdhoz szitkséges dokumentumokat nem, vagy nem az eldirdsnak

. megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa,
- (ad6, vam, tarsadalombiztositési jarulék és egy€b, az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési
- kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

d) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott felteteleknek vagy az ajaniattevo nem tett a .

_ palyazati dokumentdcidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
e.) az ajanlattevd valétlan adatot kézolt,
i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szinti jogszabaly kizérja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyaz6 nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen
* bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kitétte, tovabba,
ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejit jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati
kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pélyazati kiirdsban, a Jogszabalyokban,
valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palydzé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaréas tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbirdlisa, az elbirdlds szempontijai

A Bonyolité a palyézati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére és ennek sordn a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benyujtott palyazatok sorrendjét,
és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének (I-111. helyezett) megéllapitasara.

A Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét és
rangsorolja a palydzati ajénlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban r6gzitett feltételek teljesitése
mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan a legjobb ajanlatott tette.

A paélyazati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiironak a bontastol szamitott 60 napon beliil van lehetésége.
Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy alkalommal legfeljebb 60 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hataridérol,

illetve annak fliggvényében az ajanlati kototiség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolité koteles hirdetményi

uton tajékoztatni az érintetieket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktél eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyézati felhivasban fog]altaknak megfefelo, legkedvezobb

ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne kosson berlet1 szerzodest

A palydzat birdlati szempontjai:

- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
- a palyazo(k) altal vallalt bérleti dij elore, egy _6sszegben torténd mcgﬁzetége, min. 1 h6 — max. 10 ho (sulyszam: 1)

{O
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Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhat6 pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a legkedvezdbb
megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajéanléds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot
az egyszer(i ardnyositids mddszere szerint. A minimélisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél.

Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszdmot a Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat
pedig ajantatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiir¢ eloirja Palyazo szdmara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé mértékegységben, és az
AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij: A részszempont stilyszdma: 9.
- legalabb a minimalis netto bérleti dij 6sszege

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Ssszegiik alapjan hasonlitja ossze egymaéssal. A legmagasabb bérleti dij
a legkedvezdbb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 h6 — max. 10 ho.

Kiird a Pélyazé éltal elre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahany
hoénap bérleti dij egydsszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont silyszama: 1.

A palyazati felhivas 2. pontjaban feltlintetett tevékenységen tulmenden a bérlé (vagy a bérlotarsak) altal egyéb
tevékenység is végezhetd, melyet az ajanlatban jelezni sziikséges.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiro irasban felvildgositast kérhet a palyazati ajanlattevétol az ajanlatban
foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositds kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti
a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitasédban
vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kdzeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akit6l barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatian megitélése.
13. A palyadzati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevo az eljarés tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit silyosan sért6 cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja az eljdrast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

¢.) az ajanlatok birélata soran a Bonyolitd megéllapitotta, hogy az 0sszes ajanlat érvénytelen,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredménvhirdetés, szerzédéskotés

A palydzat eredményérdl a Kiiré legkésdbb 2025. november 30. napjaig dont, amelyrdl Bonyolité S napon belil
valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirél szolo 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt hataridén beliil bérleti szerzodést két. A nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeado
jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat
eredményének megallapitasakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajanlat meghatdrozasra Keriilt.
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A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe beszamitasra kerii,
azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkdrében felmeriilt mas okbél higsul meg
(elsbdlegesen, de nem kizarolagosan: a felhivas 1. sz. mellékletében feltlintetett dokumentumokat eredeti példanyban

a megadott hatariddben nem tudja bemutatm) ugy az a_lanlatl bxztosnekot e]vesztl Az elvesztett a_]anlan biztosnek a

Kiirét illeti meg.

15. Egvéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 az 1. pontjaban megjelslt idopontban, azonban ahhoz a Helyiséggazdalkodasi iroda 4ltal
kiallitott engedély szitkséges és a megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval
egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattev$ az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a Kiir6 altal a részletes
dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsétott minden tényt, informéaciot, adatot koteles bizalmasan
kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és
konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allé mas
személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalioknak,
sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

~ A Kiir6 az ajanlatokat kizar6lag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céld felhasznalas esetén az ajanlattevovel killon meg
kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljdras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig megdrizni, tovabba ilyen
jellegti ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani,
A jelen dokumentécidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat

Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) szdmi hatarozata valamint a vonatkozé egy€b 3ogszaba1yok rendelkezései az
iranyadoak. :

Budapest, 2025. szeptember 1.

‘Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Borbis Gabriella
vezérigazgat6

Meliékletek:

1. szami melléklet: Osszefoglald a benynjtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirbl
2. szaml melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés tervezet (Hatdrozott ideji)
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1.sz. szama melléklet

0

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kbvetelményeirél

Jelentkezési lap (kit6ltendd Urlap fartalmazza)

Ajanlati sszesit6 (kitoltendo irlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendd (rlap tartalmazza) + iizlethasznositasi koncepcié
Palyizati biztositék hatariddre torténé (ajinlattevé altali) megfizetése a kért bankszamlaszamra

Az ajanlatok elbirdlasat kdvetden nyertes részérol az alabbi dokumentumok bemutatdsa sziikséges:

L.
2.

3.

Aldirasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot ajanlattevé nem személyesen
vagy nem térvényes képviseldje Utjan nydjtja be vagy az esetleges ligyintézést nem személyesen végzi
Amennyiben az ajanlattevd nem szerepel a kdztartozasmentes adatbézisban, igy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolds arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

(beszerezhetd: Nemzeti Ado- és Vamhivatalnal)

30 napndl nem régebbi Helyi adé igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adoligyi Irodajatol
Tel: +36-1459-2511).

Sorbanallasi nyilatkozat (arrél, hogy az elmult 6 hoénapban sorban allo tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezet6 banktol)

Amennyiben szilkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

A végezhetd tevékenységekkel és engedélyekkel, valamint a kozteriiletfoglalassal kapcsolatban informécio kérhetd:

Hatésagi Ugyosztély

Igazgatasi Iroda

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

email igazgatas@jozsefvaros.hu , telefon: +36 1/459-2164

Y
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2.szémumelléklet
Helyiség bérleti szerzddés e
v hatiarozott idére

/egyoldalu kbtelezettsegvallalas; nyllatkozattai egyutt ervenyes/

S TERVEZET

~amely egyrészrol:
 a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; ad6szama:
- 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzat), mint a berlemeny tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard

“Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01 10-048457 adoszama o
: 25292499-2-42; kepv1seh Borbas Gabnel]a vezéngazgato) (a tovabblakban Berbeado) : . N

masrészrél:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egylitt: Szerz6d6 Felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd bérbeadéi jogok —
ezen belill a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kﬁtelezettsegek A Bérbeadé a bérbeadds tekintetében az
Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzodesbol eredo 1genyek ervenyesntesere
blrosagok és hatésagok eldtt az Onkormanyzat jogosult. B

L. A Bérleti szerz6dés targva:
1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., keriilet

.................. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, keriilet .....................szam alatt talilhatd
........ m? alapteriilet(l, [...], nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon: ................) (a tovabbiakban:
Bérlemény). '

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsdga a .......c.oeuuns szamu hatarozataban dontott a Bérlemény bérbeadésara

kiirt nyilvénos pélyazat eredményérél, valamint, hogy a palyézat nyertese a Bérlo, tovabba a Bérleménynek — iires
helyiségként - a Bérl6 részére torténd bérbeadasarél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz8déssel bérbe adja, a Bérld pediz megtekintett allapotban bérietbe veszi az 1. pontban meghatarozott _
Berlemenyt

IL. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6d6 Felek rbgzitik, hogy a Bérlé a Bérleményt coevvveveveinicnnninncnnes céljara veszi bérbe. A Bérlé kijelenti,
hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyez6
hatdsagok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: Hatdsdgok) nyilatkozatat, illetve a
jogszaba'.ly szerinti tu]ajdonosi hozzéjérulést neki kell megszereznie. Bér16 tudomésul veszi, hogy ha a hozzéj érulést
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhaté okbdl, az elobbi hatdsdgok elutasité dontése miatt nem
végezhetl, a Szerz6dé Felek a bérleti szerzodést kozés megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti szerzOdésben
megéllapitott helyiség haszné]ati m(')dja megvé}toztatéséhoz a tarsashaz beleegyezii nyiiatkozata szukséges lehet. Ha

rrrrr

Szerz6dé Felek a bérleti szerz6dést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem haszndlja a 3. pontban
meghatdrozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabba, hogy
a bérlemény tényleges haszndlatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldal és onkéntes hianya nem érinti a jelen .
szerz0désbol eredd Bérl6i fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabbid Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
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megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianydval, Orizetleniil hagyasaval
Osszefliggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja.

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2025........ .
A bérleti jogviszony vége: .ivieeeneee. eese

Bérlé a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejdrata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony idbtartamanak meghosszabbitdsira iranyulé megéllapodasuk létrehozasat. Bérlod
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitdsahoz Bérbead6 — azt kizard jogszabalyi
rendelkezés hianydban — a Bérbeadd tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szold, a Felek jogviszonydra alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jérul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd 6nkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a bérbeado szervezettel szemben
fennallé tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megdllapodas fennallasatol), ugy Bérlé a bérbeadd
szervezettel kotott megallapodas utjan a jelen szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti
jogviszony idétartamat is — jogosult a bérleti jogviszony id6étartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltéré esetben a
Felek hosszabbitasrdl sz6l6 megallapodasanak megkdtéséhez a Bérbeadodi jogokat gyakorld hatdskorrel rendelkezd
bizottsag eldzetes hozzajaruld dontése sziikséges.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhdzisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen szerzodés hatdlyba
lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljards sordn jegyzokonyvet vesznek fel,
amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méré6rak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni
sziikséges koriilményt.

9. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2025. (........) szam1 hatdrozataban
foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté .............. - Ft bérieti dijat, azaz ......co.oooniiiiinnn forintot eldre egy
Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672 szamG OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely
Osszegrol a Bérbeado egydsszegben, 2025, ...l e honapokra allit ki szamlat, és 2025.
.............. hoénapto! havi bérleti dij szamlazésra all 4t.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, annak allapotat megismerte, azt elfogadja.

V. Bérld fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6ddé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti diiat ............ espssesas Ft/ho + AFA, azaz
........................... forint/hé + AFA dsszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente,
az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének elsé iddpontja 2027, év januar honap. A januar havi emelés Osszege februdr hénapban keriil
szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbead6 nevében
kiallitott szamla alapjan, a szamlén szerepld bankszamlara. A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés megkotésének
idépontjdban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idészaka
alatt véaltozhat, amelyrdl a Bérbeadé tijékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé idoponttol
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlét valamilyen okbol nem
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamldra koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeaddé bankszadmldjan jovairasra kerii.
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szémlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyv 6:48.§-ban meghatarozott késedelmi kamatot szamitja
fel.

13. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50. pontban
foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megsziinését koveto naptol a helyiség tényleges
kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadé bérleti
dijjal azonos Gsszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlét,
csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznélati dijat havonta eldre, minden hénap 15. napjaig kell
megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszamlara
torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam megvaltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad a Bérlének. A
hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra
/
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kerui A hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Berbeado a Polgan Torvenykonyv 6: 48 § ban meghatarozott
~ késedelmi kamatot szamitja fel. o o

- 14. A Bérl§ egyeb fizetési kotelezettsegel

V]Z é&s csatomadi_] /valtozo/ oo A Szolgéltatoval kotott megatlapodas alapjan fizetendd.
- S o - . Amennyiben a Bérlé a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési
~ kotelezettségének nem tesz eleget és / vagy a Szolgaltaté a vizérat torli a
“nyilvantartasabol, Ugy a viz és csatornadij a Térsashaz kdzgyiilése altal
meghatarozott Osszegben Térsaségunk részére fizetendd, amelynek Osszege
a szerz6déskatés idopontjaban ....,- Ft/hd + AFA. _
- Uzemeltetési/Kozos koltség dija: A szerz6dés kKO1€sekor oopvnenzres- Ft/h6 + AFA, amely évente a Tarsashaz o
R . kozgyiilése altal meghatarozott Osszegre valtozik. o
- Aramdij /valtoz¢/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatéval ktott megallapodas alapjan fizetendd.

‘Futésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetend. Amennyiben a

S o Térsashazban hézkozponti fiités keril kialakitasra, gy a kozgyilési
‘hatérozat alapjan Térsasdgunk a fiités dijat AFA-val terheiten havonta :
kiszamlazza. : '

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén modosul.
A Bérlo az el0bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kuilon szolgéaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepld hatéariddig
kell atutalnia a megjelolt szdmléra. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozoak az iranyaddak.

A Bérlé hozzdjarul, hogy az esetlegesen fenndllo thlfizetésének Osszege killon kérelem nélkiil, automatikusan
visszautaldsra kertiljén arra a bankszdmlaszamra amirdl a befizetések érkeznek vagy készpénzatutalasi megbizéssal
(csekk) torténd fizetés esetén a tulfizetés 6sszege a cégkivonatban (A cég pénzforgalmi jelzészama pontban) talalhat6
bankszamlaszamra kerliljon visszautalasra.

15. A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon belill, amennyiben a helyiség
rendetkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését,
lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténé atirdsat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az EON / ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgdltatd), €s a szolgaltatasi szerzodés
megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak dtaddsaval igazolja. Bérld
tudomasul veszi, hogy a kdzmiivek lizemképességének édllapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbit,

16. A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzmi mérdorat
felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerzOdést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgéltatdsi szerz6dés egy mésolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlé kifejezett hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Szolgaltatokkal kotott koziizemi szerz6déseiket, valamint a
Szolgéltatoknal 1év6 folydszamlgjuk tartalmat — akdr a Szolgéaltatok kozvetlen megkeresésével - a Bérbeadé
megismerhesse.

17. A Bérlé véllalja, hogy a szolgaltatdsi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszémlazott szolgaltatési
€s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti iddpontjatol a szerzddésben,
illetve a szamlaban szerepl6 hatéridodig a szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett dsszeget a Berbeado elobb a
koltsegekre, majd a kamatokra, ezutan a berletl du, majd a koziizemi dljtartozasra szamolja el :

Vi Ovadek'
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20. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi pélyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal megallapitott
bankszamlara ............... .- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen szerzodés kapcsan
................... - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A Képvisel6-testiilet 45/2019. (J1.21.) szam1 hatarozatanak
24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék §sszegébe beszamit. Szerzddo Felek rogzitik, hogy a Bérlé
a Bérbeado¢ éltal megallapitott bankszamldra ............. ~-Ft 6sszegili dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozds esetén a
kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil
fethasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti bsszegre a Bérbeado irésos felhivasatdl szamitott
8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerzodés megszinése kapcesan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadésat kovetd
30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tjra hasznosithatd dllapotban
adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a
Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékisszegébol
levonhatja.

VIL Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz$dé Felek rogzitik, hogy a Bérlo ltal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a Bérbeadé irdsbeli hozzdjaruldsa, valamint a Bérbeadd és Bérlé ezzel
kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti szerz6désmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovéabbi hasznélatba (albérletbe) adés kapcsan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel
kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb
okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrdl szo16 szerzédésben rogzitenie kell.
Az el8bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeaddé hozzijarulasa mellett ruhdzhaté at mdsra vagy cserélhetd el
természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24.

a.) A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezé€si targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, éptilet-felszerelési targyakban - mind
a kizarolagosan hasznalt, mind a kdz0sen hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt

jogositott személyek magatartésa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

b.) Bérlét terhelik a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytn
keletkezett:

- b.a.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhaté berendezési targyak, éplilet-felszerelési targyak karbantartasa, felGjitasa, atalakitdsa sorén;

- b.b.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
taldlhaté berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasanak elmaradasabol,

- b.c.) a helyiség birtokbavételét kovetden az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolddd taldthatd vezetékek,
gépészeti berendezések, a helyiségben talalhatdo berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak haszndlatabdl,
elbontasabdl,

- b.d.) a helyiség birtokbavételét kovetden a Bérld altal beépitett épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolddd
taldlhato vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talalhatd berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak
beépitésébol, hasznalatbdl eredd hibdk kijavitdsdnak kotelezettsége, tovabba az okozott karokbdl eredd minden
feleldsség.

25. A Bérlé koteles az dllagmego6vas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartdsi, javitdsi munkdakat sajat
koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az
tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg azok pdtlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé
koteles. Eft6] a Felek kiilon megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levé tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkdjat zavaré
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tandsithatnak olyan magatartast, amely
a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét vagy munkdjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei, tigyfelei
altal tandsitott, a kzOsségi egyiittéiés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat
kozterillet feliigyeletét ellat6 szerve felé haladéktalanul bejelenteni.
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- 28. A Bérld a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl. mitkddési

- engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleérive az energia igényt is) birtokdban kezdheti meg
- tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység elldtasdhoz szikséges gépeket és
_ berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatdra, felel6sségére és terhére torténik.

‘ 29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4all6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valammt a -

-tevékenységbdl ered6 karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast kotm

30 A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:
“a) abérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megbrzésérél,
) b) az épiilet tovabba a k6zos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasarol, haez a
: Bérlo tevékenysége miatt valik szitkségessé,
- ¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarél,
- d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal, illet6leg tart
. . lizemben,
“e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi
- ‘berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild feldjitasrol, pétlasrél, illetbleg cserérdl, mukodesevel

. Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérél, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) ahatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi elbirasok maradéktalan betartasardl.
i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkdélatokhoz sziikséges hozzajaruldsok €s hatosagi engedélyek (teleplilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomédsul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerzO6déskotéskor megismert dllapotdhoz képest sziikséges allagmegdvd, javité és karbantartdsi munkdkat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszédmitdsdra nincs lehetdség, a bérld erre forditott beruhazasait a bérbeadd
semmilyen mas mddon ¢s jogeimen nem riti meg,.

34. A Bérlé a bérleményben végzett értéknoveld beruhdzésait — kivéve, ha a Bérbeadéval masként nem allapodott
meg - koteles a szerzddés megszlindésekor a bérlemény allagdnak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a
leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a
Bérlé értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hatésagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen felill a Bérlé az épiilet homlokzatan- a
tarsashazban 1évd helyiség esetén a tarsashaz kozgylilése, tiszta dnkorményzati tulajdontt épiiletben 1évo helyiség
esetén a Bérbeadd elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondiciondlé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozéd
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embiéma,
rekiam, légkondiciondlé berendezés szell6z0 kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi
bejelentési eljardsban tortént hozzéjérulas birtokdban helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elzetes engedélye
nélkil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyé hatérozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta 6nkormanyzati tulajdont épiiletben 1évo helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését bérleti dijhoz
kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI.
torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoziat olyan
moédon, amely alapjan mar nem mindstil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi
szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, a Bérbeado a jelen
szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekOvetkez6 valtozast koteles a cégbirdsagi
valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadoénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolIni kell

a szerzOdésben szerepld bankszamlaja megszuneset és az u_; bankszamla szamat Az ennek elmulasztasabol eredov

karokert a Berlo fe]el

%2



HG-028

39. A Bérlé a tudomasra jutdstol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele szemben
felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VII1. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan joga, amely a Bérlét
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kételezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznélatit lényegesen akaddlyozd, a Bérbeadot terheld
hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént frasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja.
Bérlo haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja fel€ irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét
terhel® munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal
osszefliggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az ériesitéseket a Szerzédoé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen postai uton
kézbesiteni valamint hivatali/cégkapun keresztiil. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be és a postai Gton torténé kézbesités a tértivevényen megjeldlt ,.elksltozott”
vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza a Bérbeaddhoz, az iratot annak a feladéhoz torténd
visszaérkezésének napjén kell kézbesitettnek tekinteni.

43. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiildétt kitldeményt a kézbesités megkisériésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette at €s az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza a Bérbeaddhoz, igy az iratot annak
a feladéhoz torténd visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatdrozott ideig tart, a Felek azt csak egyezd
akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatérozott eseteket.

45. A hatarozott id9 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi feimondasi idovel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem onkormdnyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes jogszabalyban
meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel-testiilet azon cél
megvaldsitasarél mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitdsara, lebontdsdra, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az
Onkormaényzat joger6s és végrehajthatd hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabdlyon alapulé hatdsagi hatarozat alapjan koteles a helyiséget harmadik
személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti szerz6désben foglalt
kotelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzdédo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérol torténd a Bérlé
szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez0 esetekben €s modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbead¢ koteles a Bérlét
—akovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszoélitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondissal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szoigal a felmondas alapjdul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol valo tartozkodasra a tudomasara jutdsétol
szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalo magatartds folytatasarol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kozolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette]l Bérbeadé a Bérlé szerzodésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé
a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a Bérbeadé hozzajarulasa
nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd hozzijarulasahoz kotétt barmilyen
szerz&dést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, k6ziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kdtelezettség teljesitésével
késedelembe esik, és a Bérbead6 irdsos — a felmondés kilatasba helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési
kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.
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;.'bd) A bérleti szerz6dés megkdtését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat kovetd 8

- napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg a bérlemény hasznalatdhoz
- szilkséges valamennyi szolgaltatdsi szerzodést, vagy a szolgaltatd felhivasdban szereplé hataridén beldl a
" szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hatariddn beliil a Bérbeado
. felé a szerzodések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadadlyozza az Gj mérdora

. 'beszerelését.

" e) A szolgaltatasi szerzdédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a

- bérleti jogviszony kezdeti id8pontjatél a szerzddésben, illetve a szémlaban szereplé hatariddig a szolgéltato részére

. nem fizeti meg.

: f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos

- Tfelhivasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

.g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben &ltala okozott hibakat a

. Bérbead6 felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeadénak.

‘h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild felhjitasi,

- karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A térsashdz vagy a

- Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély néikill helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
~ légkondicionalo berendezést, szelld6z6 kivezetést.

j) A bérleményt igy hasznailja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast tandsitanak, amely
- az épliletben levd masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,
* és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszOlitasat kdvetd 8 napon bellll nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, {izleti partnerei, ligyfelei altal

- tandsitott, a kozosségi egyltiélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki feiréhaté okbél az

- dnkormanyzat kizteriilet felligyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.
1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatéségi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeadé fethivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeaddé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellenorzese, 1lletve ,
Bérbeadot terhel§ feldjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadélyozza. :

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabélyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérleményt
kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. Az atadast megeldzéen koteles a
bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoldddan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani A felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helyiségleltart, tartalmazo jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzijarul
ahhoz, hogy amennyiben a Bérld a helyiséget ethagyja, és a Bérbeadd két alkalommal kiildott irdsos értesitése alapjan
sem adja vissza a Bérbead¢ birtokaba az ingatlant, a Bérbeado 60 nap leteltét kovetden jogosult a helyiséget felnyitni,
és amennyiben a Bérlo ingdsagai a helyiségben maradtak, az ingdsagokat a Bérlo altal ethagyottnak tekintik, azokkal
a Bérbeadd —az 51. pontban meghatdrozott médon - szabadon rendelkezhet. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtdrténtéig haszndlati dijat koteles
fizetni Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadéasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban kezdeményezni
Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjét, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasré! felvett
jegyzOkonyy tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény Bérl6 altali hasznélata helyiség kitiritése irant kezdeményezett végrehajtési eljards eredményeként
szOnik meg, a Bérl6 kételes a Bérbeadd birtokba vétele napjan a bérleményben levd ingdsagait elszéllittani. A Bérld
tudomésul veszi, amennyiben az ingdsagok elszallitdsdra nem kerll sor, a vonatkozo jogszabaly szerint az ing6sagok
elhelyezésérdl a Bérbeadd — a Bérlo koltségére és veszélyére — koteles gondoskodni. A Bérbeado az ingdsagokat 60
napig koteles tarolni. A Bérid elfogadja, amennyiben 60 napon beliil az ingdsdgokat nem széllitja el, a Bérbeadd
koteles azokat a Bérl6 koltségére megsemmisiteni, hulladékként hulladékgyiijtébe atadni, vagy értékesiteni, és az igy
befolyé ékesitésbol szarmazé bevételt a bérleti/haszndlati dij hatralék csokkentésere, a helyiség ujboli bérbeadasdhoz
sziikséges munkdlatok fedezésére, vagy a vagyongazdalkodo tevékenységgel kapcsolatos egyéb célokra felhasznalni.
Tudomasul veszi tovabba a volt bérlé/hasznald képviselbje, hogy az ingdsagokra vagy az esetleges értékesitésbol
szarmazo bevételre nem jogosult, azt semmilyen jogcimen nem kovetelheti. '

Ha a bérlemény korabban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon bejelentésre keriilt,
a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a Bérld koteles azt tordltetni, €s ezt a Be’rb_eadé fel¢ igazolni.
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52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél torténd ~ felmondasara a Bérbeadé
szerzodésszegése miatt keriilt sor.

X1 Vegyes rendelkezések:
53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzodésben szerepl6 adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 1993, évi
LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI. térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény, valamint az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerzédo Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint hataskorrel rendelkezd birdsag illetékességét kotik
ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei véllaldsara kdzjegyzO elétt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlé tudomasul veszi,
amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon
beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérol szol6 jognyilatkozatdhoz valé
kotottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerzddés nem 1€p hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndllé bérleti dij, kozmi dij és egyéb
tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt
ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodés alafrasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadoé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség lejarta, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzédo6 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kételezettsége alol a felmentést megadjék, abbdl a célbol,
hogy a fenti egyoldald ktelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytantisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanusitvany koltségei a
bérlét terhelik.

61. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 11/A.
§ (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeadd a nem lakés céljdra szolgald
helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatdrozott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat a bérleti
szerzddés megkotését megeldzden koteles az 1j bérldnek bemutatni és annak mésolatat legkésobb a birtokbaadasig a
Bérld részére atadni.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérld az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette, valamint a
kdzjegyzonél az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerz6do felek kozott a bérlet térgyaban korabban esetlegesen létrejott
sz6beli vagy irasbeli megallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét
képezik.

64. A Szerzdédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz8dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget véllalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpélddnya, a képviseldje személyi
igazolvanydanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés 16 (tizenhat) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt.
A bérleti szerzddést a Szerzddo Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak
ala.
Kelt: Budapest,
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviselGje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt.

Borbas Gabriella
vezérigazgato
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PALYAZATI FELHIVAS
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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsiganak .../2025. (X.14) szam1 hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyéazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL Kkeriilet, Nagytemplom utca 12/B. szdm alatti, 36292/A/0 helyrajzi szami 296 m? alapteriilet(i, utcal
bejérati, pinceszinti nem lakés céljara szolgal¢ helyiség bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és err6l koteles
hirdetményt kifliggeszteni, A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén — amennyiben a dokumenticiét az
ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a
dokumentaciot visszaadja. A paiyazatl dokumentacw ellenerteket a Knro ezen k1vu1 semmdyen més esetben nem ﬁzetl ,

vissza. I
I.Agalza’;ati kiirds adatai = o
A pélyazat kiiréja: o

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja: o
A pilyazat benyijtisinak médja: =~

Jogviszony jellege:

Az ajanlati biztositék dsszege: .

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszim:

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének =

hatarideje:
A palyazat benyijtasinak hatarideje:

A palyazattal érintett helyiség megtekintése:

Marketing anyagok, képek elérése:

A pélyizat bontisdnak virhaté idépontja: . ’

A palyizatok bontdsdinak helye: -

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbirdlasanak hatdrideje, es a _' :
. ~ . 2026. januar 31.

varhato eredmenyhlrdetes. R

Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat o

© . (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

s " o :Jozsefvarom Gazdalkodasi K6zpont Zrt
- (1084 Budapest, Oru. 8)

:;‘.v‘.,nyllvanos egyfordulés Palyazat | .
) Bérbeadas : T

‘Elektronikus

- (https://www gk hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/)

‘Hatéarozott idejii (legfeljebb 15 év), amely a nemzeti vagyonrdl

. 52616 2011. évi CXCVIL. t6rvényben foglaltaknak megfeleléen
~ (a bérl6 kérelmére, egyszer, maximum 5 évre) a tulajdonos o
~ illetékes bizottsaga ltal meghosszabbithato.

142080 Ft + AFA =
* Az ajénlati biztosité€k befizetése csak magyar forintban

180.442 Ft

teljesithetd, értékpapirral, garanciaszerz6déssel,

 zalogtarggyal nem helyettesithetd.

- atutalds (amelyet az ajénlatot tevé szdmléjarol kell megﬁzetm[ o
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. -

OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762
(k6zlemény rovatba az ingatlan cimét és az, ,,ajanlatl
bthOSlte " megjegyzést kérjitkk feltuntetm) .

2025. december 18. 23%°
2025. december 18. 11*

" 2025. november 1. - 2025. december 18. kozott, melyhez
. elézetes egyeztetés sziikséges az alabbi elérhetéségeken:
- Jozsefvarosi
" Helylseggazdalkoda81 Iroda
- (1084 Budapest, Or u. 8. I emelet 35., +361-216-6962)
* Hétfs: 13%° - 18%, Szerda: 8% - 12%, 13% - 16%, Péntek: 8% 1139

httgs hwww.jgk, hu/mgatlanok/budapest-vm—kerulet- i
_ nagvtemplom-utca-12-b/ R E

2025, december 19, 10%

1084 Budapest, Or u. 8. L emelet 35.
“Az ajénlattevé a pélyazat bontasin jelen lehet, de az

Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ajanlattevék szamatol fiiggden hosszabb idét is igénybe vehet.

~ Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
‘KeépviselS-testiiletének Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsaga



https://www.igk.hu/palyazatok/helyiseg-berbeadasi-palyazatok/
https://www.igk.hu/ingatlanok/budapest-viii-kerulet-nagytemplom-utca-12-b/
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2. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VII. keriilet, Nagytemplom utca 12/B.

Helyrajzi szama: 36292/A/0

Alapteriilete: 296 m?

Minimalis netté bérleti dij: 142.080 Ft + AFA / hé

Koézmiivek: villany: van, giz: nincs , viz: van

A helyiségben végezhet6 tevékenység: Kiiré kikoti, hogy nem nyiijthaté be érvényes palydzat italbolt,

dohanybolt, jatékterem, szexshop, nyilvinos internet
szolgiltatas (internet kdvézo, call center, sth.) tevékenységek
végzésére vonatkozéan.

Bérbevétel idotartama: hatarozott id6, legfeljebb 15 év
(amely a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI térvényben
foglaltaknak megfeleléen (a bérls kérelmére, egyszer, maximum
5 évre) a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithato.)

A palyazénak a helyiségben taldlhat6 berendezések és kozmiivek iizemképességének allapotit minden esetben
feliil kell vizsgaltatnia hasznilatbavétel elétt.

Kiird kikéti, hogy

a Bérbeadé az elsé 18 hénapban bérleti dij kedvezményvt biztosit, igy ezen idészakban a fizetendd bérleti dij

.

osszege az alabbiak szerint alakul:

- az 1- 6 hénapban 53.280,- Ft + AFA

- a7-18 hénapban 106.560,- Ft + AFA
Kiiré kikiti, hogy i, az
Atalakitdsara, felujitdsdra, karbantartdsira vonatkozéan a bérbeszamitds lehetdségét kizarja, és az erre
forditott beruhazisait a bérbeadé semmilyen mas médon és jogcimen nem tériti meg.
Kiiré kikoti, hogy az érvényesség feltétele ajanlati (palyazati) biztositék megfizetése. A biztositék dsszege a
nyertes esetében az 6vadék dsszegébe beszamitasra Kkeriil, 2 nem nyertes ajanlattevknek visszautaldsra keriil.

3. A pdlydzat célja, tartalma

A bérbeadésra keriil6 nem lakas céljra szolgalo helyiség a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrdl sz6ldé 2011. évi CXCVI. tdrvény, a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarol sz616 66/2012. (X11.13.)
onkormdanyzati rendelet, a KépviselS-testiilet 45/2019. (I1.21.) szamu hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
(V1.20.) onkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevs részére.
Kiir6 kikoti, hogy a palyazaton bérl6tarsként egyiittesen legfeljebb 3 (hdrom) szervezet palyazhat.

Kiiré kikéti, hogy a szerz8dés hatarozott idére (legfeljebb 15 évre) johet 1étre, amely a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011.
évi CXCVI. térvényben foglaltaknak megfelelden (a bérls kérelmére, egyszer, maximum 5 évre) a tulajdonos illetékes
bizottsdga altal meghosszabbithatd.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij a 19. honaptdl évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kdzzétett eldz06 évi
inflacids index mértékével emelkedik.

A helyiségre megajanthaté minimalis nett6 bérleti dij Osszege a 2. pontban talalhat6. Kiiré 6vadék megfizetését koti
ki, melynek mértéke 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeg (azaz legalabb 541.325 Ft). Az ajanlati (palyéazati)
biztositék dsszege a nyertes esetében az dvadék sszegébe beszamitasra kertl.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyz6 elott egyoldali kételezettségvallalo
nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitésa, atépitése, felhjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabélyok az iranyadok, melyhez a bérbeado
nevében a tulajdonosi hozzéjaruldst a tulajdonosi joggyakorld adja ki a munkalatok megkezdése elStt. Eszerint a
helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatdsagok, szakhat6sagok, kéziizemi
szolgaltatok és sziikség esetén a helyiséget magaban foglalé tarsashdz nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az éltala kivant tevékenységet
folytathatja.
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A kiir6 azt is, hogy jogosult a pélyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevekenyseg vegzese _

érdekeében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkonnanyzat nem enged

4 A pdlydzaton torténd részyétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) legaldbb 6 honapja bejegyzett és mitkédi, a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdes
1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozd vagy maganszemély
b) az ajanlati biztositek Ssszegét megfizeti és az hataridén beliil (a megadott bankszémlaszamra) beerke21k
c) azajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatét - kizarolag elektronikus tton - benytjtja.
- (Az gjanlat(ok) esetleges mddositésara az ajanlat(ok) 1eadasanak hatandejelg van 1ehetoseg )

5 Az ajanlat tartalmi kivetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar. -

Az aj anlattevonek:

a) az ajénlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat, cég esetében
. cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat, az elektronikus levelezési cimét, ha
- ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Pélyazati felhivasban, illetve mellékleteiben lem
 szerzédéskdtési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak megvalésitasat elfogadja. -

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok modjara behajthatd koztartozésa nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a kdztartozadsmentes adatbazis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, gy a
nyertesnek utélagosan csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV igazolasat arrdl, hogy nem é&ll fenn
koztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben az ajanlattevének — valamint képviselSinek —adéd
és bérleti dij tartozasa, tovabba szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell az Osszefoglaléban — 8. oldal - jelzett
igazolasokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az ajanlattevd ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszémolas alatt, ellene c¢sdd-, felszamolasi és
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolité a nyertes ajanlattevét 15 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére az ajanlatban tett
nyilatkozatok igazolaséra szolgalé dokumentumokat nem, vagy nem teljeskorlien pétolja, tgy ajanlata a hatéridé
elteltének napjat koveté naptol érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezo ajanlattevot a
nyilatkozatainak igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara. :

Az ajanlattevé ajanlata automatikusan érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott mddon, hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan vagy nem megfelelé dsszegben keriil megfizetésre.

b.) nem (vagy nem a megfelelé modon) jeldlt meg bérleti dijat.

¢.) kevesebb mint 6 hdnapja bejegyzett és / vagy nem mikdds, a nemzeti vagyonrdl sz3016 2011, évi CXCVIL t8rvény

3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, gazdasagx tarsasag, egyem vallalkozo vagy maganszemely, ,

aki nem raktarozasi tevékenységet jelol meg.
d.) kiir6 altal nem elfogadott tevékenységet kivan végezni.

6. Az ajinlat formai kdvetelménvei
A palyaz6 palyazatét kizérolag elektronikus uton koteles az ajénlatok benytjtaséra nyitva all6 hatéridében benyujtani.
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Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a teljes
bizonyité erejii magénokiratba foglalt meghatalmazés eredeti péidanyat is meliékelni kell nyilatkozatok igazolasara
szolgalsé dokumentumok bemutatasgval egyidejiileg.

A Polgéri Perrendtartdsrol szolo 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyité ereji maganokiratnak az
alébbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiéllité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta;

b) két tana az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem &ltala irt okiratot eldttiik irta ala, vagy alairasat
elSttitk sajatkezil alairdsanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) a kiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz6 altal hitelesitve van;

d) tgyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszer( ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiéllité a nem éltala
irt okiratot eldtte irta ald, vagy alairasat el6tte sajat kezi alairdsanak ismerte el, illetdleg a kiallité mindsitett
elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tgyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

A versenyeztetési eljaras és a palyazat benytjtasanak nyelve a magyar, igy kizarélag a magyar nyelven benyujtott
ajanlatok keriilnek elbiralasra.

Amennyiben az ajdnlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot maga vagy
meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljars
soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja
tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajénlatat, az ajanlattételi
hataridd lejartat kévetSen azonban a benytjtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajénlati k6tottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajdnlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval
kezdddik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatéra vonatkozé hataridét
elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kétottség ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az gjdnlati kotdttség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykonyvrdl sz9016 2013, évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megdllapodést, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a tdrvény alapjan lényegesnek
tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmten kitlinik bel6le, hogy az abban foglaltak tligyletkotési
akaratot tiikr6znek, tehat a nyilatkozd — elfogadas esetén — azt magéara nézve kételezének ismeri el.

Az ajénlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a szerzédés a
torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajénlati k6tottség
leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot
elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve
— az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevék részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon
beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot
elmulasztja.

9. A palyazatok ,.bontasa” / dsszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontdsat” a Bonyolité végzi a palydzati felhivasban megjeldlt idGpontban.

Az ajanlatok ,,bontdsan”, a Bonyoliton kiviil lehetéség szerint a megbizott jogi képvisel§jének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosulitsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolviny, meghatalmazads).

Az ajénlattev6k a bontas id6pontjardl kiilén értesitést nem kapnak, de a jelen 1évok jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet
irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét).

Az ajanlattevdk a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg. ' / .
f«m._. ‘ '. S : s
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A Bonyolit6 az ajanlatok felbontdsarél jegyz6konyvet készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén
atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a Bonyolité képviselGje és a jegyzokonyvvezeto uja ala es a bontason »
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hlteiesmk - :

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttdl eltéré moédon (személyesen, postai iton) kézbesitették,

b.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkorményzattal és a kiiréval szembeni korabbi fizetési kitelezettségét
~ (helyi add, bérleti dij, lakbér, parkolés stb.) nem teljesitette,

c.) az ajanlattevének a nyilatkozatainak igazoldsdhoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az el6irasnak

- ‘megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevs nem csatolta arrdl sz6l16 nyilatkozatat, hogy nincs kztartozasa,
- {add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas méas alrendszereivel szemben fennalld fizetési
- kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta, '

d.) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatérozott feltcteleknek vagy az ajan]attevo nem tett a.
palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot, S : a

e.) az ajanlattevd valodtlan adatot k6zolt,
i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kdr végzését magasabb szintli jogszabaly kizérja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyédzo nem bocsatotta, vagy nem az elGirtaknak megfeleléen
bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) apalyazé az ajanlatdt nem egyértelmiien hatirozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez kototte, tovabba,
ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum érat nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati
kotottséget,

m) a palyazat az el6zé esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pélyazati kiirasban, a Jogszabalyokban,
valamint a jelen eljarési rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolité a palydzati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevOk alkalmassagdt a szerzOdés teljesitésére és ennek sordn a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrend;jét,
és javaslatot tesz a Kifronak a palyazat eredményének (I-1I1. helyezett) megéllapitasara.

A Kiir¢ a péalyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét és
rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése
mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjén a legjobb ajanlatott tette.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitasara a Kiirdnak a bontasto! szamitott 60 napon beliil van lehetdsége.
Az eredmény megéllapitisanak hatarideje egy alkalommal legfeljebb 60 nappal meghosszabbithatd. Az 4j hataridordl,
illetve annak fliggvényében az ajanlati kotottség id6tartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd koteles hirdetményi
uton téjékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel megéllapitani.

AKiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelo, legkedvezobb
ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson berletl szerzodest o - ,

A palyazat birdlati szempontjai:

- a bérleti dij Osszege (sulyszam: 9)
- palyazok altal vallalt plussz (az eldirt 3 hav1 osszegen feluh[ ovadek elore, egy osszegben torteno megﬁzetese,, (mm
1 ho max. 10 ho (sulyszam i) L , o ,
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Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a legkedvezibb
megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanias ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot
az egyszerd aranyositas modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél.

Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszémot a Kiiré megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat
pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6é Ft/ho)

Kiiré elbirja Palyazo szdmara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hd mértékegységben, és az AFA
feltintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij: A részszempont sulyszdma: 9.
- legaldbb a minimalis nett6 bérleti dij Osszege

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a
legkedvezdbb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazék altal vallalt plussz_(az el6irt 3 havi dsszegen feliili) évadék clére, egy dsszegben torténéd
megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé.

Kiir6 a Palyazé altal a megadotton feliil el6re megfizetni véllalt plussz (az el6irt 3 havi §sszegen feltli) évadék
tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont), ahdny hénap (brutté bérleti dij és kozoskoltség Gsszegével megegyezb)
ovadék egydsszegl megfizetését vallalja a Pélyazo. A részszempont silyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbiraldsa sordn a Kiird irasban felvilagositést kérhet a palyazati ajanlattev6t6l az ajanlatban
foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti
a tobbi palyazati ajanlattevdt is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitasaban
vagy az ajanlatok elbirdlésaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknél fogva nem varhaté el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A pil

A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

Azati eljdrds érvénvtelenséoének és eredménytelenségének esetei

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasadgat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sért6 cselekményt kvet el.

A Kiird eredménytelennek nvilvénitja az eljaréast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolité megéllapitotta, hogy az Osszes ajanlat érvénytelen,
d.) aKiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kifré dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés
A pélyazat eredményérél a Kiird legkés6ébb 2026. januar 31. napjaig dont, amelyr6l Bonyolité 5 napon belil
valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 35/2013. (VL20.) oOnkorméanyzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést kdt. A nyertes ajanlattevl visszalépése esetén a bérbeadd
jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd helyezettjével bérleti szerzédést kotni, amennyiben a pélyazat
eredményének megallapitasakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajénlat meghatarozasra keriilt.
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A nyertes ajanlattevl esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé ovadék Osszegébe beszamitdsra keriil,
azonban ha a szerz6dés megkdotése az ajanlattevonek felréhatd, vagy érdekkdrében felmeriilt mas okbol hifisul meg
(els6dlegesen, de nem kizardlagosan: a felhivas 1. sz. mellékletében feltiintetett dokumentumokat eredeti példanyban
a megadott hataridében nem tudja bemutatm) ugy az aJanIa‘u bthOSltekOt elvcsztl Az elvesztett aJanlatl blztosn:ek a
Kiir6t illeti meg. . , SRR v , )

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 az 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban ahhoz a Helyiséggazdélkodasi iroda éltal
kiallitott engedély sziikséges és a megtekintés idSpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval
egyeztetni sziikséges.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontésaig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, és a Kiird altal a részletes
dokumentacioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsétott minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan
kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és
konzorciélis ajanlat esetén a résztvevékkel valo kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkoérében 4ll6 mas
személy a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatét érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem kiviilalloknak,
sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznélhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az ajanlattevdvel kiilon meg
kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig meg0rizni, tovabba ilyen
jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
KépviselS-testiiletének 45/2019. (11.21.) szami hatarozata, valamint a vonatkozo egyeb Jogszabalyok rendeikezesel az
irdnyaddak. ; : : :

Budapest, 2025. november 1.

Budapest Fovsiros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Borbas Gabriella '
vezérigazgatd

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Osszefoglalo a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyeirol
2. szamu melléklet: Helyxsegberletl szerzodes tervezet (Hatarozott 1deJu) :

Ty



nu-voy

1.sz. szamG melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajinlat formai és tartalmi kévetelményeirgl

Jelentkezési lap (kitdltendd {irlap tartalmazza)

Ajanlati dsszesito (kitoltendd (rlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitltendG trlap tartaimazza) + lizlethasznositisi koncepcié
Palyazati biztositék hatdriddre torténd (ajanlattevé altali) megfizetése a kért bankszémlaszémra

b

Az ajénlatok elbirdlasat kovetden nyertes részérdl az alabbi dokumentumok bemutatésa sziikséges:

1. Aldirasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

2. Ptk elbirasai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot ajanlattevd nem személyesen
vagy nem térvényes képviselGje utjdn nyujtja be vagy az esetleges ligyintézést nem személyesen végzi

3. Amennyiben az ajanlattevd nem szerepel a koztartozasmentes adatbazisban, gy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arr6l, hogy nem é&ll fenn koéztartozasa.
(beszerezhets: Nemzeti Adé- és Vamhivatalnal)

4. 30 napnil nem régebbi Helyi ado igazolas
(beszerezhets: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal K§liségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi Irodjatol
Tel: +36-1459-2511).

5. Sorbanalldsi nyilatkozat (arrél, hogy az elmult 6 hénapban sorban &ll6 tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezet6 banktdl)

6. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

A végezhetd tevékenységekkel és engedélyekkel, valamint a kozteriiletfoglalassal kapcsolatban informécid kérheté:

Hatdsagi Ugyosztaly
Igazgatasi Iroda
1082 Budapest, Baross u. 63-67.
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- Helylseg bérleti szerzodés ST T
hatiarozott idoére

/egyoldalu kotelezettsegvallalasx nyuatkozattal egyutt ervenyes/
: - TERVEZET R
amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adoszdma:
15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljérd
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01- 10«048457 adoszama v
25292499-2-42, kepv1sel1 Borbas Gabnella vezeugazgato) (a tovabbxakban Berbeado)

masrészrél:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adészama:
Képviseld neve:

mint bérl§ (a tovabbiakban: Bérl§)

(a bérbeadé és bérld a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabb1
feltételekkel:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbél ered bérbeadéi jogok —
ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az
Onkormanyzat megbizisa alapjan, helyette és a nevében jar el. A szerzédésbol eredo xgenyek ervenyesnesere o
blroségok és hatosagok el6tt az Onkorményzat jogosult. : : o

1. A Bérleti szerz8dés targya:
1. A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VL., keriilet

.................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, Keriilet .....................szdm alatt talalhaté
.... m? alapteriiletdi, [...], nem. lakas céljara szolgalo helylseg (tulajdom lapon: ................ ) (a tovébbiakban:

Berlemeny)

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban dontott a Bérlemény bérbeadaséra

kiirt nyilvanos palyazat eredményérél, valamint, hogy a palyazat nyertese a Bérl6, tovabbé a Bérleménynek — iires
helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeaddsarél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzOdéssel bérbe adJa a Berlo pedlg megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1 pontban meghatarozott -

Berlemenyt
II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérleményt ...uvuvuveivicnneas veeeneneCEljara veszi bérbe. A Bérlé kijelenti,
hogy a Bérleményt kizar6lag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezé
hatosagok, szakhatosdgok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: Hatésagok) nyilatkozatét, illetve a
jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell megszereznie. Bérls tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast
nem kapja meg, Ggy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatérozott tevékenység a Bérlémek nem felréhaté okbdl, az eldbbi hatdsigok elutasité dontése miatt nem
végezhet$, a Szerz6do Felek a bérleti szerz8dést kéz0s megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti szerzddésben
megallapitott helyiség hasznélati médja megvaltoztatasahoz a tarsashdz beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha
a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Fz esetben a
Szerz6d6 Felek a bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel megsziintetik. '

6. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznélja a 3. pontban
meghatrozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabba, hogy
a bérlemény tényleges hasznélatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen
szerzodesbol eredo Berlon ﬁzetem kotelezettsegek fennallasét tovabba Berbeado mentesii]l minden olyan kar
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megtéritése aldl, amelynek bekévetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyéaval, d&rizetleniil hagyaséaval
Osszefliggésben all.

IIL A bérleti jogviszony kezdete és id6tartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatalyba 1épésének napja.
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2028..........

A bérleti jogviszony vége: .

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitdsara iranyuld megéllapodasuk létrehozasat. Bérld
tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasahoz Bérbeadd — azt kizard jogszabalyi
rendelkezés hidnyadban — a Bérbeadd tulajdondban alld nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo, a Felek jogviszonyéra alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérl6nek nincs a Bérbeado dnkormanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a bérbeado szervezettel szemben
fennalld tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodas fennallasatol), ugy Bérlé a bérbeadd
szervezettel kotott megallapodas 1tjan a jelen szerz6désben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti
Jjogviszony idétartamat is — jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a
Felek hosszabbitasrdl szolé megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeadoi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezo
bizottsag elézetes hozzajarulé dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokianak atruhazasa:

8. A Bérbeado6 a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerz6dés hatélyba
1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette.

9. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzOokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérd6rak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, annak allapotat megismerte, azt elfogadja. A Bérl6 tudomasul veszi,
hogy a helyiség lomtalanitasardl 120 napon beliil sajat koltségére gondoskodnia kell, melyre - és a helyiség muszaki
allapotara is — tekintettel jogosult a bérleti szerz6dés 1-18. hénapjaiban a 11. pont szerinti kedvezményes bérleti dijra.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6d6 Felek a Dbérleti dijat az__ 1-6 _ hémapokban _ 53.280.-F t/hé+AFA, azaz
Stvenharomezerkettszaznyolcvan forint/hé + AFA sszegben, a 7-18 hénapokban 106.560,- Ft/hé + AFA, azaz
sz4zhatezerdtszazhatvan forint/hé + AFA Ssszegben hatarozzdk meg. A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti dij ezt
kdvetden .....oounnne... forint/h6 + AFA, azaz forint/hé + AFA, amely évente, az adott év januar 1-t61 a KSH &ltal
kozzétett eldz6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2028. év januar
honap. A januar havi emelés sszege februar honapban kertil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé nevében
kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszdmlédra. A bankszdmla szama a bérleti szerz6dés megkdtésének
idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla széma a bérleti szerzGdés id6szaka
alatt valtozhat, amelyrd! a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol
terheli. A Bérl$ a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbo! nem
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi szamlan levé bankszamléra koteles atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmladjan jévairasra keril.
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szdmléra fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykonyv 6:48.§-ban meghatarozott késedelmi kamatot szamitja
fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50. pontban
foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés megszlinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges
kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti
dijjal azonos Osszegli hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlét,
csak ut6lag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A haszndlati dijat havonta el6re, minden hénap 15. napjaig kell
megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szdmlan levd — bankszamléra
tdrténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam megvaltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad a Bériének. A
hasznélati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairdsra
keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyv 6:48.§-ban meghatarozott
késedelmi kamatot szamitja fel.
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14. A Bérlé egy<b fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatéval kotdtt megallapodas alapjén fizetendd.
... -Amennyiben a Bérld a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési
~kotelezettségének nem tesz eleget és / vagy a Szolgaltatd a vizdrat torli a
" nyilvantartasabél, Ggy a viz és csatornadij a Térsashaz kozgytilése 4ltal
~ meghatéarozott 5sszegben Térsaségunk részére fizetendd, amelynek Ssszege
a szerz6déskotés idSpontjaban ....,- Ft/h6é + AFA.

Uzemeltetési/Kozos koltség dija: A szerzédés kotésekor veveerrenens - Ft/hé + AFA, amely évente a Tarsashaz o o
= © - kozgyilése altal meghatarozott Ssszegre valtozik. -
Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaéz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatéval kotdtt megallapodas alapjan fizetends.

Fitésszolgaltatas /valtozé/ - = A Szolgaltatoval kotdtt megallapodés alapjan fizetendé. Amennyiben a

. . Térsashazban hazk6zponti fiités keriil kialakitasra, gy a kozgytlési
“hatérozat alapjan Tarsasagunk a flités dijat AFA-val {erhelten havonta»
kiszamlazza. : :

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén mddosul.
A Bérl6 az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld hatridSig
kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozdak az iranyaddak.

A Bérlé hozzajarul, hogy az esetlegesen fennélld tulfizetésének Osszege kiilon kérelem nélkiil, automatikusan
visszautalasra keriiljon arra a bankszdmlaszamra amird] a befizetések érkeznek vagy készpénzatutalasi megbizassal
(csekk) torténd fizetés esetén a tulfizetés Osszege a cégkivonatban (A cég pénzforgalmi jelz6szama pontban) talalhatd
bankszamlaszamra keriiljon visszautalasra.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetd 8 napon beliil, amennyiben a helyiség
rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését,
lejaro vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint sziitkséges szolgéltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatési szerzddés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az E.ON / ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, az MVM Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatdsi szerzédés
megkdteését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld
tudomasul veszi, hogy a kézmiivek izemképességének éallapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kivan kézmi méréorat
felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kételes, és a mérdora felszerelését kvetd 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerzOdést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerz6dés egy masolatanak

megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlé kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Szolgéltatokkal kotott kdziizemi szerzddéseiket, valamint a
Szolgaltatoknal 1évé folydszamlajuk tartalmat — akar a Szolgéltatok kdzvetlen megkeresésével - a Bérbeadéd
megismerhesse.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal kiszdmlazott szolgéltatasi
¢€s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban szerepld — kezdeti id6pontjatdl a szerz6désben,
illetve a szamlaban szerepl$ hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmi dij, késedelmi kamat vagy a kdvetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett Gsszeget a Berbeado elobb a
koltsegekre majd a kamatokra ezutan a bérleti dlj, majd a kdziizemi dutartozasra szamolja e} ' :

VL. Ovadék:
20. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palydzati eljarés sordn, a Bérbeadé altal megallapitott
bankszdmlara ............... -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen szerz6dés kapcsin

....... TPTCIORNRE Ft ovadek ﬁzete31 kotelezettsege al] fenn A Kepv:selo~testulet 45/20 19. (I1.21.) szama hatarozatanak

S
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24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Gsszegébe beszamit. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlé
a Bérbeado altal megallapitott bankszadmléra ............. -Ft 8sszegli 6vadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy kérokozas esetén a
kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira &s koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott
8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerz6dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat kovetd
30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban
adja vissza birtokba a Bérbeaddénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a
Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az Ovadékosszegébil
levonhatja.

VII. Bérlg egvéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerzé6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadé irasbeli hozzijaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel
kapesolatos irdsos megallapodésa (bérleti szerz6désmodositéas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizérdlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel
kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott £él tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb
okbdl olyan véltozéas éll be, amely alapjan méar nem minGsiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrol szol6 szerzédésben rogzitenie kell.
Az el8bbiek elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadé hozzdjaruldsa mellett rubhdzhaté &t masra vagy cserélhetd el
természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

24,

a.) A Bérlé kételes a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind
a kizarélagosan hasznalt, mind a kozsen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyttt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

b.) Bérlot terhelik a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan
keletkezett:

- b.a.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhat6 berendezési targyak, épiilet-felszerelési tdrgyak karbantartdsa, feltjitasa, atalakitdsa sorén;

- b.b.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolddd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben
talalhat6 berendezési tirgyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasanak elmaradasabol,

- b.c.) a helyiség birtokbavételét kdvetSen az épliletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolddé talalhatd vezetékek,
gépészeti berendezések, a helyiségben taldlhaté berendezési targyak, épiilet-felszerelési tdrgyak hasznélatabol,
elbontasabdl,

-b.d.) a helyiség birtokbavételét kGvetden a Bérlo altal beépitett épliletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd
talalhatd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talalhaté berendezési targyak, éplilet-felszerelési targyak
beépitésébdl, hasznalatbol eredd hibak kijavitdsanak kotelezettsége, tovabba az okozott kérokbdl eredé minden
felelosség.

25. A Bérl6 koteles az allagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil felmeriil$ karbantartasi, javitési munkékat sajat
koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az
{izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé
koteles. Ett6l a Felek kiilon megallapodésban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épliletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét és munkdjat zavaré
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanasithatnak olyan magatartast, amely
a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei, tigyfelei
altal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat, az Gnkorméanyzat
kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizérdlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl. miitkddési
engedély, épitési engedély, haszndlati modvéltoztatds — beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg
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tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és
berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4all6, a bérleményben levd vagyontirgyakra, valammt a -
tevekenysegbel eredd kérokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast kotni. :

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6z0k, berendezések allaginak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabbé a koz6s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és megvilagitasarol, ha ez a
. Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé, o o

¢) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizarélagosan hasznal, illetSleg tart
. lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, ernybszerkezet, biztonsagi
 berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild felbjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl, mikodésével

Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint o ' o

g) ha a bérlemény elbtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6ségi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6irak.
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irasok maradéktalan betartasarol.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd atalakitésokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzéjarulasok €s hatdsagi engedélyek (telepiilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérl6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartdsi munka - beleérive a bérlemény
szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javité és karbantartasi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara nincs lehetdség, a bérld erre forditott beruhdzésait a bérbeadd
semmilyen mas modon és jogcimen nem tériti meg.

34. A Bérlé a bérleményben végzett értékndveld beruhdzasait — kivéve, ha a Bérbeaddval masként nem allapodott
meg - koteles a szerzGdés megsziinésekor a bérlemény éllaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a
leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti éllapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a sziikséges
hat6sagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a
tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonu épiiletben 1évé helyiség
esetén a Bérbeadé elézetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat,
emblémat, reklamot, légkondiciondlé berendezést, szelléz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma,
reklam, légkondicionalé berendezés szell6zé kivezetést kihelyezése joger6s épitési engedély vagy telepiilésképi
bejelentési eljarasban tortént hozzajarulés birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd el6zetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyod hatarozat nélkiil kihelyezett
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.
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36. A tiszta Onkorményzati tulajdoni épiiletben 1évo helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti dijhoz
kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzGdés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL
torvény 3.8 (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan
moédon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi
szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadé a jelen
szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a cégbirosagi
valtozésjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni. Hasonléképpen k6z61ni kell
a szerzédésben szerepld bankszdmldja megsziinését és az 0 bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztisabdl eredd
kérokért a Bérlé felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Berbeadonak, ha velc szemben
felszamolasx vagy csodeljaras mdult vagy a vegelszamolasat hatarozta el. :
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VIIL Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely a Bérlot
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlrési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan allagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terheld
hibak kijavitasarol. A Bérldé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja.
Bérlé haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja fel€ irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot
terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébd! eredd, vagy azzal
Osszefliggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

42, Az értesitéseket a Szerz6d6é Felekmek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen postai tton
kézbesiteni valamint hivatali/cégkapun keresztiil. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekdvetkezett
valtozést a Bérbeaddénak nem jelenti be €s a postai uton torténd kézbesités a tértivevényen megjelolt ,,elkoltézott”
vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza a Bérbeadohoz, az iratot annak a feladohoz torténd
visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai dton megkiildétt kiildeményt a kézbesités megkisériésének
napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert a cimzett az iratot nem vette at és az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza a Bérbeaddhoz, ugy az iratot annak
a feladohoz torténd visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idépontté] hatérozott ideig tart, a Felek azt csak egyezd
akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormaényzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes jogszabalyban
meghatérozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél
megvalositidsarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a megvaltoztatasara az
Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapuld hat6ségi hatarozat alapjan kdteles a helyiséget harmadik
személynek étadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6désben foglalt
kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabélyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl térténd a Bérlé
szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé koteles a Bérlot
—a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitasnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatérnapot kdvet$ hdnap utolsd napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald tartézkodésra a tudomésara jutasatol
szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatasardl vagy
megismétlésétd] szamitott nyole napon beliil irasban kell kdzd1ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé szerzddésszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlo
a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzé6désben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeadd hozzajarulasa
nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé hozzéjarulédsdhoz kotott barmilyen
szerz&dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség teljesitésével
késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési
kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat kdveto 8
napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg a bérlemény hasznélatdhoz
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.. sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerz6dést, vagy a szolgaltaté felhivasédban szereplé hatdridén belil a
. szolgaltatasi szerz6dések szitkség szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé
felé a szerzOdések egy masolatanak leaddsadval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j mérdéra

- beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a

“bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepl6 hataridSig a szolgaltato részére
" nem fizeti meg.
“f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti &sszegre a Bérbeado irasos
 felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala okozott hibakat a

 Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeaddénak.

h) A Bérbeado felhivésa ellenére nem végzi el az éllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmerill feldjitési,

. karbantartési, javitasi munkékat.
i) A bérleményben a Bérbeado6 clézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy a
- ‘Bérbeado clbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
- légkondicionalo berendezést, szell6zb kivezetést.
J) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az tizleti partnerei olyan magatartast tantsitanak, amely
~az épiiletben levé masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,
és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, tizleti partnerei, tigyfelei altal
tanusitott, a kdzosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki felrohat6d okbol az
Onkormaényzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be. B

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivéasa ellenére nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekGvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat el}enorzese, 1lletve a
Bérbeadét terhel6 feljitasi munkék végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan a bérleményt
kiiiritve, tisztén, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadoé képviseljének atadni. Az atadast megel6z6en kételes a
bérl6 az altala a tevekénységéhez kapcsoloddan kihelyezett cégtablat, emblémat, rekldmot eltavolitani A felek az
atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helyiségleltart, tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul
ahhoz, hogy amennyiben a Bérld a helyiséget elhagyja, és a Bérbeado két alkalommal kiildétt irdsos értesitése alapjan
sem adja vissza a Bérbeadd birtokaba az ingatlant, a Bérbeado6 60 nap leteltét kGvetSen jogosult a helyiséget felnyitni,
¢és amennyiben a Bérl6 ing6séagai a helyiségben maradtak, az ingdsagokat a Bérl6 ltal elhagyottnak tekintik, azokkal
a Bérbeado — az 51. pontban meghatdrozott modon - szabadon rendelkezhet. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény
visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznlati dijat koteles
fizetni Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni
Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett
jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon. ’

51. Ha a bérlemény Bérld altali hasznalata helyiség kitiritése irant kezdeményezett végrehajtasi eljaras eredményeként
szlinik meg, a BérlS koteles a Bérbeadd birtokba vétele napjan a bérleményben levé ingdsagait elszallittani. A Bérld
tudomésul veszi, amennyiben az ingésagok elszallitasara nem keriil sor, a vonatkozé jogszabély szerint az ingdésagok
elhelyezésérdl a Bérbeadd — a Bérlo koltségére és veszélyére — koteles gondoskodni. A Bérbead6 az ingdsagokat 60
napig koteles tarolni. A Bérlé elfogadja, amennyiben 60 napon beliill az ingdsagokat nem szallitja el, a Bérbeadd
koteles azokat a Bérl6 kdltségére megsemmisiteni, hulladékként hulladékgytijtbe atadni, vagy értékesiteni, és az igy
befolyd ékesitésbdl szarmazd bevételt a bérleti/haszndlati dij hatralék csékkentésére, a helyiség ujboli bérbeadasdhoz
szitkséges munkdlatok fedezésére, vagy a vagyongazdalkodo tevékenységgel kapcsolatos egyéb célokra felhasznélni.
Tudomasul veszi tovabba a volt bérlé/haszndlé képviseldje, hogy az ingdsagokra vagy az esetleges értékesitésbol
szarmazo bevételre nem jogosult, azt semmilyen jogcimen nem kévetelheti.

Ha a bérlemény korébban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon bejelentésre keriilt,
a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 15 napon belill a Bérlo koteles azt tordltetni, €s ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kértalanitisra abban az esetben tarthat 1genyt, ha a berletl Jogv1szony reszerol torteno felmondasara a Bérbeadé

szerzodesszegese mlatt kerult sor.
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XI. Vegyes rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzGdésben szereplé adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz3dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVLL térvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi
V. térvény, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban 116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsGdlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint hataskorrel rendelkezd birdség illet€kességét kotik
ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasdra kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A Bérld tudomasul veszi,
amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat koveté 5 munkanapon
beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeldlésérdl szol6 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndllé bérleti dij, kozmi dij és egyeb
tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvéntartdsai, konyvei alapjdn késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt
ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadéséara a Felek jelen szerz6dés alairdséval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyztol a teljesités kotelezetiség lejarta, a
bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti, amennylben a birésagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbol a c€lbdl,
hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
bérlét terhelik.

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény (Ltv.) 11/A.
§ (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatél a Bérbeadd a nem lakas céljara szolgéld
helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzben koteles az i bérlének bemutatni és annak masolatat legkés6bb a birtokbaadasig a
Bérlo részére atadni.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddnak megfizette, valamint a
kdzjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerz8dés mellékletét
képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirésara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a bérleti
szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget véallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldénya, a képviseléje személyi
igazolvanyénak és lakcimkartydjanak masolata.
Jelen szerzddés 16 (tizenhat) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt.

A bérleti szerz6dést a Szerz6dé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak
ala.

Kelt: Budapest,
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