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“Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga _
‘El8keszitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. A= e sz napirend
| o ELOTERJESZTES |

* a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2025, oktéber 28-i rendes iilésére

Tz’u-gy Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Diészegi S. u. 17/a. szamu tarsashaz kozds
’ v - tulajdondban all6 II. emeleti kozos WC eladasaval es az alaplto oklrat o
modositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara S : . : ’

Eloterjeszt6: Satly Balazs alpolgarmester

Készitette: Novaczki Eleonéra mb. irodavezet6

A napirendet nyilvanos ulesen kell targyalm A hatérozat elfogadasahoz egyszeru tobbség
sziikséges.

Meliékletek (a dokumentécid terjedelme miatt a mellekletek nem kerulnek nvomtatasra)
1. szamt melléklet: Hatalyos alapité okirat : :

2. szamu melléklet: II. emeleti szintrajz

3. szam® melléklet: Mddosulo tulajdoni hdnyad szamitas

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Didszegi S. u. 17/a. szamq, 36053 hrsz-0, 23 db albetétbdl allo
tarsashdzban (tovabbiakban: Tarsashaz) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 2.533/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezik,
ami 2 db lakéas és 1 db nem lakas ingatlant foglal magaba. A Térsashaz 1995. jilius 24. napjan
keriilt az ingatlan-nyilvantartasba felvételre, a hatdlyos alapité okirat 2004. jinius 25. napjan
kelt (1. szamti melléklet). '

A Téarsashaz kezelésével és kozos képviseletének ellatasaval kapcsolatos feladatokat a FIKASZ
Bt. (1086 Budapest, Lujza u. 1/c.) latja el.

A tarsashdz kozos tulajdonat képezi az alapit6 okiratban XX. sorszammal felvett, az épiilet I1.
emeletén elhelyezkedd kozos WC helyiség 5,38 m? alapteriilettel. A helyiségre a szomszéd II.

1. szam alatti lakas tulajdonosa vételi szandékot terjesztett el6, amit a tarsashaz kozgyiilése a
2025. szeptember 22. napjan tartott kozgytilésen targyalt. A kozgyiilés a napirendi pont
targydban nem tudott a tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 10. § (2) b) pontja
szerinti rendelkezésnek megfeleld aranyban hatarozatot hozni, mivel nem volt meg sziikséges
legalabb 2/3-os részvétel, illetve szavazati arany, ezért az eladéssal és az alapitd oklrat v
modositassal kapcsolatban irdsos szavazas kertil kiirasra. '

A tulajdonostars 1.500.000 Ft (fajlagos ar: 278.810 Ft/m?) vétel4r ajanlatot tett.
A vevoét terheli az alapitoé okirat moédositdsaval kapcsolatos minden kéltség és feladat.

Az épiiletben talalhat6 2 db lakas miiszakilag csatolasra keriilt, komfortos komfortfokozat(. Az
onkorményzati tulajdonu lakas és a helyiség hasznalatidhoz a k6z6s WC-re nincs sziikség. A
foldszinten tovabbra is elérhet6 a kozés WC.

A koz6s tulajdont ingatlanok értékesitése mind a tarsashaz, mind az Onkorméanyzat szamara
elonyos Az értékesitésbol befolyo bevetelt a tarsashaz a helyrealhtasara felujltasas:a
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korszertisitésére tudja forditani, alacsonyabb 6sszegli k6z8s koltség vagy feldjitasi alap kiter-
helése mellet.

Az értékesitéssel az Onkormanyzat tulajdoni hanyada csdkken, aminek kdszonhet6en a késob-
biekben megrendelésre keriils munkélatokbol alacsonyabb sszegili kotelezettség terhelné az
Onkormanyzatot. Az épiilet allaganak javitasaval, az dnkormdnyzati albetétek értéke novek-
szik.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag a tdrgyban meghirdetésre keriilé kozgyiilésekre,
valamint irasos szavazason valé részvételre adjon felhatalmazast, a tdmogaté szavazat
leadasahoz jaruljon hozza.

IL. A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mivel a kdzos
koltség fizetési kotelezettség az alapitd okirat modositas ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzésének napjatol csokken. Az alapité okirat mdédositasanak valamennyi koltsége a
Vevére harul, az Onkormanyzatot pénziigyi kiadas nem terheli.

III.  Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlkodési Szabélyzatardl szolo 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan
az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
Onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

Az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szold
66/2012. (XII. 13.) 5nkorményzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkorményzat
altal kezdeményezett tarsashazi dontést kivéve a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsig
hozzajarulasaval lehet: a) tarsashazi alapité okirat olyan modositasdhoz hozzajarulni, ha annak
eredményeként az Onkorményzat kiildn tulajdonanak értéke csékken,”

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

(1) Az alapité okirat mddositasadhoz — ha e térvény masként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.
(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontéargy kivételével a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévo kiilon tulajdon targya bovitheto,

és az alapitd okirat modositasaval a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kdzgyiilési hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozds képviseld (intézobizottsag elnoke) részére — a hatarozat
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil — térténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy
élnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kézgylilési hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz
tartozé k6zos tulajdoni hanyadok megallapitasardl. A hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

a) az abban meghatarozott hataridén beliil irasbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak éIni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
meghatarozott hataridon belil a keresetet nem inditjadk meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgyllési hatarozat
végrehajtasanak felfliggesztését, vagy
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e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt a kozgyule51 hatarozatv L
‘végrehajtasanak felfliggesztése iranti *

~ ea) kérelmét a birosag jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjén a hatdrozat végrehajtasanak felfiiggesztését a birdsag elrendelte, de a per
jogerbsen lezarult, és a birdsag a hatdrozatot nem helyezte hatalyon kiviil.”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,(1) Ha a kozgyiilési hatarozat jogszabalyba, az alapitd
okiratba vagy a szervezeti-miikodési szabalyzatba {itkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek
sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsigtol a hatdrozat
érvénytelenségének megéllapitdsat a hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon beliil.”

‘A hatalyos kodzszolgaltatasi szerz6dés 3. melléklet 5. pontja alapjan ,,A kozszolgaltaté kiilon
meghatalmazas alapjan a tarsashézi alapité okirat modositasat, a szervezeti-mitkodési
szabalyzatot, vagy annak modositdsat, valamint az ehhez kapcsolodo 6sszes dokumentéciot az
Onkormanyzat nevében aldirja, amennyiben az jogszabalyoknak megfelel, és nem sérti az
Onkormanyzat érdekeit.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a
alapjdn a bizottsag {lésének miikddésére, nyilvanossadgdara, hatarozatképességére és
hatarozathozataléra, dontésének végrehajtasara a képviselé-testilletre vonatkozé szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasihoz
egyszerl tobbség szlikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az alabbi hatarozati Javaslatban foglaltakra ,
vonatkozoan a donteset meghozm sziveskedjen. '

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

.../2025. (X. 28.) szamu hatarozata

hozzajarulas megadasarél a Budapest VIII. Keriilet, Dioszegi S. u. 17/a. szamu tarsashaz
tulajdonaban II. emeleti kozés WC eladasaval és az alapit6 okirat médositasihoz

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. aBudapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvéarosi Onkorményzat tulajdonosi jogait gyakorolva
hozzajarul a Budapest VIII. kertilet, Didszegi S. u. 17/a. szam (36053 hrsz.) szam alatti
Tarsashaz alapité okiratdban XX. sorszamon felvett II. emeleti k6zos WC eladdsa miatt
sziikségessé valo alapité okirat mddositashoz;

2. felhatalmazza a Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos
nevében ¢€s képviseletében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy az 1.
pontban megjelolt alapitd okirat modositdsa kapcsén meghirdetett napirendi pontok
esetében (a tarsashaz kozgyiilésein vagy irdsos szavazdsain) a tulajdonos nevében tamogato
szavazatot tegyen,;

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsef-
vérosi Onkorméanyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva a . pont szerint az in-
gatlan—nyllvantartasba torténd bejegyzéshez sziikséges adasvételi szerzodes, a modosxtott

: jalaplto oerat ¢sa kapcsolodo dokumentumok alalrasara o : . "
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Felelos: polgdrmester
Hatarid6: 1. pont esetében: 2025. oktdber 28.; 2. pont esetében: a kozgylilés vagy irasbeli sza-

vazas id6pontja; 3. pont esetében: az iratok alalrasra t6rténé benyujtasat kovetd 5 munkanap.
A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. oktéber 21. g L/__H____..

gatly Balazs
alpolgarmester
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