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Térgy Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, II. Janos Pal papa tér 22. szamu tarsashaz
 kézds tulajdonaban allé ingatlanrészek eladasaval es az alaplto okn*at
- moédositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara D ST Lo

ElSterjeszté: Satly Balazs alpolgarmester

Keészitette: Novaczki Eleondra mb. irodavezetd

A napirendet nyllvanos ulesen kell targyalm A hatarozat elfogadésdhoz egyszeru tobbseg
sziikséges.

Mellékletek (a dokumentacié terjedelme miatt a mellekletek nem kerulnek nvomtatasra)
1. szam1 melléklet: Hatéalyos alapitd okirat - -

2. szému melléklet: Szintrajzok

3. szamt melléklet: Modosulé tulajdoni hanyad szamitasok

‘Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kertilet, II. Janos P4l papa tér 22. szamu, 34616 hrsz-1, 69 db albetétbdl 4116
tarsashazban (tovabbiakban: Tarsashdz) a Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 769/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezik,
ami 4 db nem lakas ingatlant foglal magaba. A Tarsashéz 1996. szeptember 6. napjan kertilt az
ingatlan-nyilvantartasba felvételre (1. szamua melléklet).

A Tarsashaz kezelésével és kozos képviseletének ellatasaval kapesolatos feladatokat a
Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8.) latja el.

A tarsashaz k6z6s tulajdonat képezi az alapitd okiratban XXVII. sorszammal jel6lt foldszinti,
L és 1L emeleti 4,9 m? alapteriileti elotér, XX V1L sorszammal jeldlt foldszinti, 1. és I1. emeleti
7,17 m? alapteriiletii kdzos WC, XXIX. sorszdmmal jelélt f'oldszmtl és L. emeleti 6,67 m*
alapteriiletti k6z6s WC, IXL. sorszammal jelolt I1. emeleti 4,9 m? alapteriiletli k6zos WC és
XL. sorszdmmal jeldlt II. emeleti 6,67 m? alapteriiletti mosokonyha. .

A kozos képviseld a fenti ingatlanok értékesitése targyaban 2025. augusztus 14. napjara
kozgytilést hivott 5ssze, ami a tulajdonosok kérése alapjan elnapolésra keriilt 2025. szeptember
8. napjara

A tarsashaz tulajdonosi kozdssége a 2025. szeptember 8-an megtartott kozgyililésen
2.842/10.000 tulajdoni hanyaddal nem volt a napirendi pont tekintetében hatarozatképes, ezért

a tulajdonosok az ingatlanrészek eladdsa és a kapcsolodo alapito okirat médositas targyaban
irasos szavazason fognak dontést hozni.

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL tv. (a tovabbiakban: Thtv.) 10. § (2) - (3) bekezdése

szerint a k6zds tulajdon értékesithetd, ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithato, vagy o
azzal a meglévoé kiilén tulajdon targya bovitheto és az aiaplto oklrat modosnassal a tulajdonos- T
tarsak legalabb ketharmados tobbsege egyetert R . : SRR
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A ko6z0s tulajdont ingatlan értékesitésével és az alapité okirat modositasaval kapcsolatos don-
tés meghozatalahoz az Onkorményzat szavazata is sziikséges, ezért a késdbbiekben kifrasra ke-
riilé kozgyiilésen vagy irasos szavazason torténd részvételhez, és a tulajdonosi szavazat leada-
sahoz a tisztelt Bizottsag hozzajarulasa sziikséges.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céli helyiségekbol a 63. albetét szamu f6ldszinti
és 68. albetét szamu pinceszinti ingatlanok nem rendelkeznek WC helyiséggel, ezért a f6ldszinti
k6zos WC értékesitése csak részben javasolt, mert ezekhez a helyiségekhez mindaddig, amig
azokban WC kialakitasra nem keriil, a hozzaférést biztositani sziikséges.

A tulajdoni hanyad valtozast az 6sszes eladasra szant kozos tulajdont ingatlanrész értékesitése
alapjan szamoltuk.

Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada mindkét esetben sszesen 13/10.000 tulajdoni hanyaddal
csokken a kovetkezOk szerint:

lakascim alapteriilet (m?) régi tulajdoni hanyad | 0j tulajdoni hanyad
fsz. iizlet 3. 25 104/10.000 102/10.000
fsz. izlet 4. 30 125/10.000 122/10.000
fsz. tizlet 6. 25 104/10.000 102/10.000

pince 2. 105 436/10.000 427/10.000

A kdzds tulajdont helyiségek értékesitése mind a tarsashaz, mind az Onkormanyzat szamara
elényds. Az értékesitésbol befolyd bevételt a tarsashaz az épiilet helyreallitasara, feltjitisara,
korszerGsitésére tudja forditani, alacsonyabb Gsszegli kozos koltség vagy felujitasi alap kiter-
helése mellett.

Az értékesitéssel az Onkorményzat tulajdoni hanyada cstkken, aminek koszonhetben a még
hatralévé munkalatokbol alacsonyabb Osszegll kotelezettség terhelné az Onkormanyzatot. Az
épiilet allaganak javitdsaval, az onkormanyzati lakasok értéke novekszik.

Amennyiben a tulajdonostarsak megfeleld tulajdoni hanyad mellett hozzajarulnak az értékesi-
tések lebonyolitasdhoz, az Onkorményzat a Thtv. 10. § (3) bekezdés alapjan, a dontés hozataltol
szamitott 60 napon beliil jogosult a kdzgyiilési hatarozat tekintetében kereset inditdsi jogaval
élni.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag a targyban meghirdetésre keriild kozgytlésekre
adjon felhatalmazast, és jaruljon hozza

- tamogatd szavazat leadasdhoz a XXVIL sorszammal jeldlt I. emeleti 4,9 m? alapteriiletli
elétér, XXVIIL sorszammal jelolt 1. és I1. emeleti 7,17 m? alapteriiletii kozos WC, XXIX.
sorszammal jeldlt foldszinti és 1. emeleti 6,67 m? alapteriileti kézos WC, IXL. sorszammal
jelolt I1. emeleti 4,9 m? alapteriiletii kozos WC és XL. sorszammal jeldlt 1. emeleti 6,67 m?
alapteriileti mosokonyha értékesitéséhez, mig

- elutasité szavazat leadasdhoz a XXVII. sorszammal jel6lt foldszinti 4,9 m? alapteriiletii
elétér, XX VIIL sorszammal jelslt foldszinti 7,17 m? alapteriileti kozds WC

eladasa €s a kapcsolodé alapitéd okirat modositasa tekintetében.
11 A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontésnek pénziigyi hatdsa van, mivel a kozos
koltség fizetési kotelezettség az alapitd okirat moédositas ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésének napjatdl csokken. Az alapitd okirat mddositasdnak valamennyi koltsége a
Vevére harul, az Onkorményzatot pénziigyi kiadas nem terheli.
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III.  Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatarol sz616 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.7.1. alpontja alapjan
az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szdld
onkorményzati rendeletben meghatérozott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

Az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarol sz6l6
66/2012. (X1 13.) 6nkorméanyzati rendelet 50. § (2) bekezdés alapjan: ,,(2) Az Onkormanyzat
altal kezdeményezett tarsashdzi dontést kivéve a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hozzdjaruldsaval lehet: a) tirsashazi alapité okirat olyan médositisiahoz hozzajaru]m, ha
annak eredményeként az Onkormanyzat kiilon tulajdonanak értéke csokken,”

A Thtv. 10. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

»(1) Az alapitod okirat médositdsahoz — ha e térvény masként nem rendelkezik ~ valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.
(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy klvetelevel a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a k6z0sség gyakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész 6néll6 ingatlanként kialakithatd, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévoé kiilon tulajdon targya bévithetd,

és az alapito okirat médositaséval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tGbbsége egyetért.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a kozgyiilési hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kdzos képviseld (intézdbizottsag elndke) részére — a hatérozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil — térténd irdsbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy
élnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgytlési hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz
tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A hatarozat az mgatlan-nyxlvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat, ha a kisebbségben maradt tulajdonostarsak

a) az abban meghatéarozott hataridén beliil irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek,

b) nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem kivannak €élni,

¢) nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval élni kivannak, de a 42. § (1) bekezdésében
meghatarozott hataridon beliil a keresetet nem inditjak meg,

d) keresetet inditanak, de a felperes a keresetlevélben nem kéri a kozgyilési hatarozat
végrehajtasanak felfliggesztését, vagy

e) keresetet inditottak, de a felperes keresetlevélben foglalt, a kozgyilési hatdrozat
végrehajtasanak felfiiggesztése iranti

ea) kérelmét a birdsag jogerdsen elutasitotta, vagy

eb) kérelme alapjan a hatarozat végrehajtasanak felfliggesztését a birdsag elrendelte, de a per
jogerOsen lezarult, és a birdsag a hatdrozatot nem helyezte hatédlyon kiviil,”

A Thtv. 42. § (1) bekezdése szerint: ,,(1) Ha a kozgytilési hatirozat jogszabalyba, az alapité
okiratba vagy a szervezeti-miikddési szabalyzatba litkozik vagy a kisebbség jogos érdekeinek
sérelmével jar, barmely tulajdonostirs keresettel kérheti a birgsdgtdél a hatirozat
érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil.”

A hatélyos kozszolgaltatasi szerz6dés 3. melléklet 5. pontja alapjan ,,A kozszolgaltatd kiilon
meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapitd okirat moddositasat, a szervezeti-milkédési
szabdlyzatot, vagy annak mdédositdsat, valamint az ehhez kapcsol6dé dsszes dokumentéciot az
Onkormanyzat nevében alauga amennylben az Jogszabalyoknak megfelel €és nem sertl az;
Onkorman)'zat erdekelt ¥ . . . o . o B
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A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet lilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a
alapjan a Dbizottsdg iilésének miikodésére, nyilvanossagéara, hatérozatképességére és
hatérozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselé-testiiletre vonatkozo szabélyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjdn a hatdrozat elfogaddsahoz
egyszerii tébbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatérozati javaslatban foglaltakra
vonatkozoan a déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2025, (X. 28.) szam1 hatarozata

hozzajarulids megadasarél a Budapest VIII. Kkeriilet, I1. Janos Pal papa tér 22. szamu
tarsashaz koézos tulajdonaban 2ll6 ingatlanrészek eladasahoz és az alapité okirat médo-
sitdsahoz

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva
hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, II. Janos P4l papa tér 22. szdm (34616 hrsz.) szam alatti
Térsashazban az alapité okiratban XXVII. sorszammal jelslt I. emeleti 4,9 m? alapteriiletii
elotér, XX VIII. sorszdmmal jel6lt 1. és 1. emeleti 7,17 m? alapteriileti kozos WC, XXIX.
sorszammal jel6lt foldszinti és 1. emeleti 6,67 m? alapteriiletii k6zos WC, IXL. sorszammal
jelolt I1. emeleti 4,9 m? alapteriiletii kézds WC és XL. sorszammal jeldlt I1. emeleti 6,67 m?
alapteriiletli mosokonyha eladésa miatt sziikségessé valo alapité okirat modositashoz;

2. a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonosi jogait gyakorolva
nem jarul hozza a Budapest VIIL kertilet, IL. Janos P4l papa tér 22. szam (34616 hrsz.) szam
alatti Tarsashézban az alapité okiratban XXVII. sorszammal jelolt foldszinti 4,9 m? alapte-
rilletii el6tér, XXVIIL sorszammal jelslt foldszinti 7,17 m? alapteriiletii k6z6s WC eladdsa
miatt szitkségessé valo alapité okirat modositashoz;

3. felhatalmazza a Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos ne-
vében és képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a Budapest
VIII. keriilet, II. Janos P4l papa tér 22. szam alatti tarsashaz kozos képviseldje altal, a tarsas-
héazban k6z6s tulajdonban 4116, az alapitd okiratban XXVII. sorszdmmal jelolt foldszinti és
I. emeleti 4,9 m? alapteriilet(i el6tér, XXVIII. sorszdmmal jel6it foldszinti, I. és I1. emeleti
7,17 m? alapteriiletii koz6s WC, XXIX. sorszdmmal jellt foldszinti és L. emeleti 6,67 m?
alapteriiletit k6zos WC, IXL. sorszammal jelolt II. emeleti 4,9 m? alapteriiletii kozos WC és
XL. sorszammal jeldlt I1. emeleti 6,67 m? alapteriiletdi mosékonyha megnevezésii ingatlan-
részek eladdsa és az alapitd okirat modositasa kapesan meghirdetett napirendi pontok eseté-
ben (a tarsashdz kozgylilésein vagy irdsos szavazasain) a tulajdonos nevében tdmogato6 sza-
vazatot fegyen;

4. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefva-
rosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és képviseletében eljarva a 2. pont szerint az ingat-
lan-nyilvantartasba t6rtén bejegyzéshez sziikséges adéasvételi szerz6dés, a modositott ala-
pité okirat és a kapesolddé dokumentumok alairésara.



Felelds: polgarmester

Hatdrid8: 1-2. pontok esetében: 2025. oktdber 28.; 3. pont esetében: a kozgylilés vagy irasbeli
szavazas idopontja; 4. pont esetében: az iratok aldirasra torténd benyujtasat kovetd 5 munkanap.
A dontés végrehajtasat végzo gazdaségi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. oktober 21. U Qh‘ [ o —
o - - " Satly Balazs
alpolgérmester
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