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Budapest Févaros V1. keriilet JozseTvarost OUnKormanyzat Kepviseto-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
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CapyTTsssasnes sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénzigyi €s Tulajdonosi Bizottsag 2025. oktdber 28.-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 47. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérleti szerzédésének ¢és egyiittmiikodési megallapodasanak Kkozds
megegyezéssel torténé megsziintetésére

El6terjeszts:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezeté

Mellékletek:

1. szami melléklet: bérleti szerzédés

2. szamu melléklet: egylittmikddési megallapodas

3. szamu melléklet: bérlo kérelme

4. szamu melléklet: Bérleti szerz6dés megsziintetés megallapodasanak tervezete

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
1.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL.,
keriilet 36778/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL., keriilet Baross utca 47.
szam alatt talalhaté 306 m? alapteriilet(y, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 484/2023. (VIL12.)) szamu
hatarozataban Ugy dontétt, hogy érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja az 6nkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcesolddo teveékenységet végzd személyek €s szervezetek részére kijeldlt
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara vonatkozoan a Bizottsag 72/2023. (11.22.) szamu
hatarozata alapjan kiirt nyilvanos, egyfordulds péalyazati eljarast a Budapest VIII. keriilet, Baross u.
47. szém alatti, 36778/0/A/2 hrsz-1, 306 m* alapteriiletl, utcai bejarat, foldszinti nem lakés céljara
szolgald helyiségre vonatkozdan. Egyben hozzajarult a helyiség bérbeadasihoz a nyertes ajanlattevo
a MEME Muzeum Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jozsef utca 3. 3. em. 22/A.; cégjegyzékszam:
01-09-397301; adoszam: 27769919-2-42; képviseli: Heller Zoltan Péter) részére muizeumi
tevékenység céljara, 70.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Az 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzo szervezetekkel ezen
konstrukcidban egyiittmilkddés megallapodas kertlt alairasra 2023. augusztus 31. napjan, majd
2023, szeptember 25-€n a bérleti szerz6dés is alairasa keriilt és a helyiség 2023, oktober 6-4n birtokba
lett adva a bérlonek.

A cég képviselSje Heller Zoltan Péter 2025. szeptember 6.-an a Polgdrmesteri Hivatal Kozdsségi
Részvételi Irodajat, majd 2025. szeptember 11-én a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi irodajat elektronikus levelében arrdl tdjékoztatta, hogy az egyre nehezebb
gazdasagi kOmyezet miatt nem tudjak fenntartani a muizeumot, ezért t4j0 szivvel, de el kell
engedniiik. A bérlé tajékoztatasra kerilt, hogy megsziintetési szandékat az egylitiniikodési
megallapodas 11. és 12. pontja alapjan kell benytjtani, melynek a bérl6 eleget tett 2025. oktéber 15.
napjan.

Az egyittmlkodési megallapodasban csak az azonnali hatdlyd, rendkivili felmondas esete lett
kik6tve, azonban a hatarozott id6re kotott bérleti szerzédést a hatarozott idd letelte eldtt a szerz8dd
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felek — a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:212. § (1)
bekezdése alapjan - egyezd akarattal megszintethetik.

Javaslom. hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a MEME Muzeum Kft. bérlével a Budapest VIII..
keriilet 36778/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., kerilet Baross u. 47. szdm
alatt talalhaté 306 m® alu teriiletd, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségre
fennalld egytittmikodési megallapodas és a hatarozott idejii (2028. szeptember 25. napjaig tartd)
bérleti szerzodés kozos megegyezéssel, 2025. oktober 31. napjaval torténé megsziintetéséhez
valamint javaslom tovabba, hogy a helyiség a birtokbaadast kovetéen normal (‘piaci’)
konstrukcidban kertiljon hasznositasra.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az
Onkormanyzat 2025. évi bérleti dij bevételének teljesiilését, azonban a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésével lehetoség nyilik a helyiség Gjboli bérbeadasara,

111. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja szerint a
Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsdg dont az
Onkormanyzat tulajdonaban alld nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan ,,A KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - az e rendeletben meghatarozott
feladat-és hatdskOrmegosztas szerint — az Onkormdnyzati bérbeaddi dontést a Pénzigyi és
Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhazza at. Amennyiben jogszabaly
nem allapit meg mas hataskérgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szo16 66/2012. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h) alpontja
értelmében vagyoniigyletnek mindstil kiilondsen:

1) a vagyont érinté egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, kiilénosen az atsorolas,
megterhelés feloldasa és a vagyonnal sszefliggd tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa kérébe
tartozo Osszes egyéb, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas engedélyezésére iranyuld jogkor™.

A Polgari Torvénykonyvrél sz6o10 2013. évi V. torvény 6:212. § (1) bekezdése szerint a felek kozos
megegyezéssel a szerz6dést a jovére nézve megsziintethetik vagy a szerz6dés megkotésének
iddpontjara visszamend hatallyal felbonthatjak.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. §-dban foglaltak alapjan a bizottsag Ulésének miikddésére, nyilvanossagara,
hatdrozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel6-testiiletre
vonatkozo szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a
bizottsag ilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség szikséges.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatban foglaltakra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

... 12025, (X.28.) szami hatarozata




a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 47. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérleti szerzédésének és egyiittmiikodési megallapodasanak kozos megegyezéssel torténé
megsziintetéséral

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a MEME Muzeum Kft. (székhely. 1084 Budapest, Jozsef utca 3. 3. em. 22/A.;
cégjegyzékszam: 01-09-397301; addszam: 27769919-2-42; képviseli: Heller Zoltan Péter)
bérlével a Budapest VI, keriillet 36778/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a
Budapest VIIL., keriilet Baross utca 47. szam alatt talalhaté 306 m? alapteriileti, utcai
bejaratt, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiségre fennallé hatarozott ideji
egyuttmukodési megallapodas ¢s a bérleti szerz6dés kdzos megegyezéssel, 2025. oktober 31.
napjaval torténé megsziintetéséhez;

2. a kozds megegyezéssel torténd megsziintetésre vonatkozé megallapodas megkotésének
feltétele, hogy a bérld a bérleti jogviszony megsziinéséig minden, a helyiségbérlettel
kapcsolatban felmeriilo fizetési kotelezettségét teljesitse;

3. visszavonja a targyl helyiség oOnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddo
tevékenységet végzOk részére kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett versenyeztetési
eljaras keretében bérbeadhato konstrukciora torténd kijel6lést;

4. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t, hogy készitsen eloterjesztést a helyiség (normal)
versenyeztetési eljaras keretében torténé hasznositasara.

Felelds: polgarmester

Hataridd: az 1. és 3. pont esetében: 2025. oktdber 28.; a 2. pont esetében: 2025. november 30.; a 4.
pont esetében: 2026. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2025. oktdber 22. ' / |
'étly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Helyiség bérleti szerzddés
hatarozott idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/
amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény tulajdonosa ¢s berbeado
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, (1084 Budapest, Or utca 8.: cégjegyzékszama:
01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovabbiakban; Bérbeado)

masrészrol:

MEME Mazeum Kft.

Székhely: 1084 Budapest, Jozsef utca 3. 3. em. 22/A.,
Cégjegyzék szama: 01-09-397301

Addszama: 27769919-2-42

Képviseld neve: Heller Zoltén Péter

Anyja neve:

Sziiletési ideje:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyutt: szerz6dé felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

Szerzdédé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol eredd bérbeadoi
jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij - és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas

tekintetében az Onkorményzal megbizasa alapjan, helyette €s a nevében jar el. A szerz6désbol eredo
igények érvényesitésére birdsagok €s hatosagok eldtt az Onkormanyzat jogosullt.

1. A Bérleti szerzddés tdrgya:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII.,
keriilet 36778/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., keriilet Baross u. 47. szam alatt
talalhaté 306 m? alapteriiletdi, utcai bejarata, foldszinti és pinceszinti, nem lakas céljara szolgaléd helyiség
(tulajdoni lapon: iizlethelyiség) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. A Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a Budapest VIII. keriiletben miikddd civil szervezetek tevékenységének
eldsegitése érdekében az Onkorményzat ingatlanok kedvezményes bérbeadasara palyazatot irt ki. Az
Onkormanyzat Képviselo-testiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési
Bizottsaga a 484/2023. (V11.12.) szamu hatdrozatdban dontott a bérleményre kiirt nyilvanos palyazati
eljaras eredményérol, és arrél, hogy az 1. pontban szereplé ingatlanra vonatkozé palyazat nyertese a Bérld.
Az Onkormanyzat és a Bérlé a palyazatban foglalt bérléi kotelezettségvallalasra Lgpyiittmikodési
megdllapodast kdtdtt. Az Egytittmiikdési megallapodasra tekintettel az Onkormanyzat, mint Bérbeadé a
Jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérlemeényt, hatarozott idére.

11. A Bérleménvben folvtatott tevékenysée:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt miizeumi tevékenység céljara veszi bérbe. A
Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzése céljabol veszi
igénybe,

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatdsagok. szakhatosagok ¢és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie.
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Bérl6 tudomasul veszi. hogy ha a hozzajaruldst nem kapja meg, ugy Bérbeadodval szemben kartéritési igényt
nem €rvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az dltala kivant
tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bértének nem
feirdhatd okbol, az elobbi hatésagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést
koz0s megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti szerzodésben
megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges
lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet
fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést kbz6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadoé felhivasa ellenére nem hasznalja a 3.
pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul
veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges haszndlatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és dnkéntes
hianya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredé Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeado
mentesiil minden olyan kdr megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat
hianyaval, 6rizetleniil hagyasaval 6sszefiiggésben all.

1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzgdés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2023. oktdber 1.
A bérleti jogviszony vége: a szerzédés megkotésétél szamitott 5 év elteltével

1V. A Bérlemény birtokdnak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérieményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzddés hatalyba 18péséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat. a méroorak allasat. valamint minden,
a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.
V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

10. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 70.000,- Ft/hé + AFA, azaz hetvenezer
forint/ho + AFA Gsszegben hatarozzak meg.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a bérleti dij 9sszege atra tekintettel keriilt megallapitasra. hogy a Bérlo a
onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végez, amelyre tekintettel a felek
kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy amennyiben a Bérl6 a jelen szerzédés elvilaszthatatlan
mellékletét képezé 2023. augusztus 31. napjan kelt Egyiittmiikodési Megallapoddsban foglaltakat
silyosan megszegi, vagy amennyiben az Egyiittmikodési Megillapodas (tovabbiakban:
Egyiittmikodési Megillapodas) barmilyen okbdl megsziinik, azzal jelen bérleti szerzadés is
megsziinik.

11. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta eldre. a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeadé
nevében kidllitott szamla alapjan. a szdmldn szerepld bankszamldra. A bankszamla szama a bérleti
szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla
szama a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a
bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes
havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az
¢l6z6 havi szamlan levo bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheto teljesitettnek.
ha az a targyhdnap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamldjan jovadirdsra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelimes fizetése esetén
a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja tel.




12. A Bérlé tudomasul veszi. hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50.
pontban foglalt kiliritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés megsziinését ksvetd naptol
a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utdn havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyado hasznalau dijat kell megfizetnie, amelynek 6sszege a kedvezmény
nélkiili bérleti dij sszegével megegyezden 705.400, - Fi. A hasznalati dijat havonta elére, minden hénap
15. napjaig kell megfizeini a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlan
levé — bankszamlara tornénd atutalassal. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhénap
20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjéan fizetendd.

Ko6z0s koltség dija: A szerzddés kotésekor 81.115,- Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé koz6! a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizorat torli a
nyilvantartdsabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kdzgyiilése altal meghatdrozott vizdra nélkiili kozds koliség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskotés
idépontjaban 158.839,- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetends.
Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd

Amennyiben a Tarsashdazban hazkozponti flités kertil
kialakitasra, ugy a kozgy!ilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza,

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.

14. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Egyiittmitkddési Megallapodas 5. pontjaban foglaltak
szerint a hatirkorrel és illetékességgel rendelkezé Bizottsag a benyujtott szakmai tervet, illetve
szakmai beszimolot nem fogadja el, a Bérbeado jogosult a bérleti dijat a kedvezmény nélkiili 705.400,
- Ft Osszegre emelni, vagy a szerzédést azennali hatallyal felmondani.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kovetd 8 napon beliil, amennyiben
a helyiség rendelkezik kozmi elldtottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén a vizéra
felszerelését/hitelesitését, lejaro vizora cseréjét (a cserével kapesolatos kéltségeket), vagy a nevére t6rténd
atirasat valamint valamennyi, a bérlemény haszndlatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi
szerzOdés megkoiését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmitvek Zri.-vel, a Dijbeszedd
Zrt.-vel, az MVM Next Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel és egyéb Szolgaltatokkal (a tovabbiakban: Szolgaltato),
€s a szolgaltatasi szerzodés megkoOtését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzédés egy
masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kdzmivek iizemképességének éllapotat
{eliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a méroora felszerelését kdvetd 8 napon beliil a
sajdt nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie. a megktés tényét pedig a szolpahatési szerzédés
egy masolatanak megkliildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja. hogy a szolpaltatasi szerzédésekben szereplo. illetve a szolgaltato ltal kiszamlazott
szolgdltatast €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idépongjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hataridoig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.
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18. A Bérlé hozzajaru) ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén - haa
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmu dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett Gsszeget a
Bérbeado cl6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kéziizemi dijtartozésra
szamolja el.

VI. Ovadék:

20. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pélyédzati cljards soran, a Bérbeadd dltal
megallapitott bankszamlara 68.850, - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen szerzodés
kapcsan 266.700, - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviseld-testiileti
hatérozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az Gvadék Gsszegébe beszamit. Szerz6do felek
rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara 197.850, - Ft dsszegii ovadék feltdltést
teljesitett.

21. A Bérbeadd az 0vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzdjéruldsa nélkiil felhasznathatja. Ez esetben a Bérlé kételes az ovadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat koveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a
bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség
visszaadéasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart
tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékosszegébdl levonhatja.

V1L Bérl6 egyéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerzdddo felek rogeitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz,
a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a Bérbead¢ irasbeli hozzédjarulasa, valamint a Bérbeado
¢€s Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomadsul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adas kapesdn kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szo616 201 1. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti
atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba., amennyiben a vele szerzodott fél
tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozés all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaio
szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba
(albérietbe) addsrdl szoid szerzédésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a
Bérldvel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag
a Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatd
szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni. valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, éplilet-
felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kozosen hasznalt helyiségekben a sajat,
vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak

.....

25. A Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitdsi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoéinak. ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval. illetéleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.




25. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkéjat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a Jakok nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kazvetlen kormnyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
ugyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az
Onkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban
kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység ellatasahoz
sziikséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockéazatéra, felelésségére és
terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4116, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbol eredo karokért Bérbead6 nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat kdltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk$zok, berendezések allagdnak megdrzésérol,

b) az épllet tovabbd a kdézds haszndlatra szolgdld helyiségek és tertiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcesolatban keletkezett haztartési €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éplilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartésarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illet6leg tart izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonséagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg cserérol,
milkodésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatosagi. tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradékialan betartasarol.

1) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendé atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerzodéskoréskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javito és karbantartasi munkakat
is — ellenértékének barmely modon t6rténd visszatéritésére, illetve bérleti dijba torténd beszamitasara nincs
lehetdséy.

34. A Bérlé értéknovelé beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre t6rténé megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fenndlld allaganak
serelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet a Bérbeadénak megtéritem,
az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlo ériékndveld beruhdzasainak megtéritésére nem
koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlo az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz kozgytlése, tiszta dnkormanyzati tulajdonti
héazban 1évo helyiség esetén a Bérbeado el6zetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben
— csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, 1égkondicionald berendezést, szellézo kivezetést helyezhet el,
amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szell6z0 kivezetést kihelyezése jogerts
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban t6rtént hozzajarulas birtokaban helyezhet6 el. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési
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eljardsban tortént jovahagyd hatarozat nélkul kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzodést
felmondhatja,

36. A tiszta onkormanyzati tulajdont hazban 1évo helyiség estén Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a
Bérbeaddénak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi
szerkezetén nem véltoztat olyan moédon. amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy cgyéb okbol mar nem
mindsiil atlathato szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében. vagy képviseletében bekovetkezé valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonldképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszamldja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elimulasztasabol eredo karokért a Bérlé felel.

39. A Bérlé a tudomdsra jutastél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csédeljards indult. vagy a végelszamolésat hatérozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely
a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd. az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat Iényegesen akadalyozo. a
Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli
megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé haladéktalanul kételes a Bérbeadoé vagy megbizottja felé irasban
bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terheld munkaélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd. vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéscket a Szerzodé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlg a székhelyében bekdvetkezett
valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo
altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen. mert a cimzett az iratot nem vette at /az .nem kereste”, ..elk6ltozott™ vagy
<ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napjan kell
kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tarl. a Felek azt
csak egyez0 akarattal sziintethetik meg. kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviseld-testiilet azon cél megvalositasarél mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre szitksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatésagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatésagi hatarozat alapjan koteles a helyiséget
harmadik személynek atadni.
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46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi. A Bérbeadé rendkiviili felmondassal sziintetheti
meg a bérleti jogviszonyt, ha az Egyiittmiikédési Megillapodds 5. pontjaban foglaltak alapjin a
hatirkorrel és illetékességgel rendelkezé Bizottsig a benyujtott szakmai tervet, illetve szakmai
beszamolot nem fogadja el.

A Bérbeadé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha az Egyiittmiikodési
Megillapodisban foglaltakt a Bérlé silyosan megszegi, vagy az Egyiittmiikodési Megdllapodas
barmilyen okbél megsziinik.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony

Bérbeado részérdl toriénd a Bérld szerz6désszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a

kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérlé
a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kéveté honap utolsé napjara szolhat, A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlo magatartasa szolgal a felimondas alapjaul, - beleértve azt az esetet, ha Bérlé a Bérbeaddival
koton Egytittmitkodési megallapodasban foglalt, aldbbiakban ismertetett vdllaldsait nem teljesiti - a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére, a
megismétlésétdl vald tartdzkodasra vagy az Egyittmiikodési megaliapoddsban szerepld vallaldsanak
teljesitésére a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon belil irasban felszélitani. A felmondast az
alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl, illetve a vallalas teljesitésére megadott
hataridd eltelré1él szamitott nyolc napon belill irdsban kell kozolini.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé szerz6désszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha
a Bérloé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra d&tengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzéjarulaséhoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, €s a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil, nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd felhivasat kovetd
8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg a bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzdést, vagy a szolgaltaté felhivasaban szerepld
hataridon beliil a szolgéltatasi szerzodesek sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi
hatéaridén beliil a Bérbeadé felé a szerzddések egy mésolaténak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja,
ill. akadalyozza az (ij mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepl6 hatariddig
a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett ovadeék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadé
irasos felhivasatol szamitott § napon beliil nem egésziti ki.

£) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltelésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozot
hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilo
felvjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz vagy
a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
Iégkondicionald berendezést. szelldzo kivezetést.
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1) A bérleményt Ugy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lzleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely az épiiletben lev6 masik bérlot. lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja
vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem
sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, lizleti partnerei,
ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egylittélés kbvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat neki
felrohato okbdl az dnkormanyzat koztertilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi. balesetvédelmi és polgari védelmi elGirasokat a Bérbeado felhivasa ellenére
nem tartja be,

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat ellendrzése, illetve
a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzeése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A Bérbeadoval koton Egyiittmiikidési megdllapodasban foglalt vallalasai nem teljesiti.

q) A jelen szerzdodésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A Felek az
atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé
hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a Bérlé a helyiséget elhagyja. és a Bérbeado két alkalommal kiildott
irasos értesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeado birtokaba az ingatlant, a Bérbeadd 60 nap leteltét
kdvetden jogosult a helyiséget felnyitni, és amennyiben a Bérlé ingosagai a helyiségben maradtak, az
ingosagokat a Bérlo altal elhagyottnak tekintik, azokkal a Bérbeadd szabadon rendelkezhet. Bérlo
tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos,
ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeado felé. A bérlemény visszaadéasédra irdnyuld
eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak
idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokony v tartalmazza hiteles
modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt tordltetni,
és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd -
felmondaséara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szereplé adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl széld
1993. évi LXXVIIL tdérvény, a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011, évi CXCVL torvény, a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény. valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jozsetvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag kizarolagos
illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti. hogy a jelen szerzodésben foglalt kételezettségei vallaldsara kozjegyzo eldtt
egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlé
tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés
alairasat kévetd 15 munkanapon beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlo
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kajeloiésérdl szolo jognyilatkozatahoz vald kototsége megszimik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép
hatéalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij. kozmi dij és
egyeb tartozas mértékét a Bérbeads szamlai, nyilvantartasai. konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i okiratba
foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek clfogadéséra a Felek jelen szerzédés alairasaval kotelezetiséget
vallalnak.

58. A Szerzddd Felek megdallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van,

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbdl
a célbdl, hogy a fenti egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakdsok é€s helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeado a nem lakés
céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvany
masolati példanyat a bérleti szerz8dés megkotését megelézden koteles az (1) bérlonek bemutatni és azt a
szerzOdés megkotésével egyidejileg a Bérlé részére dtadni.

A Bérlé jelen okirat alairasdval kijelenti, hogy HET-01619793 azonosité szammal elltott
energiahatékonyséagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette. tovabba az azzal mindenben megegyezd
masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek k6zott a bérlet targyaban korabban esetlegesen
1étrejott szobeli vagy irasbeli megéllapoddsok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen
szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzGdés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint
a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérld alairasi cimpéldanya, a képviseldje személyi
igazolvényanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés 9 (kilenc) szamozott oldalbol &ll és 5 (61) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerz6dé Felek elolvasés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez0t. jovahagyodlag irtak ala.

123
Kelt: Budapest, 2023 -03- 19 Kell: Budapest, 18 ST 25

Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat

bérbeaddé képviseletében cljard Bérlo képviseletében
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Heller Zoltdn Péter
dr. Szirti Tibor iigyvezeto
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D Ko wl g o s
Szerzoédésazonositd: 787/2023.

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészrdl a

Név: MEME Miizeum Kft.

Székhely: 1084 Budapest, Jozsef utca 3. 3. em. 22/A.
Cégjegyz€kszam 01 09 397301

Adodszam: 27769919-2-42

Szamlaszam: 11708049-21451638

Képvisel6 neve, beosztasa: Heller Zoltan Péter, ligyvezetd

a tovabbiakban: Egyiittmiikodé Partner

masrészrol: Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat
Székhely: 1082 Budapest Baross utca 63-67.

Adészam: 15735715-2-42

Torzsszam: 135713

Bankszamlaszam: 11784009-15508009

Statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

Képviseld neve: Pikd Andrés, polgarmester

a tovabbiakban: Onkorményzat

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) k6zott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett.

Elézmények, A Megallapodas tirgya

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Egyiittmiik6d6é Partner, a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositési
Bizottsaga 484/2023. (V11.12.) szamu hatdrozata alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 4116 Budapest VIII.
kertilet, Baross u. 47. szém alatti 36778/0/A/2 hrsz.-0 helyiség kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett
trténd bérbeadasara kiirt palyazat nyertese.

2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés 1. pontjara tekintettel Egyiittmiikodd Partner feladatat az
alabbi, a fentiek keretében ellatando tevékenységek, feladatok, programok ellatasa képezi:

a) az 1. pont szerinti helyiségben folyamatosan folytatja a helyiség bérleti joganak targyaban kiirt palyazat
keretén benyujtott palydzataban foglalt, tovabba az egyiittmiikddési megallapodés 5. pontjaban foglaltaknak
megfelelden évente benyujtott, és az Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezd Bizottsaga altal
Jjovahagyott Szakmai tervben megjelolt tevékenységeket,

b) a honlapjan, sajtémegjelenésein koteles timogatoként feltiintetni az Onkormanyzatot,
¢) a nyilvanos eseményeirél elektronikus uton értesitést, meghivot kiild az Onkorményzat részére.

3. Egytttmiik6dd Partner kijelenti, hogy a jelen szerzédésben meghatarozott feladatok teljesitését, a jelen
megallapodasban foglalt feltételek szerint és a jogszabalyi elbirasok betartasa mellett végzi,

Felek kotelezettségei az egyiittmiikodés keretében

4. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megéllapodéasban foglaltak maradéktalan megvaldsitasa érdekében
egytittmikodnek. Ennek megfelelden idében tajékoztatjdk egymast a jelen megallapodasban foglaltak
teljesitésérdl és minden olyan kérdésro] (tény, adat, koriilmény), amely a megallapodas teljesitésére kihatassal
lehet.

5. Egytittmtkodd Partner jelen megéllapodédsban foglalt tevékenységének ellatasarol évente a lezart évet kdvetd
marcius 31-ig koteles a targyévet megel6z6 €vrél éves beszdmolét, a targyévrol éves szakmai tervet késziteni,
és azt az Onkorményzat kapcsolattartjan keresztiil az Onkormanyzat illetékes, hataskorrel rendelkezéd
Bizottsaganak jovahagyas céljabol megkiildeni.



Megallapodds idétartama, megsziinése
6. Jelen Megallapodas az el6zményben feltiintetett bérleti szerz6dés hatalybalépésétdl annak megsziinéséig sz6l.

7. A Felek azonnali hatallyal, rendkiviili felmondassal sziintethetik meg a megallapodast, amennyiben a masik
fél a jelen Megdllapodasbol szarmazé 1ényeges kotelezettségét silyosan megszegi €s a szerzoédésszegést az
erre vonatkoz¢ irasbeli felszolitast kovet6 8 napon beliil sem orvosolja.

Kapcsolattartas

8. A Felek a jelen Megallapodasban foglaltak végrehajtdsa érdekében kapcsolattartoként a kévetkezd
személyeket jel6lik meg:

a) Onkormanyzat kapcsolattartoja:

Pokornyi Viktéria irodavezetd, Humankapcesolati Iroda
Tel.: +36/1-459-2588
E-mail: pokornyiv@jozsefvaros.hu

b) Egyiittmiikddd Partner kapcsolattartdja:
Heller Zoltan Péter
Tel..
E-mail:

9. A Kkapcsolattartok feladat- és hataskore nem terjed ki a jelen Megéllapodasban rogzitett véllaldsok
modositasara. A Felek kotelesek a kapcsolattartok adataiban tdrténd valtozasrol, a masik felet haladéktalanul
értesitend.

Adatkezelés

10. A Felek a Megiéllapodas teljesitése sordn tudomdsukra jutott személyes adatokat az informdcids
onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdl sz6l6 2011. évi CXII torvény, az egészségligyi és a
hozzajuk kapcsolodo személyes adatok kezelésérdl és védelmérdl szolo 1997. évi XLVII. térvény, illetve az
egészségiigyrdl szolo 1997. évi CLIV. térvény, valamint az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az
ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl rendelkezései
szerint jogosultak kezelni.

Vegyes rendelkezések

11. A jelen megallapodas modositasa, kiegészitése vagy megvaltoztatdsa kizarolag irasban, a Felek kozds
megegyezésével torténhet és mindkét Fél alairasaval érvényes.

12. A jelen Megallapodas szerint sziikséges valamennyi nyilatkozatot a Felek irasban (postai vagy elektronikus
iton k6zolve) kotelesek megtenni. A szerzodésszegéssel, illetve a Megallapodas megsziinésével kapcsolatos
nyilatkozatok kizarélag postai Gton kézbesithetok. A jelen Megallapodassal kapcsolatos irasbeli nyilatkozatok
akkor is szabalyszeriien kozoltnek tekintend6k, ha a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a killdeményt nem
vette 4at. llyen esetben a kézbesités idGpontja az atvétel megtagadasanak napja, illetve a kézbesités
eredménytelen megkisérlésérdl szolo postai jelentés napja.

13. Felek a jelen Megallapodas keretei k6zott kotelesek legjobb szakmai tuddsuk szerint egyiittmikédni,
villalasaiknak magas szakmai szinvonalon eleget tenni és a Megéallapodas teljesitése soran a torvényi
eldirasokat maradéktalanul betartani. Ennek keretében haladéktalanul és folyamatosan t4jékoztatjak egymast
minden olyan tényré! é€s valoszinl eshet6ségrol, amely a Megallapodas teljesitését befolyasolja, vagy arra
hatassal lehet.

14. Jelen Megallapodésban nem szabédlyozott kérdésekben a szakmai el6irdsokat, valamint a magyar
jogszabalyokat kiilondsen a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. térvényvonatkozd rendelkezéseit
kell alkalmazni.




15. Felek rogzitik, hogy mindent megtesznek a megallapodasban foglaltak maradéktalan és pontos teljesitése
érdekeében. Az egylttmikodés keretében esetlegesen felmeriild akadalyokat egymast segitve, kdzosen
haritjak el a résztvevok érdekinek figyelembevételével. Ennek megfelelden a felmeriilt vitaik egymas kozott
békés uton torténd rendezésére torekednek elsdsorban, és csak azok sikertelensége esetén fordulnak a hatélyos
magyar polgari eljarasjog szabalyai szerint hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 birosaghoz.

Jelen Megallapodast a Felek elolvastak, kozosen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovéhagyolag alairtak és magukra nézve kotelezonek fogadtak el. A jelen megéllapodas 5 (61) egymassal
mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelybdl 1 példany az Egyiittmiik6dé Partner, 4 példany az
Onkormanyzatot illeti.

Budapest, 2023. augusztus Budapest, 2023. augus;ms'
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mint a fenti bérlemény béridje, a mai napon a bérleti szerzddést
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL

Méme Miizeum Kift. AVDH Bélyegzé

1084 Budapest, Jézsef utca 3. 111. em. 22/A.
Cégjegyzékszam: 01 09 397301
Adészdm: 27769919-2-42

Cimzett:
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvdrosi Onkorményzat
1082 Budapest, Baross utca 63—-67.

Targy: Egyiittmiikodési megdllapodds felmonddsa
Szerzédésszam: 787/2023

Tisztelt Jézsefvdrosi Onkormdnyzat!

A Méme Miizeum Kft., mint az Onokkel 787/2023. szdm alatt étrejott egyiittmikodési
megallapodds egyik szerz6do6 fele, eziton felmondja a megallapodast, a szerz6désben rogzitett
feltételeknek megfelelGen. Tovabbd az egyiittm(ikodéshez tartozé helyiségbérleti szerz6désiink
felbontdsat is kérjuk.

A dontés meghozatala az egyre nehezebb gazdasdgi kornyezet és kreativ ki€gés és ezzel
osszefiiggben a projekt sajndlatos lezdrdsdhoz kapcsolddik, €s nem a k6z6s munka mindségével
vagy az Onkormadnyzattal valé egyiittmiikodéssel fiigg 6ssze. Eziton is szeretném megkoszonni a
nyitottsagot, a tdmogatdst €s a partnerséget, amelyet a program sordn tapasztaltunk.

Kérem, hogy a sziikséges adminisztrativ 1épéseket a felmondds lezdrdsa érdekében megtenni
sziveskedjenek.

Bizom benne, hogy a jovében is lesz lehet&ségiink kozos, a keriilet kozosségét gazdagitd
kezdeményezésekben egyiittmiikodni.

Udvozlettel,

Heller Zoltan Péter
igyvezetd

Méme Miizeum Kft.

Kelt: Budapest, 2025. oktéber 13.
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Megallapodas
helyiség bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetéséral

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross
u. 63-67.; adészéma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa
képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégjegyzékszama: 01-
10-048457; addszédma: 25292499-2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél az MEME Miizeum Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jézsef utca 3. 3. em. 22/A.; cégjegyzékszam:
01-09-397301; addszam: 27769919-2-42; képviseli: Heller Zoltan Péter) (a tovabbiakban: Bérl6) (a Bérbeadd és
Bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel.

ks

A szerz6d§ felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat
képezé a Budapest VIIL, keriilet Baross utca 47. szam alatti, 36778/0/A/2 helyrajzi szamu, 306 m?
alapteriiletdi, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 iires helyiséget a Bérl6 vette bérbe a 2023,
szeptember 25. napjan kelt hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan 2028. szeptember 25. napjaig a
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdganak 484/2023. (VIL.12.) szamt hatérozata alapjan. A fenti bérleményre sz416 szerzédés kozottiik
érvényes €s hatalyos.

A szerz0dd felek megallapodnak abban, hogy a 2023. szeptember 25. napjan kelt bérleti szerz6dést kozds
megegyezéssel, a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag .../2025. (X.28.) szamu dontése alapjan. 2025. oktdber
31. napjaval megsziintetik.

A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérlemény utani bérleti dijfizetési kételezettségének 2025. oktdber 31.
napjaig eleget kell tennie. A Bérld kételes legkésébb a bérleti jogviszony utolsd napjan a bérleményt kiiiritve,
tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado képviselGjének atadni. Az atadast megeldzden koteles a
Bérlo az éltala a tevekénységéhez kapesoldddan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot eltavolitani.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlemény atadasaval késedelembe esik, a hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos 6sszegli hasznalati
dijat és a bérleti szerzOdésben feltlintetett kapcsolodd koltségeket meg kell fizetnie. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatdrozott késedelmi kamatot
szémitja fel. A Bérl§ a hasznalati dijon feliil a Bérbeadé esetlegesen felmeriild karat és koltségeit is koteles
megfizetni.

Bérbeado tajékoztatja a bérlot, hogy a befizetett dvadék, a bérleti szerzédés megsziinése kapesan a helyiség
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajér, ha a Bérlének nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithat6 allapotban adja vissza. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének a tulajdonos, vagy
a Bérbeadd felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadd az 6vadék
Osszegébdl levonhatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az 1./ pontban rogzitett bérleti szerz8désbdl eredd koveteléseiket a jelen
szerzOdés nem érinti.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé jogszabélyok rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerz6dés 1 (egy) oldalbol al, és 3 példanyban késziilt.

Szerz6d6 felek jelen szerzdést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, annak értelmezése utdn jovahagydlag

irjék ala.
Kelt: Budapest, Kelt: Budapest,
Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat MEME Muzeum Kft.
Bérbeado képviseletében eljard Bérlo képviseletében
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Heller Zoltan Péter
Borbas Gabriella ligyvezetd
vezerigazgato
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