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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdésének a) pontjdban, a Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi térvény
22. § (2) bekezdés a) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a 79. § (2) bekezdés felhatalmazasa
alapjan, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro érintett partnerek - a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek
¢és vallasi kozosségek - véleményének kikérésével kdvetkezoket rendeli el:

1.§ A keriileti épitési szabalyzatrol szold 45/2023. (X11.14.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 87. § a kovetkezd (2a) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vi-1/T-3 jell épitési ovezetben a 44.§ (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken kiviil
lakérendeltetés és lakoépiilet is 1étesithetd.

(8) A Tisztviseldtelep miiemléki jelentdségli teriiletén az egyes épitési Ovezetekben megengedett
Ovezeti hatarértékeket a miiemléki jelentdségli kornyezet torténeti Osszképének, feltarulasanak
miiemléki szempontjai korlatozhatjak. A vonatkozo jogszabalyok alapjan a megengedett hatarértékek
az orokségvédelmi hatosag €s az illetékes tervtanacs véleménye alapjan érvényesithetok.”

2.§ A Rendelet 92. S a kovetkezd (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vi-1/8z-3 jell zartsora beépitési modu épitési Ovezetben a kozhasznalat szdmara megnyitott
elokertben a 8.§ (2) és a 28.§ (3) bekezdését nem kell alkalmazni és a mélygarazs az elokert ala
benyulhat a Hungaria korut mentén.

(2b) A Vi-1/Sz-4 jelli zartsort beépitési modu épitési vezetben

a) a 44.§ (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésen kiviil lakorendeltetés és lakoépiilet is
1étesitheto,

b) a korabbi épitési szabdlyok alapjan engedélyezett €s megépitett épliletben a 28.§ (8)
bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a lakasok atlagos alapteriilete nem lehet
kisebb 40 m*-nél.”

3.§ A Rendelet 87.§ (2) bekezdésében a ,,A Vi-1/T-2 jelli” szovegrész helyébe ,,A Vi-1/T-2 és Vi-
1/T-3 jelt” jeli szovegrész 1ép.

4.§ A Rendelet 92.§ (1) bekezdésében ,,A Vi-1/Sz-1 jeli” szovegrész helyébe ,,A Vi-1/Sz-1, Vi-1/Sz-
3, Vi-1/Sz-4 jeli” szovegrész 1ép.

5. § A Rendelet 1. és 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. és 2. melléklete 1ép.
6. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Toérdcsik Edit Pik6 Andras
jegyzd polgarmester



1. melléklet a .../2025. (....)rendelethez
1. melléklet a 45/2023. (XII.14.) rendelethez”

SZABALYOZASI TERV
m1:2000 méretaranyu szelvényeken

(Megjegyzés: Az 1. melléklet egésze cserélve lesz az eloterjesztett dokumentacioban, de az
egyeztetési dokumentacid csak a méodositassal érintett szelvényeket tartalmazza)
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET

JOZSEFVAROS

KERULETI EPITESI SZABALYZATA
Modositotta a .../2025. (...) sz. 6nk. rendelet, hatdlyos: 2025, ........cccveennn=t6l

45/2023. (XI1.14.) 6nk. rendelet
1. melléklet
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2. melléklet a ....2025.(.....) onkormanyzati rendelethez
., 2. melléklet a 45/2023. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelethez”

Az épitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei
Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

1. A kozuati kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. II. rendii féutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtéutak (KOu-4)
ovezetei

A B C | p | E | F | G H [ 1 I | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
‘g mutato mza;l;:s;g-
. . 7 . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési dvezet jele % lsegtl)(‘tly- sebb beépitettsége terepszint sebb nos 1asi céla
8 - sz¢é- zold- , leg- leg-
3. 2 teriilete Jessége felett alatt feliilete szma szmp alibb feljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8. | KOu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelent6ségii gytlijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H I J K
10. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
11. | Kt-Ku SZ - - 2 - - R - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0
2. A vasiti kozlekedési teriiletek:
A B C | D | E ] F | G H [ 1 I [ K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az éviil
E mie | A
P . z . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési dvezet jele %‘ 1:?;;‘ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
8 - szé- zold- . leg- leg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb felicbb
. m’ m % % % m®/telek m’ m m
5. | KOk SZ - - 2 - - - - - 7,5

3. A kozteriiletek egyéb ovezetei:

3.1. Kozkert (Kt-KKk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A

B c | D ] E | F | G H [ 1 I | K
Legnagyobb

1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet

E S

L . 7 . legki- legnagyobb legki- altala- parko-

2 | Epitési dvezet jele ‘é ISegé(ll; sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla

¥ e sz¢é- z0old- , leg- leg-
3. I~ teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp aldbb felicbb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m m
5. | Kt-Kk SZ. - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ. - - 3 - 70 - - - 5,0

3.2. Kozosségi kozlekedés megalléja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H 1 J K
8. Kt-M SZ - - 100* - 0 - - - 5,0
9 * Budapest Févdros Kormdnyhivatala (tovabbiakban: BFKH) Allami fé6épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészdmu
) OTEK felmentése alapjdn
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
A B c [ b E | F | ¢ H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
‘g mutat6 utcai Az épiilet-
Epitési Z legki- legnagyobb legki- 4ltald- parko- parkany- magassag
2. dvezet jele & | legkisebb | sebb beépitettsége sebb oS lasi magassaga
] teriilete | széles- terepszint zold- céla
3. R sége felett alatt feliilete | szma szmp. legfeljebb legalabb | legfeljebb)|
4. m’ m % % % m?’/telek m’ m
75 85 4,0 1 melléklet
5. - - 5 :
Vt-V/P-1 Z 800 18 <80 <90 10 s4.5 1,70 szerint
65 80 15 3,5 1. melléklet
6. - - 5 .
VeViP-2 Z 800 18 s75 s85 s10 s4,0 1,6 szerint
60 70 20 1. melléklet
7. Vt-V/P-3 Z 800 18 75 $80 515 3,0 1,4 szerint
s veviea | z | 3000 | 40 | 30 | 100 | o | a5 | 20 |l-melleklet
K szerint
9. | Vt-V/P-M | SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
.| YEVP- 1z 0 3000 | 40 | 70% | 8o | 15% | a0% | 16 |1-mellcklet
Eii-2 szerint
11. Vgi\i]-/lp- SZ 10000 - 50%* 60 20* 3,0% 1,5 5,0 | 27,0
1.2. Fasitott koztér (Kt-Fk)
|2 [KeFk-B [sz] - | - [ 10 J1o0] 10 ] - [ - - | - 115
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. V4 zartsoru beépitési mod
15. s sarok telek esetén
16. F foldszint az elGirasok szerint
17. K kialakult
18. * A 69.§ (8) bekezdése szerint alkalmazhato




2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii
lakoteriilet (Ln-1)

A B c [ p ] E ] F | ¢ H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
E mutato utcai Az épiilet-
LA = : legnagyobb : 1. 1. | parko- parkany- magassag
Epités 7 legki- - . legki- altala- L p
2 svenet j:gle £ | legkisebb | sebb | Decpitettsege sebb | nos lasi | magassaga
% tertilete széles- terepszint z0ld- céli
3. = sége | felett alatt | felilete | szma szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb)
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. | Ln-1/N-1 Z 500 18 75 85 s10 s4.5 1,0 szerint
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 1. melléklet
6. Vt-V/N-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 1,75 szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 1. melléklet
8. - - 5 :
VIEUN-L 2 ) 800 1 18 1 o0 | 500 | st0 | s4.5 | B | szerint
9. Vi-1/N-2 Z 10000 - 40 50 25 2,4 1,0 - I 30,0
2.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[10.] KEiN | z [ 5000 [ - [55%*%] 80 [p0*/** [4,0/* [ 1,0 ]| | - 1300
2.5. Kozpark teriilet (Zkp)
11. | Zkp/N-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - 301 45
12. ZKkp/N-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 | 45
13. ZKkp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-FK)
|14 KeFRN [sz] - | - ] 5 J100] 40 [005] 20 ] | - 45
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. Z zartsoru beépitési mod
17. s sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Allami f6épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjén
20. Hk Az 50.8 (3) bekezdése szerint

10



3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsori, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-

1)
A B c | p ] E ] F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Lo
3 mutato Az (tepu'let Az épiilet-
fog . ,E : legnagyobb . o parko- uteal magassag
) Epitési 3 legki- becnitertsé legki- || altala- lasi parkany-
: ovezet jele = legkisebb sebb ccp 1tett§ege sebb nos e}S} magassaga
ga" teriilete széles- terepszint z61d- cél
3. = sége | felett alatt | felilete | szma | szmp legfeljebb  |legalabb |legfeljebb
4. m’ m % % % m’/telek m’ m
65 80 15 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/Cs-1 V4 500 18 1,0 .
s s75 | s85 | sl0 | s45 | szerint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. - - R
LotfCs2 | 2] 500 1 18 795 1785 [ s10 | s40 | 0 | srerint
7| Ln1/cs-3 | z | 5000 | 50 | 60 | 50 | 15 | 3,5 | 1,0 [l-meliekdet
szerint
Ln-1/Cs-
8. Kk SZ K K 3 - 40 0,03 - - 4,5
3.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 80 15 4,0 L.
9. | Vt-V/Cs-1 Z 800 18 1,75 melléklet
s80 s85 s10 s4,5 szerint
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-Fk)
11. | Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 4,5
12. | Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 4,5
13. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4.5
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. 4 zartsoru beépitési mod
16. K sarok telek esetén
17. K kialakult
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4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakdteriilet

(Ln-1)
A B c [ p ] E | F | G H [ 1 J K| L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épiilet-
Epitési Z legki- legnagyobb legki- | 4ltal4. |Prko- |  parkany- magassig
2. ovezet jele % legkisebb | sebb beepltettsege sebb nos I?S} magassaga
] teriilete | széles- terepszint z61d- céli
3. 2 sége felett alatt | felilete | szmd szmp legfeljebb 'egaldb4 legfeljeb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
4 .
sl wnver |z | oso0 | 18 2 g5 | s 0 | o |1 melléklet
s75 s4,5 szerint
60 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/C-2 | Z 500 18 75 85 15 $4.0 1,0 szerint
7| Lo-e3 |z | s00 | 18 0 g0 | 20 A qp | 1melleklet
s70 s4,0 szerint
8. | Ln-1/C-4 | K K K K K K K K K | 33,0
9. | Ln-1/C-Kt | SZ - - 2 20 50 - - - 4,5
4.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
10.| Ln2/C-1 | Z | 800 18 | 80 | 85 10 w34 g |1 mellklet
s5,0 szerint
65 4.5 1. melléklet
11. | Ln-2/C-2 | Z 500 - <30 85 15 $5.0 1,8 szerint
12. | Ln-2/C-Eii | SZ | 5000 - 400 50 400 | 2,000| 1,0 4,01 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
Bl vevicr |z | 800 | 18 2 85 | 10 |0 75|l mellklet
s80 s4,5 szerint
| vevic2 |z | 800 | 18 | 80 | 100 | 10 =20 oo | melléklet
s5,5 szerint
15| Vevic3 | K| K K | kK | k | k | M| g []melleklet
2,0 szerint
4.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
65%/@ " 4,09 1. melléklet
RO (2) 2
16. | K-Ei/C-1 | Z 4000 18 S70%/® 80 | 15%/ 54,50 1,0 szerint
4.5. Kozpark (Zkp)
17. | Zkp/C-Fk | SZ - - 80 20%* - - - | 45
18. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 60 - - - 4,5
4.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
9. K-Fk-G [ Sz - | - | 5 | 40 ] 40 [005] 05 ] | - [65]
20. VA zartsoru beépitési mod
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. K sarok telek esetén
24. A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjén
25. (S)) A 76.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
26. 2) Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
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5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c [ p ] E ] F ] ¢ H [ 1 ] K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
fé mutaté utcai Az épiilet-
TP — : legnagyobb . .1, | parko- parkany- magassag
Epitési 7 legki- A legki- | altala- o :
2. dvezet jele %_ legkisebb| sebb beép itettscge sebb nos 1&}51, magassaga
] teriilete | széles- terepszint z06ld- celd
3. A sége | felett | alatt | felilete | szmd | szmp legfeljebb legalibb legfeljebb)
4, m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - .
Ln-1/M-1 Z 500 18 <75 85 s10 4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6 | Ln-lM-2 | 7 >00 18 s75 85 s10 s4,0 1,0 szerint
7. | Ln-UM-3 | Z | 500 18 201 70 | 20 22 g7 | !-mellklet
s75 s4,0 szerint
Ln-1/M-
8. - - -
Kk SZ K K 3 40 0,03 4,5
5.2. Intézményi, jellemzden zartsord beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 1. melléklet
o | Vi/M-1 z 5000 >0 s60 s70 s20 s4,0 0.8 szerint
5.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
.| viaym-1 | z | 3000 | 30 | 8o | 80 | 10 | 1,5 | o5 |!-melieklet
szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
L] zkpM-1 [S2z| - | - | 3 ] 5 ] 70 [005] - | | 30 | 45 |
12. V4 zartsoru beépitési mod
13. \Y4 szabadon allo beépitési mod
14. s sarok telek esetén
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6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | p ] E [ F] ¢ H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet
Epitési z legki- legnagyobb legki- | 4ltalq. | PATko- |  parkany- magassig
2. dvezet jele £ | legkisebb | sebb beepltettgege sebb : nzsa 12?51, magassaga
‘? teriilete | széles- terepszint z61d- célu
3. 2 sége felett alatt | feliilete szmd Sszmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. | Ln-1/L-1 Z 500 18 <75 85 s10 s4.5 1,0 szerint |
6.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
65 15 4,0 1. melléklet
6. | Ln-2/L-1 Z 500 18 <75 85 s10 s4.5 2,0 szerint |
65 15 4.5 1. melléklet
7o n2/L-2 ) 2 >00 ) s80 85 s10 s5,0 2,0 szerint
8. | Ln-2/L-3 | SZ | 2500 - 50 80 15 4,5 1,0 16,0 | 23,0
65 15 4,5
9. -2/L- B} 5
Ln-2/L-4 | Z 500 <30 85 s10 $5.0 2,0 12,0 | 17,0
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
K
10. -T/L-
Ln-T/L-1 | K K K K K K K K K (33,00)
11. | Ln-T/L-2 | K K K K K K K K K 33,0
65 15 4,0
12. -T/L- 2
Ln-T/L-3 | Z 500 18 <75 85 s10 545 1,0 16.0 | 24,0
13. | Ln-T/L-A1]| SZ | 2000 | 40 40 | 60 | 25 12 | 06 45 | 125
14. | Ln-T/L-A2| Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 30 | 45
15. | Ln-T/L-Int| K K K K K K K K 45 |18,0
16. [Ln-T/L-KSZ K K K K K K K K 3,0 | 45
17. | Ln-T/L-P | SZ| K K 50 |100] 25 25 | 2,0 45 150
18. | Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének elbirasai szerint
0. |Ln-T/-Kt[Sz] - | - | 2 J20] 50 | - | - ] | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. | K-Eii/L-1 | SZ | 10000 - 40/** 50 | 40/** |2,5/**| 0,75 8,0 | 21,0
21. | K-EW/L-2 | Z 2500 - 80*/**| 100 | 10*/**|3,0/**| 1,0 8,0 | 23,0
6.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
| 22| K-AN/L-1 |8z ] 20000 | - | 35 [s0] 50 | 1,5 ] 05 | [ 30 [ 105

23. 4 zartsoru beépitési mod

24. SZ szabadonallo beépitési mod

25. s sarok telek esetén

26. K kialakult allapot szerint

27. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
28. *ok Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhatd
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7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | b ] E ] F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épiilet-
P = : legnagyobb : 1.1, | parko- parkany- magassag
Epitési 7 legki- - X legki- | altal4- i .
2. 5velz)et jele = legkisebb | sebb beepltett§ege sebb nos k?s{ magassaga
~§ teriilete széles- terepszint zold- céla
3. 2] sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - .
Ln-1/0-1 Z 500 18 <75 85 S10 s4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. | Ln-1/0-2 Z 500 18 <75 85 510 s4.0 1,0 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. | Ln-1/0-3 Z 500 18 70 80 510 54.5 1,0 szerint
50 25 3,5 1. melléklet
8. | Ln-1/0-4 Z 500 18 <75 70 20 s4.0 0,8 szerint
9. | Ln-1/05 | Z | 5000 | 50 | 60 | 85 | 35 | 35 | 10 |!-melicklet
szerint
7.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
10. | K-Okt/O | SZ 10000 - 16 20 65 0,75| 0,5 - 19,0
7.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. | Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
12. | Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4,5
13. V4 zartsoru beépitési mod
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. s sarok telek esetén
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8. Tisztviselotelep (T)

8.1. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
A

B c | ol E | F | ¢ H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épiilet-
e = - legnagyobb : S parko- | parkany- magassag
= legki- legki- . ¢ !
2 Epltejsellzvezet | tegkisetb | sabp | becpiemsége |G | SRR | Thisi | magasiga
§ teriilete | széles- terepszint z0ld- céli
3. < sége felett alatt | felilete | szma szmp legfeljebb | legalabb | legfeljebb
4. m’ m % % % m?/telek m’ m
35 50 35 1,0 7,5
5. 22/T- , ,
Ln-2/T-1 Z 600 16 45 560 25 s1.2 0,5 5,5 10,5%
55 70 30 3,0
6. Ln-2/T-2 Z 800 18 65 $80 20 $3.5 1,1 12,5 | 21,0
8.2. Kiisvarosias, jellemzdéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. Lk-1/T-1 Z 600 16 45 45 30 51,25 0,5 4,5 10,50
40 60 40 1,5
-1/T- > M
8. | Lk-1/T-2 Z 600 16 $55 75 30 | s1.75 0,8 7,5 | 12,5
9. | Lk-1/T-Int | Z 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 | 12,5
8.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
0. | ViUT-1 | Z | 6000 | 50 | 45 | 90 | 25 | 23 | 15 |1 melékle
s3,0 szerint
. 65 25 4,0
11. Vi-1/T-2 Z 5000 50 75 85 s10 s4.5 1,7 6,0 28,0
11a. Vi-1/T-3 Z 5000 50 65 85 25 4,0 1,7 6,0 | 28,0%
8.4. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
12. | Vi-2/T-1 Y4 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 | 20,0
13. | Vi-2/T-2 SZ | 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
14. | K-Eii/T-1 SZ 4000 30 TOX/**] 90 | 10%*/** | 4,5%%* 1,0 16 1215{)0
15. | K-Eii/T-2 SZ 5000 40 60*/**| 60 |15%/** | 3,0** 1,0 - 35,0
8.6. Kozpark teriilet (ka)
[16. ] Zkp/T-1 | SZ | | - [ 3 ] 5 [ 75 JToor | - ] | 30 ] 45 |
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 Z zartsoru beépitési mod
19. s sarok telek esetén
20. K kialakult
22. M A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhato
22a. @ A 87.§ (8) bekezdés szerint alkalmazhato
23. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdin
24. *% Az 50.5 (3) bekezdése szerint alkalmazhato
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9. Ganz negyed (G)

9.1. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
A

B c | b | E [ F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épiilet-
P, = : legnagyobb : o parko- | parkany- magassag
- legki- legki- ) _ !
2 Epltejsellzvezet | tegkiscob | sew | beepiteiséee | G [ U | Tlisi | magassiga
~§ tertilete széles- terepszint zold- céli
3. 2 sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legalabb |legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
55 70 30 3,0
5. Ln-2/G Z 800 18 65 $80 20 $3.5 1,25 12,5 | 21,0
9.2. Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
6. | Gksz-2/G szé 2000 50 60 80 20 2,0 - 8,0*% | 20,0
9.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 1,5 8,0 | 21,0
9.4. (K-Rek) NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet
| 9.] K-Rek/G | Sz [ 10000 [ 50 | 10 [ 10 [ 40 | 05 | 025 | | | 15,0 |

9.5. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet/Intézményi,

jellemzden zartsord beépitésii teriilet tobbszintes teriiletfelhasznalassal (K-Ko6zl/Vi-1)

10. KIfG"ZlW 1 g7 | 10000 | 100 | 45 40 25 1,0 | 0,5 3,0 | 20,0
. K'K‘/’(Z}'g"'l Z | 5000 | 40 | 40 | 60 | 40 | 25 | 1.0 3.0 | 200
1o, K-KOZVVI-L |- K K K K K K K K | K
/G-3

9.6. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)
13. | Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4.5
14. Zkp/G-T SZ K K K K K K K K K
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. Z zdrtsoru beépitési mod
17. K sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * kivéve tizemanyagtolté allomds, ahol legaldabb 4,0 m
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10. Kerepesdiilo (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
A B c | b | E F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
AP, = . legnagyobb . o parko- | péarkany- magassag
2 Epltejsellgvezet 2 | legkisebb e | veepitetsege | lomy | Al lisi | magassiga
~§ teriilete széles- terepszint z6ld- cél
3. 2 sége felett alatt feliilete szmd Sszmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m’ m
75 85 4.5 1. melléklet
5. | Vt-V/K-1 Z 800 18 $80 590 10 s4.5 2,0 szerint
65 80 4,0 1. melléklet
6. | Vt-V/K-2 Z 800 18 <75 $85 15 s4.5 1,75 szerint
10.2. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/K Z 500 18 65 85 15 3,0 1,25 6,0 | 24,0
s75 s3,5
. 65 4.5 1. melléklet
8. Vi-1/K-1 Z 500 18 75 85 15 s4.5 1,75 szerint
o.| vik2 | z | 4000 | 18 | © | 80 | 25 | 40 | 1,75 | melitklet
s70 szerint
10.3. Intézményi, jellemzden szabadonallé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. | Vi-2/K-1 0] 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 | 20,0
11. | Vi-2/K-2 SZ | 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 | 20,0
12. | Vi-2/K-3 0) 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 | 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
[13.] K-Ker/K | SZ]20000 [ - [ 45 [ 50 [ 40 | 25 | 1,25 ] | - 1300]
10.5. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
[ 14| K-Sp/K | SZ | 15000 - [ 35 ] 50 [ 20 | 15 | 075 | | - [240]
10.6. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidgs teriilet (K-Rek)
[15.] K-Rek/K | SZ [ 20000 | - [ 45* [ 40 [ 40 | 1,0 | 025 ] | - [120]
10.7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészito
intézményi rendeltetéssel (K-Ko6zl/Vi-1)
K-Kozl/ 30 . | 10
16| Viyk | SZZ| 000 |- | g | 80 | 5| g | 10 4,5 | 300
10.8. Temeto teriilete (K-T)
[17.] KT/K [sz] 5000 | - | 5 [ 55 ] 50 |025] 00 | | 30 [ 80 |
18. SZ szabadon allo beépitési mod
19. 4 zartsoru beépitési mod
20. s sarok telek esetén
21. O A 90.§ (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.
22. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
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11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvarosias, magas intenzitasd, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii

lakoteriilet (Ln-1)
A

B c [ b | E ] F | G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P, = . legnagyobb . o parko- parkany- magassag
2. Epltejsélzvezet £ | tegkisebb lseegtl)% beépitetisége lseegtl)% v lasi | magassiga
§ teriilete széles- terepszint z61d- céla
3. < sége felett alatt | feliilete | szma szmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb
4, m’ m % % % m’/telek m’ m
65 3,0
5. | Ln-1/Sz-1 Z 500 18 85 15 1,5 16,0 | 23,0
s75 s3,5
65 2,5
6. | Ln-1/Sz-2 | SZZ 5000 40 85 15 1,0 12,5 16,0
s75 s3,0
7. | Ln-1/Sz-3 Z 800 30 65 85 15 2,0 1,0 4,0 10,5
11.2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakéteriilet (Lk-2)
40 60 40 1,5
8. Lk-2/Sz-1 Z 600 16 $55 <75 30 sL.6 0,8 4,0 7,5
9. Lk-2/Sz-2 SZZ 2000 - 40 40 45 1,5 0,5 12,5 16,0
11.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
10. | Lke-1/Sz-1 | SZ 1200 35 25 35 50 0,6 |02 3,0 4,5
11. | Lke-1/Sz-2 | SZ 1200 35 25 35 50 0,7 |02 4,0 7,5
11.4. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
2| viersz1 | 52| a000 | 18 | 8 | s | 25 | A0 | g5 [Lmelléklety g og
Z s70 s4,5 szerint
. SZ 65 3,0
13. | Vi-1/Sz-2 7 1000 18 <70 80 25 $3.5 1,5 7,5 16,0
3a | VieUsz=3 | z | 2500 | 30 | & | so | 25 | 4O | 175 |1 mellklet
s70 s4,5 szerint
b | Vielsz4 | z | 4000 | 40 | & | 8o | 25 | A0 | g5 |1 mellcklet
s70 s4,5 szerint
11.5. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

14. |Gksz-2/Sz-1 SZZ 6000 50 60 80 25 2,0 - 4,5 20,0
15. |Gksz-2/Sz-2 | SZ | 6000 0 60 80 25 2,0 - 4,0 20,0
: sz-2/Sz- 5 200 | 3,00 | 1,00 ’ ’

11.6. NagyKkiterjedési, sportolasi célu teriilet (K-Sp)

[16.] K-Sp/Sz | sz [ 30000 | - | 30 | 50 [ 30* | 1,0 [ 0,75 | | 40 | 210
11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

[17.] K-Hon/Sz | SZ | 4000 | 18 | 65* | 80 [ 25* | 40 [ 1,0 | | - ] 280
11.8. Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)

[18. | K-Kozl/Sz | Sz [ 5000 | - | 40 | 50 [ 5* | 15 [ - | | 40 | 210
11.9. KozKkert teriilet (Zkp-Kk)
19. | Zkp/Sz-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5

Zkp/Sz-

20. Kk-Int SZ K K K K K K K K K
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. Z zartsoru beépitési mod
23. s sarok telek esetén
24. F foldszint az elGirdsok szerint
25. K kialakult
26. M intézményi felhasznalas esetén
27. * A BFKH Allami f3épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn.
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

rrrrr

modositasarol szolé .../2025. (.......... ) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Képvisel$-testiilet) a
45/2023. (XII.14.) 6nkormanyzati rendeletével megalkotta Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros
teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedd Keriileti Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: KESZ).

A rendelet modositas kezdeményezésérdl a Képviseld-testiilet a 68/2025.(111.27.) hatarozataval
¢s a 97/2025.(1V.24.) hatarozataval dontott.

Részletes indokolas
1.§-hoz

A Tisztvisel6telep Ull8i Git — Gadl Mozes utca — Magyarok Nagyasszonya tér — Blathy Ott6 utca
altal hatarolt tombjében kijelolt Uj épitési Ovezetre, valamint a Tisztviseltelep milemléki
jelent8ségii teriiletére fogalmaz meg kiegészitd el8irdsokat az Onkormanyzat altal timogatott
telepitési tanulmanyterv €s a telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan.

2.§-hoz
A Hungaria korat — HOs utca — Szézados utca — Strobl Alajos utca altal hatarolt tombre
vonatkozo 0ij épitési dvezetek eldirasait rogziti az Onkormanyzat altal timogatott telepitési
tanulmany fejlesztési céljainak épitésjogi megalapozasa érdekében.

3.§-hoz
Szévegeserés eldirds a meglévd eldirasok Kkiterjesztése céljabol az 1.§ szerinti 0j épitési
ovezetre.

4.§-hoz
Szévegeserés eldirds a meglévd eldirasok Kkiterjesztése céljabol az 2.§ szerinti 0j épitési
ovezetre.

5.§-hoz

A hatélyos rendelet mddositassal érintett 1. és 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. és 2.
melléklete 1€p. Az 1. mellékletben a mddositas kizardlag a 20. és 22. szelvények 1-1 tombjét
érinti. A 2 mellékletben a 8. Tisztvisel6telep (T) és a 11. Szdzados negyed (Sz) megnevezésii
tablazatok modosulnak.

6.§-hoz
A hatélyba Iépésrdl rendelkezik.
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Hatasvizsgalati lap

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

rrrrr

maodositasarol szolé ..../2025. (.......... ) onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletalkotas célja az Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 97/2025. (IV.24.) és 68/2025.
(ITL.27.) szdmu hatarozataival tamogatott telepitési tanulmanyterveben foglaltak érdekében a
szabalyozasi eldirdsok pontositasa, kiegészitése. A rendelet elfogadasanak a koltségvetésre
kozvetlen hatasa nincs.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet elfogadasanak nincsenek kornyezeti és egészségligyi kovetkezményei.
3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:

A rendelet elfogadasa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabaly médositasanak elmaradasa akaddlyoznd az Onkormanyzat altal el8zetesen
tdmogatott fejlesztések megvaldsitasat.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A tervezett modositas tobblet feladatot nem jelent, a feladatok ellatdsdhoz sziikséges személyi,
targyi és pénziigyi feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil.
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