U112z (2025~
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a Pénzligyi és Tulajdonosvi Bizottsag 2025. november 11-i {ilésére

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szam alattl nem lakas celjara szoIgalo
helyiség bérbeszamitasaval kapcsolatos dontes meghozataiara Lo

Eléterjesztd:  Satly Baldzs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos ulesen kell targyalm a hatarozat elfogadasahoz egyszeru t6bbség sziikséges.

Mell¢kletek: . Jbzsefvérosi Polgdrmesteri Hivatal
1. szama melléklet: Koltségvetés o o [y ] 5:[ /
2. szamu melleklet: Bérbeszamitasi javaslat 1675 NOY QE} ® %’(# ZOZ
Melléklet: &2 ﬂ El6zmény:
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi
a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szam alatti, 35081/0/A/57 helyrajzi szamu, sszesen 56
m? alapteriilet(i, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség. A 2025. oktéber 15. napjan kelt
hatarozott idejli (2027. november 1. napjaig) bérleti szerzédés szerint a helyiség bérléje a Form & Font Kft.
(székhely: 2092 Budakeszi, Székely koz 5.; cégjegyzékszam: 13-09-223449; addszam: 32118553-2-13;
képviseli: Jani Daniel), a bérleti dij jelenlegi nettd dsszege 140.000 Ft/ho + AFA, azaz brutté 177.800 Ft/ho.

A Bérl6 nevén 2025. oktdber 31. napjaig lejart fizetési hatérideji kovetelést a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. nem tart nyilvan,

Bérl6é 2025. oktober 15. napjén a bérbeado kotelezettségi korébe tartozd munkak elvégzésére és azok bérleti
dijba torténd beszamitasara iranyuld kérelmet terjesztett eld.

A Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja (a tovabbiakban: Ingatlanszolgaltatasi
Iroda) a kérelemben foglaltakat véleményezte, és a benytjtott kérelem alapjan nett6 2.325.521 Ft + AFA, azaz
brutté 2.953.412 Ft Osszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadot terhel6 munkak elszamoldsara az alabbi
részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé munkak netté anyag + munkadij
Epitészeti, gépészeti ¢s elektromos atalakitdsi munkak, hiité-fiit6 klima berendezés telepitése 2.325.521 Ft
Osszesen: 2.325.5821 Ft
AFA 627.891 Ft
Javasolt brutté osszeg 2.953.412 Ft

A javasolt 8sszeg 17 hénap alatt (melybd] 16 hénapig nettd 137.000 Ft, a 17. hénapban pedig nett6é 133.521
Ft) beszamithato.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a Bérlg altal megkiildott munkalatok elvégzéséhez és az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt nett 2.325.521 Ft + AFA, azaz brutt6 2.953.412 Ft ésszeg bérleti
dijba 17 hénap alatt t6rténé beszamitdsahoz, amennyiben a Bérlé a megallapodas megkotését kovetden a
feltjitasi munkdkat és a villamos biztonsagi fellilvizsgalatot hataridében szerzddésszerlien elvégezteti és a
hibakat nem tartalmazo jelentés, valamint a kivitelez0i nyilatkozatok eredeti példanyat atadja.

I1. A dontés pénziigyi hatisa

A bérbeszamitasi megéllapodés megkdtésére vonatkozd hatdrozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet
igényel, amely a 2025. évi koliségvetesrdl szolo 5/2025. (11, 27. )onl\onmn\ muuuldu s/cnm a 7} 10\ cimen
az 5-21105-127/1 reszletezékodon 1(.1’1(1(,11\&’&,516 dll C o S :
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I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti €s Mikodési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X. 10.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a képviselO-testiilet altal
atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig dont az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Gnkormanyzati rendeletben meghatarozott
hataskorben.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendzlet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan ,,A
KépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - az e rendeletben meghatarozott feladat-és hataskérmegosztas szerint
— az dnkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a Téarsadalmi Ugyek
Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem allapit meg mas hataskdrgyakorldt, abban az esetben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 40. § (1) A bérlo altal elvégzett munkalatokra vonatkozdé megéllapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal korilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos leirasat,

b) az elvégzendd munkdk pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzendd munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles beszerezni,

€) a koltségek megosztasat a bérls és a bérbeado kozott, amennyiben a korszerisités, atalakitas keretében a
bérlé a bérbeadora tartozo munkdt is végez,

) a munkavégzéssel Osszetiiggben a bérlé karfelelGsségét, a bérbeadoval és az épiilet tobbi bérlGjével,
tulajdonosaval és haszndlojaval szemben,

g) szabélytalan, vagy az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti allapot szerinti, vagy az
engedélyeknek megfelel6 helyreallitasi kotelezettségét.

(3) Az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan a bérbeado szervezet k6t
megallapodast a bérldvel.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra és egyéb dologbérietre vonatkozd
dijakrdl sz616 15/2023. (I1. 23.) szami hatérozat (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 20-21. pontjai alapjan:

+20. A bérlé kérelmére a bérbeadot terhelé munkalatok kéltségeire vonatkozo beruhazasi megéllapodas vagy
bérbeszamitdsi megallapodds kéthetd. Amennyiben szinvonal névelé beruhazas elérésre vonatkozo
kotelezettséget vallal a bérld, gy a bérlét terhelé munkalatok koltségére vonatkozoan is kdtheté megéllapodas
a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megéllapodds megkotése esetén a fizetenddé bérleti dij csokkentésre kerlil a helyiségben
végzendd — a 20. pont szerinti — munkalatok koltségének Osszegével. A fizetendd bérleti dijat tgy kell
meghatdrozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 hoénap alatt egyenlé 6sszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Kt. hatérozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithat6 koltségeket ugy kell meghatarozni és
havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendé bérleti dijba beszamithatd
koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja méasként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenck meg a bérlék
szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal,
de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizotisag tilésének
miik6désére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a
képviseld-testiiletre vonatkozo szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszer(i t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldabbi hatdrozati javaslatban foglaltakra vonatkozdan a
dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiaga

.../2025. (XI. 11.) szami hatirozata

hozzajarulids megadasarol a Budapest VIIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szam alatti nem lakas
céljdra szolgilé helyiséggel kapesolatos bérbeszamitasi megillapodas megkotéséhez



A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

" hezzijarul a Form & Font Kft. (székhely: 2092 Budakeszi, Székely k6z 5.; cégjegyzékszam: 13-09-
~223449; adészam: 32118553-2-13; képviseli: Jani Déniel, a tovabbiakban: Bérld) altal bérelt, a
- ‘Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szam alatti, 35081/0/A/57 helyrajzi szam{, 6sszesen

56 m’ alapteriiletdi, utcai bejarati, fSldszinti nem lakéas céljara szolgdlo helyiségben az 1. szamu

mellékletben felsorolt munkalatok elvégzés¢hez ¢s a Bérlvel bérbeszamitasi megallapodas
megkdtéséhez az alabbi feltételekkel:

a. a bérbeszamitds soran a bérbeadot terhel6 munkalatok kéltsége legfeljebb nett6 2.325.521 Ft +
AFA, azaz brutt6 2.953.412 Ft dsszeg erejéig keriilhet elszamolasra a Bérls altal fizetendd bérleti
dij terhére, legfeljebb 17 honap alatt, .

b. a bérbeadot terhelé munkalatok elvégzésének koltsége utdlagosan, Gsszesen 17 hénap alatt
(melybdl 16 hoénapig nettd 137.000 Ft, a 17. honapban pedig netté 133.521 Ft) szamithato be a
fizetendd bérleti dij 6sszegébe,

c. azelszamolas feltétele, hogy a Bérlo a Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat (és a f6épitész
hozzajérulasat) kovetéen a felgjitdsi munkakat, valamint a helyiség elektromos halézatira
vonatkozo villamos biztonsagi feliilvizsgalatot elvégeztesse, a hibakat nem tartalmazo jelentés
eredeti példanyat atadja, és a benyujtott szamlak alapjan a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi Iroddja leigazolja a teljesitést.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2025. november 11.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,

Budapest, 2025. november 4.

E i \-\\-»«_.,..,._..».»--»m-‘ o e
Satly Balazs
alpolgédrmester
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Bp.VIIL Nagy fuvaros utca 22-24

© Kelt: 2025,

Megnevezés Anyagkdltség Dijkoltség
1. Epitmény kozvetlen koltségei 1842788 1885248
4.1 AFA vetitési alap 3728036
4.2 Afa 27,00% 1006570
5. A munka ara 4734606
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Koltségtéritések

Ssz. Tétel szdvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
egységdr egységre Osszesen
1 Beton és vasbeton szerkezetek feliileti javitésa, 20 m2 5016 6000 100320 120000

betonjavitd készhabarccsal vagy
szarazbetonnal, fivegszal erdsitéssel, 10 mm
vastagsagban, kézi feliilet-elokészitéssel
MAPEI Mapegrout 430 zsugorodas-
kompenzalt tixotrop habarcs, Csz: 222025

2 Falattorés 30x30 cm méretig, téglafalban, 12 3db 0 5300 0 15900
cm falvastagsagig

3 Horonyvésés, téglafalban, 8,01-16,00 cm? 12m 0 1700 0 20400
keresztmetszet kozott

4 Vakolatjavitas oldalfalon, tégla-, beton-, 15 m2 452 11400 6780 171000

kéfeliileten vagy épitdlemezen, a meglazult,
sériilt vakolat el6zetes leverésével, hidnypotlas
25% felett Hvb8-me, beltéri, vakold cementes
mészhabarcs mészpéppel

5 Fal-, pillér és oszlopburkolat 22 m2 4476 1900 98472 41800
hordozdszerkezetének feliiletelbkészitése
beltérben, tégla, beton €s vakolt alapfeliileten,
kenhet6 viz- és paraszigetelés fethordasa egy
rétegben, hajlaterdsito szalag elhelyezésével
SAKRET AA kenhet6 szigetelés, beltéri

6 Fal-, pillér-, oszlop- s labazatburkolat 22 m2 10703 15300 235466 336600
készitése beltérben, tégla, beton, vakolt
alapfeliileten, mazas keramiaval, kotésben
vagy haldsan, 3-5 mm vtg. ragasztoba rakva, 1-
10 mm fugaszélességgel, 25x25 - 40x40 cm
kozstti lapmérettel MAPEI Keraquick Maxi S1
C2FT S1 fokozott terhelhetdségii, gyorskdtd,
lecsuszasmentes, alakvaltozasra képes
cementkotésit ragasztohabarcs keramia €s
nedvességre nem érzékeny természetes ko
burkolatokhoz (agyazatvastagsag 15 mm-ig),
sziirke, Csz: 125625 MAPEI Kerapoxy IEG
kétkomponensii epoxigyanta fugazo,
cementsziirke, Csz: SU11310

7 Ipari padloburkolat készitése, beltéri, 0j beton 51,44 m2 8345 9200 429267 473248
vagy eszirich jardfeliiletre, kopasallo
miigyanta, kétkomponensii diszperzids
epoxigyanta bevonat MAPE! Mapefloor
I302SL fillerrel toltott nagy vegyszeralldsaga,
¢lelmiszer és tisztatér epoxi gyanta bevonat
RAL szinekben




Koltségtéritések

8

11

12

14

Dilatéacios és csatlakozo fuga kitsltése, szilikon
alapt elasztikus tomitd anyaggal, 5 mm
szélesség- és mélységben HENKEL Ceresit CS
25 kiil- és beltéri, rugalmas, id6jaras- és UV-
4110, gombasodéas- és penészalld szaniter
szilikon, transzparens, fehér, Cikkszam:
1573792

Miianyag vezetékcsatorna,
padloszegélycsatorna elhelyezése eidre
elkészitett tartoszerkezetre szerelve,

idomdarabokkal, szélesség: 40 mm-ig KOPOS =

minicsatorna, 20x10mm, fedéllel, fehér,
Cikkszam: LHD 20x10 HD

Szigetelt vezeték elthelyezése védbcsdbe hiizva
vagy vezetékcsatornaba fektetve, rézvezetovel,
leagazé kotésekkel, szigetelés ellenéllas
méréssel, a szerelvényekhez csatlakozd
vezetékvégek bekotése nélkitl, keresztmetszet:
0,5-2,5 mm* NYM-J 3x1,5 tomor (300/500V)
MBCU kabel

Szigetelt vezeték elhelyezése védécsdbe huzva
vagy vezetékcsatornaba fekietve, rézvezetdvel,
ledgazé kotésekkel, szigetelés ellenallas
méréssel, a szerelvényekhez csatlakozé
vezetékvégek bekotése nélkiil, keresztmetszet:
0,5-2,5 mm? NYM-J 3x2,5 tdmér (300/500V)
MBCU kabel

Komplett vilagitasi és telekommunikécios
szerelvények, Fali kapcsolok elhelyezése,
siillyesztve, 6-16A kétpolusi: kapesolok
Schneider Electric ASFORA Kétpolust
kapcsolo, rugos bekotés, fehér (102), 10A, 250
V~, kompletten, kerettel, Csz.: EPH0200121

Komplett vilagitasi és telekommunikécios
szerelvények, Csatlakozoaljzat elhelyezése,
siillyesztve, 16A, foldelt, egyes
csatlakozobaljzat (2P+F) Schaeider Electric
ASFORA 2P+F aljzat, csavaros bekétés, fehér,
16A, 250 V~, kompletten, kerettel, Csz.:
EPH2900121

Intelligens tiizjelzo és vészjelzd rendszerek
kiépitése elore elkészitett tartdszerkezetre,
kiépitett kabelezésre, intelligens érzékeldk
elhelyezése, fiistérzékeld, optikai MASCO
Global Fire Equipment Analdg cimezhetd
flistérzékeld, csatlakoztathatd
masodkijelzéssel, miikodési homérséklet: -10-
50 °C. GFE-ZEOSADSI, '
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Koltségtéritések

15

16

17

20

21

22

Ivoviz vezeték, Ctrétegii ¢sO szerelése, PE-
Xa/Al/PE-HD anyagbol, toldohiivelyes
kotésekkel, csé elhelyezése cséidomok nélkiil,
szakaszos nyomasprobaval, falhoronyba vagy
padldszerkezetbe szerelve (horonyvésés kiilon
tételben), DN 12 REHAU univerzélis
RAUTITAN stabil cs6, dtrétegii, 4 mm-es kor
keresztmetszetii szigeteléssel, 16,2x2,6 mm,
tekercs, 130241-050

PVC lefolyGvezeték szerelése, tokos,
gumigyliriis kdtésekkel, csé elhelyezése
csbidomokkal, szakaszos tomdrségi probéval,
szabadon, DN 50 PIPELIFE PVC-U tokos
lefolyocsd 50x1,8x1000 mm, KAEMO050/1M

Kézmosd berendezés elhelyezése és bekotése,
porcelan, fali kivitelben, kifolyoszelep,
szifontakaré és biizelzard nélkiil

WC csésze elhelyezése €s bekdtése,
sarokszelep, WC iiléke, nyomogomb nélkiil,
porcelanbol, alsokifolyasu, mélyoblitésii
kivitelben

WC oblitotartaly felszerelése és bekotése,
falsik elé szerelhetd, milanyag B&K falon
kiviili WC-oblitétartaly, START/STOP
nyomégombos ABS, fehér, 6blitdcsdvel,
Cikkszam: BKH4510311

Vizelde vagy piszoar berendezés elhelyezése,
Sblitszelep, sarokszelep és biizelzard nélkil,
porcelan, falra szerelhetd vizelde
ALFOLDI/SAVAL 2.0 porcelan vizelde, 7050
59 01. fehér

Oldalfali mono és multi split kliméak
elhelyezése, csbvezetés nélkiil, multi split
klimak, egy kiiltéri és két beltéri egységgel,
hészivattyus kivitelben, 6ssz. hiité-
/fiit6teljesitmény: 25 kW / 30 kW-ig ARTEL
RDM9RN oldalfali splitklima, hészivattyis,
hiit6/fitd teljesitmény: 2*2,6/2%2.9 kW,
Cikkszam: ART03?

Elektromos kapacitas bdvitése 0j hiité és fiitd
berendezés kiépitése miatt

16 m

5m

1 db

1 db

1db

1 db

1 db

1 kit

2069

2275

26090

39490

10300

58874

350580

250000

1000

6900

15000

17000

4400

10800

100000

250000

33104

11375

26090

39490

10300

58874

350580

250000

16000

34500

15000

17000

4400

10800

100000

250000

Munkanem Gsszesen:

1842788

1885248
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»Helynseggazdalkodésx !roda S b - j  ‘:. - Telefon:

"-.,':_NagyAndrea o email:]
o irodavezetd részére o . Térgy: Bérbeszamitasi kérelem

S o - Ugyintézé: Bo6z Kéroly Csaba

Tisztelt Cimzett!

Tajékoztatom, hogy a Budapest, Nagy Fuvaros u. 22-24. 35081/0A/57 szam alatti
'tmvkonnényzati tulajdont helyiség felujitasira, hiit6-fiit klima berendezés telepitésére,
gépészeti kialakitdsra, épitészeti és elektromos atalakitasra Form&Font Kft. éltal benydjtott
koltségteritési kérelmét atvizsgaltuk bérbeszamitasi megallapodas elSkészitése céljabol.

Az alébbi munkélatok elvégzése indokolt, annak koltséget valosnak ehsmexguk ¢és javasoljuk a

bérbeszémitasi megallapodas megkoiését.

Bérbeaddra tartozé munkak: nettd.anyag + nettd.munkadii
1. Epitészeti, gépészeti és elektromos étalakitasi munkék, valamint hiité-fiité klima
. berendezés telepitése 2.325.521 ~Ft

- Bérbeszamitasi javaslat Gsszesen netté: . 2.325.521-Ft

Megijegyzések a bérbeszémitishoz:

o Az ISZ iroda javaslata a hiité/fiité klima kiiltéri egységének telepitésével kapcsolatban
felhivni figyelmét a kbtelezd Telepiilésképi egyeztetésre, annak lefolytatasa utdn kérjitk
az engedélyt bemutatni sziveskedjenek, csak ennek birtokaban kezdheti el a kivitelezési
munkdikat. Tovabbd a falban rejtett vezetékeket érinté munkak elvégzését kérjik
fényképfelvételekkel dokumentélni.

Az elektromos szerelés kapcesan el6imi bérlonek az Erintésvédelmi jegyzokonyv elkészittetését.

Budapest, 2025# oktéber 20. A
-l EE ~ Tisztelettel:

Antaléczy Zoltan
Ingatlanszolgaltatasi irodavezet3-helyettes
Jézsefvirosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. « Lakharasi és Ingatlaniizemeltetési igazgatdsig

1084 Budapest, Oru. 8.+ Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 + Email: igazgatosag@igk.hu
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