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Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat
- Képviseld-testiilete szaméra

Eléterjeszté: Satly Baldzs alpolgérmester

A képviselo-testiileti iilés idopontja: 2025. november 27. ... sz. napirend

Tdrgy: Javaslat a Teleki téri piaccal és az onkormanyzati helyiségekkel kapcsolatos dontések
meghozataldra

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a rendeletek elfogadasihoz minésitett t6bbség sziikséges.
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Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag véleményezi X

Tarsadalmi Ugyek Bizottsig véleményezi -
Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag véleményezi -

Hatdrozati javaslat:
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottség javasolja a Képviseld-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen elSterjesztésben a 2018. januar 1. napja eldtt megkotott nem lakés céljara szolgald helyiségbérleti
szerzbdések modositasahoz szitkséges dontések meghozatalara, valamint az Uj Teleki téri Piacra
vonatkozo6 Onallé onkormanyzati rendelet Gjraalkotdsara teszek javaslatot.

1. Javaslata 2018. januar 1. el6tti helyiségbérleti szerzédések médositasahoz sziitkséges dontések
meghozatalara

2018. janudr 1-jét kovetden kotott helyiségbér]eti szerzOdések esetén a kzos koltség tovabbszamlazasra
kerill a helyiségbérld szdmara. A 2018. janudr 1-jét megeldzden kotott bérleti szerzOdések esetén a bérld
nem fizet kozos koltséget. Igy a bérbeadott helyiségek mintegy 25%-a esetében, a kézel 170 bérlé nem
fizet k6z6s koltséget, tehat havi mintegy brutté 5,5 millié forint koz6s koltség Budapest Févéaros VIIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzatot (a tovabbiakban: C)nkorményzat) terheli.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl
szO0l6 35/2013. (VL 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségbérleti rendelet)
modositasanak f0 célja a kozOs koltség fizetési kotelezettség kiterjesztése a 2018. januar 1-jét
megel6zOen kotott bérleti szerzdédésekre. A k6zos koltség fizetési kotelezettség kiterjesztése mellett
javaslom feliilvizsgalni ezen szerzddések esetén a bérleti dijakat, valamint javaslom az automatikus
inflaciés emelés beépitését a szerzddésekbe. A rendelettervezet a szerzOdések feliilvizsgalatdnak
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lehetoségét teremti meg, a bérleti szerz6dések modositidsdnak kezdeményezéséhez a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dontése lesz sziikséges.

Emellett a rendelettervezet 8sszhangot teremt a tényallas 2. pontjaban részletezésre keriilé Teleki téri
piaccal kapcsolatos rendelettervezettel, illetve elhagyasra keriil a Teleki téri piac elnevezésbdl az ,,Uj”
sz0. ”

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastv.) 79. § (1) bekezdése alapjan a Helyiségbérleti
rendelet modositasat megeldzoen eldzetes véleményezési eljarast kell lefolytatni, ezért a Polgarmesteri
Hivatal 2025. november 5-17. kozott gondoskodott a rendelettervezet hirdetmény Wtjan helyben
szokdsos modon térténd kozzétételérdl (az Onkormanyzat honlapjan, a Hivatal hirdet6tablajan). A
hirdetménnyel kapcsolatban nem érkezett észrevétel.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el az eldterjesztés 1. szami mellékletét képezd
rendelettervezetet.

2. Javaslat a Teleki téri Piacrol sz616 rendelet megalkotasara

Az Uj Teleki téri Piac (a tovabbiakban: piac) a Képviselé-testiilet 2014. méarciusban keriilt atadasra és

megnyitasra. Az 0jjaépiilt piac miikodésehez és tizemeltetéséhez a Képviseld-testiilet 4j, a piacokrol

sz016 6/2014. (III. 06.) 6nkorméanyzati rendelet elfogadasardl, és a piacon talalhaté helyiségek
jogviszonyai tekintetében a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadésara vonatkozo rendeletének,
valamint a versenyeztetés szabélyair6l sz6lo normativ hatérozatanak moédositasardl dontott. Az

Gjjaépitett piac KI/22181-5/2014/VI. szami lizemeltetési engedélyét 2014. majus 7. dadtummal Budapest

Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat jegyzdje adta ki (eléterjesztés 3. szamu melléklete).

A piacokrol szo6l6 6/2014. (III. 06.) 6nkormanyzati rendelet 2023. februdr 27-én vesztette hatalyat, a

piac tizemeltetését 2015. nyara 6ta kdzszolgaltatasi szerzodése keretében a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi

Kozpont Zrt. 1atja el.

A kereskedelemrdl sz61é 2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.) és a vasarokrél, a

piacokrél, és a bevasarlokozpontokrdl sz6lé 55/2009. (III. 13.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:

55/2009. (111. 13.) Korm. rendelet) tartalmazza azokat az eldirasokat, amelyek a piacok és helyi termeldi

piacok esetén kovetenddek.

AXKertv. 2. § 19. pontja értelmében piac: az olyan épiilet, épiiletegyiittes vagy teriilet, ahol allando, vagy

rendszeres jelleggel tobben, altaldban napi, esetenként heti rendszerességgel folytatnak kiskereskedelmi

tevékenységet.

A piac fenntartdja a piac helyszinéiil szolgalé teriilet, ingatlan tulajdonosa, bérldje vagy mas jogcimen

hasznél6ja, aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatok részére a helyhasznalatot biztositja, és

aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatdk részére a kereskedelmet kiszolgald szolgaltatasi
tevékenység folytatasaért felelds.

A piac lizemeltetdje a fenntarté vagy a fenntartd altal kijeldlt, a piac vezetését, illetve annak

milkddtetésével kapcsolatos feladatokat ellaté személy, aki a fenntarté nevében eljarni jogosult.

A piacot fenntarto/lizemeltetd kotelezettségei ezen jogszabalyok szerint:

- az élelmiszer felhasznaldsa, forgalmazasa, tovabba termény, takarmany, €16 allat, illetve
allatgyogyaszati készitmény €s novényvédd szer értékesitése esetén a piac terilletén az
élelmiszerlanc-biztonsagi és allategészségiigyi feladatkSrében eljaré megyei kormanyhivatal jarasi
hivatala, tovabbd névény- és talajvédelmi feladatkorében eljaré megyei korméanyhivatal részére
allando jelleggel ingyenes helyiséghasznalatot kell biztositani;

- amiikddési rend meghatarozasa, a kereskedok és vasarlok jol lathatd helyen torténd hirdetményi
tajékoztatasa;

- az tlzletek, arusitohelyek, valamint az egyéb létesitmények és a nem arusitasi célra kiképzett
teriiletrészek vasarlok szamara is jol lathaté modon sorszimmal torténd ellatasa;

- abejaratndl térkép, helyszinrajzot tartalmazé tabla elhelyezése a sorszammal ellatott kereskedelmi
egységek, helyszinek feltiintetésével; '

- kereskedelmi tevékenységet végz6krol, bérldkrol nyilvantartas vezetése;

- nyitvatartasi id6 05.00 és 20.00 6éra kozott torténd meghatarozasa, '




- a piac idSpontjardl, gyakorisagarol, (szak)jellegérél az értékesitésre keriildé termékek korérdl a
‘megrendezést megelézden legalabb 60 nappal a plac heiye szerint illetékes teruietl kereskedelml és
: 1parkamara irasbeli tajékoztatasa; :
- piac ellendrzése.

Az eldterjesztés 2. szamu mellékleteként csatolt rendelettervezet célja annak rogzitése, hogy a piac
55/2009. (IIL. 13.) Korm. rendelet szerinti lizemeltetését ellaté szervezet a JGK Zrt., mely a piac
tizlethelyiségeinek és arusitohelyeinek hasznositasa c€ljabdl az Snkormanyzati tulajdont lakésok és nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak szabalyairdl sz016 dnkormanyzati rendelet, valamint a
versenyeztetési €s a helyiségbérleti dijak mértékérdl sz616 normativ hatarozatok alapjan a tulajdonos
nevében 6nalldan jar el.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy fogadja az elSterjesztés 2. szamu mellékletét képezd
rendelettervezetet.

1L A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A tényéllas 1. pontja szerinti dontésekbdl varhatéan tbblet
bevétele szdrmazik majd az Onkormanyzatnak. A tényallas 2. pontja szerinti déntésnek nincsen
pénziigyi hatésa.

HL Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
41. § (3) bekezdése alapjan Snkorményzati dontést a képviseld-testiilet, a helyi népszavazas, a képviseld-
testiilet felhatalmazasa alapjan a képvisel6-testiilet bizottsaga, a részénkorményzat testiilete, a tarsulasa,
a polgarmester, tovabba a jegyzé hozhat. Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a képviseld-testiilet
hataskorébol nem ruhazhatd ét a rendeletalkotas.

Figyelemmel a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXHI. térvény 24. § (1) bekezdésében foglaltakra, a
tarsashazi k6zos koltség a tulajdonostarsakat terheli, a tarsashaz a tulajdonossal van jogviszonyban,
minden kotelezettséget a tulajdonossal szemben tud eldirni, illetve érvényesiteni, igy a bérleti
Jogviszony megléte esetén sem vélik a bérld a kozos koltség megfizetésére kotelezetté a tulajdonos
helyett a tarsashaz felé. A kozos koltség felmeriilését nem a bérbeadas keletkezteti, azt a bérbeadonak
akkor is fizetnie kell, ha az ingatlant nem adja bérbe.

A Lakastv. 79. § (1) bekezdése szerint az Snkormanyzatnak rendelete megalkotésa el6tt a bérldk és a
bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kémie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos moédon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hataridd
kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kézlésére.

Az Motv. 23. § (5) bekezdés 16. pontja értelében a keriileti 6Snkormanyzat feladata: ,,a kistermeldk,
OstermelSk szamdra — jogszabalyban meghatérozott termékeik — értékesitési lehet6ségeinek biztositasa,
ideértve a hétvégi arusitas lehetdségét is”.

A Kertv. és a 55/2009. (111. 13.) Korm. rendelet tartalmazza azokat az elirasokat, amelyek a piacok és
helyi termeldi piacok esetén kovetenddek.

A 55/2009. (111. 13.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés ¢) és f) pontja szerint:

»€) fenntartd: a vasar, piac, illetve a bevasarlokozpont helyszinéiil szolgal6 teriilet, ingatlan tulajdonosa,
bérldje vagy mas jogcimen haszndldja, aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatok részére a
helyhasznalatot biztositja, és aki a piacon kereskedelmi tevékenységet folytatok részére a kereskedelmet
kiszolgald szolgaltatasi tevékenység folytatasaért felelds;

f) izemeltetd: a fenntartd vagy az altala kijeldlt, [...] a piac [...] vezetését, illetve annak mitkodtetésével
kapcsolatos feladatokat ellaté személy, aki a fenntarté nevében eljarni jogosult™;

A KépviselO-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szold 18/2024. (X. 10)
onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: SZMSZ) 45. § b) pontja alapjan a bizottsag a Képviselo-
testilet szerveként a Képvisel6-testiilet altal megallapitott feladatokat latja el, igy kiilonGsen:
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véleményezi a feladatkorét érintd képviselO-testiileti eldterjesztést, ezen rendelkezés alapjan javasolt,
hogy a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag véleményezze az eldterjesztést.

Az SZMSZ 7. § (4) bekezdése szerint ,(4) A képvisel-testiileti elSterjesztést — amennyiben az
hataridoben lehetséges — kiilon bizottsagi eloterjesztés készitése vagy erre iranyulo eldterjesztéi szandék
nélkiil is a bizottsag elé lehet terjeszteni azzal, hogy a bizottsag barmely elbterjesztéssel kapcsolatban
javaslatot tehet és véleményt nyilvanithat”.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 59. §-a alapjan az el6terjesztést nyilvanos iilésen kell
targyalni. A rendeletek elfogadasahoz mindsitett tobbség sziikséges az Motv. 50. §-a [mindsitett tobbség
szilkséges a 42. § 1. pontja (a képviselb-testiilet hataskorébdl nem ruhazhato at: 1. a rendeletalkotas)],
valamint az SZMSZ 33. § (2) bekezdése, és az SZMSZ 5. melléklet 8. pontja alapjan (az Motv-ben
meghatarozott esetekben mindsitett tobbség sziikséges).

Kérem a mellékelt rendelettervezetek elfogadasat.
Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févéros VIII keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete megaltkotja a ..../2025.
(... ..) Onkorményzati rendeletet az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet modositasarol.

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a ..../2025.
(... ...) bnkorméanyzati rendeletet a Teleki téri Piacrol.

Mellékietek:

1. szdmu melléklet: Rendelettervezet (helyiségbérlet), indokolas, hatasvizsgalati lap, kéthasébos
rendelettervezet

2. szédmu melléklet: Rendelettervezet (piac), indokolds, hatasvizsgalati lap

3. szami melléklet: Piac hatalyos mikodési engedély

Sa gy Balazs
alpolgarmester

Budapest, 2025. november 49 .

Torvényességi ellendrzeés:

| Mg

dr. Tor6esik Edit Julianna
jegyz6




Elbterjesztés 1. szamu melléklete: Helyiségbérleti
rendeletmodositads tervezet

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
«e../2025. (... ...) Onkormanyzati rendelete

az Onkormdnyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirol szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonéban 4116 nem
lakas céljara szolgald egyes helyiségek bérleti jogviszonyanak rendezéséhez sziikséges dontések
meghozatalahoz sziikséges modositasok atvezetése.

[2] Budapest Foévaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testillete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL t6rvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva — a bérlék és a bérbeaddk telepiilésen mitkddd érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével — a kdvetkezoket rendeli el:

1. § Az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 1. §-a a
kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) A rendelet szabalyait a Teleki téri piacon talélhatd helyiség bérleti jogviszonya tekintetében a
Teleki téri piacrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.”

2. § A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

~(2) A bérleti szerz6dés moddositasakor a szerzddés modositasa feltételhez kéthetd. A bérbeadd

feltételként eldirhatja, hogy a bérld vallalja kiilondsen

a) aszerzddés modositasatol kezdddden az Gjonnan megallapitott bérleti dij megfizetését,

b) a szerzddés modositasat kovetden a bérleti dijnak évente, januar 1-jétdl a KSH altal az el6zd évre
vonatkozdn kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névelt megfizetését,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt k6zjegyz6i okirat alairasat, amennyiben az a bérleti jogviszony
létrejottének feltételeként eldirt,

d) az 6vadék Gsszegének a 14. § (4) bekezdés szerinti kiegészitését, illetve

e) a szerzddés modositasatol kezdddden a részére megéllapitott koz0s vagy lizemeltetési koltség
megfizetését.”

3. § A Rendelet 50. §-a a kovetkezd (8)-(9) bekezdéssel egésziil ki:

~8) A 2018. januar 1. elbtt 1étrejott bérleti szerz6dés esetében a képviseld-testiilet altal atruhdzott

hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet kezdeményezi

és végrehajtja a bérleti szerz6dés modositasat.

(9) A 2018. januar 1. eldtt létrejott bérleti szerzO6dés esetében e rendeletet az alabbi eltérésekkel kell

alkalmazni:

a) kiilonos méltanylast érdemld esetben a bérld kérelmére a képviseld-testiilet altal atruhdzott
hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dént a kozos koltség Osszegének Onkorméanyzat
altali részben vagy egészben torténd atvallalasardl és a bérleti dij mérséklésérol;

b) a bérlonek a bérleti szerzodés modositasakor a 17. § (4) bekezdés szerinti, a bérleti jogviszonybdl
mindenkor fennallé tartozds mértékére a bérbeadd nyilvantartdsai alapjan késziilt, kdzjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvanyt nem kell tennie.”

4. § A Rendelet

a) 8.3 (3) bekezdésében az ,, Az Uj Teleki” szdvegrész helyébe az ,,A Teleki”,

b) 14/A. § (4) bekezdésében az ,,Amennyiben a bérl6” szévegrész helyébe az ,,Amennyiben a bérbeadd
vagy a bérld” szdveg, az ,,a egyhavi, de legfeljebb haromhavi” szovegrész helyébe az ,,egyhavi”,

c) 19. § (3) bekezdés d) pontjéban a ,,14. § (7)” sz6vegrész helyébe a ,,14/A. § (4)”




szdveg lép.

‘5. § Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025.
dr. Toréesik Bdit Julianna -~ © - Pikd Andras
Cjegyz6 . . ... polgarmester
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INDOKOLAS
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél sz6lé
‘ /2025, (... ...) 6nkormanyzati rendeletéhez -

Altalanos indokol4s

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségbérleti rendelet)
modositdsanak célja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
nem lakés céljara szolgalé egyes helyiségek bérleti jogviszonyanak rendezéséhez sziikséges dontések
meghozataldhoz sziikséges modositasok atvezetése.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szélé
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Lakastorvény) 36. § (2) bekezdése alapjan az
Onkormanyzati tulajdoni helyiségek esetében a helyiségbérlet szabilyait énkormanyzati rendelet
szabalyozza. A hatélyos Helyiségbérleti rendelet abban az esetben ad felhatalmazist a bérbeadd
szervezetnek a bérleti szerz6dés mddositasra, ha azt a bérlé kezdeményezte.

A Helyiségbérleti rendelet modositdsa megteremti a jogszabalyalkotdsrdl sz6l6 torvény é4ltal
megfogalmazott vilagos jogszabalyalkalmazasi kdrnyezetet, valamint az 4tlathatéva és kdvethetdvé
valik a bériok szamara, mely modositassal tovabba egységesen és kivetkezetesen azonos feltételeket
alkalmazunk minden 6nkormanyzati nem lakéas céljara szolgalo helyiség bérlovel szemben.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz
A Helyiségbérleti rendelet targyi hatalyanak kiegészitését tartalmazo rendelkezés, mely azért sziikséges,
hogy az ujjaalkotott Teleki téri Piacrol sz6lé rendelet édltal meghatérozott & szervezeti rendben
megvaldsitott piac-lizemeltetés sordn a Helyiségbérleti rendeletben meghatérozott eljarasrendben
keriiljon sor a nem lakas céljara szolgalo helyiségek tekintetében.

a 2. §-hoz
A Helyiségbérleti rendelet ezen moédositdsa Gjraszabalyozza a bérleti szerzodés modositasanak
lehetséges eseteit, valamint bekeriil annak Iehetdsége, hogy a bérleti szerz6dés médositasat kdvetden a

béridk kozos koltséget vagy iizemeltetési koltséget fizessenek.

a 3. §-hoz

A Helyiségbérleti rendelet Gj dtmeneti rendelkezésekkel egésziil ki, melyek alapjan a 2018. januar 1.
napjat megel6zéen megkotott bérleti szerzodések modositasara sor keriilhet ezen atmeneti
rendelkezésben foglalt szabalyok szerint.

a4, §-hoz
Szovegceserés ~ technikai — modositast tartalmazo rendelkezéseket tartalmaz.,

az 5. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.




Hatasvizsgalati lap, kéthasabos rendelettervezet

HATASVIZSGALATI LAP
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljira szolgalo helyiségek bérbeaddsdnak
feltetele:rol sz6lo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél szol6
../2025. (... ...) onkormanyzati rendeletéhez

A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX, torvény
17. § (1) bekezdése eldirja az elbzetes hatasvizsgalatot: ,,A jogszabaly elSkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességli — elbzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas véarhaté kovetkezményeit. Az elbzetes hatdsvizsgialat eredményérol a Kormany altal
eldterjesztendd tOrvényjavaslat, illetve korméanyrendelet esetén a Kormanyt, Snkormanyzati rendelet
esetén a helyi onkormaényzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet tigy,
hogy az éltala meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozd eszkdz elkészitGje eldzetes
hatdsvizsgélatot végez.” '

1. Tarsadalmi hatasok

A tervezet elfogadasanak mérvadé tarsadalmi hatasa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisok

A maédositasra tekintettel az Onkorményzat tovabbi bevételekre tesz szert.
3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak érdemi természeti kérnyezetre gyakorolt hatdsa, egészségligyi
kovetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok
A rendelet megalkotaséval az adminisztracids terhek nem novekednek.

5. A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak virhaté
kévetkezményei

A rendelet médositasanak indoka az, hogy az Onkorméanyzatnak a 2018. janudr 1. elétt megkotott
bérleti szerzédések feliilvizsgalatanak elvégzéséhez sziikséges technikai modositisok a
rendeletben atvezetésre keriiljenek.

6. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasihoz szukseges szemelyl szervezeti, targyi ¢s peénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak. ' : o R R

....



Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadisanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati

: rendelet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6i6 35/2013, (V1. 20.) dnkormanyzati
rendelet modositdsarél sz616 ..../2025. (... ...)
onkormanyzati rendelet

1. § (1) E rendelet hatalya az Onkormanyzat
tlajdondban all6 bérbeadas Gyan hasznositoit és

hasznositani kivant helyiségekre (a tovabbiakban: |

helyiség) terjed ki.

(2) A bérbeadd a bérbeaddi jogok gyakorlasa és
kotelezettségek  teljesitése sordn a lakdsok és
helyiségek beérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993, éwvi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Polgan
torvénykonyvrél szold 2013, évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet
megallapodast és tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérl6 versenyeztetés itjédn torténd kivalasztasara
a 7. §t és az Onkonnényzat versenyeztetési
szabalyzatarél sz6lé képviseld-testiileti hatdrozatot
kell alkalmazni. A helyiségek bérbeadédsa kapcsén e
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz610
Onkormaényzati rendelet eléirdsait is alkalmazni kell.

1. § (I) E rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 beérbeadds Gijan hasznositott és
hasznositani kivant helyiségekre (a tovéabbiakban:
helyiség) terjed ki.

(la) A rendelet szabdlyait a Teleki téri Piacon
taldlhato helyiség bérleti jogviszonya tekintetében a
Teleki téri piacrol si6lé onkormdnyzati rendelet
szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A bérbeadd a bérbeaddi jogok gyakorlisa és
kotelezettségek teljesitése sordn a lakédsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi
LXXVII tdrvény (a tovabbiakban: 1Ltv.), a Polgari
torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. tbrvény (a
tovabbiakban: Ptk.) és e rendelet alapjan kothet
megallapodast és tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés Gitjan torténd kivalasztasara
a 7. §t és az Onkorményzat versenyeztetési
szabalyzatdrél szold keépviselé-testiileti hatérozatot
kell alkalmazni. A helyiségek bérbeaddsa kapcsan e
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl  szold
Onkormanyzati rendelet el6irasait is alkalmazni kell.

8. § (3) Az Uj Teleki téri Piac bérléje az a személy, aki
a piac terliletén 1évo értékesitd helyiségre bérleti jogot
szerez és a bérbeado szervezettiel szerzddést kot.

(3) A Teleki téri Piac bérldje az a személy, aki a piac
tertiletén 1évo értékesitd helyiségre bérleti jogot szerez
€és a bérbeado szervezettel szerz0dést kot.

14/A. § (1) A Dbérleti szerz6dés megkotését
megelbzéen fizetendd oOvadék - (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyézati felhivasban
megjel6lt 6sszeg, vagy palyazaton kivill bérbeadott
helyiség esetében a bérbeadd szervezet Adltal
meghatérozott, de legaldbb egyhavi bérleti dijnak
megfelel6 osszeg.

(2) Nem kell évadékot fizetni 180 napot meg nem
haladé bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd
szervezet a befizetett 6vadékot a bérleti dij, kozos
vagy lizemeltetési koltség, a koziizemi dijtartozas,
valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol
eredd meghibasodas Kkijavitasara felhaszndlhatja.
Ebben az esetben a bériének az 6vadékot a bérleti
szerz6dés szerinti 8sszegre 30 napon belill fel kell
toltenie.

(4) Amennyiben a bérld a bérleti szerzddés barmilyen
okbdl torténd modositasat kezdeményezi, illetve
amennyiben dvadék megfizetésére a
szerz6désmobdositast megeldz6en nem Kkeriilt sor, a
bérbeadd szervezet kotelezheti a bérlot az Ovadék
Osszegének legalabb a egyhavi, de legfeljebb
haromhavi bérleti dij dsszegére torténd feltsltésére.

14/A. § (1) A Dbérleti szerzédés megkotését
megeléz6en fizetendd ovadék — (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban
megjelélt Osszeg, vagy pélyazaton kiviil bérbeadott
helyiség esetében a bérbeadé szervezet Altal
meghatérozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak
megfelel6 dsszeg.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni 180 napot meg nem
haladé bérbeadas esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd
szervezet a befizetett 6vadékot a bérleti dij, kozos
vagy lzemeltetési koltség, a koziizemi dijtartozas,
valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatiabél
eredd meghibasodas kijavitasara felhasznélhatja,
Ebben az esetben a bérlének az dvadékot a bérleti
szerzOdés szerinti 6sszegre 30 napon beliil fel kell
toltenie.

(4) Amennyiben a bérbeadd vagy a bérlé a bérleri
szerz0dés barmilyen okbél torténd modositdsat
kezdeményezi, illetve  amennyiben  évadék
megfizetésére a szerz6désmodositast megel6zéen nem
Kkeriilt sor, a bérbeadd szervezet kodtelezheti a bérlot az
Ovadék Osszegének legalabb egyhavi bérleti dij
Osszegére torténd feltdltésére.




19. § (1) A befogadashoz, az albérletbe adéshoz, a
helyiség cseréjéhez és a bérleti jog atruhazéshoz vald
bérbeadéi hozzajarulds szabalyait a  rendelet
hatalybalépésekor mar fennalld és a rendelet alapjan
kotott szerzOdésekre egyarant alkalmazni kell, ha a
hozzédjarulas iranti kérelmet e rendelet hatalybalépése
utan terjesztik el6 a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
részére.

(2) A Dbérbeaddi hozzdjarulasrél vagy annak
megtagadasarél — a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont.

(3) A bérbeadoi hozzijarulas feltételeként kikothets,
hogy a bérlének vélialnia kell:

a) a szerz8dés modositasatol kezdve megfizeti az
Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b} ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést,
hogy a bérlb a bérleti dijat a jovOben — évente januar
1-jét6l a KSH éltal az €l6z6 évre vonatkozon kozzétett
fogyasztéi arindex mértékével ~ névelve fizeti meg,
c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat
alafrasat, amennyiben arra a Dbérleti szerzodés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a méar befizetett dvadék feltdliését az Gjonnan
megallapitott bérleti dij osszegének megfelels
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem
keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint Svadékot
megfizeti.

(4) A képviselo-testiilet altal Atruhazott hataskorben
a polgarmester dént — a bérlé kérelmére — a nem lakas

céljara  szolgald  helyiség székhelyként vagy
telephelyként  torténé  haszndlatdhoz  sziikséges
hozzajarulasrol.

19. § (1) A befogadashoz, az albérletbe adishoz, a
helyiség cseréjéhez és a bérleti jog dtruhazashoz vald
bérbeaddi hozzdjarulas szabdlyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fennallé és a rendelet alapjan
kotott szerzOdésekre egyarant alkalmazni kell, ha a
hozzajarulas irdnti kérelmet e rendelet hatalybalépése
utan terjesztik el6 a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
részére.

(2) A Dbérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak
megtagadasardl — a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dént.

(3) A bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikothetd,
hogy a bérlének vallalnia kell:

a) a szerzddés moédositasatol kezdve megfizeti az
tjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést,
hogy a bérld a bérleti dijat a jvében — évente januar
1-jét0} a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével - ndvelve fizeti meg,
c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat
alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkdtésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett dvadék feltdltését az fjonnan
megéllapitott bérleti dij 0Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére kordbban nem
keriilt sor a I14/4. § (4) bekezdés szerint dvadékot
megfizeti.

(4) A képviseld-testiilet altal atruhazott hataskSrben
a polgarmester dont — a bérld kérelmére — a nem lakas
céljara  szolgdld helyiség székhelyként vagy
telephelyként torténd hasznalatdhoz  sziikséges
hozzajarulasrél.

24. § (1) A bérlo bérleti szerz6dés modositasara
irdnyulé kezdeményezése esetén barmelyik e
bekezdés szerinti kizaré feltétel megsziinésének hitelt
érdemld igazolasaig bérbeaddi oldalrdl a szerzédés
jelen fejezet szerinti modositasardl nem lehet
megéllapodni. Kizaré feltétel, ha:

a) a bérlének az Onkormanyzattal, a vagyonkezelovel,
vagy a bérbeadd szervezettel szemben barmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd —dijakkal
osszefiggl lejart tartozdsa van, amig a bérldé a
tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy
nem allapodik meg a tartozidsa megfizetésének
atiitemezésérol,

b) a bérleti szerzdédés mddositasara iranyulo
kezdeményezés bérbeadd altali kézhezvételekor a
szerz6dés a bérbeado részérdl barmilyen okbdl mar
felmondasra keriilt,

c) a helyiséggel kapcsolatban peres eljards van
folyamatban,

d) a  szerzddés  mddositasira irényuld
kezdeményezéséig az Onkorményzat nevében eljard
bérbeadd vagy a vagyonkezel6 a helyiséggel, vagy a

24. § (1) A bérld bérleti szerz6dés modositisara
iranyulé kezdeményezése esetén barmelyik e
bekezdés szerinti kizaré feltéte]l megsziinésének hitelt
érdemld igazoldsdig bérbeaddi oldalrdl a szerzodés
jelen fejezet szerinti modositisaré! nem lehet
megallapodni. Kizaré feltétel, ha:

a) a bérionek az Onkormanyzattal, a vagyonkezelbvel,
vagy a bérbeadd szervezettel szemben barmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolddd  dijakkal
dsszefiged lejart tartozédsa van, amig a bérld a
tartozasat jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy
nem éllapodik meg a tartozdsa megfizetésének
atiitemezésérol,

b) a bérleti szerzddés modositasara iranyuld
kezdeményezés bérbeadd altali kézhezvételekor a
szerz6dés a bérbeado részérél barmilyen okbol mar
felmondasra keriilt,

c) a helyiséggel kapcsolatban peres eljaras van
folyamatban,

d) a  szerz8ddés  modositdsdra  irényuld
kezdeményezéséig az Onkorméanyzat nevében eljaré
bérbeadd vagy a vagyonkezeld a helyiséggel, vagy a




helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal dsszefliged kotelezettségének
teljesitésére felszolitotta, amig ennek a bérls nem tesz
cleget.

(2) A bérleti szerz6dés modositasardl sz616 bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de
nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az
Ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikétést, a
bérleti dijat a jovében, évente janudr 1-jétol a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével ndvelve fizeti meg,

c) a bérls vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt
kozjegyz6i okirat aldirasat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejdttének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az dvadék osszegét a 14. § (7) bekezdés
szerint.

helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal Osszefiggd kotelezetiségének
teljesitésére felszélitotta, amig ennek a bérld nem tesz
cleget.

(2) A bérleti szerzddés mdodositisakor a szerzédés
médositdisa  feltételhez  kithetd. A  bérbeads
feltételként  eldirhatia, hogy a bérii villalja
kiilonosen

a) a szerzédés modositasdtél kezdédden az vijonnan
megdllapitott bérleti dij megfizetését,

b) a szerzodés modositisdt kivetden a bérleti dijnak
évente, janudr 1-jét6l a KSH dltal az elozd évre
vonatkozon kozzétett fogyasztol drindex mértékével
novelt megfizetéseét,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kizjegyzdi okirat
aldirdsdt, amennyiben az a bérieti jogviszony
létrejittének feltételeként elbirt,

d) az ar Ovadék Osszegének a 14. § (4) bekezdés
szerinti kiegészitéser, illetve

e) a szerzddés modositdsitol kezdidden a vészére
megdllapitott  kizds vagy iizemeltetési koltség
megfizetéset.

50. § (1) Ez a rendelet 2013. jinius 20-an 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat
veszti az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 17/2005. (IV. 20.) énkorményzati rendelet.

(3) E rendelet hatélybalépése elétt benydjtott
bérbeaddi hozzéjdrulas iranti kérelmeket a kérelem
eldterjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell
elbiralni.

(4) E rendelet hatalybalépése utan kért bérbeadoi
hozzajarulasra e rendelet hatalybalépése elott kotott
bérleti szerz6dések esetében is e rendelet szabalyait
kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjeldit jogszabaly hatilyon
kiviil helyezése nem érinti a rendelet hatalybalépése
elott  kotott  bérleti  szerzddésekkel kapcsolatos
nyilatkozatok, és a rendelet hatdlybalépése elétt
kiadott bérbeadoi hozzajaruldsok és mdas bérbeadoi

nyilatkozatok  hatdlyat. Az ilyen bérbeaddi
hozzajarulas és mas irasba foglalt bérbeaddi

nyilatkozat az abban foglalt tartalommal valtozatianul
érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatalyon kiviil
helyezett jogszabalyra hivatkozik.

(6) E rendelet hatélybalépése elétt elbterjesztett, a
bérleti szerz6dés kozO6s megegyezéssel torténd
megszintetésére iranyuld kérelmeket a rendelet
alapjén kell elbiralni.

(7 E rendelet hatdlybalépése elbti idodszakra
vonatkozé bérbeadoi és bérldi igényekre, az igény
keletkezésekor  hatdlyos  rendelkezéseket  kell
alkalmazni akkor is, ha e rendelet hatalybalépése el6tti
idészakra vonatkoz6 igény érvényesitése e rendelet
hatalybalépése utan tdrténik.

50. § (1) Ez arendelet 2013. jinius 20-4n 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat
veszti az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 17/2005. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

(3) E rendelet hatalybalépése el6tt benyujtott
beérbeaddi hozzajbrulas irdnti kérelmeket a kérelem
elbterjesztésekor hatdlyos rendelkezések alapjan kell
elbiralni.

(4) E rendelet hatélybalépése utén kért bérbeadoi
hozzajaruldsra e rendelet hatdlybalépése elbtt kotott
bérleti szerz8dések esetében is e rendelet szabélyait
kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjelolt jogszabaly hatalyon
kiviil helyezése nem érinti a rendelet hatalybalépése
elétt  kotott  bérleti  szerz6désekkel kapcsolatos
nyilatkozatok, ¢és a rendelet hatilybalépése eldtt
kiadott bérbeadoi hozzajarulasok és mas bérbeadoi

nyilatkozatok  hatdlyat. Az ilyen  bérbeaddi
hozzajarulés és mas irasba foglalt bérbeaddi

nyilatkozat az abban foglalt tartalommal véltozatlanul
érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatalyon kiviil
helyezett jogszabalyra hivatkozik.

(6) E rendelet hatalybalépése elbtt eldterjesztett, a
bérleti szerzbdés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésére iranyuld kérelmeket a rendelet
alapjan kell elbiralni.

(7) E rendelet hatalybalépése eldtti idoszakra
vonatkozé bérbeadéi és bérloi igényekre, az igény
keletkezésekor  hatdlyos  rendelkezéseket  kell
alkalmazni akkor is, ha e rendelet hatalybalépése elotti
idészakra vonatkoz6 igény érvényesitése e rendelet
hatalybalépése utan torténik.

(8) A 2018. janudr 1. elott létrejott bérleti szerzidés
esetéhen a  képviseli-testiilet dital dtruhdzott

hatdskdrben a_Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig




| dontése alapjin a bérbeadé szervezet keydeményezi
és végrehajtja a bérleti szerzé'dés modositisit,

(9) A 2018. janudr 1. elitt létrejott bérleti szerzddés
esetében e rendeletet az aldbbi eltérésekkel kell
alkalmazni:

| a) kiilénés méltinyldst érdemlé esethen a bérlé
kérelmére a képviseli-testiilet dltal dtruhdzott
hatiskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig
dont a kiziss koltség osszegének Onkormdnyzat dltali
részben vagy egészben tirténd dvillaldsdrdl és a
bérleti dij mérsékléséril;

b) a béridnek a bérleti szeri6dés mddosttisakor a 17,
§ (4) bekezdés szerinti, a bérleti jogviszonybol
mindenkor fenndllo tartoziés mértékére a bérbeado
nyilvantartisai alapjdin készilt, kizjegyzi okiratba
Jfoglalt ténytandsitvinyt nem kell tennie.




Eldterjesziés 2. szamu melléklete: rendelettervezet, indokolds, hatdsvizsgdlat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo—testuletenek R
Lo ' ../2025 (.++ «.) Onkormanyzati rendelete :

a Teleki téri Piacrol

[11 A rendelet célja az Snkormanyzati tulajdon keriileti piac milkddésének szabalyozasa, valamint az
arusitd helyiségek és arusitohelyek tekintetében a hasznositdsra vonatkoz6 feltételek meghatarozésa.
[2] Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993. évi
LXXVIIIL. torvény 36. § (2) bekezdésében, valamint a 2. melléklet m) és n) pontjaiban kapott
felhatalmazas alapjén, valamint az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti
jogalkot6i hataskdrében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjdban, a Magyarorszag helyi
Onkorméanyzatairdl szol6 201 1. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjiban és 107. §-4ban,
valamint a helyi 6nkorményzatok és szerveik, a koztérsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségl szervek feladat- és hataskoreirdl szolo 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j)
pontjadban meghatdrozott feladatkOrében eljarva — a bérldk és a bérbeaddk telepiilésen miikdo
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) A rendelet hatdlya a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a

tovabbiakban: Onkorményzat) kizarélagos tulajdonaban 1évé Budapest VIIL keriilet 35123/11. helyrajzi

szamd, természetben 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 11. szam alatti ingatlanon mitkodd Teleki téri

Piacra, valamint a Teleki téri Piac parkoldjaként hasznélt Budapest VIII. keriilet 3533 1. helyrajzi szdmu,

természetben 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 17-19. szém alatti és Budapest VIII. keriilet 35332.,

valamint 35333. helyrajzi szamt, természetben a 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 1-3. szamy

alatti ingatlanra (a tovabbiakban e rendelet alkalmazésaban egyiitt: Piac) fenntartasara, izemeltetésére

és hasznositdsara terjed ki.

(2) Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekre

a) az 4rusité helyiség esetében az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeird! sz6ld dnkormanyzati rendelet,

b) egyéb esetben az Onkorményzat tulajdondban 4116 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi
bealldk és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl sz616 dnkorméanyzati rendelet

rendelkezéseit kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazaséban:

1. arusitéhely: arusité helyiségnek nem mindsiilé, alkalmi jellegli arusité vagy szolgaltaté
tevékenységre alkalmas, iizemeltetd aital kijelolt hely;

2. arusité helyiség: a Piac teriiletén egyedi sorszammal rendelkez6, zart, hosszitavi kereskedelmi
tevékenységre alkalmas, a kereskedelemrol sz616 2005. évi CLXIV. torvény szerinti {izlet;

3. egyéb teriillet: az arusitéhelyen és az arusité helyiségen kiviil minden tovabbi, a Piac teriiletén
talalhato, hasznosithato teriiletrész.,

3. § (1) Az Onkormanyzat a Piacot gazdasagi tarsasaga Gtjan tartja fenn, hasznositja és tizemelteti.
(2) Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a vasarokrol, a piacokrél, és a bevasarlokodzpontokrél sz616
korményrendeletben meghatarozottak szerinti hasznositési és lizemeltetési feladatok ellatdséra a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t (a tovabbiakban: lizemeltetd) bizza meg, amely e rendeletben
felsorolt bérbeaddi feladatokat 1atja el a jogszabalyok, valamint a kézszolgaltatasi szerz6dése szerint,
(3) Az izemeltetd Onalldan dont a Piac hasznositasaval, izemeltetésével kapcsolatos alabbi tigyekben:
a) az arusité helyiség palydzat Gtjan torténd hasznositasarol, bérleti jogviszony létesitésérol,
modositédsarol, megsziintetésérdl, valamint a berletl _]ogv1szonyban felmerulo kerdesekben igy
kiiléndsen az aldbbi esetekben: : : o : :
aa) albérletbe adas,
ab) bérleti jog atruhazas,
ac) tzletkdr modositas,




INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIII Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvxselo—testuletenek
a Teleki téri Piacrdl sz6l6
«../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS
A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
42. § 1. pontja szerint a képvisel6-testiilet 4 nem ruhazhato hatéskérébe tartozik a rendeletalkotés.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat az Métv. alapjan a helyi kdziigyek
keretében, onként vallalt feladatként, a teljesitdképességétd] figgden vallalhatja a lakossag szilkségleteit
kielégitd piaci tevékenység megszervezését. Az Onkorméanyzat tulajdondban 1évé, 2014-ben épitett Uj
Teleki téri Piac Gizemeltetési engedélyének megujitdsa sordn sziikségessé valt egy a piac rendjét
szabalyozé onkorményzati rendelet Gjrakotésa. A rendelet altalanos célja és indoka a piacot fenntartd,
izemeltetd, a piacon értékesitést folytatd személyek, valamint a lakossag érdekeinek megfeleld
mikodési €s eljarasi rend megteremtése.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz

A rendelet teriileti, személyi és targyi hatalyat éllapitja meg, valamint gy rendelkezik, hogy a
rendeletben nem szabdlyozott kérdésekre a nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
onkorméanyzati rendelet, egyéb esetben pedig az Onkormdanyzat tulajdonaban &ll6 iires telkek,
felépitményes ingatlanok, gépkocsi beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolo
Onkorméanyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni. Tehat a bérlok és teriilethasznalok
jogviszonyaival kapcsolatos eljarasrendet egyéb Onkorményzati szabalyok tartalmazzék, melyeket a
Teleki téri Piacon talalhat6 arusitohelyek, arusité helyiségek €s egyéb teriiletek bérbeadasa esetében is
alkalmazni kell.

a 2. §-hoz
Ertelmezd rendelkezéseket tartalmaz.

a 3. §-hoz

A rendelet elfogadasaval a Teleki téri Piac izemeltetdje és hasznositdja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. Ez a szakasz tartalmazza tovabbé azt is, hogy a Teleki téri Piac fenntartasa, lizemeltetése
¢és hasznositdsa soran a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. mely iigyekben donthet sajat
hatéskoérben a tulajdonos nevében.

a 4. §-hoz
A Teleki téri Piac miikddésével kapcsolatos garancialis szabalyokat tartalmazé rendelkezés.

az 5. §-hoz

Azt a szabaly rogziti, hogy a Teleki téri Piacon taldlhaté helyiség, arusitéhely vagy egyéb teriilet
hasznalataért dijat kell fizetni, valamint azt, hogy a fizetendo dijat a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. a vonatkozo képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltak alapjén hatarozza meg.

a 6. §-hoz
Azt a szabdlyt rogziti, hogy a nem lakés céljara szolgald helylseg bérbeadaséra az Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzatat is alkalmazni kell.

a7. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.

“



HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv;selo-testuletenek
- ~ a Teleki téri Piacrol sz616

/2025, (... ...) Onkormanyzati rendeletéhez

A rendelettervezet esetében figyelembe kell venni, hogy a jogalkotésrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény
17. § (1) bekezdése elbirja az eldzetes hatasvizsgalatot: |, 4 jogszabdly eldkészitdje — a jogszabdly
Sfeltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii — elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabdlyozds varhato kovetkezményeit. Az elbzetes hatdsvizsgdlat eredményérél a Kormdny dltal
eldterjesztendd torvényjavaslat, illetve kormdnyrendelet esetén a Kormanyt, onkormdnyzati rendelet
esetén a helyi onkormdnyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet tigy,
hogy az dltala meghatdrozott esetben a kozjogi szervezetszabadlyozo eszkiz elkészitdje eldzetes
hatdsvizsgdlatot végez.”

1. Tarsadalmi hatisok
A tervezet elfogadasanak mérvadoé tarsadalmi hatdsa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A médositasra tekintettel az Onkormanyzat tovabbi bevételekre nem tesz szert.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kdovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak érdemi természeti kdrnyezetre gyakorolt hatasa, egészségiigyi
kévetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet megalkotasaval az adminisztracios terhek kismértékben csokkennek.

5. A jogszabaly megalkotisidnak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak virhaté
kiovetkezményei

A rendelet megalkotasaval a Teleki téri Piaccal kapcsolatos hataskori és eljarasi rend atlathaté médon
keriil kialakitasra a vonatkozé hatdlyos lakéastGrvényben és kereskedelmi torvényben elbirtaknak
megfelelden.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziitkséges személyi, szervezeti, ﬁrgyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targy1 és penzugy1 feltételek
rendelkezésre allnak.

4y



ad) atalakitasi kérelem,
ae) székhely, telephely bejegyzési kérelem,
- b) az éarusitéhely bérbeadasardl,
¢) az egy¢éb hasznosithato teriilet bérbeadasarol.
(4) A (3) bekezdés szerinti dontés meghozatalat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult indokolas
nélkil magahoz rendelni.
(5) A Képviseld-testiilet altal dtruhadzott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
a)az Onkorményzatot a Piac vonatkozasiban megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasarol minden
olyan tigyben, amelyben az iizemeltetd nem rendelkezik a (3) bekezdés szerinti Onalld dontési
jogosultsaggal, illetve
b) amennyiben a déntés meghozatalat a (4) bekezdés szerinti magahoz rendelte.

4. § (1) A Piac mitkodésére vonatkozé hazirendet az lizemeltetd hatarozza meg.

(2) Az iizemelteté az Onkorményzat nevében és képviseletében koteles folyamatosan ellenérizni és
felligyelni a Piac rendjét, a hazirend betartasat, és a hazirend megszegdivel szemben a hazirendben és a
bérleti szerz6désben meghatarozott modon eljarni.

(3) Tilos a Piac egész teriiletén palackozott, illetve kimért szeszesitalt drusitani és fogyasztani. Az erre
iranyuld felszolitast a bérld koteles az arusitd helyiség kirakatdban vagy ajtajén, valamint az arusitd
helyen jol lathaté moédon kifliggeszteni.

5. § (1) Az arusito helyiség, az arusitohely és az egy¢b teriilet hasznalataért dijat kell fizetni.

(2) A dijat és annak mértékét az lizemeltetd az Onkorményzat tulajdondban allé6 nem lakas céljara
szolgalé ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozd dijakrdl sz6l6 képviseld-testiileti
hatérozat szerint allapitja meg.

6. § (1) A megiiresedett arusito helyiség bérleti jogéat az lizemeltetd nyilvanos palyazat Gtjan, kizarolag
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatdipari vagy raktarozasi célra hasznositja.

(2) A nyilvanos palyézatra az Onkormanyzat tulajdonéban 4&ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjogdnak  atruhdzésidra  vonatkozd  versenyeztetés  szabdlyairdl  sz616 képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltakat kell alkalmazni.

7. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Budapest, 2025,

dr. Térécesik Edit Julianna Piko6 Andrés
jegyz0 polgarmester
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Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvarost -, E 150 9007
Polgarmesteri Hivatal .
HATOSAGI ES UGYFELSZOLGALATI IRODA

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6., 1076 Budapest, Garay u. 5
Tel: 462-3172 E-mail: info@erzsebetvaros.hu

Iktatészam: KI/22181-5/2014/V1. Térgy: a J4zsefvarosi Kazterlilet-feltgyelet és
Ugyintézé: Varga Erika v Vérosiizemeltetési Szolgalat 4ltal a Budapest
Telefon/fax: 462-3275 VIIL keriilet, Teleki L4szI6 tér 1. szam alatti
e-mail: varga.erika@erzsebetvaros.hu teriileten tizemeltetetni kivant, ,,UJ TELEKI TERI

PIAC” elnevezésii piac tizemeltetési engedélyének
kiadasa iranti kérelme alapjén indult eljéras

HATAROZAT

A Budapest VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Fenntarté) altal
2014. mércius 4. napjan benyujtott, Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és Varostizemeltetési
Szolgélat (tovabbiakban: Uzemeltetd) altal a Budapest VIII. kertilet, Teleki Laszlo tér 1. szam
alatti teriileten tizemeltetett piac lizemeltetési engedélyének kiadésa irénti kérelme alapjan

Uzemeltets részére a piaciizemeltetési engedélyt — az alabbi feltételekkel ~ kiadom,
tovabba intézkedem annak a Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Jegyzéje ltal vezetett nyilvantartasba valé bejegyzése irdnt.

A Budapest Févdros Kormdnyhivatala Budapest VIII. Keriileti Népegészségiigyi Intézete

BP-06R/024/02878-3/2014. szdnui szakhatosagi dalldsfoglalasa alapjan:

- a telephelyen a veszélyes mindsitésti anyagokkal, illetve veszélyes keverékekkel térténd
tevékenységgel kapcsolatban be kell tartani a kémiai biztonsig megvaldsitasat szolgalo
jogszabalyok eldirasait;

- a dohanyzohely kijelolésével kapcsolatosan a vonatkozd jogszabalyok eldirasait be kell
tartani;

- ahulladékkezelést a vonatkozo jogszabalyok eldirasai szerint kell végezni.

A Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatal Jardsi Allategészségiigyi és Elelmiszer-
Ellendrzé Hivatala PE-061/2/1118-2/2014. szdmil szakhatésagi allasfoglalasa alapjdn:

- nyilt piai drusitdsban forgalmazhaté élelmiszerek: zoldség-gyiiméles, aszalt gyiimélcs,
étkezési magvak, tojas, fogyasztoi kiszerelésli méz, csomagolt szdraztészta, savanyisag,
fiistélt hus, szalonna, olvasztott zsir, vagott baromfi, tej-tejtermék. Ezen élelmiszerek
arusitasa vilagos szin(, résmentes, moshaté feliiletit asztalokrol lehetséges;

- tOkehis a piacon csak engedélyezett tizletbd! forgalmazhato;

- csak fogyasztasra alkalmas, a vonatkozd eldirasoknak megfelelé élelmiszerek arusithatok,
amiket engedélyezett helyen dllitottak €l és a nyomon kovetésiik biztositott;
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- az 52/2010. (IV.30.) FM. e.r. szerinti kistermelOi élelmiszer el6allitdsabol szarmazd
termékek arusitasa csak a megfeleld homeérsékletet biztositd a cseppfertézés kockazatat
kizard, moshaté fertdtlenithetd asztalokrdl torténhet. Hyen aruk forgalmazésahoz a piacot
feliigyeld €lelmiszerhigiénikus éllatorvos esetenkénti el6zetes engedélye sziikséges;

- nyilt pial drusitasban forgalmazhaté nem 4llati eredetll élelmiszerek (ndvényi-dsvanyi
eredetiiek, palackozott italok, stb.) csak az id6jarasi behatasoktol védetten forgalmazhatdk;

- ¢él6hal arusitdsa csak engedélyezett iizletb6l, megfelelé allatorvosi igazolds birtokdban
torténhet;

- akiilonféle aruk arusitésara a piac teriiletén aruféleségenként kiilon helyet kell kijel$lni;

- a piac teriiletén igazoltan ivoviz mindségii vizet kell biztositani;

- aszennyvizet zartan kell elvezetni;

- a hulladék atmeneti tarolaséara elkitlonitett helyet kell kijelolni, a hulladékokat szelektiven
kell gyfijteni, az allati eredetii élelmiszerekbdl szarmazé veszélyes hulladékokat hiitve kell
tarolni, és azt kizarolag csak arra jogosult artalmatlanithatja;

- apiac teriiletének és az arusitd asztaloknak a takaritasa fertotlenitése a piac fenntartdjanak
feladata;

- a piac teriiletén miikodoé €lelmiszert tdrold, arusito, felhasznald tizletek engedélyezési
eljarasa kiilon igazgatasi eljaras keretében torténik;

- a mikodés megkezdéséig a piac takaritdsdhoz vizvisszaszivasos takaritégépet kell
hasznélni.

A nyilvantartiasban szereplé adatok a kivetkezék:
fizemelteté neve: Jozsefvarosi Kozteriilet-feliigyelet és Varosiizemeltetési
Szolgalat;
iizemeltet6 székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 15.;
iizemelteté elektronikus levelezési cime: info@jvsz8.hu;
fenntarté neve: Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat;
fenntart6 székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
fenntarté elektronikus levelezési cime: hivatal@jozsefvaros.hu;
fenntarté statisztikai szamjele: 14735715-8411-321-01;
piac elnevezése: ,,UJ TELEKI TERI PIAC”;
piac szakjellege: élelmiszerpiac;
piac cime: Budapest VIII. Keriilet, Teleki 1aszl6 tér 1. (hrsz.: 35123/11);
piac napi‘heti nyitvatartasi ideje: hétfétél-péntekig 6 6ratél 18 oraig, szombaton 6
oraté6l 14 éraig, és vasarnap zarva;
piac alapteriilete: 3036,67 m’;
piacon kijelolt arusitohelyek szama: 37;
piac iizemeltetési engedély kiadasanak és nyilvantartasba vételének ideje:
2014. majus 7.

Hatarozatom ellen, annak kézhezvételétdl szamitott tizenst napon beliil fellebbezésnek van
helye. A fellebbezést a kiilon jogszabélyban eldirt, 5.000 Ft-os illeték lerovésaval egyidejiileg,
a Budapest Foévaros Korményhivataldnak cimezve, postai Gton a Budapest Fovaros
VIL. Keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatalnak (tovabbiakban: Hivatal) (1073
Budapest, Erzsébet krt. 6.) kell eljuttatni, vagy a Hivatal Hatésagi és Ugyfe]szolga]atl
Irodajén (Budapest VII keruiei Erzsebetkrt 6 vagy Garayu 5. ) benyu_]tam '
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INDOKOLAS

Fenntarté 2014. marcius 4. napjan, a Budapest VIII. kertilet, Teleki Laszlo tér 1. szam alatti
teriilet megjelolésével, Uzemeltetd altal lizemeltetett piac iizemeltetési engedélyének kiadasa
irdnti kérelmet nyujtott be a Budapest Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatalhoz. Kérelméhez
csatolta a piac helyszinrajzat az ott kialakitandé létesitmények megjeldlésével, a kérelmezett
teriilet piac tartds kijelolésére vonatkozo eldterjesztést, a piaccsarnok BP-5D/001/00468-
30/2014. szami jogerds hasznalatba vétell engedélyet, tovabba kérelmén nyilatkozott, hogy
az allategészségligyi hatosdg részére allando jelleggel a piac teriiletén helyiséghasznélatot
biztosit.

A Budapest Fovaros VIIIL. Kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Jegyzdjének kérelmére az
eljaras lefolytatasara a Budapest Fovaros Kormanyhivatala 2014. maércius 13. napjan kelt,
BPB/007/02102-2/2014. szamu végzésében a Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata Jegyz6jét jelolte ki.

A 2014. marcius 24. napjan kelt, KI/22181/2014/V1. szama levelemben értesitetiem a kérelem
benytjtasardl a Budapest Foévaros Kormanyhivatala Budapest VII-IX. Kertileti
Népegészségiigyi Intézetét, és a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi
Allategészségligyi és Elelmiszer-ellenérzd Hivatalat, egyben kértem térgyi eljarasban
szakhatosagi allasfoglalasuk kialakitasat. Frtesitettem tovabba a kérelem benywjtasarol a
Fovérosi Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Kozép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltségét,
mint tizvédelmi-, a Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosagat,
mint ndvény-egészségligyi-, valamint a Budapest Févaros Kormanyhivatala Munkavédelmi és
Munkaiigyi Szakigazgatdsi Szervének Munkavédelmi Feliigyeldségét, mint munkavédelmi

hatésagot, egyben kértem targyi eljarasban a tevékenység folytatdsdra vonatkozd szakmai
tajékoztatasukat.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Budapest VI. Keriileti Népegészségiigyi Intézetének
BP-06R/024/02878-3/2014. szam szakhat6sagi allasfoglalasanak indokolésa a kdvetkezdket
tartalmazza: ,,...A Budapest VIII. Keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata kérelmére a 1086
Budapest, Teleki Laszlo tér 1. (35123/11. hrsz.) szam alatt kialakitott Piac {izemeltetésének
iigyében a Budapest Févaros VII. Kertilet Erzsébetvéarosi Polgdrmesteri Hivatal Hatdsagi és
Ugyfélszolgalati Iroda vezetdje megkereste a hatdsagomat szakhatdsagi allasfoglalas kiadésa
érdekében a kozigazgatdsi hatdsagi eljaras és szolgéltatds éltaldnos szabélyairdl szolé 2004.
évi CXL torvény 44. § (1) bekezdése alapjan. Dontésem meghozatala soran a kévetkezé
jogszabalyokat vettem figyelembe: - a kémiai biztonsagrél szolé 2000. évi XXV. torvény; - a
nemdohéanyzdk védelmérdl és a dohdnytermékek fogyasztdsanak forgalmazasanak egyes
szabdlyairdl sz6lé 1999. évi XLIL torvény; - a hulladékrdl szolo 2012, évi CLXXXV.
torvény; a vasarokrdl, a piacokrdl és bevasarlokozpontokrol szolo 55/2009. (111, 13.) rendelet;
- az egészségiigy hat0sagi és igazgatasi tevekenységrol szolo 1991. évi XI. torvény 2. § (1)
bekezdés d) pontja; - a kdzigazgatasi hatosagi eljards és szolgiltatds altaldnos szabalyairé]
sz0l6 2004. évi CXL torvény 44. §-a. Fentiekre tekintettel a rendelkez6 részben foglaltak
szerint  dontdttem. Szakhatésdgi éllasfoglaldsomat a vasérokrdl, a piacokrdl és a
bevasarlokdzpontokrol sz6l6 55/2009. (I11.13.) rendelet 4. § (4) bekezdése a) pontja szerinti




hatdsk6romben eljarva, az egészségiigyl hatdésdgi és igazgatasi tevékenységrél szolo
modositott 1991, évi torvényben biztositott jogkordmben eljarva, a 2004. évi CXL. t6rvény
44. §. (1) bekezdése alapjan, az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalatrdl, a
népegészségligyi szakigazgatasi feladatok ellatdsardl, valamint a gyogyszerészeti
allamigazgatasi szerv kijelolésérol szolo 323/2010. (XIL27.) Korm. rendelet, 4. § (7)
bekezdése szerint a 3. szamu mellékletben, valamint a 19. § (1) bekezdésében biztositott
illetékességi koromben eljarva a Ket. 44. §. (6) bekezdése szerinti forméaban hoztam meg...”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jardsi Allategészségiigyi és Elelmiszer-
Ellenérzé Hivataldnak PE-061/2/1118-2/2014. szamu szakhatésagi allasfoglalasénak
indokolésa a kovetkezéket tartalmazza: ,,...A Budapest Févéaros VII. Kerlilet Erzsébetvarosi
Polgérmesteri Hivatal Hatosagi és Ugyfélszolgalati Iroddjanak vezetdje, a Budapest VIIL
keriilet, Teleki Laszlo tér 1. szam alatti teriileten lizemeltetni kivant piac lizemeltetésének
engedélyezési eljardsahoz szakhatdsdgi hozzdjaruldsomat kérte. A beadott kérelem és a
helyszini szemle alapjén megallapitast nyert, hogy a piac megfelel az élelmiszer-higiéniarol
rendelkez6 Eurdpai Parlament és a Tanacs 852/2004/EK rendelete (2004. éprilis 29.; a
tovabbiakban: 852/2004/EK rendelet) és élelmiszerek killonleges higiéniai szabélyainak
megallapitasardl rendelkezé Eurdpai Parlament és a Tandcs 853/2004/EK rendelete (2004.
dprilis 29.; a tovabbiakban: 853/2004/EK rendelet) vonatkozd eldirdsainak. A fentiekre
tekintettel a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontbttem. A szakhatdsdgi hozzdjarulds
kiadasanal figyelembe vettem a 2008. évi XLVI torvény az élelmiszerlancro] és hat6sagi
feligyeletrdl, az 55/2009. (1I1.13.) Korm. rendelet a vasarokidl és a piacokrdl és a t6bbszor
médositott 59/1999. (X1.26.) EiM. rendelet a véséari, piaci és vasarcsamoki arusitds
kozegészségligyi szabdlyairdl, valamint a 852/2004/EK rendelet és a 853/2004/EK rendelet
elbirdsait, a helyszini szemle megallapitasait...”

A Foévérosi Katasztréfavédelmi Igazgatosag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség,
mint tlzvédelmi hatoésdg 2014. 4prilis 10. napjan kelt, 660-3/2014/KPHAT. szamo
tajékoztatdsaban a kovetkezd szerepel: , Ertesitem, hogy a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvaros Onkormanyzata altal a Budapest VIII. keriilet Teleki tér 1. szam alatti teriileten
izemeltetni kivant piac iizemeltetesével kapcsolatban kildott levelét megkaptam, azzal
kapcsolatban az alabbiakrol tdjékoztatom: A Budapest VIII. keriilet Teleki tér 1. szam alatti
teriileten talalhato piac tizemeltetését tiizvédelmi szempontbdl nem kifogdsolom...”

A Budapest Fdvéros Korményhivatala Munkavédelmi ¢€s Munkaligyi Szakigazgatasi
Szervének 2014. mdjus 5. napjan kelt, BPN/01/002840-1/2014. szamu t4jékoztatisiban a
kovetkez6 szerepel: ,,...A vasarokrol, a piacokrdl, és a bevasarlokdzpontokrol sz616 55/2009.
(I111.13.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésére hivatkozva Feliigyel6ségiinkre kiildott szakmai
tajékoztatas kérésére, a tajékoztatést az alabbiakban adom meg: ,,A Feluigyeldségiink az 1993.
évi XCIIL torvény alapjan nem tarozik a szakhatosagok kozé, ezért szakhatosagi hozzajarulast
nem tudunk adni, illetve nincs jogosultsdgunk el6zetesen arr6l nyilatkozni, hogy a piac a
munkavédelmi kovetelményeknek megfelel-e. A munkavédelemrd] szolo 1993. évi XCIIL
torvény értelmében az egészséget nem veszélyeztetd ¢és biztonsagos munkavégzés
kovetelményeinek megvaldsitasa a munkaltaté kotelezettsége. Ezen belill munkaeszkozt
tizembe helyezni, valamint hasznélatba venni csak abban az esetben szabad, ha az egészséget
nem veszélyeztetd €s biztonsdgos munkavégzés kovetelményeit kielégiti és rendelkezik az




adott munkaeszkdzre, mint termékre, killdn jogszabalyban meghatdrozott gyartoi
megfeleloségi nyilatkozat, illetve a megfeleldséget tanusité egyéb dokumentumokkal. Vagyis
a jogszabalyi elbirasokat a munkéltatonak kell megvalésitania...”

A Pest Megyei Korményhivatal N6vény- €s Talajvédelmi Igazgatdsaga 2014. aprilis 2.
napjan, a helyszinen felvett jegyzOkdnyve a kovetkezd megéllapitdsokat tartalmazza: A
teriilet és 50 m-es korzete zarlati és vizsgalatkoteles nem zérlati kérositoktdl mentes. Novény-
egészségligyl szempontbdl érusitdsra alkalmas. A vizudlis szemle alapjdn a vizsgélat
idépontjaban a 7/2001. (1.17.) FVM rendelet el6irasainak megfelel. Az tigyfelet a hatalyos
jogszabalyokrol tdjékoztattam.” ’

Fentiek alapjan megéallapitottam, hogy a kérelemben megjeldlt teriileten elhelyezkedd piac a
kizegészségligyi, élelmiszerlanc-biztonsagi, ¢lelmiszer-higiéniai, dllat-egészségiigyi, névény-
egészségligyl, kornyezetvédelmi, munkavédelmi ¢és tlzvédelmi kovetelményeknek a
rendelkez6 részben foglalt kikotések €s eldirdsok betartdsa esetén megfelel, igy a rendelkezd
részben foglaltak szerint hataroztam.

Hatérozatomat a vésarokrol, a piacokrol, és a bevasarlokozpontokrol sz616 55/2009. (111.13.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése — mely szerint ,,Vasar és piac olyan teriileten rendezhet6,
illetve tarthatd, amelyen a telepiilésrendezési terv a vasdrrendezést, piactartést lehet6vé teszi,
vagy amely vasar rendezése, helyi termeldi piac mikddése céljabdl terillethasznalati
hozzdjérulassal rendelkezik. A teriiletnek, a vésdr, illetve piac jellegétél, az ott értékesitett
termékkortol, illetve a folytatott tevékenységtdl fliggben, meg kell felelnie a jogszabalyban
eldirt épitéstigyl, koOzegészségiigyl, élelmiszerlanc-biztonsagi, élelmiszer-higiéniai, &llat-
egészségiigyi, novény-egészségiigyi, komyezetvédelmi, kulturdlis  Ordkségvédelmi,
munkavédelmi és tizvédelmi kovetelményeknek, valamint rendelkeznie kell a tevékenység
soran képz6dd hulladékok elkiildnitett gyljtését biztosité hulladéktirolokkal.” — 4. § (4)
bekezdése — mely szerint ,,...A Kormany a vésar és piac engedélyezésére iranyult eljirasban a
kozegészségiigyi kovetelményének vald megfelelés kérdésében fovarosi é€s megyei
korményhivatal kistérségi, fovarosi keriileti népegészségligyi intézetét, az élelmiszer-higiéniai
és allat-egészségiigyi kovetelményeknek valé megfelelés kérdésében az élelmiszerlanc-
biztonsagi és allategészségligyi igazgatosagot szakhatésagként jelsli ki.” ~, (5) bekezdése —
mely szerint ,,...A jegyzd az engedély megadaséval egyidejlileg a vasért, piacot és annak
fenntartéjat nyilvéntartdsba veszi.” —, és (6) bekezdése — mely szerint , A jegyz6 altal
a vasarokro! és piacokrol vezetett nyilvantartas — a Szolgtv.-ben meghatarozott adatokon tl —-
tartalmazza: az engedély kiaddsa és a nyilvantartdsba vétel idSpontjat; az engedély és a
nyilvantartds sorszdmat; a fenntarto altal a kérelemben a (3) bekezdés a)—c) pontja alapjan
megadott adatokat, a vésér, piac elnevezését, (szak)jellegét; a vésar, piac cimét; a vasar
rendezésének, piac tartasanak id6épontjat, idStartamat, illetve a vasdr, piac napi/heti
nyitvatartasi idejét; a vdasdr, piac alapteriiletét, a vasar, piac szamdra kijeldlt teriiletet és a
kijelolt arusitOhelyek szamét; a szakhatosdgok hozzdjarulasaban foglalt feltételeket,
korlatozast...” — alapjan hoztam meg.

A fellebbezési jogot a kozigazgatasi hat6sagi eljards és szolgaltatds altalanos szabdlyairol
sz616 2004. évi CXL. tdrvény (tovabbiakban: Ket.) 98. § (1) bekezdése — mely szerint , Az
tigyfél az elséfoku hatarozat ellen fellebbezhet. A fellebbezési jog nincs meghatarozott
jogeimhez kdotve, fellebbezni barmely okbél lehet, amelyre tekintettel az érintett a dontést




sérelmesnek tartja.” —, a 99. § (1) bekezdése — mely szerint ,,A fellebbezést - ha toérvény vagy
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - a dontés kozlésétd] szamitott tizenot napon beliil
lehet el6terjeszteni.” —, valamint a 102. § (1) bekezdése — mely szerint ,,A fellebbezést annal a
hatésagnal kell elSterjeszteni, amely a megtdmadott dontést hozta. Elkésettség cimén a
fellebbezés nem utasithatdé el, ha a fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridében a
fellebbezést az elbirdlasara jogosult hatésagnal terjeszii el.” — alapjan biztositottam.

A fellebbezés illetékét az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 29. § (2) bekezdése —
mely szerint ,,Az els6 fokd allamigazgatasi hatarozat elleni fellebbezés illetéke - ha e torvény
mellékiete masként nem rendelkezik, és a fellebbezési eljards tdrgyanak értéke pénzben
megallapithatd - a fellebbezéssel érintett, vagy vitatott Osszeg minden megkezdett 10 000
forintja utan 400 forint, de legalabb 5000 forint, legfeljebb 500 000 forint. Ha a fellebbezési
eljaras targyanak értéke pénzben nem allapithaté meg, a fellebbezés illetéke 5000 forint.” —
alapjan allapitottam meg.

Az eljdrasban hatdskoromet a kereskedelemrdl szold 2005. évi CLXIV. torvény 6/A. §
(2) bekezdés — mely szerint ,,Vasar, valamint piac kizarélag a kereskedelmi hatdsag altal
kiadott wvasar-, illetve piaclizemeltetési engedély birtokaban lizemeltethets.,” —,
illetékességemet a Ket. 43. § (5) bekezdése — mely szerint ,Ha a kizarasi ok a hataskoér
gyakorlojdval vagy a hatdsdggal szemben meriil fel, az tigyben - jogszabdly eltérd
rendelkezése hidnyaban - a feliigyeleti szerv vezetéje altal kijeldlt masik azonos hataskori
hatésag jar el.” — alapjan allapitottam meg.

Budapest, 2014. majus 7.

Q__r_.“_Gotthard Géabor

Hatérozatomro! értesiilnek kiilén iven megszovegezve.




