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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A hatérozat elfogadésahoz egyszerii tobbség szitkséges.
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Tisatelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsg! | " , ll;% Sinad

1. Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

1. Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi
szamil, 291 m? alapteriiletii, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség (garazs). A garazs 2018. szeptember
11. ota iires. Udvari helyiség, melyre a kereslet nagyon csekély. Aljzata beton. A bels6 térben mindenhol
felazasok lathatok, a padlolemez repedezett, helyenként javitott, hidnyos feliiletii. A mennyezeti részen a
vasbetonban lathat6 fémpalcak kirozsdasodtak, valamint tobb helyen vakolathulls is lathat6. Gyenge, kzepes
miszaki allapoti. Az épiilet teljes feldjitdsa sziikséges. Eladasra javasolt. Jelenlegi kozos koltseg ﬁzetesn
kotelezettsége az Onkormanyzatnak 75.650 Ft/ho.

» Elektromos aram — telken beliil kiépitett, hitelesitett villanyoraval nem rendelkezik
* Vizvezeték — telken beliil kiépitett, hitelesitett vizéraval n_em,»rendelkezik _

« Kozcsatorna — telken beliil kiépitett e

» Flités — nincs kiépitve

» Holeadd berendezés — nincs

» Melegviz-ellatas — nincs

» Gyengearamu berendezések —~ nincsenek

2. Az Onkormdnyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/14 hrsz.-0,
1. emeleti 370 m? alapteritletii, nem lakas céljara szolgalé helyiség (gardzs). A garazs 2018. szeptember 11. 6ta
iires. A falak és a mennyezet mindenhol vizes, salétromos, nagymértékben vakolathianyos. A két kisebb
helyiségben a mennyezet feldl csopdg a viz, igy a padlézat is vizesedik. Az ingatlant a kiils6 feljaron keresztiil
lehet megkozeliteni, elrendezése hasonlo az alatta 1év6 9-es albetétéhez. Miiszaki allapota is megegyez6, a tet
itt is beazik, gyenge miiszaki allapotd. Valaha fiitésrendszer is lehetett, a helyiségben csévek még lathatoak,
azonban biztosan nem milkodnek. Az ajtd rossz allapoti, hoszigetelési, l1égzarasi paraméterekkel egyaltalan
nem rendelkezik. A nyilaszarok fémszerkezetek, melyek ilivegezése hianyos. A belsd térben a kézmiivek
kiszerelésre keriiltek, kdzmiiorakkal nem rendelkezik. Az ingatlan egy légterd, de a tartdosziopok miatt a
helykihasznalas egyes részeken korlatozott. Belmagassaga valtozd = 2,90 m és 3,90 m kozotti. A teriiletbsl a
felhajto 98,78 m?® -t tesz ki csokkentvén a hasznos alapteriiletet. Az elrendezés miatt a kialakithatd
parkoldhelyek szama is alacsonyabb, feltételezésiink szerint cca. 10 db parkolohely kialakithaté, azonban a
jelenlegi miiszaki szinvonal mellett ez gazdasagilag nem rentébilis. A belsé térben mindenhol felazasok
lathatdk, a padidlemez repedezett, helyenként javitott, hidanyos feliiletli. A mennyezeti részen a vasbetonban
lathat6 fémpalcék kirozsdasodtak, valamint t6bb helyen vakolathullas is lathatd. Az épiilet teljes feltjitasa
sziitkséges. Vizvételi lehetOség nincs. Eladasra javasolt. Jelenlegi kozos koltség fizetési koteiezettsege az
Onkormanyzatnak 96.200 F/ho. v :

« Elektromos aram — telken beliil kiépitett, hitelesitett villanyoraval nem rendetkezik ’
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» Vizvezeték — telken beliil kiépitett, hitelesitett vizéraval nem rendelkezik
» Kézcsatorna — telken beliil kiépitett

» Fiités — nincs kiépitve

» Hbleado berendezés — nincs

» Melegviz-ellatas — nincs

* Gyengearamu berendezések ~ nincsenek

A Vigu. 22. szam alatti tirsashazban jelenleg 29 albetét van, amelybdl 5 db 6nkormanyzati tulajdon(, a kdzos
tulajdonbaél 4020/10.000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténé kijelolése megtortént.

A garazsépiilet a 34929/1 helyrajzi szami telken, mint szerkezetileg Onall6, kétszintes, aldpincézetlen,
vasbetonvazas, lapostetds létesitményként épiilt. A tartoszerkezet egy része bauxitbetonnal keriilt
kivitelezésre. Az emeleti szintre kiilsé rdmpa vezet fel. A garazsépiilet kiilsd, teherhord6 falazata 25 cm
vastagsagn kisméretli téglabol késziilt. Az attika minddssze 6t sor tégla magassagl. Az ajto rossz allapotq,
hoszigetelési, iégzarasi paraméterckkel egyaltalan nem rendelkezik. A nyilaszarok fémszerkezetek, melyek
iivegezése hidnyos. A belsé térben a kozmiivek kiszerelésre keriiltek, kdzmiiordkkal nem rendelkezik. Az
ingatlan egy iégterti, de a tartéoszlopok miatt a helykihasznalas egyes részeken korlatozott. A teriileten cca.
24 db parkolohely kialakithato, azonban a jelenlegi miiszaki szinvonal mellett ez gazdasagilag nem rentabilis.
Belmagassaga 3,10 m.

Az épiilet nagyon rossz allapoti, a tetdszigetelés tonkrement, valamint az esdviz elvezetés hibai miatt a
fodémiemez épiilet felsli traktusa rossz miiszaki allapotban van, a lemez és a fioktartok egy része korr6zios
kdrokat szenvedett. A betonacélokrdl a betontakaras levalt, az acélbetétek rozsdasodasnak induitak. Hasonléan
karosodott a homlokzati nyilasathidalok egyes részei is. A tetéfodém rovidmezOs szakaszdn a vasbeton
gerendak (bordak) ersen kdrosodtak, keresztmetszetiik hidnyos, letdredezett. A szabadda valt vasalas részben
korrédealt. Ennek kivaltd oka a tetOlejtésbl eredd csapadékviz feltorlddasa az udvari homlokzat feldli
véapavonalon, melyet a csapadékviz-elvezeté rendszer tonkremenetele okozott. A fagy rombolo hatisa
felgyorsitotta ezt az erdzids folyamatot. A falazott attika allapota is ennek kovetkezménye.

A két ingatlan nem HVT teriileten lévé épiiletben talalhato.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 202/2025. (V. 27.) szami hatarozata alapjan palyazat keriilt kbzzétételre
a fent emlitett két nem lakas céljara szolgald helyiség egyiittes értékesitése érdekében, azonban a palyazatra
jelentkezd nem volt, igy az eredményteleniil zarult. Az akkori értékbecslés és kiiras az alabbiakat tartalmazta:

A 34929/1/A/9 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. majus 6.
napjan kelt értékbecslése szerint 64.000.000 Ft.

A 34929/1/A/14 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc) 2025. majus 6.
napjan kelt értékbecsiése szerint 77.600.000 Ft.

Az Ingatlanok esetében a vételar a forgalmi ériék 100%-a, azaz dsszesen: 141.600.000 Ft.

A 141.600.000 Ft ajanlati ar mellett az ingatlanokat ugyan tobb érdeki6dé is megtekintette, de az irrealisan
magas ajanlati ar miatt palyazatot senki sem nyujtott be. A visszajelzések alapjan 0j értékbecslések késziiltek,
melyek a valds allapotnak megfeleléen, hangsilyosabban veszik figyelembe az ingatlanok erésen avult
miiszaki allapotat. A jelenlegi értékbecslések alapjan az ingatlanok forgalmi értéke 89.100.000 Ft. Javasoljuk,
hogy a Versenyeztetési Szabalyzat alapjan a Bizottsag dontsdn ugy, hogy az Gjonnan megallapitott forgalmi
érték 100 %-an irja ki az Gjabb palyazatot.

A 34929/1/A/9 hrsz-0 ingatlan forgalmi értéke a Helt-Expert Kft. (Leveleki Tiinde) 2025. szeptember 29.
napjan kelt értékbecslése szerint 51.200.000 Ft.

A 34929/1/A/14 hrsz-( ingatlan forgalmi értéke a Helt-Expert Kft. (Leveleki Tiinde) 2025. szeptember 29.
napjan kelt értékbecslése szerint 37.900.000 Ft.

Az Ingatlanok esetében a vételar a forgalmi érték 100%-a, azaz &sszesen: 89.100.000 Ft.
A palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom kdzzétenni:

A palyazat célja: a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szamd, 291 m?*
alapteriiletii és a Budapest VI keriilet, Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szamd 370 m?,
egyiittesen 661 m?* alapteriiletii, iires onkorméanyzati tulajdonit ingatlanok — kizardlag egyiittesen torténd -
elidegenitése.
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- Az Ingatlanok minimalis vételara: 89.100.000 Ft

:;(5 1.200.000 Ft + 37.900.000 Ft) "

A palyazat elbiralasanak szempontja: a legmagasabb vételar.

_ Ajénlati biztositék: a minimalis vételar 15%-a, azaz 13.365.000 Ft

Fentiekben foglaitak alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy jaruljon hozza a Budapest VI, keriilet,
Vig u. 22. szam alatti, 34929/1/A/9 helyrajzi szamu, 291 m? alapteriiletii és a Budapest VIIL. keriilet, Vig u.
22, szam alatti, 34929/1/A/14 helyrajzi szamu, 370 m? alapteriiletii, egyiittesen 661 m? alapteriiletii, {ires
Onkormanyzati tulajdon, nem lakas céljara szolgaldé ingatlanok palyéazat utjan torteno egyuttes
ehdegemtesehez a mmxmahs vételarat a forgalml ertek 100 %o-aban meghatarozva v ’

1L A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkorményzat szamara pozitiv pénziigyi hatas az adott
ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés alapjén a vételar Gsszegének megf‘ zetese eseten varhato valammt :
a kdzos koltség fizetési kotelezettség megsziinése kovetkeziében S : :

III.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X.10.) snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a déntés meghozatala a Pénziigyi
és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
66/2012. (XIL 13.) dnkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii ~ az Onkormanyzat trzsvagyondba nem tartozé ~, vagyon tulajdonjoganak atruhazasaval
kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskdrébe tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirél sz61o
32/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy e
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra,
illetve a polgarmesterre ruhazza at.

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a
benne 1év6 helyiségeket a Képvisels-testiilet elidegenitésre kijelolje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1évé épiilet, illetve a benne 1évd helyiségek
elidegenitésre torténd kijelsléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités nem érinti
az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilette! kapcsolatos szerz0déses kotelezettségét.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont b) alpontja szerint a versenyeztetési eljaras lefolytatoja, ha a kiiré
masképp nem dont, akkor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. A 6. pont p) alpontja alapjan a foglalé
Osszege a megajanlott nyertes vételar 15%-a. A 6. pont q) alpontja alapjan az ajanlati biztositék Osszege a
minimalis vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a foglaloba/vételarba
beszamitasra keriil. Az ajanlati biztositék mértékét a bizottsag hatdrozza meg,

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell tenni: a
Polgérmesteri Hivatal hirdetdtablajén, a Bonyolitd igyfélfogadasra szolgald helyiségeiben, a Jozsefvaros cimii
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan, az Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére
allo egyéb internetes hirdetési portaljain, az a) — ¢) pontban foglaltaktol talmenden a Kiiré déntése szerinti
mas helyen, illetve modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasro szo16 hirdetményeket legalabb 15 napra
ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 60. pont b) alpontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak eladasira meghirdetett
palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb Osszegrol nem dont, masodik esetben az
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 75%-a.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése szerint a képviselo-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének
mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének végrehajtisira a
képviselo-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (]) bekezdese v
alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges. .

Fenti rendelkezések alapjén kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadésat.



Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselg-testiilete

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag

/2025, (X1. 11.) szama hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 22. szim alatti garazshelyiségek nyilvanos pilyazat utjan torténo

egyiittes értékesitésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Ggy dont, hogy

I

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatt elhelyezkedd, 34929/1/A/9 helyrajzi szamf,
291 m” alapteriiletii foldszinti, valamint a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 22. szam alatt elhelyezked6
34929/1/A/14 helyrajzi szamu, 1. emeleti 370 m? alapterilleti minddsszesen 661 m?” alapteriilet(, iires,
dnkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara szolgald helyiségek (garazsok) nyilvanos, kétfordulds pa-
lyazat Gtjan torténd, egyiittes értékesitéséhez;

az 1. pont szerinti elidegenités vonatkozasaban elfogadja az eloterjesztés 1. szama mellékletét képezo
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a. aminimalis vételar: 89.100.000 Ft,

b. ajanlati biztositék: 13.365.000 Ft,

c. apalyazat biralati szempontja: a legmagasabb ajanlott vételar;
felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a palyazati kiiras kozzétételére és a versenyeztetési
eljaras lefolytatasara.

Felelds: polgarmester

Hataridb: 1-2. pont esetében: 2025. november 11.; 3. pont esetében: 2026. februar 24.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjesztés elokészitGjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2025. november 4.

Sﬁtly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROS]I GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

PENZUGY] FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY] FEDEZETET NEM IGENYEL

KESZITETTE: DR. GORCSHS MONIKA IRODAVEZETO @) ol
|

JOGI KONTROLLE e
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

TORVENYESSEGI ELLENORZES: JOVAHAGYTA:

4 \
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTIAHR Zs*uzsﬁgNNA

. Bod's'u\ Yinisidinog
DR. BoJsza KRISZTINA
ALJEGYZO

JEGYZO A PENZUGY! ES TULAJDONOSI\BIZOTTSAG ELNOKE




