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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése S

A Budapest VIII. kerlilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talal-
haté, 1/2 jelzésii, 19 m? alapteriiletii, Snkormanyzati tulajdonban 1év6, nem lakds céljara szolgalé tizlet-
helyiség bérldje 2023. junius 13. napjatol hatarozatlan id6tartamra a Kuti Fruits 2023 Bt. (székhely:
1102 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 9. 5. em. 24.; cégjegyzékszam: 01-06-797948; addszam:
132246940-2-42; képviseli: Kutiné Dud4s Eva Katalin iigyvezet6; a tovabbiakban: Bérls).

A bérleti szerzodés 25. ¢) pontja alapjan Bérl6 2025. szeptember 10. napjan, egyhavi felmondasi idovel
a bérleti jogviszonyt rendes felmondéssal megsziintette.

Bérld a bérleményt 2025. szeptember 30. napjan kiiiritve, tisztan, kifestve, az atvételkori felszereltséggel
a Bérbeado képviseldjének (Uzemeltetdnek) eredeti allapotban 4tadta. A Bérbeado felé minden tartoza-
sat kiegyenlitette.

A bérleti jogviszony 2025. oktéber 10-én sziint meg, eléz6ek okén kertilt megiiresedésre az I/2 jelzésii
tizlethelyiség, és nyilik lehetdség annak palyazat utjan torténd, ismételt hasznositasara.

Az Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Snkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozo dijakrdl szolo 15/2023. (I1.23.) szému hatérozatdban
(tovébbiakban: Kt. hatdrozat) foglaltak értelmében a piacra torténd belépési dijat a bérlok ¢s
helyhasznalok az alabbiak szerint fizetik meg:

A Kt. hatdrozat 12.1 pontja alapjan i bérls esetén az egyszeri belépési dij versenyeztetesz eljards
keretében keriil megdllapitasra, amelynek legalacsonyabb dsszege 20.000 Fi/m’ + AFA.” A pélyézati
felhivas 1. pontjaban foglaltaknak megfelel6en az 4j bérld a belépési dij 30 %-at a bérleti szerz6dés
megkotését kovetden, legkésébb a bérlemény birtokbaadasanak napjan koteles megfizetni, mig a
belépési dijbdl fennmaradd 70 %-ot a bérleti szerz0dés megkotését kdvetd honaptdl kezdve két éven
beliil, 24 havi részletek megfizetésével teljesiti, azzal, hogy harom hénapot meghaladé hatralek esetén
egy Osszegben esedékessé valik a fennmaradd, ki nem fizetett 5sszeg.

A belépési dij a kereskedelmi egység vonatkozasdban minimum 380.000 Ft + AFA, a bérleti dij a
palyazati felhivasban szereplo, lizlet- €s termékkér besoroldstd] fiiggben keriil megéllapitasra.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116, nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl

"$2016 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Helyiségrendelet) 14/A. § (1) bekezdése -

alapjan: ,,4 bérleti szerzédés megkotését megeldzden fizetendd ovadék (2) bekezdésben foglaltak
kivételével -mértéke a palydzati felhivisban megjeldlt 6sszeg, vagy palydzaton kiviil bérbeadott helyiség
esetében a bérbeadd szervezet dltal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfeleld
Osszeg.” , tovabba a Helyiségrendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a “bérleti szerzddés megkoteset
kéveté’en a bériomek kizjegyzd elott egyoldalu kotelezetiségvdllaldsi nyilatkozatot kell aldirnia.”

Kiir¢ kikoti, hogy amennyiben az iizlethelyiségre nem keriil palyazat beadasra, a palyazati hataridé 30
nappal meghosszabbodik.

Fentick alapjan javaslom akereskedelmi egység palyazat utjan torteno hasznosztasat a Jelen eloterjesztes
mellekletet kepezo palyazati felhivas alapJan -
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IR A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az I/2. jelii iizlethelyiség bérbeadasabol az Onkormanyzatnak
tobblet bevétele szarmazik. Az iizlethelyiség hasznositasiig az Onkorményzat iizletkortdl fiiggéen
minimalisan havi 36.100+AFA Ft/ho bérleti dijtdl esik el.

III.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6lo 18/2024. (X. 10.)
Onkormaényzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.2.1. pontja alapjan a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld onkorményzati rendeletben meghatarozott hatdskorben. Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo
66/2012. (XI1.13.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a képviseld-testiilet altal truhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont
a netté 500 milli6 Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositasarol.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha az Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-
testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A Helyiségrendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott

feladat- és hatdskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a hataskorrel rendelkezé

Bizottsagot jogositja fel.

A Helyiségrendelet) 14/A. § (1) bekezdése alapjan: a bérleti szerzodés megkotését megel6zben

fizetend6 6vadék (2) bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjelolt

Osszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeadd szervezet altal meghatarozott,
de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

A Helyiségrendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetden a bérlének
kozjegyzd elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot kell aldirnia.

A Helyiségrendelet 36. §-a alapjan a helyiség bérl6 részére torténd atadasakor jegyzokonyvet kel
felvenni, amelyben rogziteni kell a helyiség miiszaki allapotara és rendeltetésszerii hasznélatra,
alkalmassagara vonatkozd megallapitasokat. A helyiség berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairol
leltart kell felvenni. A jegyz6konyv és a leltar a bérleti szerzddés mellékletét képezi. A jegyzOkonyv és
a leltar felvételére vonatkoz6 rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a helyiség bérbeadonak valéd
visszaadasa esetében is. :

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz61é 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
60. §-a alapjan a bizottsag (ilésének mitkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos, a 60. §-a, az SZMSZ 33. § (1)
bekezdése és 46. §-a értelmében a dontés egyszerii tobbséget igényel.

A helyiség bérbeaddsara iranyuld pélyazati kiiras tartalmazza, hogy amennyiben a palyazati kifrasban
el6irt hataridoig a helyiség bérbevételére nem érkezik palyazat, a palyazati hataridé automatikusan 30
nappal meghosszabbodik.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

, Hatarozati javaslat ,
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
we /2025, (X1.25.) szam1 hatarozata

az Uj Teleki téri Piac I/2. jelii iizlethelyiségének bérbeadasira vonatkozé nyilvinos, egyfordulos
pélyazat Kiirasarol
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A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy doént, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest
VIII. keriilet, Teleki Léaszl6 tér 11. szam alatti Piac-csarnok épiiletében talalhat6, /2. jelii, 19 m?
alapteriiletii, onkormdanyzati tulajdonban lévo iizlethelyiség nyilvanos, egyfordulos palyazat utjan
torténd bérbeadasahoz, amelyre tekintettel elfogadja az elSterjesztés 1. szamu mellékletét képezd
palyézati felhivast.

2. felkéri a palyazatot kiiro Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t arra, hogy gondoskodjon a
palyézati felhivasnak a Budapest F8véaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat honlapjan,
illetve a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. honlapjan torténd megjelenitésérdl, valamint a
Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvéros
cimi lapban és az Uj Teleki téri Piac erre a célra rendszeresitett hirdetdtablajan torténd
kozzétételérol, tovabba a palyazati eljaras lebonyolitasardl és arrol, hogy a palyazat eredményére
vonatkozé javaslatat terjessze a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elé;

3. felkéri a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t, hogy gondoskodjon a palyézati hatarid6 harom
hénappal t6rténd meghosszabbitasardl abban az esetben, ha nem keriil palyazat benytjtasra.

Felelds: polgarmester

Hatéaridé: 1. pont esetében: 2025. november 25.; 2.) pont esetében: 2025. december 15., 3.) pont
esetében: 2026. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesziés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéara: a honlapon.

Budapest, 2025. november 18.
9;//1/

Satly Balazs
alpolgarmester
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PALYAZATI FELHIVAS (tervezet)
Piaci arusitohely bérbeadasira

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsaga ....... /2025, (X1.25.) szdma hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulds
palyazatot hirdet a tulajdonét képez6, Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hefyrajzi szam alatt kialakitott,
termesze{ben a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 11. szdm alatt talalhat6 Uj Telekl téri Piac I/2.
jelii, 19 m? alapteriiletii piaci iizlethelyiség bérleti joganak megszerzésére. :

A péalyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

1. Egydsszegii minimalis belépési dij: minimum 380.000 Ft + AFA, amelynek elsé részlete (30 %) a
bérleti szerz6dés megkotését kovetden, legkésdbb a bérlemény birtokbavételekor, a fennmaradd
70 % a bérleti szerz6dés megkdtését kovetd honaptol kezdve két éven keresztiil, havi részletfizetéssel
teljesitendd, azzal, hogy harom hénapot meghaladé hatralék esetén egySsszegben esedékessé valik a
fennmarado, ki nem fizetett Osszeg.
2. Az iizlethelyiségben folytathaté tevékenység (iizletkor) és a bérleti dij osszege:
2.1. Uzletkor: nyers élelmiszer drusitds
termékkor:
- z0ldség és gyiimoles*
- tej, tejtermék (vaj, sajt, turd, savanyitott tejtermék stb.)
esetében a bérleti dij: 1.900,- F/m*hé + AFA
2.2. Uzletkor: egyéb élelmiszer

termékkor:

- egyéb élelmiszer (tojas, €tolaj, margarin és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, s6,
szaraztészia, kavé, tea, fliszer, ecet, méz, bébiétel stb.)

- édességaru (csokoladé, desszert, napolyi, cukorkaaru, eldre csomagolt fagylalt és jégkrém
stb.),

- kozérzetjavito és étrend-kiegészitd termék (gyogyndvény, biotermék, testépitd szer stb.)
esetében a bérleti dij: 3.000,- Ft/m*hé + AFA
2.3. Uzletkor: vegyeskereskedés
termékkor:

- csomagolt élelmiszer;
- allateledel és kisallat tartashoz sziikséges kiegészitd eszkdzok*
- telekommunikéacids cikk

- kozérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termék (vérnyomasméro, hailokésziilék, ortoped 01p0
manké stb.) :

esetében a bérleti dij: 3.000,- Ft/m?/hé + AFA

2.4. Uzletkér: mdshol fel nem sorolt termékek arusitisa

esetében a bérleti dij: 5.700,- Ft/m%hoé + AFA
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2.5. A palyazat nyertese megszerzi az adott lizlethelyiség bérleti jogat a szerz0déskotés napjatol
hatirozatlan idére. A bérleti szerz6dést a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
(a tovabbiakban: Bérbeado), mint Bérbeadd koti meg a nyertes palyazoval.

3. Jelentkezési hataridé, palyazat leadasi hatarideje:  2026. januar 7. 11:00 éra
Jelentkezés helye: Uj Teleki téri Piac iizemeltetési iroda (1086 Budapest, Teleki Lasz16 tér 11.)

Jelentkezés médja: A palyazat zart boritékban adhato be. A palyazat nyelve magyar.

4. A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a virhat6 eredményhirdetés: 2026. februdr 28.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a helyiségre nem keriil palyazat beadasra, abban az esetben a
palyazat benyijtasi és elbiralasi hatarideje is automatikusan 10 alkalommal meghosszabbodik,
amelyrdl ij felhivas keriil kozzétételre az ij hatarid6k megjeldlésével.

5. A palyazat kotelezé elemei:
a) a folytatni kivant kereskedelmi tevékenységi kor leirasa
b) a belépési dij megajanlasa és annak megfizetésének vallalasara sz6lo nyilatkozat

(minimum 20.000 Ft/m*+ AFA)

6. A palyazathoz csatolandé mellékletek:

a) egyéni vallalkozd esetében 30 napndl nem régebbi igazolas (elektronikus lekérdezés
masolati péildédnya), hogy szerepel az egyéni vallalkozdk nyilvéntartasdban, gazdasdgi
tarsasag esetén 30 napnéal nem régebbi cégkivonat, amely igazolja, hogy a tarsasag a
meghirdetett tevékenység folytatasara jogosult, valamint alairasi cimpéldany,

b) a folytatni kivant tevékenységhez sziikséges engedélyek masolata,

c) a palyazaton résztvevdt meghatalmazott is képviselheti, ez esetben a meghatalmazast
kodzokiratba, vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni, és azt a palyazathoz
csatolni sziikséges,

d) 30 napnal nem régebbi NAV igazolas és helyi ado igazolas arra vonatkozdan, hogy a
gazdasagi tarsasagnak, egyéni véllalkozonak nem all fenn ad6-, vam- és illetéktartozasa.

7. A palyazo az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja, vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat. Az
ajanlattételi hataridé lejartat kdvetGen a benyujtott ajanlatok nem modosithatdk.

7.1. Hianypétlasra a benyijtott palyazatok bontasit kivetden van lehetoség, 2026. januar 14.
napjan 12:00 oraig.

Amennyiben a hidnypdtlasra felszolitandé palyazo a palyazat bontasakor jelen van, abban az esetben
széban torténik a hianypdtlasra torténd felhivas, amelyet a piacvezetdség a palyazat bontasard! készitett
jegyzokdnyvben dokumental, a palyazé tavolléte esetén a felszolitds megkiildésére elsébbségi postai
levélkiildemény formajaban, vagy e-mail atjan irasban keriil sor, legkésobb a bontast kdvetd napoﬁ.

7.2. A palyazat elbiralasinak szempontja: a legmagasabb Osszegii belépési dij, amely nem lehet
kevesebb, mint 380.000,- Ft + AFA,

Azonos elbirdlas esetén elényt jelent, ha a VIII. keriiletben regisztralt egyéni vallalkozo, vagy
székhellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasag nyujt be palyazatot.
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Azonos elbirélas esetén eldnyt jelent tovabba az alabbi lizlet- és termékkorbe tartozé kiskereskedelmi
tevékenység folytatasara vonatkozé ajanlattétel: ' o

- z0ldség és gyiimdles

A nyertes visszalépése esetén a Bérbeadd a palyazat soron kovetkezd helyezettjeivel kéti meg a bérleti
szerzOdést.

7.3. A palyazatok bontdsdra 2026. januar 7. napjin 14:00 érakor keriil sor az Uj Teleki téri Piac
tizemeltetési iroddjaban (1086 Budapest, Teleki Laszld tér 11.) A pélyazat bontdsa nyilvanos.

A nyertes palyaz6t a Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak dontését kovetden postai titon értesitjiik.

8. A nyertes palyizéval Bérbeadd a bérleti szerzédést a Budapest Févaros VIIL Keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga el6zetes
hozzajarulisa esetén kiti meg. A bérleti szerzédés f6bb tartalmi elemei:

a. belépési dij elsé részletének (30%) megfizetése a bérleti szerz6dés megkotését kivetden,
tegkésObb a bérlemény birtokbaadasanak napjan, tovabba a fennmaradé 70% részletekben
torténd megfizetése a bérleti szerzédés megkotését kvetd honaptol kezdve két éven beliil,

b. 3 havi bérleti dijnak megfeleld osszegli 6vadék megfizetése a bérleti szerz6dés megkotésének
feltétele,

c. bérleti-és lizemeltetési dijfizetési kotelezettség kezdete a szerz6déskotés napjatol,
d. hatarozatlan idejii bérleti jogviszony,

e. aBérl a bérleti dijat és az lizemeltetési koltséget havonta elére, tirgyhonap 15. napjaig koteles
megfizetni Bérbeadd részére,

f. aziizemeltetési koltség Osszege: 393,7 Ft/m*/hoé + AFA,

g. A bérleti dij és az izemeltetési koltség minden évben indexalasra kertil a nem lakds céljara
szolgald helyiségekre vonatkoz6 szabélyok szerint, 3

h. abérleti dijon és lizemeltetési kbltségen feliil a Bérbeado részérdl - az Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 404/2013. (X1.06.) szdm( hatarozataban foglaltaknak megfelelden - a
ténylegesen mért fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabbszamlazott elektromos dram, ivoviz,
a foldgazszolgaltatas dijat, valamint a piac lizemeltetésébdl ered6 z6ldhulladék-, szerves
eredetii hulladék-, kommunalis hulladék Bérlé altal leadott és az lizemeltetd altal nyilvantartott
mennyiség szallitas dfjat kell megfizetni.

i. aBérlo a bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6 el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben az
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 60
napon beliil nem irja ald, a Bérbeadonak a Bérld kijelolésérdl szolo jognyilatkozatdhoz valod
kotottsége megsziinik.

i. a Bérlo vallalja a kdziegyz6i okirat elkészittetésének koltségét.

9. Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést nem irja alé az elbiralastol szamitott 30 napon
beliil (jogvesztd hataridd), abban az esetben az Uzemeltetd a soron kovetkezd legelényssebb
ajanlatot tevdvel jogosult a szerzddést megkotni. A szerzédés megkotésére ebben az esetben is
vonatkozik a 30 napos hatéridd.




melléklet

10. A palyazattal kapcsolatos tovabbi informacié az Uj Teleki téri Piac irod4jiban kérhetd (1086
Budapest, Teleki Lasz16 tér 11.)

11. Jelen pélyazati felhivas kifiiggesztésre keriil a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan és az Uj
Teleki téri Piacon erre a célra rendszeresitett hirdetétablan, tovabba megjelentetésre Keriil a
www.jozsefvaros.hu és a www. jgk.hu honlapon.

Budapest, 2025. december 8.

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt.
Vas Laszlé s.k.
vagyonhasznositasi igazgato
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