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Budapest Févaros VII1. kerilletToZseéTvaros: Onkormanyzat Képviseld-testilletének
Pénzligyi ¢s Tulajdonosi Bizottséga T ‘:
Elokészits: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ~ - “ G
S s s e sz. napirend
ELOTERJESZTES

a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsag 2025. november 25-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VI11. keriilet, Baross utea 124. szam alatti nem lakas céljara
. szolgdlé helyiség bérleti szerzédésének kozos megegvezéssel torteno megszuntetesere

El6terjeszto:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: ~ Nagy Andrea irodavezetd

Mellékletek:
1. szami melléklet: bérleti szerz6dés
2. szam{ melléklet: Bérleti szerzddés megsziintetés megallapodasanak tervezete

A napirendet nyilvinos ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Tisztelt Pénziigyi €és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII.
kertilet 35404/0/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest V111, keriilet, Baross utca 124.
szam alatt talalhaté 72 m? alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség.

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsdga a 97/2025. (111.25.) szému hatarozataban gy dontott, hogy eredményesnek
nyilvanitja nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasara vonatkozéan a Bizotisag 74/2024.
(X11.10.) szamu hatéarozata alap)an kiirt nyilvanos, egyfordulos palydzata cljarast a Budapest VIIL
keriilet, Baross utca 124. szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz-4, 72 m’ alapteriileti, utcai bejaraty,
foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozoan. Egyben hozzajarult a helyiség
bérbeadasidhoz a nyertes ajanlattevd, a Mondogrosso Kit. (székhely: 1147 Budapest, Fiirész u. 24/B.,

cégjegyzékszam: 01-09-373632; adoszam: 2877676‘7 2-42; képviseli: Siklési Richard) részére
csomagautomata szolgaltatas céljara, 87.500,- Ft/hé + AFA béeti dij + kozizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 8sszegen.

A bérleti szerzOdés aldirasara 2025. majus 7-én keriilt sor és a helyiség 2025. majus 22-én birtokba
is lett adva a bérlének.

A fenti névre €s cimre vonatkozoéan 2025. oktober 31. napjdig lejart fizetési hataridejii kovetelést a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. nem tart nyilvan.

A cég képviseldje Siklosi Richard 2025. november 12-én a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zn.
Helyiséggazdalkodasi irodajat elektronikus levelében arrdl tajékoztatta, hogy a bérleményben - ahol
partnereik csomagautomatait lizemeltetik - problémak meriiliek fel, tdbbszor feltorték azt.

Folyamatos ellenOrzésre, takaritasra volt sziikség, ennek elienére nem tudjak garantalni a
problémamentes miikddest ezért kérik a bérleti szerzGdés kozls megegyezéssel orténd
megszintetését 2025. november 30. napjaval.

A hatérozott iddre kétott bérleti szerzddést a hatarozott id6 letelte el6tt a szerz3dé felek — a Polgari
Tor venykony\ r6l szold 2013. évi V. 16rvény (a lovabbxaLban Pik. ) 6:212. § (1) bekezdése alapjan -
egyezo akanattal sziintethetik meg. .
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Javastom, hogy a Tisztelt Bizotisag jaruljon hozza a Mondogrosso Kft. bérldvel a Budapest VIIIL,
kertlet 35404/0/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, a Budapest VH1. kertilet, Baross utca 124,
szam alatt taldlhato 72 my’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgéld helyiségre
fennallé hatarozott idejit bérleti szerz6dés koézos megegyezéssel, 2025, 1rovember 30. napjaval
tortént megsziintetéséhez.

I1. A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az
Onkormanyzat 2025. évi bérleti dij bevételének teljestilését, azonban a Lérleti jogviszony kdzds
megegyezéssel torténé megszintetésével lehetéség nyilik a helyiség ujboli bérbeadéasara.

1. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testillet €s Szervei Szervezeti €s Mikkddési Szabalyzatardl szold 18/2024. (X, 10.)
Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja szerint a
Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont az
onkormanyzat tulajdondban &allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan ,,A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott
teladat-€s hatéskdrmegosztas szerint — az Onkormanyzati bérbead6i dontést a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhazza at. Amennyiben jogszabaly
nem allapit meg mas hataskorgyakorlot. abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Budapest lozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 66/2012. (X11.13.) énkormaényzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h) alpontja
értelmében vagyoniigyletnek mindsil kiilondsen:

.h) a vagyont érint$ egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, kiilondsen az atsorolas,
megterhelés feloldasa és a vagyonnal dsszefliggé tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlisa korébe
tartozo Osszes egy€b, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas engedélyezésére iranyul6 jogkor™.

A Polgéart Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:212. § (1) bekezdése szerint a felek k6zos
megegyezessel a szerzodést a jovore nézve megsziintethetik vagy a szerzédés megkotésének
idépontjara visszamend hatallyal felbonthatjak.

A Magyarorszag helyl 6nkormdnyzatairdl szoldé 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. §-dban foglaltak alapjan a bizottsag (lésének miikodésére, nyilvanossagara,
hatarozatképességére ¢s hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiletre
vonatkozod szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a
bizottsag ulése nyilvanos.

Az SZMSZ 46.§-a és a 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
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HATAROZATI JAVASLAT

Budapest F ovaros Vv lll keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat hepvnselo-testuletenek
- Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.o 12025, (X1.25.) szami hatarozata

a Budapest V111 keriilet, Baross utca 124, szam alatti nem lakas céljara szoigilé helvnseg

bérleti s:wrzédésének kozos megegyezéssel torténé megszuntctesero!

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

1.

1o

hozzéjérul a [Mondogrosso Kft. (székhely: 1147 Budapest, Flrész u. 24/B.,
cégjegyzékszam: (1-09-373632; addszam: 28776767-2-42; képviseli: Siklési Richard)
bérlével a Budapest VI, kerilet 35404/0/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a
Budapest V111, keriilet Baross utca 124. szam alatt talalhaté 72 m? alapteriileti, utcai
bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre fennalld hatarozott idejl bérleti
szerzodés kozos megegyezéssel, 2025. november 30. napjéval tériéndé megsziintetéséhez.

a kozds megegyezéssel t0réné megszlintetésre vonatkozé megallapodas megkotésének

feltétele, hogy a bérld a bérleti jogviszony megsziinéséig minden, a helylseg,beilettel
kapcsolatban felmeriilo fizetési kotelezettségét teljesitse.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 1. pont esetében 2025, november 25., a 2. pont esetében 2025, november 30.

A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2025. november 18. L ' [

Satly Balazs
alpolgdrmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASH KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZET( )

PENZUGY] FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY] FEDEZETET NEM ;Gm\ EL: VM&J
JOGI KONTROLE e

BETERIESZTESRE /}m
oi TC‘I«Q H’\L
DR. BoiszA KRISZTINA
ALJEGYZO
TORVENYESSEG ELLENORZES: . IOVAHAGYIA:
DR. TORO( SiK EpiT Jui LLIANNA , GUTJAHR Zs IZSANNA
JEGYZO A PENZUG\ LES TuL AIDONOS{ B!/m TSAG ELNOKE
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Helyiség bérleti szerzddés hatarozott idore
/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros V1L keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bér lemény tulajdonosa és bérbeadé
nevében eliard Jozsefvarosi Gazdialkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01~
10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviscli: Borbas Gabriella vezcrigazgatd) (a tovabbiakban:
Bérbeadd)

masrészrol.

Mondogrosso Kft.

Székhely: 1147 Budapest, Fiirész utca 24/B. 2/7
Cégjegyzékszam: 01-09-373632

Adészama: 28776767-2-42

Képviseld neve: Kauser Gabor Tamais

Képviselo sziiletési ideje:
Képviseld anyja neve:
mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)

(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyit: Szerzadd Felek) kzott jout [étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerzédd Felek ropzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbd) eredd
bérbeador jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij ~ és terhelik a bérbeaddi kdtelezettségek. A Bcrbeado
4 bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette ¢és a nevében jar el
szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elott az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Féviaros VHI. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat wlajdonat képezi a Budapest V1L,
keriilet 35404/0/A/1 helyrajzi szdm alatl nyilvantartott, a Budapest VIiL., keriilet Baross utca 124,
szam alatt talalhatd 72 m? alapleriiletdi, utcai foldszinti nein Jakas céljara szolgdld helviség (tulajdoni
lapon: iroda) {a tovabbiakban: Bérlemény).

2. Az Onkormanyzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga a 97/2025. (11L.25.) szami hatarozataban
dontstt a Bérlemény bérbeadasdra kiirt nyilvinos palydzat eredményérdl. valamint, hogy a palydzat
nyentese a Bérlo, tovahba a Bérleménynek ~ iives helyviségként - a Bérlé réseére tinénd bérbeadasirdl
hatirozott idére. Erre tekintetiel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlo pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott Bérleményt.

1. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlo a Bérleményt csomagautomata szolgdltatas céljara veszi
bérbe. A Berld kijelenti. hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt tevékenység végzese
céljahol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kivant tevékenysépgel kapesolatban az
engedélvezd hatdsdgok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: Hatosagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szevinti tulajdonosi huzz;‘ajzirulz’asl neki kell megszereznie. Bérld
tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, tgy Bérbeadoval szemben kértéritési igényt
nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hagy a Bérlé a helyiségben az dltala
kivant tevékenységet folytathatja, Amennyiben a jelen pontban meghatdrozoit tevékenység a Bérlonek
nem fefréhatd okbol. az eldbbi hatdsagok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a Szerzédd Felek a
bérleti szerzddést kozds megegyezéssel megsziintetik.
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5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérieti
szerz8désben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvéltoztatisdhoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy
megtéritést igénnyel nem Iéphet fel. Lz esetben a Szerzéd6 Felek a bérleti szerzddeést hoziss
megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt @ Bérbeadd telhivasa ellenére nem hasznédlja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
tudomasul veszi tovibba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartés, egyoldala
és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd Bérldi fizetési kitelezettsépek fenndilasat,
tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bckoveikezte a lenylt.;:es
Bérldi hasznatat h:an\ av al or lzeﬂenul hagyasaval Gsszeflggésben all.

Y1, A bérleti jogviszony kezdete és idGtartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalvba lépésének napja.
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2025, majus 1.

A bérleti jogviszony vége: a szerzodés megkitésétol szamitott S év elteltével.

Bérld a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elont kozolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitasara irdnyuld
megallapodasuk létrehozdsat. Bérla tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszomy idétartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbeadd - azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - a Bérbeadd
tulajdonaban allo nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616, a Felek
jogviszonydra alkalmazandé Snkorméanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd dnkormanyzattal, vagyonkezelgjével vagy a bérbeadd
szervezettel szemben fenndlld 1anozésa (fliggetlent] az esetleges részletfizeiési megéllapodas
fennéllasatol). agy Bérld a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas Gtjan a jelen szerzddésben foglalt
azonos feltételek mellett ~ ide értve a bérleti jogviszony idétartamat is — jogosult a bérleti jogviszony
idGtartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek hosszabbitasro! szolo megallapodasanak
megkotéséhez a Bér beadon Jjogokat gyakorlé hataskorrel rendelkezd bizoutsag eldzetes imua;amlo
déntése szlikséges. ‘

1V. A Bérlemény birtokdnak atruhazdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas ~ atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérké a jelen
szerzddés hatalyba lepéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dadas-atvételi eljaras soran
iegyzokonyvet veszuek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rigziteni szitkséges korlilmenyt.

9. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkomlanyzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga a 97/2025,
(111.25.) szamu hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé I havi bruttd bérleti dijat eldre egy dsszegben
teljesitett. amely sszegrél a Bérbeadé egydsszegben 2025. majus honapra allit ki szamiat és 2025,
Jamius hanaptd! havi bérleti dij szamlazasra all at,

10. A Bérlé kijelenti. a bérleményt megtekintette, annak dllapotat megismerte, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzodé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 87.500, - Ft/hé + AFA, azaz
nyolcvanhétezer-Gtszaz forint/hd + AFA &sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év janudr 1-181 a KSH altal kozzétett elozo évi inflacids index méntékével
emeclkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2027, év januar honap. A januar havi emelés
Gsszege februar honapban kertil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta eldre. a targyhénap 15, napjaig koteles megfizetni, 2 Bérbeadé
nevében Kidllitott szamla alapjan. a szamian szerepléd bankszamlara. A bankszamia szdma a bérleti
szerzOdés  meghotésének  iddpontjaban 13784009 2222%69-0000000() v{()TP Bank Nyit). A
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bankszamla szama a bérleti szerz0dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé tdjékoziayja a
Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé idGponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az
esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben
a beérlen dijat az eldozo havi szamlan levd bankszamlara Koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra kertil,
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek.
A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Térvénykonyv 6:48.§-ban meghatirozoit
késedelmi kamatot szamija fel.

13. A Beérdé wwedomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kotelezenségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés megsziinését kovetd
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megszimésének idopontjaban iranyadd hérleti dijjal azonos dsszegil hasznalati dijat kell megfizetnie. A
hasznalati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utan.
A haszndlati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgald - a bérleti dijrél kiallitott utolsé havi szdmlan levd -~ bankszamlara (6riénd atutalassal.
Amennyiben a bankszamlaszam megvaltozik s Bérbeadé errdl tajékoztatast ad a Bérldnek. A hasznalati
dij akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamléjan jovairasra
keriil. A haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykonyv 6:48.§-ban
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel. '

14, A Bérlé epyeb fizeiési kotelezenségen:

Viz és csatornadij /valiozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd, a
helyiségben 1év0 vizora 2025.-ig hiteles. Amennyiben a Bérlé a
vizora késobbi hitelesitési vagy vizdij fizetési kdtelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyihvantartasabol,
a kozos kolség mértéke a tarsashaz  kozgyiilése altal
meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség Osszegére valtozik. A
vizdij osszege a szerzodés kotésekor 10.080 Ft/hé + AFA.

Kozos koltséy dija: A szerzidés kitésekor 28.800, - Ft/hé + AFA, amely évente a
Tarsashaz kozgyiilése dltal meghatdrozott dsszegre valtozik.
Aramdij /valtozé/ A Szolgdllatoval kowstt megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolpahatoval koot megdllapodas alapjdn fizetendo.

Fiitésszolgaltatds /valtozo/ A Szolgaltatoval  kotsu  megallapodas  afapjan  fizetendd.
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
Ggy a kdzgylilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kbtelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul. A Bérlé az elobbi
fizetési Kotelezettségek teljesitését vallalja.

14/A. Ha a kiilon szolgdltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlének a szamlan
szereplo hatariddig hell atutalmia a megjeloh szamldra. A fizetéssel és késedelemmel Kapesolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az irdnyaddak.

A Bérlé hozzajarul, hogy az esetlegesen fennalld tolfizetésének Gsszege kitlon kérclem nélkiil,
automatikusan visszawtaldsra kerliljon arra a bankszdmlaszamra, amirdl a befizetések érkeznek vagy
készpénzatutalasi megbizassal (csekk) 1orénd fizetés esetén a tilfizetés dsszege a cégkivonatban (A cog
pénztorgalmi jelzdszama ponthan) talalhato bankszamlaszamra keriiljon visszautalagra.

15. A Bérlo kotelezensépet vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat Kovetd 8 napon beliil.
amenny iben a helyiség rendelkezik kozmd ellatottsaggal. kezdeményezi a helyiségben a sajat kélségén
a vizora felszerclését/hitelesitését, fejard vizora eseréjét (a cserével kapesolatos koltségeket), vagy a
nevére 191énd atirasat valamint valamennyi. a bérlemény hasznalatédhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgahtatdsi szerz8dés megh61ését (a tovabbiakban: szn]géll‘alési szerrzodés) a Fovarost Vizmivek Zrt.-
vel, a Dijbeszedd Zr.-vel, az E.ON / ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, az MVM Zrt.-vel és egyéb
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szolgdltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a szolgaltatasi szerzidés meghdtését a Bérbeadé fele
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérld tudomasul veszi,
hogy a kézmivek ilzemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elétt.

16. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alart Kivan kézmi
merdorat felszereltetni a bérlemeényben, azt timi koteles, és a mérdora felszerelését kavetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kdtnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeada felé.

A Bérlé kifejezett hozzdjarulasat adja ahhoz. hogy a Szolgaltatokkal koot koziizemi szerzodéseiket,
valamint a Szolpdlatdknal lévd folyoszamiajuk tanaltmat — akar a Szolgahaték  kozvetlen
megkeresésével - a Bérbeadd megismerhesse.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltaiasi szerz6désekben szerepld, ifletve a szolgaltato alial kiszamtazott
szolgaliatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban szerepld — kezdeti
idopontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepl hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti,

18. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén -
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij. kézmil dij. késedelmi kamat vagy a
kivetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeaddnak befizetent sszeget a
Bérbeado eldobb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij. majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el. '

V1. Ovadék:

20. A Bérlonek a jelen szerzddés kapesdn 333.375.- Ft ovadék fizetési kitelezettsége &l fenn. A
Szerz6dé Felek rogzitik. hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadd altal megdllapitott
bankszamlara 111,100, - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Képviseld-testitlet 45/2019. (11.21.)
szamy hatdrozatanak 24. pontja szerint a befizetett palyazau bhiztositék az dvadék dsszegébe beszamit.
Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal megallapitott bankszamldra 222.275,-Ft §sszegii
Ovadékteltdltést teljesitett.

21, A Bérbeadé az Ovadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy kérokozds
esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hazzajarulasa nélkil felhasznalhatia. Bz esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Ssszegre a
Bérbead irdsos felhivasato! szamitott 8 napon belill kiegésziteni. :

22. A befizeten dvadek a bérleti szerz0dés megsziinése Rapesan a helyiség Bérbeaddénak tonénd
visszaadasdt kovetd 30 napon beliil visszajar a Bériének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a
bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség

visszaadasakor a Bérlénck az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel k']])LSO]aIO‘-dH lcg:m

tartozasa van, a tarlozast a Bérbeadd az ovadékasszegébal levonhatja.

Vil Bérld egyéb jogai, kitelezettségei:
23. A Szerzddd Felek régzitik. hogy a Bérlé dltal a bérleménybe 106rénd befogadashoz. albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazaséhoz a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeado ¢s Bérlé ezzel Kapesolatos irasos megdliapodasa (bérleti szerzodésmaodositas) szitkséges,

A Bérla tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (alhérletbe) adas kapesan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzati vagyonrd! szolo 2011 évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kithet szerzadést. Tudamasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodon
el tulajdonost szerkezetében. vagy egyvéb okbol olyvan valtozas all be. amely alapjan mar nem mindsiil
atlathato szervezetnek, kteles vele szemben a bérleti szereddést azannali hatdllyal felmondani, | tényvt
a hasznalatba {atbérletbe) adasrol sz010 szerzddésben 1Bgziteniv kell. Az cldbbiek ¢lmaradasa esetén a
Bérbeadd a Béridvel szemben a bérleti szerzddést azomnali hatallyal febnondhatja. A bérlemény bérleti

joga kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
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személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVL tdérvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. a.) A Bérlo koieles a bérleményt €s a berendezési targvait rendeltetésszertien hasznalni. valamint
eondoskodni a berendezési targyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-
fclszuelesl targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kéz6sen hasznalt helyiségekben a sajat.
vagy a bérlemény hasenalatara vele egyiitt jogositott szemelvek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitisard! és az okozoyt kar megtéritésérol,

b.) Bérlét terhelik a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa
folytan keletkezett:

- b.a.) az épliletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapesolodo vezetékek, gépészeli berendezések, a
helyiségben talalhatd berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasa, feltjitasa,
atalakitésa soran;

- b.b)) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapesolodod vezetékek, gépészeti berendezések, a
helyiségben talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasanak elmaradasabol,
- b.c.) a helyiség birtokbavételél kovetden az épiiletszerkezeti elemek. a helyiséghez kapcsolodé
talalhato vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben taldlhatd berendezési targyak, épiilet-
felszerelési targyak hasznalatabdl, elbontasabdl,

-b.d.) a helyiség birtokbavételét kdvetden a Bérlo altal beépitett épliletszerkezeti elemek, a helyiséghez
kapcsolado talalhato vezetékek, gépeészeti berendezések, a helyiségben taldthaté berendezési targyak,
éplilet-felszerelési targyak beépitésébol, hasznalatbol eredd hibak kijavitdsanak kotelezettsége, tovabba
az okozott kdrokbdl eredé minden feleldsség.

25. A Bérlo koteles az allagmegdovas érdekében a bérleményen beliil felmeritld karbananasi. javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetdleg azok potlasaval.
cseréjével Kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettdl a Felek kiilon megallapodasban
eliérhetnek.

26. A Bérlo az épiiletben levd (6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat vagy munkajat
zavaria.

27. A Bérlo kdteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérlé vagy tagja. dolgozoi, iizleti
partnerei, iigyfelei alial tandsitott, a kozosségi egylitiélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét elldto szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérld a bérfeményben Kizardlag az dltala beszerzen, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
mikodési engedély, épitési engedély. haszndlati modvaltoztatas — beleérive az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység
elldtasahoz sziikséges pépeket ¢s berendezéscket tizemeltetheti. Az Gizemeltetés a sajdt kockdzatara,
felelosségére és terhére 16nénik.

29, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint
a tevékenysépbil eredd karohért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat kolisépén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez 1antozd eszkozok. berendezések allaganak megorzésérdl,

b) az épiilet fovibbd a kozds hasznalatra szolgdlé helyiségek ¢s teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezet! haztartasi és ipari hulladek elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illetdleg 1art iizemben,

e} a helyiségekhez esetlegesen tartozd iiziethomlokzatl, Kirakatszekeény, vedotetd. ernyodszerkezet.
biztonsagi berendezések karbantartasardl,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeritld feldjitasrol, potlasrol. illetdleg cseleml
mikadésével Osszefiigpd hatdsagi Ln,g_c.dd\ ek beszerzésérol, valamint
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g) ha a bérlemény eltt jarda van, annak a tisztan tartasarol.
h) a hatdsagi. thzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol.
1) mindarol. amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeado clizetes irasbeli engedélye alapjan vépezhet barmiféle
atalakitast, beleérive tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljdras) beszerzése a Bérld kotelessége,

33. A Bérld tudomasul veszi, bamiféle atalakitasi, felgjitasi, karbantartasi munka - beleérive a
bérlemény szerzodéskitéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegdvo, javitd és
karbantanasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kitlon igénylésére, illetve
emiaft a bérleti dij csokkentésére csak a munka mepkezdését megeldzden a Bérbeadéval eldzetesen
tortént ivasbel) megallapodas alapjan van helye.

34, A Bérlo a bérleményben végzent éréhindveld beruhdzasait - kivéve, ha a Bérbeaddval masként nem
allapodott meg - Koteles a szerz6dés megszimésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni.
illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotat
helyreallitani. A Bérbeadd a Bérlé értékndveld beruhazasainak megiéritésére nem kateles.

35, A Bérlo koteles azon tevékenységek esctén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen feliit a Bérlo az éplilet
homlokzatan- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashdz kozgyilése. tiszta dnkorményzati
tulajdond épiiletben 1évé helyisée esetén a Bérbeadd elézetes engedélyével és az altala jovahagyott
helyre s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot. iégkondicionalo berendezést, szelldzo
kivezetést helyezhet el amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégiabla, embléma, reklam. légkondicionald berendezés
szell6zd Kivezetést Kihelyezése joperds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tértént
hozzajdrulas bivtokaban helyeszhetd el A tarsashaz vagy a Bérbeadd eldzetes engedélye nélkil, vagy
épitési engedély vagy tclepiilésképi bejelentési eljarasban 1ortént jovahagyd hatarozal nélkiil kibelyezet
dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja,

36. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben 16v6 helviség estén Bérbeado a reklam engedélyezését
berleti dijhoz kdtheti.

37. A Bérlé kijelenti. hogy a jelen szerzddés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrol szolé 2011,
evi CXCVIL torvény 3.8 (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeaddénak aladmi cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz8dés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem viltoztat olyan modon, amely alapian mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében torént vallozas miatt
vagy egyeb okbdél mar nem mindsiil atléthatd szervezetnek. a Bérbeadd a jelen szerzodést azonnali
hatatlyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében. a cégjegyzésében, vagy képviseletdben bekovetkezd valtozast koteles a
cépbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen KkozoIni Kell a szerzédésben szereplé bankszamldja megsziinését és az 0j bankszimla
szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlg felel.

30, A Bérlé a tudomasra jutdstol szamitott § napon beliil kiteles bejelenteni a Berbeadonak ha \dc
szemben felszamolasi vagy estddeljaras indult, vagy a s égelszamoldsit hatarozta el L

.

V111 Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nines a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlat a helyisée birtokbavételében, zavarialan hasznalathan akadalvozza, vagy korlatozza.

41. A bériet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirdsi kdtelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo. az ingatlan allagdtveszélyeztet6. a hely iség rendeltetésszertl hasznalatat [ényegesen akadalyozé.
a Bérbeadot terheld hibak kijavitasiroh A Bérid e munkdlatok elvégreését a bérbeaddval thitént irasbeli
megallapodis alapian dtvillalhaija. Bérlo haladéktalanul kételes a Bérbeadd vagy megbizotija felé
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irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeaddt terheld munkalar elvégzése valik sziiksépesseé. A
bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd. vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelos.

IX. A kézbesftés szabdlvai:

42. Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen postai
{ton keézbesiteni, valamint hivatali/cégkapun keresztiil. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valiozast a Bérbeadénak nem jelenti be és a postai Uton 16r1énd kézbesités
a tértivevényen megjeldit clkaltozon™ vagy .ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezik vissza a
Bérbeadohoz. az iratot annak a feladdhoz t6riénd visszaérkezésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

43, A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkiilddtt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvétell megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at €s az .nem keveste™ jelzéssel
érkezett vissza a Bérbeadohoz, 4gy az iratot annak a feladhoz 1611énd visszaérkezésének napjan kell
kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerzédés megsziinésc:

44, A bérleli jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddpontté! hatdrozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg. Kivéve az alabbi, valamint jogszabdlyban meghatarozon
eseteket.

45, A hatarozott idS alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a bérleti

jogviszonyl, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkornmanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatérozott mindenkori kisajtitasi jogcimek alapjan kisajatittatna, feltéve, hogy a
Képviselé-testiilet azon ¢él megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre szitksége
van.

b) a helyiség (a helyiséget érinté épiiletrészt) atalakitasara. lebontasara, vagy rendelteiésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerts és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkormdnyzat jogszabdly vagy a jogszabalyon alapuld haldsagi hatarozat alapjan koteles a
helyiséget harmadik szemé€lynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheli meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzGdésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 25, §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadé részérdl 1611énd a Bérlo szerzOdésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a
kovetkezd esctekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg. a Bérbeadé
koteles a Bérldt — a kovetkezményekre fipyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a
Bérlé a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon belil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasziott hatarnapot kovetd hénap utolsé napiara
sz0lhat. A felmondasi idd nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérld magatartdasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd kotcles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyole napon beliil irasban felszolitani. A felmondast
az alapjaul szolgdld magatartds folytatdsarol vagy megismétlésétdl szamitort nyole napon belii
irasban kell k6zoIni.

48, A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlo

szerzGdésszegd magatartdsara alapozott rendkivithi felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt

kitiéndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyck hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajaruldsa nélkil részben vapy egészben haszndlaira atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzdjarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot hozzajarulas nélkil.
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¢) A Bérbeadd ré¢szére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij. Kartérités. illetve egyeb fizetési kitelezettséy
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos - a felmondas kilatasba helyezését is
tanalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszélitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem lesz eleget.
A bérleti szerzOdes megkttesét kovetd 8 napon beliil nem kezdemeényezi, vagy a Bérbeadé fethivasa
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére 16rténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
hasznélatahoz szithséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a szolgaltatd felhivasdban
szerepld hataridon beliil a szolgdlatasi szerzOdések sziikség szerinti mddositasat, vagy ezek
megkdtését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a szerz8dések egy masolatanak leaddsaval nem
igazolja. Meghitsitja, ill. akadilyozza az {if mérdora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzGdésehben szerepld. illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgahatasi és egyvéb
dijakat a bérleti jopviszony kezdeti idopontjatol a szerzbdésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeadé
irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki,

g} A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben ahala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill, a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

hy A Bérbeadod fcthivasa ellenére nem végzi e az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo feldjitast, karbantartasi. javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiif végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashéaz
vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil. vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot. illetve
céptablat, légkondiciondld berendezést. szelldzo kivezetést.

§) A bérleményt gy hasznalja. a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast

tanusitanak. amely az épitletben levd masik bérlor, lakdkat. szomszédokat, a tevékenységében

zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magataridsat a Bérbeadé felszdlitasat kovetd 8 napon
belill nem sziinteti meg.

A Bérlé a bérlemény Kdzvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi. tizleti partnerei,

igyfelei altal tandsitott, a kdzdssépt egyittéleés kévetelményeivel kirivdan ellentéles magatantasokat

neki felréhatd okbol az énkermanyzat kozieriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

I A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellendre sem haszndlja. illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.
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m} A hatosagi, tizvédelmi. balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeado felhivasa eflenére
nem tartja be.

n} A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak.

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldiét a bérleménybe a rendeltetésszer hasznalat ellendrzése,
itletve a Bérbeadot terheld feljitasi munkak végzése érdekében. ill. ezek végzésében akadalvozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jopviszony cgyebekben az §4, pontban hivatkozott jogszabidlvok dltal szabdlyozou
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony bamilyen megsziinése esetén a Bérlé kételes a bérleti jogviszony utolsd napjan
a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képviseldjének atadni. Az
atadast megeldzden kiteles a berld az altala a tevekénységéhez kapesolddoan Kihelyezett céptablat,
emblémat, reklamot eltdvolitani A felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt és helyiséglelan.
tartalmazo jegyzakonyvet vesznek fel. A Bérld hozzdjarul ahhoz. hogy amennyiben a Bérlo a helyiséget
elhagyia, és a Beérbeadd két alkalomumal killdstt irdsos ériesitése alapjan sem adja vissza a Bérbeado
birtokaba az ingatlant. a Bérbeado 60 nap leteltét kdvetden jogosult a helyiséget felny itni. és amennyiben
a Bérlo ingosagai a helyiségben maradtak. az ingdésagokat a Bérlo altal elbagyvottnak tekintik, azokkal a
Bérbeadd - uz 51, ponthan meghaidrozon modon - szabadon rendelkezhet. Bérdd wdomasul veszi, hopy
a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljards lefolytatasaval joghatdlyos, ennck
megldréntéip hasznalati dijat kdteles fizetni Bérbeado felé. A bérlemiény visszaaddasdra irdnyulé eljaras
lefolytatasat Bérlo kételes irdsban kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak iddpontjat. a
Felek azzal kapesolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokdnyv tartalmazza hiteles modon.
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51. Ha a bérlemény Bérlo altali haszndlata helyiség kitiritése irant kezdeményezett végrehajtasi eljaras
eredményeként sziinik meg, a Berld kiteles a Bérbeadd birtokba vétele napjan a bérleményben fevd
ingosagait elszallittani. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben az ingosagok elszdllitaséra nem keriil sor,
a venatkozo jogszabaly szerint az ingdsdgok elhelyezésérdl a Bérbeadd — a Bérld kohsépére ¢s
veszélyére - koteles gondoskodni. A Bérbeadd az inpdsagokat 60 napig kiteles tarolni. A Bérlo
elfogadia, amennyiben 60 napon belil az ingdsagokal nem széllitja el. a Bérbeado koteles azokat a Bérlo
koltségére megsemmisiteni. hutladékként hulladékgyjtobe 4tadni, vagy értékesiteni, és az igy befolyo
ékesitésbdl szarmazod bevételt « bérletithaszndlati dij hdtraldk csdkkentésére, a helviség ijboli
bérbeaddsahor sziikséges munkalatok fedezésére, vagy a vagvongazdalkodi rovékenységgel kapesolatos
egreh célokra fethasznalni. Tudomdsul veszi tovabbda a volt bérlé/hasznalo képviselgje, hogy az
ingdsagokea vagy az esetleges értékesitésbol szdrmazo bevételre nem jogosuit, azt semmilyen jogeimen
nem koveielbeti. '
Ha a bérlemény korabban a Bérté székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirgsigon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt
torélietn, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely ohbol toérténd megsziinése esetén csere helyiségre nem 1arthat
igényt. Kanalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd -
felmondasara a Bérbeado6 szerzodésszepése miatt kerilt sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzédésben szerepld adatait nyifvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalvozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletéedl szdld
1993, évi LXXVHL torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény, a Polgéri
Tarvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény. valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szl 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendetkezésel az iranyaddak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitgjukat elsddlegesen peren Kiviili megdllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemeény helye szerint hataskorrel rendelkezd
birdsdy illetékességét kétik ki

86. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasira kozjegyzd elén
cgyoldali kdtelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajlasnak van helye. A
Bérldé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kditelezettségvalialdsi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzddés alairasal kovetd 5 munkapapon belil nem isja ald, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérld kijelolésérol szolo jognyilatkozatahoz vald koidtisége megsziinik, és a jelen
bérleti szerz8dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszony bol mindenkor fenndhé berleti dij. kdzmi dij
és egyeb tartozas ménékét a Bérbeado szamlai, nyilvantaridsai. konyvei alapjan késziilt kozjegy26i
okiratba foglalt ténylantsitvany igazolja, amelynek clfopadasira a Felek jelen szerzddés aldirasaval
kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjepy 2010l a teljesités kitelezettség
Igjarta, a berleti jogviszony megszimése megallapitasanak ténytanusitvanyba toglalasat is kKérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59, A Szerzodé Felek a felkért kozjepyzonek a titoktartasi hotelezettsége alol a felmemcst mepadjak.
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
clkészitse.

60. A Szerz6do Felek rdgzitik. hogy egyoldali kételezetiségvallalasi nyilatkozat és a wénytantsitvany
kaltséget a bérldt terhelik,

61. A Szerz0dé felek rogeitik, hogy a lakasok és helyiségeh bérletérdl s7010 1993 évi LXX VL térvény
(1.0v.) TH/A. § (1) bekezdése és a 95, § (2) bekezdése értelmében 2016, januér 1. napjatdl a Bérbeado a

nem lakas céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabélyban meghatarozott cncrgiahaléklmysz’agi\

Q ;i
NG

Paa—

P




tanhsitvany eredeti példanyat a bérleti szerzédés megkdtését megelozéen kiteles az 0j bérlonek
. bemutatni és annak masolatat legkésdbb a birtokbaadasig a Bérlé részére atadni.
+ 62, A jelen bérleti szerz0dés akkor 1ép hatdlyba. ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.
63. A jelen bérleti szerzddés megkotésével a Szerzddé felek kozdtt a bérlet targyaban kardbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dds mellékletét képezik.
64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak,
65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a i\ep\.lseloie
személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

lelen szerz0dés 10 (tiz) szamozott oldalbél all és 3 (harom) eredeti példanyban késziilt.
A bérleti szerzbdést a Szerzédé Felek clolvasas utan, mint akaratukkal mmdenhen meg,eg\um
jovahagyadlag intak ala. ' Lo S : -
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A S Unse Ml s

Megallapodas
helyiség bérleti szerzodés kozos megegyezéssel térténé megsziintetésérol

amely létrejott egyrészré] a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross
u. 63-67.; adoészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa
képviseletében eljaro Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégjegyzékszama: 01-
10-048457; addszéama: 25292499-2-42; képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél a Mondogrosso Kft. (székhely: 1147 Budapest, Flirész u. 24/B., cégjegyzékszam: 01-09-373632;
addszam: 28776767-2-42; képviseli: Siklosi Richard) (a tovabbiakban: Bérld) (a Bérbeado és Bérld a tovabbiakban
egyiitt: szerz8dd felek) kozott jott 1étre atulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel.

1.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonat
képezd a Budapest VI, Kkeriilet, Baross utca 124, szam alatti, 35404/0/A/1 helyrajzi szamq, 72 m?
alaptertileti, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara szolgalo tires helyiséget a BérlS vette bérbe a 2025,
majus 7. napjan kelt hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan 2028. majus 7. napjaig a Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testitletének Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaganak 97/2025. (111.25.) szdmu
hatarozata alapjan. A fenti bérleményre sz610 szerzédés kozottilk érvényes és hatélyos.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 2025. majus 7. napjén kelt bérleti szerzddést kozbs
megegyezéssel, a Pénzlgyi ¢és Tulajdonosi Bizottsag .../2025. (XL.25.) szami dontése alapjan. 2025.
november 30. napjaval megsziintetik.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény utani bérleti dijfizetési kitelezetiségének 2025. november 30.
napjaig eleget kell tennie. A Bérlé koteles legkésobb a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérieményt kitiritve,
tisztén, legalabb az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képviselGjének atadni. Az 4tadast megeldz6en
koteles a Bérls az altala a tevekénységéhez kapcsoldddan kihelyezett cégtablat, emblémat, reklamot
eltavolitani.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlemény atadasaval késedelembe esik, a hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos Ssszeg hasznalati
dijat és a bérleti szerz6désben feltlintetett kapcsolédd kéltségeket meg kell fizetnie. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel. A Bérl¢ a hasznalati dijon felitl a Bérbeadd esetlegesen felmeril$ karat és koltségeit is koteles
megfizetni.

Bérbeadd tajékoztatja a beérldt, hogy a befizetett ovadék, a bérleti szerzodés megsziinése kapesan a helyiség
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar, ha a Bérlonek nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt vijra
hasznosithat6 allapotban adja vissza. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérldnek a tulajdonos, vagy
a Bérbeadd felé a bérleménnyel kapcesolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az évadék
Osszegébdl levonhatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az 1./ pontban rogzitett bérleti szerz6désbodl eredd koveteléseiket a jelen
szerz6dés nem érinti.

A jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozo jogszabélyok rendelkezései az irdnyadodak.

Jelen szerzédés 1 (egy) oldalbol all, és 3 példanyban késziilt.

Szerz4dé felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, annak értelmezése utén jovahagyodlag

irjak ala.
Kelt: Budapest, Kelt: Budapest,
Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Mondogrosso Kft.
Bérbeadé képviseletében eljard Bérlo képviseletében
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Siklési Richard
Borbas Gabriella lgyvezetd
vezérigazgato
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