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A dontés elfogadaséhoz egyszeri szavazatitbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények:

A Budapest VIII., Szentkiralyi 1 ‘ " szém alatti, "rsz-t, 149 m® alapteriiletd,
komfartns lakésra vonatkozdan az Onkorményzat lakasbérleti szerzdést kotott 1990. februér 26. napjan
i - Azastarsak és gyermekiik © - bérl6tarsakkal hatdrozatlan
id6tartamra. ] 1 kotott hdzassaganak felbontasat kovetéen 1993, majus 7-én
hazassagot kotott ™ i ... Hazassagukbdl egy gyermek, | ) sziiletett. ¢

I ‘ 5z6sen laktdk az Snkorményzati bérleményt.

YerI0taros jup vy tiegallapitdsa irdnti kérelme — a jogszabélyi elbirdsokban foglaltak e]lenere
elutasitasra keriilt a Lakastigyi Osztaly altal. Az 1994. januar 1. elott érvényes jogi szabélyozis szerint a
hézastars a torvény erejénél fogva bérlGtarssa valik a hazassagkotéssel. - a bérleti
jogviszonyanak elismerése érdekében korabban peres eljarast inditott a Pesti Kozponti Keriileti Birdsagon,
amelyet a birésag elutasitott, valamint tobb megkeresést intézett a Polgarmesteri Hivatalhoz - sikerteleniil.

_.1 2005. évben elhaldlozott, igy az eredeti bérleti szerzodés 2009. 4prilis 17. napjdn mddositasra
keriilt, mely szerint az 6nkormdnyzati lakas bérléi Az érvényes
lakasbérleti szerzodéssel rendelkezé bérlGtarsak 2009. augusztus 3-an vételi kérelmet nyijtottak be a Kisfalu
Kft-hez. Az elidegenitéshez sziikséges értékbecslés elkészillt, de a tulajdonosi déntésre vonatkozo
elbterjesztés elbiralasat megeldzoen jelentkezett a lakasban lako, jogeim nélkiili lakashasznald 1
és szintén vételi kérelemmel illetve az elidegenitési folyamat feifuggesztesenek kéreimével.
A bérleti jogviszonnyal kapcsolatban a Lakésgazdalkodasi Iroda lefolytatta eljarasat és fenntartotta korabbi
allaspontjat. Ezt kovetben 2010. oktéber 13-an ismételten kereseti kérelmet nyijtott be a Pesti
Kozponti Keriileti Birdsaghoz sajat és gyermeke ' bérleti jogviszonyanak megéallapitasa
érdekében. Tekintettel arra, hogy a bérleti jogviszonyt érinté per indult a lakas tekintetében, a lakas nem volt
elidegenithetd a hatdlyban l1évd rendelet szerint: ,Fiiggetleniil attél, hogy az épiilet elidegenitése mikor
tortént, a lakds nem elidegenithetd a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mds elemét érintd jogvita jogerds
befejezéséig.” A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2010. oktéber 20-an megtartott \ilésén a lakas
elidegenitésével kapcsolatos tajékoztatasra vonatkozd eldterjesztés targyalasan nem kivant olyan dontést
hozni, amelyben a jovore nézve elkotelezettséget vallalt volna a lakas elidegenitésére. Az 50/2010. (X.20.)
szamu hatarozat alapjan a Bizottsag gy dontott, hogy ,a lakas elidegenitését a jogerds birdsagi itéletig
felfliggeszti, valamint ha a jogerds birdsagi itélet a jelenlegi bérleti jogviszonyon véltoztat, Gigy a lakas
vételarat vételi kérelem esetén, az akkor érvényes elidegenitési rendeletben foglalt feltételek szerint, Uj
értékbecsiés alapjan kell megailap;tam Amennylben a bérlotarsi jogwszonyt érinté pereskedés nem jott
volna létre, | a részére az akkor érvényes rendelet eléirdsai szerint az
ingatlan vételarat a torgalmi érték (34.300.000,- Ft) 30 %-dban (alapvételar 15 %, Palotanegyedben valéd
elhelyezkedése miatt annak kétszerese), azaz 10.290.000,- Ft-ban kellett volna meghatéarozni.

1 érvényes bérleti szerzbdéssel rendelkezd bérlétarsak 2013. oktéher O.
én felkeresték irodankat, benyujtottak vételi kérelmiiket a Budapest VIIL., Szentkiralyi
szam alafti, 149 m’ alapteriiletli Onkormanyzati bérleményre vonatkozoan Kérelmiikhoz csatoltak a
szitkséges dokumentumokat, valamint a peres ligyben keletkezett birdsagi itéleteket. A Pesti Koézponti



Keriileti Birdsag lakaskiiirités irant inditott perében hozott itéletét a Févarosi Torvényszék, mint masodfoki
birdsag helybenhagyta. Az itélet szerint birosag kételezte ¢ alpereseket, hogy
az altaluk hasznalt lakrészt lritsék ki és bocsassék - T s felperesek
rendelkezésére. Az itélet nem valfoztatta meg a bérleti jogviszonyt illetve a bérleti szerzdést a bérlok
személyében, az eredeti bérleti szerz6dés maradt érvényben.

Irodank az elSterjesztésben a vételi kérelem benyujtasakor érvényben 1év rendelet alapjan hatirozta meg a
vételarat, a 33/2013. (VIL. 15.) szdmt Snkorményzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetére vonatkozé
— bekezdése, €s a (2) bekezdés c) pontja alapjén: ,,Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérden, ha a lakast az
eldvasarlasi jog jogosultja vésarolja meg: amennyiben a HVT IH. teriiletén lévé lakoépiiletek
lakasbérleményeinek elidegenitésére keriil sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatérozott vételar 2-
szerese™ alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 33.680.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

A Bizottsdg 29/2014. (1.20.) szamt hatarozataval jarult hozza az eladési ajanlat bérlok részére torténd
megkiildéséhez. A 2014. januar 22. napjan kelt eladasi ajanlatot bérlok 2014. januar 31. napjan vették at.

Bérlok 2014. februar 22. napjan kelt levelilkben kérték az eladasi ajanlat ajaniati k6tSttségének 30 nappal
torténd meghosszabbitasat, amely kérelem alapjan a vonatkozé rendelet 15. § (3) bekezdésének
figyelembevételével az eladasi ajanlat ajénlati kotottségét 2014. aprilis 01. napjaig meghosszabbitottuk.

11. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért szitkséges, mert a széban forgd ingatlanra vonatkoz6
Eladasi Ajanlat ajanlati k6tottségeének meghosszabbitasardl a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

HI., Tényalldsi adatok:

1liésné dr. Patay Andrea tgyvéd, | i meghatalmazésa alapjan 2014,
februarjaban betekintést kért az elidegenitési iratanyagba, majd ezt kdvetden benyijtott egy 4j kérelmet,
hogy tigyfelei 2013. évben benyujtott vételi szandéknyilatkozatat az eredeti kérelem benyujtasakor érvényes
rendelet feltételei szerint tartja jogosnak elbiralni, tekintette] arra, hogy a bizottsag a lakas elidegenitését
felftiggesztette és ez jogi értelemben azt jelenti, hogy a koriilmények tisztazddasat kovetden az elidegenités
az akkori feltételek szerint kell, hogy folytatodjon. Illésné dr. Patay Andrea egyben kérte az érvényes eladasi
ajanlat ajanlati kotottségének tovabbi 30 nappal torténd meghosszabbitasanak jovahagyasat is a bizottsagtol.

A lakas elidegenitésével kapcsolatban jogi allasfoglalast kértiink Dr. ifj. Hirsch Tamaés iigyvédtl, aki az
alabbi dllasfoglalast tette:

A birdsagi eljardsban ~ mely 2013. aprilis 30-4n ért véget — a birdsag jogerds dontesevel arra az allaspontra
helyezkedett, hogy a perbeli lakas béridje ’ - . A dbntés alapjan a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 29/2014. (L. £v.) szamu hatarozataval az ehdegemtes folyamatat
folytatva hozzdjarult a lakds elidegenitéséhez, mégpedig e hatarozatdnak idépontjaban hatalyos
rendelkezések szerint, azaz a forgalmi érték 100%-aval megegyezd vételaron. A hatarozat végrehajtasa
keretében a Kisfalu Kft. az eladési ajanlatot bérld részére megkiildte.

Beérls — jogi képviseldje Gtjan — az eladasi ajanlat jogszeriiségét vitatja, allaspontja szerint szdmara a 2010-es
bizottsagi hatarozat iddpontjdban hatdlyos elidegenitési szabalyok, azaz a forgalmi érték 30 %-4val
megegyezd vételaron lenne kételes a tulajdonos a lakést elidegeniteni. Ezt arra alapozza, hogy 2010-ben mar
w~meginduit az eljaras” az elidegenités vonatkozasaban, ezért az akkori szabalyok érvényesek rea nézve.

Al]éspontunk szerint a bérldi allaspont téves, az aldbbi indokok miatt.

A lakasok és helyiségek elidegenitése tulajdonosi dontésen alapul, nem tekinthetd eljarasnak abban az
értelemben, mint akar a kozigazgatasi eljards, akar a polgari peres eljaras. Nincsenek eldirt eljarasi szabalyai,
hatdridoi, jogorvoslati Iehetdség sem kapcsolodik hozza. Az elidegenités egy folyamat, amellyel kapcsolatos
jogkdroket az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérol szolé 33/2013. (VIL.15.) Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet tartalmazza.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 29/2014. (1. 20.) szamu hatdrozata teljes mértékben megfelel e
rendeleti szabalyozasnak — egyébként az eljards szt sem hasznélja. Hatarozatéval a Bizottsag e folyamatot
megakasztotta, ez azonban a fentiek miatt nem egy formalis eljaras felfliggesztése, csupan arrdl szold
tulajdonosi dontés, hogy az elidegenitéssel még var, amig a tiszta helyzet kialakul. Eladasi ajanlatot bérls
nem kapott.



A 33/2013. sz. Lakésrendelet hatalybalépésérdl a 29. § (1) e szabalyozast adja: ,,A rendelet 2013. jalius 15.
napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit mindazokban az esetekben alkalmazni kell, amikor az Onkorményzatot
ajanlati kotottség nem terheli és nem keriilt sor adasvételi szerz6dés megkotésére sem.” Felek kozott —
eladasi ajanlat hianyaban — ajanlati kotottség nem allt be.

Az elidegenités jogszeriiségének megitélése szempontjabdl relevancidja ennek a ténynek, azaz az ajanlati
kotottség hidnyénak van.

A Kisfalu Kft. az elidegenitést a rendeleti keretek kozott, teljes mértékben jogszeriien folytatja. Ezzel
cllentétes cljarasa jogsértd lenne. Az elidegenitést tovéibbra is e keretek kozott kell folytatnia.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk az eladasi ajanlat ajanlati kotottségét, a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 30 nappal
meghosszabbitani. Amennyiben a bérlok a hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil nem kétnek
adasvételi szerzddést, ugy vételi kérelem alapjan, 0j eljaras keretében, az akkor érvényes rendelkezések
szerint van lehetdség a bérlemény értékesitésére.

Javasoljuk, a Budapest VIII., Szentkiralyi utce szam alatti ingatlan vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szamié mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL.
15.) szdmi 6nkorményzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakéas esetére vonatkozd — bekezdése, és a (2)
bekezdés c) pontja alapjan: ,,Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eitéroen, ha a lakést az el6vasarlasi jog
Jogosultja vésarolja meg: amennyiben a HVT IIl. teriiletén lévé lakoépiiletek lakasbérleményeinek
elidegenitésére keriil sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatarozott vételar 2-szerese” alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 33.680.000,- Ft 6sszegben hatdrozza meg.

V. A dintés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkorméanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkorményzat tulajdoni hényada 10,62 %,
amihez a 40 albetétbdl 4 albetét tartozik. Az alacsony albetétszdm és tulajdoni hanyad miatt az elidegenités
indokolt.

V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4&ll6 lakésok elidegenitésének feltételeit Budapest Jézsefvaros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL 15.) szami rendelete szabélyozza. A dontési jogkordket a fenti rendelet
2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol fiiggben a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdg dont az elidegenitésr6l, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi
Jjogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

Az el0vasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitésa a Lakastorvény, 33/2013. (VIL 15.) szamt
onkorményzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakas az allam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan
vasérolhatjak meg a lakast. Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlasi jog
jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili lakashasznélé vésarolja meg, a vételar a forgalmi
érték 25 %-a, a valdsagos komfortfokozat szerint komfortos, Osszkomfortos lakds esetében a vételar a
forgalmi érték 50 %-a.” A 19. § (2) bekezdés c) pontja alapjan: ,,Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen, ha
a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vésérolja meg: amennyiben a HVT IIL teriiletén 1évé lakoépiiletek
lakasbérleményeinek elidegenitésére kerill sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatérozott vételar 2-
szerese”

A Bérlok altal kért Eladasi ajanlat tovabbi meghosszabbitasarél az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésok
elidegenitésének a feltételeird] sz616 33/2013. (VIL. 15.) szami Snkormanyzati rendelet 15. § (3) bekezdése
alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult dénteni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT
....... 12014. (......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy



1)

2)

a vételar és az eladasi ajanlat tekintetében fenntartja a 29/2014. (L. 20.) szamu hatdrozataban foglaltakat,
azaz a vételér, a 33/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés és (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan, a HVT IIL teriileten elhelyezkedé komfortos lakéas értékesitésére meghatérozottak szerint, az
elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalrm érték 100 %-dval megegyezd Osszegl,
33.680.000,- Ft.

az ingatlan-nyilvantartdsban a ~ elyra321 szamon nyllvantartott természetben a Budapest
VIIL Szentkiralyi uteca o T " 149 m’® alapteriiletti lakdsra kiildott Eladési
Ajanlat kapesan az ajanlati kotottscgor, o jusn vawat ozatrél s2016 értesités kézhezvételétl szamitott 30
nappal meghosszabbitja. Amennyiben - és - bérlék a hatirozat

kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil nem kotuek adasvételi szerzodést, gy vételi kérelem alapjan,
Uj eljards keretében, a kérelem elbiralasakor érvényes rendelkezések szerint van lehetdség a
lakasbérlemény értékesitésére.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja

HatArido: 2014. aprilis 24.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokoit hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. aprilis 8.
Tisztelettel: & —_

Kovacs Ottd
ligyvezetd igazgatd
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