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Tisztelt Képviselé-testiilet!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
Képviselo-testiilete a 174/2025. (VI. 26.) sz. KT hatarozataval dontétt arrél, hogy a keriiletben
tapasztalhaté egyre intenzivebb épitkezési és beruhdzasi tevékenység kovetkeztében a
telepiilésrendezési szerz8dések alkalmazdsi korének lehetdségeit kib6viti, és ennek
szabalyozési kereteit a Keriileti Epltesx Szabélyzatrél sz6l6 45/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: JOKESZ) médositasaval teremti meg.

A keriiletben tapasztalhaté egyre intenzivebb épitkezési €s beruhdzasi tevékenység
kovetkeztében olyan helyzet alakult ki, amely indokoltté teszi a fejlesztések onkorményzatra
nehezedd terheinek hatékonyabb kezelését. Ennek egyik lehetséges eszkozeként meriilt fel a
telepiilésrendezési szerzodések (a tovabbiakban: TRSZ) alkalmazisi korének bovitése.
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A TRSZ kotelezetiség alkalmazasanak bevezetése ¢s rendszerszintl kiterjesztése lehetdséget
biztosithat az Onkormanyzat szamara arra, hogy az egyes fejlesztésekbdl fakado, az
onkormanyzati infrastruktirat és kozszolgaltatasokat terheld hatasokat részben kompenzalja.

Ilyen t6bblet teher lehet példaul a nagy volumenti épitkezésekhez kapcsolddo tehergépjarmii-
forgalom kovetkeztében kialakuld kozteriileti allapotromlds, amely helyreéllitasi
munkaélatokat és azokhoz kapcsoldodd koltségeket von maga utan. A TRSZ alkalmazésaval
lehet6ség nyilna arra, hogy a beruhazdk ezen helyreéllitdsokhoz, megujitasokhoz ardnyosan
hozzajaruljanak.

Indokolt lehet tovabba a TRSZ alkalmazésa azon beruhdzasok esetében, amelyek nagyszamu
lakdegység 1étesitésével jarnak, és ezaltal hosszi tdvon fokozott terhelést ronak a keriilet
szocialis és koOzszolgaltatasi infrastruktirajara. Ilyen esetekben célszer lehet, hogy a
beruhazok ~ a helyi kozosség érdekeit szem elott tartva — egyéb kozcélu felajanlasokat is
tegyenek.

A TRSZ megkotése kapcsan a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92. § (6) bekezdése elbirja, hogy a telepiilésfejlesztési vagy
teleplilésrendezési cél és a szerz6dés tartalma kozott kozvetlen 6sszefliggésnek kell lennie. A
szabéalyozasi terven TRSZ kotelezettséggel érintett teriileteket olyan moddon kivanjuk
kijeldIni, hogy azok és a hatalyos kerileti fejlesztési dokumentumok telepiilésfejlesztési céljai
kozott konkrét, egyértelmi dsszefliggés legyen. A konkrét, érintett teriileteket a JOKESZ
moédositasra Kivalasztott tervezo altal elvégzett elzetes vizsgalat alapjan kell kijelolni.

A JOKESZ eseti modositasa soran a rendelet hasznalata soran felmeriilt, annak
hasznalhatosagat javitd kisebb valtoztatasokra, hibajavitasokra is sor Keriil,
szilkségszerlien egybekétve a magasabb szintli épitési jogszabalyokkal valé
jogharmonizalassal.

Modositasra keriil példaul a szallashelyekkel kapcsolatos meglévé szabalyozas, mely sordn
a hatdlyos magasabb szint(i, épitési és egyéb vonatkozéd agazati (kereskedelmi) jogszabalyi
kérnyezet elemzése utan kertithet sor a médositasi javaslatok megfogalmazésara.

Ezen feliil minden egyéb, az egyeztetési szakaszig az Onkormanyzat részérol érkezd, a
rendelet szovegének pontositasat, kiegészitését érintd véaltoztatasi igény is atvezetésre keriil.

A tervezett modositas lesz a rendelet 4. szamt eseti modositasa. Az 1. szamit médositas 2024.
nyaran lépett hatdlyba, a 2. szamu, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének é&s
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr. Korm. rendelet) szerinti
egyszerisitett eljarassal zajlo modositas jelenleg a zaré véleményezési szakaszban jar, a 3.
szamit (rovid egyeztetési eljarassal zajlo) modositasrol, amely a tervezési szakasszal a
kodzeljovGben indul, a Képviseld-testiilet 136/2025. (V. 29.) hatarozataval dontott.

A 4. szamd moédositas szintén a Tr. Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljarasban
torténhet, tervezési teriiletének lehatarolasa az egész keriiletre kiterjed majd, mivel
altalanos, a keriilet egészét érint6, normativ eléirasbeli modositasokat fog tartalmazni. Mivel a
modositds a magasabb szintl jogszabalyok értelmében az erre kijellt online E-TER
rendszerben torténik, mely felilleten egy térinformatikai rendszerben keriilnek kijel6lésre az
egyes modositasokhoz kapcsolodo tervezési teriiletek, és azonos eljarastipus nem indulhat
azonos tervezési teriiletre vonatkozodan, igy a teljes keriiletes modositas csak a jelenleg
zajld, 2. szamu eseti moédositas lezarasa utan tud hivatalosan is elindulni a rendszerben. A
tervezési periodus ennek ellenére, kordbban is elindulhat. Az eljards hivatalos, E-TER
rendszerben torténd megindulasat kovetden annak lezardsaig egyszeriisitett eljdras a
keriiletben nem indulhat. Az eljarasba valé becsatlakozasra egyéb, esetlegesen (kiilsé vagy




belsd részrol érkezd) utdlag felmeriild modositasi igényekkel csak az eljaras partnerségi
véleményezési szakaszba valé belépését megelézéen lesz lehetdség.

Az egyszeriisitett eljarasban a moédositds véleményezési és zar6é szakasz folytathatd le
egyszeriibben €s rovidebb ido alatt: egyrészt nem sziikséges a Tr. Korm. Rendelet melléklete
szerinti Osszes &llamigazgatdsi szerv véleményének kikérése, ugyanakkor a lakossagi
véleményezés az altalanos eljarassal megegyezben torténik, masrészt véleményeltérés esetén
a szitkséges egyeztetés rovidebb id6n beliil megtarthatd, valammt az allami foepltesz a zard
szakmai véleményét révidebb hatéridével adja ki. ' '

I1. A dontés pénziigyi hatdsa

Jelen eléterjesztés szerinti javaslat elfogadasa esetén a kovetkezd fazisban tervezési drajanlat
bekérése és tervezési szerz6dés megkotése szukseges egy valasztott telepiiléstervezdvel. Az
ehhez sziikséges forras az Onkorményzat 2026. évi koltségvetésében ,,Szakértsi megbizésok”
elnevezési soron, nettd 8.000.000.- Ft Osszeg erejéig tervezett. A készités kapcsan sziikséges
vallalkozasi szerzédés megkotésérdl a késébbiekben a Polgarmester dont.

I11L. Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Moétv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a keriileti Oonkormanyzatok feladata
kiilondsen a helyi telepiilésfejlesztés, teleplilésrendezés és a helyi telepiilésrendezési
szabalyok megalkotasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A Meéptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontja szerint felhatalmazast kap a telepiilési dnkorményzat
(févarosban a keriileti &nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési
szabalyzatat. A Méptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési énkormanyzat, f6varosban a
keriileti Onkormanyzat — a Magyarorszag helyi ©Onkormaényzatairdl sz6lé torvényben
meghatérozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatarozza a
helyi telepiilésrendezési €s €pitési kdvetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a telepiilési Snkormanyzat képvisel-testiilete a
fenti feladatainak keretében telepiilésfejlesztési tervet, kézikonyvet és helyi épitési
szabdlyzatot fogad el. A Tr. Korm. Rendelet 68. §-a szerint a kertileti épitési szabalyzat
modositasa egyszer(isitett eljarasban térténhet.
Tr. Korm. Rendelet 68. § (1) bekezdés pontja szerint: ,,A (2) bekezdés szerinti egyeztetési
szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszerisitett eljarasban t6rténd..
b) modositasa esetén, ha
bb) nem tartozik aza)pontaa) és ab) alpontja, valamint aba)alpont szerinti esetkdrbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatérozé muszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik 1j beépitésre szant teriilet kijel6lése, és

3. nem torténik z61d, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”
A Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd
javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamaszto javaslat
¢s telepiilésterv modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a
teleptilés onkorméanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviseld-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.



A Tr. Korm. Rendelet 19. § (7)bekezdése alapjan a telepitési tanulméanyterv a
telepiilésrendezési szerz6dés melleékletét képezi.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzodés
tervezetét és az annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az onkorméanyzati
foépitész a képviselo-testillethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi és nyilatkozik arr6l, hogy a telepitési tanulményterv Osszhangban éll-e a
telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési
szerzddés tervezete Osszhangban 4ll-e a teriiletrendezési szabéalyokkal, a telepiilési
zOldinfrastruktira ellatottsdg kovetelményeivel, valamint — 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és U beépitésre
szént teriiletek kijelolésével kapcsolatos elbirasai.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepiilés polgarmestere a telepitési
tanulménytervet véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos
hataridét kell biztositani. A 56/A. §(4) bekezdés alapjan az Onkorményzati {6€pitész
feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési
szerzddés megkotése elbtt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezik.

A Tr. Korm. Rendelet 56/A. § (5) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési szerzodést
mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valdé jog biztositasa mellett — a
feladatkorében  eljar6  allami  foépitész  kérelmére részére meg kell kiildeni.
A Tr. Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az onkorményzat képviselé-testiiletének a
készités vagy modositds tényét és a 7.§ (7) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzés
elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.

A Tr. Korm. Rendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az Onkormanyzat
telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet készitésére vagy modositdsdra vonatkozéd
szandékat — a 62. § szerinti egyeztetési eljarast megelézéen — az E-TER feliileten a megfeleld
tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi.

A Tr. Korm. Rendelet 60. § (3)-(4) bekezdése rendelkezik az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatarél szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.)
szerinti kornyezeti értékelés szikségességének megallapitasi folyamatardl.

Az SKVr. 4. § (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzat kikéri a felelds szervek véleményét a
komyezeti értékelés sziikségességérol. Az SKVr. 4. § (5) bekezdése alapjan az onkormanyzat
a dontéséhez az altala megadott hataridore beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X.
10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 6. mellé¢klet 2. pont 2.6. és 2.7.
alpontja szerint a Kképviselo-testiilet altal 4atruhdzott hataskorben a Varosfejlesztési,
Koémyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont:

,,2.6. a teleplilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv, a telepiilésképi arculati kézikdnyv
és a teleplilésképi rendelet készitése vagy modositasa esetén a véleményezési szakasz soran
beérkezett vélemények elfogadasardl és a kdrnyezeti értékelés vagy a kornyezeti vizsgélat
sziikségességérdl;




2.7. telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési terv elkészitésének és modositasanak inditdsahoz
szitkséges dontés meghozatalarol, valamint az értékvizsgalat elkészitésére kitendd szerzédés
megkotésérol.”

Az SZMSZ 35. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet az atruhazott hataskdr
gyakorlasat barmikor indokolas nélkiil magahoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a
hataskor visszavonasanak.

Az SZMSZ 45. § b) pontja alapjan a bizottsag a Képviseld-testiilet szerveként a Képvisels-
testiilet altal megallapitott feladatokat latja el, igy kiilondsen véleményezi a feladatkorét érinté
képviselo-testiileti  eldterjesztést. Ez alapjan indokolt, hogy a Varosfejlesztési,
Koérmyezetvédelmi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg és a Pénziligyi és Tulajdonosi
Bizottsag véleményezze az eldterjesztést.

Az Métv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az elterjesztés nyilvanos
iilésen targyalando. Az SZMSZ 33.§() bekezdése szerint hatarozati javaslat elfogadésahoz
egyszer(i tobbség szilkséges. R

Mellékletek:

Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés

Kérjiik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
«[2025. (.... .... )} szami hatarozata

a keriileti épitési szabdalyzat 4. szami modositasinak kezdeményezésérol a
telepiilésrendezési szerzédésekkel kapcsolatos atfogé szabalyozis és egyéb hibajavitasok,
jogharmonizacié kapesan

Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete tigy dont,
hogy

1. a Virosfejlesztési, Komyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak a
Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X.
10.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 2. pont 2.7. alpontja
szerinti atruhazott feladat- és hataskorének gyakorlasat az SZMSZ 35. § (1) bekezdése
14.) dnkormanyzati rendelet mddositasara iranyuld eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti
egyszertsitett eljaras keretében;

2. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 1. pontja alapjan kezdeményezze a kerdileti
épitési szabalyzatrol sz6l6 45/2023. (XII. 14.) onkorményzati rendelet moédositasara
iranyulé eljaras lefolytatasat az E-TER rendszerben;

3. elfogadja az el6terjesztés mellékletét képezd foépitészi feljegyzést.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: az 1. és 3. pont tekintetében 2025. december 11., a 2. pont tekintetében: a

folyamatban 1év6 2. szamu eseti mddositasanak elfogadasat kdvetden.

A dontés végrehajtisit végzo szervezeti egység: Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi

Ugyosztaly Vérosépitészeti Iroda
o M ’ ,
B N

Piké Andrés R4dajf Daniel
polgarmester alpolgarmester

Budapest, 2025. december Ry

Torvényességi ellen(’irzé%:

|
|

dr. Torbesik Edit Julianna
jegyzd
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JOZSEFVAROSI POLGARMESTERI

| FOEPITESZ |
HIVATAL : B

419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) szerinti
FOEPITESZI FELJEGYZES
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Targy: A késziilé keriileti épitési szabalyzat (JOKESZ) 4. szami, a telepiilésrendezési
szerzédésekkel €s szalashelyekkel kapcsolatos atfogé szabalyozas elkészitése, valamint egyéb
hibajavitisok, jogharmonizicié és 6nkormanyzati kérésre atvezetend§ viltoztatasok céljabél
késziilé modositisa kapcsan a teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozéan

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekedl szol6 479/2021 (VII 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Tr. Korm. Rendelet) 1. €s 2. mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek megfeleld
megalapozo, helyzetelemz6 és helyzetértékels, valamint aldtamaszté munkarészek a teljes keriilet
kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan 2023-ban, a hatalyos kerilleti épitési szabalyzathoz
(tovabbiakban: JOKESZ) elkésziiltek. A Tr. Korm. Rendelet 7. § -a alapjan:

. 7. § (5) A hét éven beliil késziilt kordbbi

a) megalapozo vizsgédlat és alatamasao javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapozé vizsgalatot és alatamaszté javaslatot is - a szerzdi jogi szabdlyok betartdsa
mellett, és

b) a telepiilésterv modositasdhoz, telepiilésterverdi jogosultsiggal rendelkezd tervezd és szitkség
esetén telepiiléstervezdi szakagi terverd dltal készitett telepitési tanulmanyterv

felhaszndlhato a telepiilésterv készitésénél és mddositisdindl, azonban azokat a tervezési cél
megvalbsulisa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefiiggéseire - aktualizalni kell.

A fentiek értelmében a targyi modositas tervezése soran a hatélyos JOKESZ-hez 2023-ban késziilt
megalapozé és alitamaszté munkarészek felhasznalhaték.

A médositas célja a tirgyban is szerepldk alapjan:

- telepiilésrendezési szerzodésekkel kapcsolatos szabilyozas megfogalmazasa, szintteriileti
mutaté kedvezmény szabalyok kiegészitése

- széllashelyekre vonatkozd szabalyozas bevezetése (magasabb szintli jogszabalyokban
szereplokkel dsszhangban)

- cllentmondédsok, hibdk, elirasok javitdsa, korrigildsa (pl. épitési helyre, parkolésra,
kerékparelhelyezésre vonatkozo eléirdsok)

- alaptérképi frissitésébol fakado esetleges térképi hibak javitasa

- egy¢b onkormanyzati részrél az egyeztetd szakaszig beérkezd modositasi igény atvezetése

A megalapozé vizsgalatot a telepiilésrendezési szerzodés-kotési kdtelezettség egyes teriiletekre
vonatkozd eldirasa kapesdn ugy kell késziteni, hogy az kelléen megalapozza az egyes, esetlegesen
érintett teriiletek lehatdroldsat, ezek indoklasdt, a telepiilésfejlesztési célokkal valé

osszefiiggéseket.
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A szallashelyekre vonatkozod szabdlyozas bevezetése kapcsan kérjilkk a hatidlyos magasabb szintd,
épitési és egyéb vonatkozé dgazati (kereskedelmi) jogszabalyi kornyezet elemzését a javaslat
megfogalmazasanak alatimasztisara, valamint a helyes fogalommeghatarozasokhoz.

A megalapozd és alatamaszté munkarészek a Tr. Korm. Rendelet mellékleteiben szerepld fejezetei a
tervezési feladatterjedelmének megfeleléen csoportosithaték, dsszevonhatok, vagy elhagyhatok.
Az Gt- kdzmii- kdrnyezeti és zoldinfrastruktaraval kapesolatos kérdések kizarolag a sziikséges
mértékben érintenddk a tervezés soran, kornyezetalakitasi javaslatot a modositishoz nem kell
késziteni.

2025. december 01. = /s

Perényi Lasz10
foépitész

£ 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ® 459-2100 2
www.jozsefvaros.hu



http://www.jozsefvaros.hu

