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Budapest Féviros VIIIL. kerulet Jozsefvirosi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete szamara

Eldterjeszté: Piko Andras polgarmester, Radai Daniel alpolgarmester

A képviselo-testiileti lés idépontja: 2025. december 11. ] ... Sz. napirend

Targy: Javaslat a Keriileti épitési szabalyzatrol sz616 45/2023. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositiasanak elfogadasira a Hungaria kordat - Hés utca — Szazados utca — Strobl Alajos utca
altal hatarolt tomb teriiletére vonatkozoan

A napirendet nyilvdnos iilésen kell targyalni, a rendelet elfogadasidhoz mindsitett tobbség sziikséges.
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Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag véleményezi X
Tarsadalmi Ugyek Bizottsig véleményezi -
Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X

Hatarozati javaslat: a Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag ¢és a Varosfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az
elbterjesztés megtérgyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvaros Onkorményzat Képviselo-testilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) megalkotta a keriileti épitési szabalyzatrol sz6lo 45/2023.
(XIL 14.) énkorméanyzati rendeletet (a tovabbiakban: JOKESZ).

A Képviseld-testillet a 68/2025. (I11.27.) és 97/2025. (IV.24.) szamu hatarozataival dontott a
JOKESZ 2. szamu eseti moédositaséra irdnyuld eljaras meginditasarol két részteriiletre
vonatkozodan:

- Hungaria korit — HOs utca — Szdzados utca —~ Strobl Alajos utca altal hatarolt tdmb
(tovabbiakban: Hungéria Greens témb)

- Ulléi Gt — Gaadl Mobzes utca — Magyarok Nagyasszonya tér — Blathy Otté utca altal
hatérolt tomb (tovabbiakban: Blathy t6mb)
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Mindkét részteriilet esetében a modositas célja, hogy a jelenleg a tdmbdk teriiletén kijelolt Vi-
1/8z-1 és Vi-1/T-2 jelt intézményi vegyes Ovezetekben lakorendeltetést épiiletet is el
lehessen helyezni, igy a modositasok szorosan Osszefliggenek egymassal. A modositasokat
kérelmez$ cégek azokat Onélldan, telepitési tanulményterv benydjtasaval kezdeményezték
2025. tavaszan, a JOKESZ modositasi eljaras viszont — a fentiekre tekintettel — a két
részteriiletre vonatkozdan — hivatalosan az E-TER feliileten — egy eljarasban indult meg
2025. 08. 28-an.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr. Korm. Rendelet) 68. § szerinti egyszerlsitett eljaras 62. § szerinti
véleményezési szakaszat Budapest Févaros VIII keriileti Onkormaényzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) — a hivatalos E-TER feliileten kiviil — média feliiletein (jozsefvaros.hu; tjsig,
social media) hirdette meg, emellett killon-kiillon lakossagi forumokat is tartott a
részteriiletekkel érintett varosnegyedekben.

Jelen el6terjesztésnek nem targya a Blathy tomb, ugyanis ebben az esetben tovabbi lakossagi
egyeztetés szilkséges. Amint a lakossagi véleményezés mindenki szdmédra megnyugtatd
konkluzidra jut, egy kiilon bizottsagi dontéssel keriilhet lezarasra és az ennek eredményeként
javitott tervdokumentacié hivatali kapun keriilhet majd megkiildésre az allami f6¢épitésznek
zér6 véleményezésre (mivel a hivatalos online E-TER rendszerben az egyes eljarési szakaszok
lezarasara / dokumentumok feltoltésére egy eljarasban csak egyszer van lehetoség).

A Hungairia Greens tombre vonatkozé mddositassal kapcsolatos lakossagi forum 2025.
oktober 14-én keriilt megtartasra, a Tr. Korm. Rendelet 66. § szerinti véleményezési szakaszt
az Onkorméinyzat Virosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga a 910/2025. (XI. 10.) szamu hatdrozattal (1. szama melléklet) lezarta.

A Tr. Korm. Rendelet 60. § (3) bekezdésének megfelelden a JOKESZ eseti médositdsa sordn
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a szerinti — a varhaté kornyezeti hatasok jelentoségének
eldontésére iranyuld — eljaras soran a kornyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak,
hogy a médositas kapcsén kérnyezeti vizsgalat készitésére nem volt sziikség.

A véleményezési szakasz lezarasa utdn a Tr. Korm. Rendelet 67. § szerinti zaré szakaszban az
allami foépitész 2025. november 24-én tirgyalast tartott, mely sordn az allamigazgatédsi
szervek az alabbi (relevans) véleményzard szakmai véleményeket fogalmaztak meg:

Budapest Féviros Onkormanyzata

- Elirasok, hibak, rossz hivatkozéasok (utcanevek) jelzése;

- A zoldfelileti atlagérték igazolasanak potlasat kérték;

- A tervezett Uj Ovezetre vonatkozodan jatszotér 1étesitési kotelezettség eldirasat kérték
megfontolni;

- Hungéria koriti jardasédv koézhaszndlat céljara torténd atadasat kérték feltiintetni a
Szabéalyozasi terven;



jozsefvaros.hu

BFKH Népegészségiigy
~ A fejlesztési teriilet talajkarmentesitésére vonatkozé dokumentaciot kérték bemutatni.
BFKH Allami Foépitész

- A f6épitész aldirdsat kérte feltiintetni az aldirolapon.
- TRSZ-ben szerepld vallalasok pontositasat kérte az anyagban.

A kért javitasok megtorténtek. A jatszotér kotelezettség elbirdsa helyett — mivel ennek
magasabb szintli jogszabalyi alapja nincs - a beruhazo véllalta, hogy 6.000.000.- Ft kzcélu
hozzajarulast fizet, melyet az Onkormanyzat jatszotér fejlesztésre hasznalhat majd fel a
kornyéken, az err6l szolé6 megallapodds eldkészitése folyamatban van. A Hungéria korati
jardaszakasz kozcélra torténd 4atadasanak kildon jeldlésére nincs sziikség, a fejlesztés
engedélyezési tervei ugyanis mar alapbdl igy késziiitek, illetve a Magyar Kozut Zrt. is igy
adta ki a kozitkezel6i hozzajarulast.

A zar6 véleményezési szakaszt az Allami Foéépitész 2025. december 2-an kelt,
BP/1701/00455-22/2025. ikt. szamu zaro szakmai véleménye (2. szamu melléklet) zarta le,
mely 6 honapig érvényes, ezen az idosavon beliil kell a rendelettervezetet elfogadni.

II. A dontés pénziigyi hatasa
A dontésnek nincs pénziligyi hatdsa.
II1. Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Mbtv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a kerilleti 6nkormanyzatok feladata
killondsen a helyi teleplilésfejlesztés, telepiilésrendezés és a helyi telepiilésrendezési
szabalyok megalkotasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8)
bekezdés 1. pontja szerint felhatalmazast kap a teleptilési Onkorményzat (févarosban a
keriileti onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat. Az
Motv. 42. § 1. pontja alapjan a rendeletalkotds a képviseld-testiilet 4t nem ruhazhatd
hataskdrébe tartozik.

A Méptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési Onkormanyzat, févarosban a kertileti
onkormanyzat ~ a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé térvényben meghatarozott
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatdrozza a helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a telepiilési onkorményzat képviselo-testiilete a
fenti feladatainak keretében telepiilésfejlesztési tervet, kézikényvet €s helyi épitési
szabalyzatot fogad el.

A Tr. Korm. Rendelet 68. §-a szerint a keriileti épitési szabalyzat médositasa egyszertisitett
eljarasban térténhet.

A Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapoz6 vizsgalat és az
alatdmaszté javaslat tartalmat, tovabbd a megalapozé vizsgdlat, aldtdmasztoé javaslat és



telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés
onkorményzati f6épitésze hatdrozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az eldterjesztés nyilvanos
lilésen targyalandd. A rendeletalkotashoz az Motv. 50. §-a, valamint az SZMSZ 33. § (2)
bekezdése és 5. melléklet 8. pontja alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Fentiek alapian kérjiikk az elbterjesztés 3. szamu melléklete szerinti rendelettervezet
elfogadasat.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: KépviselG-testiilet Varosfejlesztesi, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdganak 910/2025. (XI. 10.) szamu hatdrozata

2. szémis melléklet: Allami Féépitész zér6 szakmai véleménye
3. szamu melléklet: Rendelettervezet és teljes szabalyozdsi terv dsszefiizve

4. szamu melléklet: Rendelettervezet indokoldsa és hatasvizsgdlati lap

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a
../2025. (XII. 11.) 6nkorményzati rendeletét a keriileti épitési szabalyzatrdl sz6lo 45/2023.
(XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.
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Piké Andras Rédai Ddniel
polgarmester alpolgarmester

Torvényességi ellendrzés:

Mitye

Dr. Tordcsik Edit Julianna
jegyz6
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Budapest Féviros VIHL keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizotfsdga

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: A Vaiarosfejlesztési, Kornyezetvédelmi ¢és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag 2025. november 10-én (hétfo) 16.30 oOrai kezdettel a
Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal 1. emelet 300-as termeben ‘megtartott
18. rendes iilésérél

Napirend 4. pontia: Javasiat dontések meghozatalara a keriileti épitési szabdlyzatrol
sz616 45/2023. (XI1.14.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) 2. szamut eseti médositasaval
kapcsolatos véleményezési eljarasban

Eléterjeszi6: Radai Daniel alpolgdrmester

Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiilete
Viarosfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiginak
910/2025. (XI. 10.) szami hatarozata
(8 igen, 0 nem, 2 tartézkodas szavazattal)

a Keruletl Epitési Szabalyzatrol szol6 45/2023. (X11.14.) onkormanyzati rendelet
(JOKESZ) 2. sz. eseti modositasaval kapcsolatos véleményezési cljaras lezarasarol a
Szizados negyedben talalhaté tervezési teriilet tekintetében

Budapest  Fdvdaros VUL keriilet  Jozsefvarosi  Onkorményzat  Képvisels-
testiiletének Varosfejlesztési, Komyezetvédelmi és Kdztertlet-hasznositasi Bizotisaga ugy dont,
hogy

1. azaz egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 6. §-a szerinti kémyezeti vizsgalat elkészitése a

JOKESZ 2. szami eseti moédositasa esetében az SKVr.3. szami mellékletben
meghatdrozott kornyezet védelméért felelos kozigazgatasi szervek véleménye alapjan nem
sziikséges;

2. az 1. mellékletben taldlhaté partnerségi véleményeket tartalmazé dsszefoglalo tablazat
alapjan lezarja a JOKESZ 2. szamu eseti modositasi dokumenticidjaval kapcsolatos
véleményezési szakaszt a Hungdria kérat — Hos utca — Szédzados utca — Strobl Alajos utca
altal hatarolt tdmb tekintetében;

3. felkéri a polgdarmestert, hogy a 2. pontnak megfelelden javitott tervdokumentaciéd
elkildésével kezdeményezze az Allami Foéépitésznél az eljards zérd szakmai szakaszba
Iéptetését az E-TER rendszerben a Hungaria korat — Hos utca — Szézados utca — Strdbl
Alajos utca altal hatédrolt tombre vonatkozdan.




Felelds: polgarmester
Hatarido: 1-2. pont esetében 2025. november 10.,
3. pont esetében 2025. november 30.

A dontés végrehajtisat végzo szervezefi egység: Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Ugyosztaly - Varosépitészeti Iroda

K.m.f,

Camara-Bereczki Ferene Miklos s. k. Shakkour Arams. k.
Viarosfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és
Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
elnok alelnok

A jegyzokdnyvi kivonat hiteles:
Kiadva: 2025. november 11.

dr. Torécsik Edit Julianna
jegyz6
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Piko Andras
polgarmester
részére

Budapest Fovaros Vill. Kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat
1082 Budapest,
Baross utca 63-67.
lktatoszam: BP/1701/00455-22/2025

Ugyintéz6: Daréczi Matyas

Telefonszam: 06-1/896-6169

E-mail: “daroczi.matyas@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest VHl. kerllet Jézsefvaros

45/2023.(XIl.14.) ©k. rendeletének eseti
médositasa a Hungaria kérat — Hoés utca —
Szazados utca — Strobi Alajos utca altal
hatarolt tomb teruletére
Egyszer(sitett eljaras, zaro szakmai
vélemény ..
Publikus E-TER azonosité: 29602
Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre! '

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros VHIL. Kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének a kerilleti épitési
szabalyzataré| sz6l6 45/2023.(XIl.14.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: JOKESZ) a Hunga-
ria kérat — Hés utca — Szézados utca — Strobl Alajos utca altal hatarolt témb terilletére vonatkozé médo-
sitdsa kapcsan a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekréf sz6ié 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabblakban
419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6é szakmai véleményt adom.

I. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé kovetelmények és észrevételek

Budapest Févaros VIll. Kerilet Jozsefvaros Onkormanyzata az E-TER feliletén 2025. november 12-én
kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerlsitett eljarasban a zaré szakmai véleményezés lefolyta-
tasat a JOKESZ médositasanak a Hungaria kérit — Hos utca — Szazados utca ~ Strébl Alajos utca Altal
hatarolt témb terlletére vonatkozéan.

Az E-TER feluletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltsltésre kerilt:
- Budapest Févaros VI kerilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
68/2025.(111.27.) és 97/2025.(1V.24.) szami hatarozatai a KESZ modositasi eljaras meginditasa-
16l és a féépitészi feljegyzések elfogadasardl;

- Féépitészi feljegyzések, kelt: 2025.03.18-an és 2025.04.09-én;

- Budapest Févaros VIl kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének
Varosfejlesztési, Kornyezetvédeimi és Kozterllet-hasznositasi Bizottsaga 910/2025.(X1.10.)
szamU hatarozata a kérnyezeti vizsgalat szikségességérdl, a Hungaria korat — Hoés utca —

Aliami F8épitészi froda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C. - 1364 Bp., Pf.. 234. - Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: attamifoepilesz@bfkh.gov.hu -~ Honlap: www. kormanyhivatal.hu - KRID 562834103
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Szazados utca — Strébl Alajos utca altal hatarolt tomb terliletére vonatkozéan a véleményezési
szakasz lezarasarol, és e témbre vonatkozdan a zaré szakmai szakasz kezdeményezésérdl;

- Akérnyezeti értékelés eljarasaban beérkezett vélemények;

- A partnerségi eljarasaban beérkezett vélemények kivonata és azokra adott valaszok;
- Képvisels-testuleti jegyzékonyv kivonat, kelt: 2025.04.24-én,;

- Atelepllésrendezési eszkdz tervezete.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaman beérkezett partnerségi véleményekre adott
valaszokkal, a partnerségi véleményezési eljaras 910/2025.(X1.10.) szam bizottsagi hatéarozattal leza-
rult.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepid felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
pllésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszer(isitett eljarasban tartandé egyeztetését.

Az egyeztetd targyalasra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11. meliéklet
szerinti szerveket és fovarosi teleplilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti dnkormanyzatot.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ elSirasait vettem figyelembe:
.(6) Azt a véleményezésre jogosult szervel, amely
a) az egyeztelési eljdras sorén véleményét hataridén beliil nem toiti fel az E- TER &ltal biztosftott di-
gitalis egyeztet6 feliletre,
b) az egyeztets targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
¢) az egyeztet targyaldson nem képviselteti magat, és levelében kifogast emel6 véleményének
fenntartésat nem jelzi,
az adott eljsrasi szakaszban kifogéast nem emel6 véleményezdnek kell tekinteni.”

A 2025. november 24-én megtartott egyeztets targyalason — a mellékelt jegyz6konyv szerint — targyi
tervezet véleményeztetése lezarult. Az egyeztetd targyalas jegyz6kényvében rogzitettek szerint a terve-
zettel kapesolatban jogszabalyon alapuld eltéré vélemény nem maradt fenn.

Az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan a javitott, végleges dokumentaciét Budapest Fovaros
VIIl. Kerillet Onkormanyzata 2025. november 28-an részemre elektronikus levél itjan megkilldte, tekin-
tettel arra, hogy az E-TER feliletén a technikai feltételek erre nem adottak.

H. Szakmai észrevételek
Az egyeztetd targyalason elhangzott észrevételek alapjan javitott dokumentécidval kapcsolatban az
alabbiak megfontolasat kérem.

1. A Hungéria kérat feléli jardasavon — annak maganterileti jogi statusza miatt - a ,Kézhaszna-
latu és kézhasznalatra javasolt telekrész” rajzi jelolést az épitési engedélyezési tervnek meg-
feleléen tovabbra is javaslom alkalmazni.

2. Tekintettel arra, hogy az egész Szabalyozasi Tervi melléklet cserélésre keril, kérem, hogy a
Nemzeti Jogszabalytarba (www.nit.hu ) térténé feltdltéskor klildndsen figyeljenek oda a fel-
téltendd melléklet minéségére, olvashatésagara és nagyithatdsagara.

3. Ajelmagyarazaton szerepl6 keltezést kérem aktualizalni 2025. decemberre.

A tervezette| kapcsolatban zard szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat Képviselt-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

Ill. Az elfogadasra vonatkozo kovetelmények

A targyi kerlleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt elbiras szerint térténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a 419Kr. 67.§ (10)



http://www.nit.hu
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bekezdés értelmében jelen zaré véleményem 6 honapig érvényes. A telepllésrendezési eszkoz elfoga-
désat kovetden a 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlileti épitési szabdlyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valé feltdltésérdl, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltdltésrél értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszk6z nyilvanossagarél a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.
Budapest, détum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel:
dr. Sara Botond féispan

megbizasabdl
Digitélisan alirta:

Iva nyi Ivanyi Gyongyvér
. 4 » Détum: 2025.12.02
Gyongyver . s oo

Ivanyi Gydngyvér
allami foépitész

Errdl értestil: 1.) Cimzett
2.) lrattar
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Budapest Féviaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2025. (...) 6nkormanyzati rendelete

modositasarol

[1] A Keriileti Epitési Szabalyzat médositasat egyedi beruhdzoéi igények teszik sziikségessé. A
modositas célja, hogy a kérelmez6 tulajdondban 4ll6 ingatlanok teriiletén kijeldlt §ij intézményi
Ovezetben lakorendeltetés is 1étesiilhessen.

[2] Budapest Fovaros VIl kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testilete a magyar
épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjdban €s a magyar épitészetrl szolé 2023, évi C. toérvény 22. § (1)
bekezdésében és (2) bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 68. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkOrében eljard érintett partnerek - a lakossag, az
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek és vallasi kdzosségek - véleményének kikérésével
kovetkezoket rendeli el:

1. § A kerlileti épitési szabalyzatrél szolé 45/2023. (XI1.14.) Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 92. §-a a kdvetkezd (2a) és (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(22) A Vi-1/Sz-3 jelii zartsori beépitési moda épitési Gvezetben a kodzhasznélat szamdara
megnyitott elbkertben a 8. § (2) és a 28. § (3) bekezdését nem kell alkalmazni és a
mélygardzs az eldkert ald benynihat a Hungaria korot mentén.

(2b) A Vi-1/Sz-4 jell zartsord beépitési modih épitési Svezetben

a) a 44. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetésen kiviil lakorendeltetés és
lakéépiilet is 1étesithetd,

''''

b) a korabbi épitési szabalyok alapjan engedélyezett és megépitett épliletben a 27.§ (8)
bekezdését azzal az elteréssel kell alkalmazni, hogy a lakasok atlagos alapteriilete nem
lehet kisebb 40 m*-nél.”

2. § A Rendelet 1. és 2. meliéklete helyébe a rendelet 1. és 2. melléklete 1ép.

3. § A Rendelet 92.§ (1) bekezdésében az ,,A Vi-1/8z-1 jeldi” szovegrész helyébe az ,,A Vi-1/Sz-1,
Vi-1/8z-3, Vi-1/Sz-4 jeli” szoveg 1ép.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2025. december ...

04

Dr. Torécesik Edit Julianna Piké Andras
jegyzd polgarmester
1
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2. melléklet a ...2025.(...) onkormdnyzati rendelethez
. 2. melléklet a 45/2023. (X1I.14.) onkormdnyzati rendelethez”

Az épitési dvezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
Kozlekedési teriiletek Gvezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

1. A kozati kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. IL rendii féutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak (KOu-4)
ovezetei

A B cC | o T E 1 F | G H [ 1 J | K
e Legnagyobb
I. S Az épitési telek kialakithato szintteriileti o
S Ié P mutaté Az épiilet-
N N T magassag
P . ‘3 . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. Epitési ?vezet ’dg % I:f&‘; sebb beépitettsége terepszint sebb nos 1asi célu
’ @ . szé- z61d-~ , Ieg- }eg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feliebb
4, m’ m % % % m’ftelek m’ m m
5. | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. { KOu-3/1 - - - 10 80 20 0.4 0.8 - 5,0
8. | KOu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelentoségii gyiijtéutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H I ] K
10 | Kt-Kgy SZ - R 2 - - - - - 5,0
1. | Kt-Ku SZ - - 2 - - - - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0
2. A vasiti kozlekedési teriiletek:
A B C | D ] E ! F | @G g | 1 J ] K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti -
: | Mot
X - P magassig
PRI . K . legki- legnagyobb legki-~ altala- parko-
2. Epitési dvezet jele % 1:5;‘3' sebb beépitetisége terepszint sebb nos lasi célu
g . szé- 261d- , leg- leg-
3. =2 teriilete lessége felett alatt felitlete szma szmp alabb feliebb
. m’ m % % % m/telek m’ m m
5. | KOk SZ - - 2 - - - - - 75

3. A kozteriiletek egyéb Gvezetei:
3.1. Kozkert (Kt-Kk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B D | E F_|

c__| [ G H | 1 T 1 K
' Legnagyobb
1. - Az épitési telek kialakithaté szintteriileti -
‘B mutaté s epul;t—
: : Y magassig
N . @ . Jegki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési §vezet jele %. l:gll:tl)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos l4si céld
b “ szé- zold- , leg- leg-
3 A teriilete lessége felett alatt feliilete szimé szmp alabb feljebb
4. m’ m % % % m/telek m’ m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - S0 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
3.2, Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H 1 J K
8. Kt-M SZ - - 100* - 0 - - - 5,0
9 * Budapest Févaros Kormanyhivatala {tovabbiakban: BFKH) Allami f6épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészémi OTEK
i felmentése alapjan
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskézpont teriilete (Vt-V)

A B C ' p T'E | F |l ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. - Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
E mutaté uteai Az épiilet-
Epitési vezet | 3 legki- legnagyobb legki | 4y | Parko- | pdrkiny- magassig
2. jele E | legkisebb | sebb bedpitettsége sebb nos Iasi magassiga
@ teriitete | széles- terepszint z0ld- céli
3. ” sége felett algrt | felillete | szmad szmp legfeljebb legalibl legfeljebb)
4 w m % % v, nitelek n m
75 85 4.0 1 mellékiet
5. Vt-V/P-1 Z 800 18 s80 $90 10 s4,5 1,70 szerint
65 80 15 35 1. melléklet
6. | V&-ViP-2 Z 800 18 s75 s85 s10 | s4,0 16 szerint
60 70 20 1. melléklet
7. Vt-V/P-3 Z 800 18 §75 80 s15 3,0 1.4 szerint
s | vevea |z | 3000 | 40 | 8 1100 | o | 45 | 20 |1-mellcklet
K szerint
9. | Vt-V/P-M | SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
o] VEVR- ol 3000 | 40 | 70% | 8o | 15% | a0 | 1,6 | 1ommellekdet
Eii-2 szerint
. V;;.YT " I'sz| 10000 | - | sox | 60 | 20% | 3,0¢ | 15 50 | 27,0
1.2. Fasitott koztér (Kt-FKk)
2 |KtFk-B | sz ] - | - T 10 T1wo ] 10 | - | - - - 125
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. z zartsortt beépitési méd
15. s sarok telek esetén
16. F Jfoldszint az elSirdsok szerint
17. K kialakult
18. * A 69.§ (8) bekezdése szerint alkalmazhato
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2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvirosias, magas intenzitisu, jellemzden zirtsoru, zirtudvares beépitésii
lakéteriilet (Ln-1)

A B ¢cC | D | E I F | @ B | 1 J K[ L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:vé mutatd uteai Az épiilet-
PP : legnagyobb - i~ parko- parkany- magassig
2. | EpitésiGvezet | 7 _ legki- bedpitettsége legki- | altals- lasi magassiga
jele = legkisebb | sebb terenszint sebb nos célit
~§' tertilete széles- P z61d-
3. ~ sége felett alate | felillete | szmd szmp legfeljebb egalibt legfeljebb
4 n m Yir Y V4 nritelok ni* m
65 15 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/N-1 Z 500 18 75 85 s10 54,5 1,0 szerint
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 1. melléklet
6. Vt-V/N-1 Z 800 18 $80 90 10 o4,5 1,75 szerint
7. Vi-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 1. melléklet
S VEUNL | Z ) 800 1 I8 1 g | 0 | si0 | s45 | B | szerint
9. | vi-UN-2 | Z | 10000 - 40 50 25 2,4 1,0 - | 30,0
2.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[10.] K-EWN [ Z [ 5000 [ - [55%**] 80 [20%/** [40/** | 10 | [ - 1300
2.5. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/N-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - 30 | 4,5
12. Zkp/N-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - 30 1 45
13. | Zkp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
4. KeFwN [Sz | - | - | 5 1100 | 40 | 005 ] 20 | | - 45
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. Z zdrtsort beépitési mod
i7, s sarok telek esetén
18. K kialakult
19. * A BFKH Allami foépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatoszamiy OTEK felmentése alapjan
20. *ek Az 50.§ (3) bekezdése szerint




3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvirosias, magas intenzitisi, jellemzéen zartsori, zartudvares beépitésii lakéteriilet

(Ln-1)
A B ¢ | D E | F | G H | 1 ] K | L
Legnagyobb
I Az épitési telek kialakithato szintteriileti L ..
E mutatd Az‘;g ::et Az épiilet-
Epitési gvezet = legki- fegnftgyo!ab legki- | altata- par}cg- pérkiny- magassag
2. P js;'zvele :?_i legkisebb | sebb beépitettsége sebb nos ia}? magassaga
2 teriilete széles- terepsant zGld- cem
3. & sége Jelett alatt felitlete | szma | szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4, nt m Y Yo % n'itelek m
65 80 15 4,0 1. melléklet
5. - - 5 1 2 ’ .
Ln-1/Cs-1 Z 00 8 75 <85 s10 545 1,0 szerint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/Cs-2 Z 500 18 <75 <85 S0 0 1,0 szerint
7| Ln-1/Cs-3 | Z | 5000 | 50 | 60 | S0 | 15 | 35 | 1,0 |l melléklet
szerint
Ln-1/Cs-
8. - - -
Kk SZ K K 3 40 0,03 4,5
3.2. Viroskozpont teriilete (Vt-V)
75 80 15 4,0 1. melléklet
9. Vt-V/Cs-1 Z 800 18 4 1,75 .
s80 s85 s10 s4,5 szerint
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-FK)
It Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 4.5
12 Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 4.5
13. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4.5
14, Sz szabadon allo beépitési mod
I5. Z zartsortt beépitési mod
16. s sarok telek esetén
17. K kialakuit
7



4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzdéen zirtsorn, zartudvaros beépitésit lakéteriilet

(Ln-1)
A B ¢ | D | E | F | ¢ H [ 1 J KT L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteritleti
] oL Az épiilet
g atcai parkény- Az épillet-
Epitési Gvezet | logki- | lcgnagyobb leghi- | anata- | P | magassiga | MOE8
z jele % legkisebb | sebb bedpitettsége sebb 0 o
] terillete | széles- terepszint 761d- }aSI’
= sége feliilete céln
3. Selett alatt szmé | szmp legfeljebb regalribbi legfeljeb]
4. w i % Y% Y mitelek m
s | nwct |z | soo | 18 2] gs | s A0 g | 1 melléklet
875 54,5 szerint
60 3,5 1. meliéklet
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 <75 85 15 4.0 1,0 szerint
60 34 1. meliéklet
7. Ln-1/C-3 Z 500 18 <70 80 20 4.0 1,0 szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K | 33,0
9. | Ln-1/C-Kt | SZ - - 2 20 50 - - - 4.5
4.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsorn, keretes beépitésit lakoteriilet (Ln-2)
4,5 1. melléklet
10.. § Ln-2/C-1 Z 800 18 80 85 10 5.0 2,0 szerint
65 4.5 1. melléklet
1. | Ln-2/C-2 Z 500 - 80 85 15 $5.0 1,8 szerint
12. | Ln-2/C-Eii | SZ | 5000 - 40" | 50 | 407 | 2,000 1,0 4,0 | 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
3 ovevica |z | soo | 18 2] 85 | 10 L] 5| ] melleklet
$80 s4,5 szerint
| vevicz | z | s00 | 18 | so | 100 | 10 2% g | L melléklet
s5,5 szerint
15.] Vevic3 | K| K K K K Kk | K| g | 1-melléket
2,0 szerint
4.4, Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
N 65%/@ o | 4,07 1. melléklet
6. | KEW/C-1 | Z | 4000 | 18 \=ermm 80 | 1S% =repy 1,0 | O L
4.5, Kizpark (Zkp)
17. | Zkp/C-Fk | SZ - - 3 80 20%* - - - 4.5
18. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 3 60 - - - 4.5
4.6. Fasitott koztér (Kt-FK)
190] KtFk-G | SZ | - [ - 1 5 ] a0 ] 40 [005]05 [ [ - Ts65]1
20. V4 zdrtsort beépitési mod
21. SZ szabadon &1lo beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. s sarok telek esetén
24, * A BFKH Allami f8épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészémit OTEK felmentése alapjén
25. I A 76.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhaté
26. ) Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhaté




5. Magdolna negyed (M)

7 2

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsori, zartudvaros beépitésii lakéteriilet

Ln-1)

A B ¢ | p 7T E | F |1 G H | I ] K | L
Legnagyobb
I. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutatd Az épiilet
:g utcai Az épiilet-
Lo - : legnagyobb : - park parkany- magassag
Epitési dvezet f legki- AP legki- ltala- ;
2. P jele ¢ % legkiseblty sebb bcepnett§ege sebb a,:,: o magassaga
‘g teriilete | széles- terepszint zbld- "‘,‘;",
L] sége feliilete cen
3. Jelett alatt szmd | szmp legfeljebb egalibb legfeljebb
4. e m Y % Y wielek m’ rn
65 15 4,0 1. melléklet
5. 1 Ln-1/M-1 Z 500 18 75 85 $10 s4.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. meliéklet
6. | Ln-1/M-2 VA 500 18 <75 85 s10 54,0 1,0 szerint
50 3,5 1. melléklet
7. | In-1/M-3 Z 500 18 75 70 20 <40 0,7 it
Ln-1/M-
8. Kk SZ K K 3 - 40 0,03 - - 4,5
5.2. Intézményi, jellemzben zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 1. melléklet
S| VUMl 1 Z | 5000 S0 e a0 | s40 | 08 | serins
5.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
.| ViaM1 | z | 3000 | 30 | so | 80 | 10 | 1,5 |05 | l-melleklet
szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
[1.] zkpM-1 [ sz | - | - 7 3 [ 5 ] 70 10057 - ] 130745 ]
12. Z zartsory beépitési mod
13. SZ szabadon allo beépitési méd
14. s sarok telek esetén
9
/1;




6. Losonci negyed (L)

6.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsora, zartudvaros beépitésii lakoteriilet
(Ln-1)

A B ¢ | ol E | F T @ H | 1 J K | L
Legnagycbb
I. Az épitési telek kialakithato szintteriifeti Az épiilet
:‘é mutaté utcai Az épiilet
PP - . legnagyobb i ... |parko- parkdny- magassig
2, | FEBveret | B | kiseb | by | betetsége | oepp | 49 T | magassiga
€ | terilete | széles- terepszint z6)d- oéld
_ sége JSelett alage | felitlete | szmd | szmp legfeljebb legalibb Iiegﬁ’yebb ‘
o m % % % mitelek m’ m
65 15 4.0 1. melléklet
5. Ln-1/L-1 VA 500 18 775 85 510 o5 1,0 szerint I
6.2. Nagyvarosias, jellemzoen zartsoru, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
65 15 4.0 1. melléklet
6| Lon2/L-1 | Z 1 500 1 18 1mee 85 s 20 | erint |
65 15 4,5 1. melléklet
7| Ln-2/L-2 ‘ 500 ] $80 85 si0 | 850 2,0 szerint
8. Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 4,5 1,0 16,0 | 23,0
65 15 4,5
9. Ln-2/L-4 Z 500 - 80 85 10 5.0 2,0 12,0 | 17,0
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
K
10. | Ln-T/L-1 K K K K K K K K K 33,00)
11. | Ln-T/.-2 K K K K K K K K K 1330
65 15 4.0
12. | Ln-T/1-3 Z 500 18 75 85 s10 5 1,0 16.0 | 24,0
13. | Ln-T/1-A1 | SZ 2000 40 40 60 25 1,2 0,6 45 1125
14. | In-T/1-A2 | Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 30 | 4,5
15. | Ln-T/L-Int | X K K K K K K K 45 [18,0
16. |Ln-T/1L-KSZ| K K K K K K K K 30 1 45
17. | Ln-T/L-P | SZ K K 50 100 25 2,5 2,0 4,5 | 150
18. | Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének elbirasai szerint
O | Ln-T/A-Kt [ SZ[ - T - 1 2 [20 ] 5 [ - | - | | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. | K-Eii/L-1 | SZ | 10000 - 40/** 50 | 40/%* |2,5/**1 0,75 8,0 | 21,0
21. | K-Eii/l.-2 Z 2500 - 80*/%¥ 100 | 10%/**|3.0/%*| 1,0 8,0 | 23,0
6.5. Kiilénleges, 4llat- és novénykert teriilete (K-AN)
2 | KANA-1 [ sz ] 20000 ] - 735 [ 50 | 50 | 1,5 | 05 | | 30 |105 |

23. zdrtsory beépitési mod

25. sarok telek esetén

Z
24, A4 szabadondllo beépitési mod
s
K
*

26. kialakult dllapot szerint

27. A BFKH Allami fépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészémi OTEK felmentése alapjan

28. *E Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato




7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvérosias, magas intenzitasa, jellemzoen zartsord, zartudvaros beépitésii lakéteriilet
{Ln-1)

A B c 1 P T E T F 1T ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek Kialakithaté szintteriileti
mutaté Az épiilet
:é uteai Az épiilet-
PR, | ; legnagyobb " ez | park parkiny- magassig
Epit t | 3 legki- AP legki- | altals-
2 | P e £ | tegkischb | scbb | befpiteisége | gy, nos o | masese
§ teriilete | széles- crepszint z6ld- ast
= sége feliilete céht
3. Sfelett alatt szmd | szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb,
4, n m Y Yo Y mitelek ni’ m
65 15 4,0 1. meliéklet
5, Ln-1/0-1 Z 500 18 75 85 10 545 1,0 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/0-2 Z 500 18 <75 85 s10 4.0 1,0 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. Lu-1/0-3 Z 500 18 570 80 <10 4.5 1,0 szerint
50 25 3,5 1. meliéklet
8| Lo-l/O-4 | Z | 500 | 18 j—mo— 70 oot 08 |
o.| Ln1o-s | z | s000 | 50 | 60 | 85 | 35 | 35 | 10 | !-melleklet
szermnt
7.2. Oktatasi kdzpontok teriilete (K-Okt)
10.| K-Okt/O | SZ | 10000 | - 16 | 20 | 65 | 075| 05 o - 190
7.3. Kézpark teriilet (ZKkp)
1. | Zkp/O-1 | SZ - - 3 5 75 | 0,07 - -] as
12.| Zkp/O-2 | SZ - - 3 5 75 | 007| - o as
13. A zarisortt beépitési méd
14. SZ szabadon allo beépitési méd
15. s sarok telek esetén




8. Tisztviselotelep (T)

8.1. Nagyvirosias, jellemzéen zirtsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

A B ¢C | D [ E [ F ]G H [ 1 J K ] L
Legnagyobb
I. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:E mutaté utcai Az épiilet-
Enitési Gvezet = legki- Iegn'agyo?b legki- ditals- pa’rkp- parkén’y- magassag
2 e £ | teghisebd | sebp | becpitetsége i qpy “os | lisi | magassiga
Y tertilete széles- terepszint z01d- céld
3. 3 sége Selett alap | felilete §  szma szmp legfeljebb legala'bb! legfeljebb
4, nr " Yo % Yo writelek nr i
35 50 35 1,0 7,5
5. Ln-2/T-1 Z 600 16 45 $60 25 sl 2 0,5 5,5 10,5+
55 70 30 3,0
6. Ln-2/T-2 Z 800 18 65 580 $20 $3,5 1,1 12,51 21,0
8.2. Kisvarosias, jellemzdéen zirtsoru beépitési lakéteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. Lk-1/T-1 Z 600 16 45 45 $30 51,25 0,5 4,5 10,5(1)
40 60 40 1,5 M
8. Lk-1/T-2 Z 600 16 §55 $75 $30 s1.75 0,8 7,5 12,5
9. | Lk-1/T-Int | Z 2000 - 40 60 30 1,5 2,0 7,5 | 12,5

8.3. Intézményi, jellemzéen zirtsora beépitésii teriilet (Vi-1)

. 2,5 1. melléklet
10. Vi-1/T-1 Z 6000 50 435 90 25 3.0 1,5 szerint
. 65 25 4,0
11. Vi-1/T-2 Z 5000 50 75 85 s10 s4.5 1,7 6,0 | 28,0
8.4. Intézményi, jellemzéen szabadon all6 jellegii teriilet (Vi-2)
12, Vi-2/T-1 Z 6000 50 70 80 10 2,4 1,0 8,0 : 20,0
13, Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-KEii
14| K-EWT-1 | SZ | 4000 | 30 |70%%%| 90 [10%%*| 45+ | 10 16 ?15{)0
15. | K-Eii/T-2 SZ 5000 40 | 60%/*¥ | 60 | 15%/** | 3 0¥+ 1,0 ~ 35,0
8.6. Kozpark teriilet (Zkp)
[w6 | zkp/T-1 [SZ] - [ - [ 3 [ 5 ] 715 1007 - | 130 45 |
17. SZ szabadon 6ll6 beépitési mod
18 Z Zrtsorn bedpitési mod
19. s sarok telek esetén
20. K kiglakult
22. o A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhats
23, * A BFKH Allami faépités= BP/1701/00191-6/2023 iktatészémit OTEK felmentése alapjén
24, ¥k Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato




9. Ganz negyed (G)

9.1. Nagyvarosias, jellemzéen zdrtsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)

A B ¢ | p I I F T @ H | 1 ] K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:E mutaté utcai Az épiilet-
& cice s = leaki- legn?gyot')b Teaki- Altala- paka- pérkén’y- magassag
2. Epntejs;'(;vezet ,% iegk“isebb sgbb b::;r;;teﬁ§ege sgbb hos 1;3?1’ magassaga
8 teriilete | széles- pszint 26ld- cel
3. = sége Jelett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb | legalibb | legfeljebb

s 1, >
4. " m Y Y Y nrstelek me "

55 | 70 | 30 | 3,0 .

5. Lu-2/G Z 800 18 65 $80 20 $3.5 1,25 12,5 | 21,0
9.2. Gazdasigi, jellemzden raktirozist, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2)
o | Gksz2G | 2| 2000 | 50 | 60 | 80 | 20 | 20 | - | 80 | 200
9.3. Intézményi, jellemzéen zartsori beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/G-1 SZ 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0
8. Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 1,5 o 80 | 21,0
9.4. (K-Rek) Nagykiterjedésit rekreacios és szabadidés teriilet

|9 ] K-Rek/G | SZ ] 10000 | 50 | 10 ] 10 ] 40 | 05 | 025 | ] [15,0 ]

9.5. Kozlekedéshez kapesolodé épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet/Intézményi,

jellemzéen zirtsorn beépitésii teriilet tibbszintes teriiletfelhasznilissal (K-Kozl/Vi-1)

1o, | KOV ‘57 | 10000 | 100 | 45 | 40 | 25 | 10 | 05 30 | 200

u, KHROWVEL ] 2 | s000 | 40 | 40 | 60 | 40 | 25 | 10 Sl 30 | 200
K-Kézi/Vi-1 B

12. 1G-3 K K K K K K K K K K

9.6. Kizkert teriilet (Zkp-KKk)

13. | Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5

14. Zkp/G-T SZ K K K K K K K ' K K

15. hY4 szabadon allo beépitési mod

16. Z zdrtsoru bedpitési mod

17. s sarok telek esetén

18. K kialakult

19. * kivéve ficemanyagtoltd dllomds, ahol legaldbb 4,0 m




10. Kerepesdiilo (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B ¢ | bl E | F | G B | I J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épilet
g mutaté utcai Az épiilet-
PR = . legnagyobb 1 <was | parko- | parkany- magassig
z Epnéjs;lzmﬂ £ | regkisebb b | beepitetsége sy Tov | lasi | magassiea
g | teriilete | széles- terepszint 26ld- oeld
3. -] sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeliebb | legaldbb | legfeliebb
4. m m Yo v Y mhelek m m
75 85 4,5 1. melléklet
5. Vt-V/K-1 Z 800 18 <80 $90 10 s4.5 2.0 szerint
65 80 4,0 1. meliéklet
6. | Vt-VIK-2 | Z 800 18 75 | s8s 15 4.5 L75 | erint
10.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
2l viwk |z | s00 | 18 | & s 15 | 20 125 6,0 | 240
s75 $3,5
. 65 4,5 1. melléklet
8. Vi-1/K-1 Z 500 18 §75 85 15 4.5 1,75 szerint
. 65 1. meliéklet
9. Vi-1/K-2 Z 4000 18 70 80 25 4,0 1,75 szerint
10.3. Intézményi, jellemzien szabadonillé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. | Vi-2/K-1 O 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 6,0 | 20,0
1L | Vi-2/K-2 | SZ [ 20000 | - 45 45 25 1,0 | 10 3,0 | 200
12. | Vi-2/K-3 O 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 | 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
[13.] K-Ker/K | SZ ] 20000 [ - ] 45* | 50 | 40 | 25 | 1,25 | [ - ]300
10.5. Nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet (K-Sp)
[14] KSp/K [ sz 15000 ] - ] 35 | s0 | 20¢ ] 15 | 075 | I - 1240}
10.6. Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidés teriilet (K-Rek)
[15] KRekK [ SZ[20000 ] - [ 45* ] 40 ] 40 | 10 [ 025 ] [ - 120

10.7. Kozlekedéshez kapcsolédé épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet kiegészitd
intézményi rendeltetéssel (K-Ko6z/Vi-1)

K-Kozl/ 30 . | 10
16. Vi-1/K SZZ 5000 - 80(;) 80 5 2,5(1) 1,0 45 30,0
10.8. Temeto teriilete (K-T)
[17] KK [Ssz[ 5000 [ - | 5 [ 55 ] 5 025 ] 00 | [ 30 ] 80 |
18. SZ szabadon dli6 beépitési méd
19. Z zartsort beépitési mod
20. s sarok telek esetén
21. M A 90.§ (4) bekezdés d) pontja szerinti esetben.
22. * A BFKH Allami fsépitész BP/17G1/00191-6/2023 ikiatdszdmy OTEK felmentése alapjan.




11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvirosias, magas intenzitisi, jellemzéen zdrtsorid, zirtudvaros beépitésii

lakéteriilet (Ln-1)
A

B ¢C I oD J E T F T ¢ H | 1 I] K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithat6 szintteriileti Az épiilet
% mutaté uteai Az épiilet-
g s —- ;- legnagyobb . o parko- parkany- magassig
2 | BP 'téjs;l:vezet £ | legkisebd | bepietsige | 55 foo | lisi | magassiga
-§' teriilete széles- terepszint z01d- célh
3. 2 sége | felett alatt | felilete | szmda | szmp legfeljebb | legaldbb | legfeljebb
4. w m % Yo “h ar felek nr’ 0
5. Ln-1/Sz-1 Z 500 18 65 85 15 3.0 1,5 16,0 23,0
s75 s3,5
6 | Lo-usz2 |szz| so00 | 40 | & | 85 | 15 | 2| 10 12,5 | 160
s75 s3,0
7. Ln-1/Sz-3 Z 800 30 65 85 15 2,0 1,0 4,0 10,5
11.2. Kisvirosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakéteriilet (Lk-2)
40 60 40 1,5
8. Lk-2/Sz-1 Z 600 16 §55 75 §30 s1.6 0,8 4,0 7,5
9. Lk-2/8z-2 SZZ 2000 - 40 40 45 1,5 0,5 12,5 16,0
11.3. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
10. | Lke-1/Sz-1 | SZ 1200 35 25 35 50 0,6 {02 3,0 4,5
11. | Lke-1/8z-2 | SZ 1200 35 25 35 50 0,7 0,2 4.0 7.5
11.4. Intézményi, jellemzdéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
2| Viaszl |52 a000 | 18 | 8 | g0 | 25 | A0 | g5 [Lomelleket oot o0
Z s70 s4,5 szerint
. SZ 65 3,0 e
13. Vi-1/8z-2 7 1000 18 70 80 25 3.5 1,5 7,5 16,0
la| vivsza |z | 2500 | 30 | & | 80 | 25 | 40 | q75 |- melleklet
s70 s4.5 szerint
b | Viusz4 | z | 4000 | 40 | & | g0 | 25 | 0 | jgs5 |1 melléklet
s70 s4.5 szerint
11.5. Gazdasigi, jellemzden raktirozast, termelést szolgdlé teriilet (Gksz-2)
14. | Gksz~2/Sz-1 SZZ 6000 50 60 80 25 2,0 - o 4.5 20,0
25 2,0 -
15. |Gksz-2/Sz-2 | SZ | 6000 | 50 60 80 | 2500 | 300 | 100 40 | 200
11.6. Nagykiterjedésii, sportoldsi céla teriilet (K-Sp)
{16.] K-Sp/sSz [ SZ 130000 | - 1730 [ 50 [ 30* T 10 075 | 40 [ 21,0 ]
11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet (K-Hon)
[17.] K-Hon/Sz | SZ | 4000 | 18 [ 65* | 80 [ 25* [ 40 [ 1,0 | - | 280]
11.8. Kozlekedéshez kapcsolodé épiiletek elhelyezésére szolgdld teriilet (K-Kozl)
[18. | K-Kozl/Sz | SZ | 5000 | - | 40 | 50 s« 115 ] - | 40 [ 21,0 |
11.9. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)
19. | Zkp/Sz-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4.5
Zkp/Sz-
20. Kk-Int SZ K K K K K K K K K
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. Y4 zdrtsoru beépitési mod
23, s sarok telek esetén
24. F foldszint az eldirdsok szerint
25, X kialakult
26. ® intézmenyi felhaszndlds esetén
27, * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamu OTEK felmentése alapjdn.
15
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INDOKOLAS
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

rrrrr

modositiasarol szo6lo .../2025. (... ...) tnkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete (tovabbiakban: Képviselé-testiilet)
a 45/2023. (XIL14.) onkorményzati rendeletével megalkotta Budapest VIIL keriilet
Jozsefvéros teljes kozigazgatasi terilletére kiterjedd Keriileti Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: KESZ).

A rendelet modositds kezdeményezésérél a Képviselo-testilet a  68/2025.(111.27.)
hatdrozataval dontott.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Hungaria korat — Hoés utca — Szazados utca — Strobl Alajos utca altal hatarolt tombre
vonatkozo U] épitési Svezetek eléirasait rogziti az Onkormdanyzat altal timogatott telepitési
tanulmény fejlesztési céljainak épitésjogi megalapozasa érdekében.

2. §-hoz

Szovegeserés eldirds a meglévd eldirasok kiterjesztése céljabol az 1.§ szerinti (1j épitési
Ovezetekre.

3. §-hoz

A hatalyos rendelet modositassal érintett 1. és 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. és 2.
melléklete 1ép. Az 1. mellékletben a modositas kizarolag a 22. szelvény 1 tombjét érinti. A 2
mellékletben a 11. Szazados negyed (Sz) megnevezésii tablazat médosul.

4. §-hoz
A hatalyba 1épésrél rendelkezik.



Hatasvizsgalati lap

Budapest Fovaros VIH, keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

a keriileti épitési szabalyzatrol sz616 45/2023. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarodl szolé .../2025. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletalkotas célja az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 68/2025. (I11.27.) szamu
hatdrozataval tamogatott telepitési tanulmanytervben foglaltak érdekében a szabalyozasi
eldirasok pontositasa, kiegészitése. A rendelet elfogaddsinak a koltségvetésre kozvetlen
hatéasa nincs.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet elfogaddsanak nincsenek kornyezeti és egészségligyi kdvetkezményei.
3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:

A rendelet elfogadasa az adminisztrativ terheket nem befolyésolja.

4. A jogszabaly megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabaly modositdsinak elmaraddsa akaddlyoznd az Onkormdanyzat altal el6zetesen
tamogatott fejlesztések megvalositasat.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A tervezett modositas tobblet feladatot nem jelent, a feladatok ellatasdhoz sziikséges
személyi, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal szervezetén belil.




